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1 - REQUERIMENTO

Nome:

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato:

N°DE CODIGO CODIGO DO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

N° FCN/REMP

Local

14 JANEIRO 2025
Data

Nome:

Assinatura:

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO MGP2401186668
1 007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
039 1 | INSCRICAO TRANSFERENCIA SEDE OUTRA UF
044 1 | CISAO PARCIAL
019 1 | ESTATUTO SOCIAL
VARGINHA Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Telefone de Contato:

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[] pEcisAo SINGULAR

[] pEcisAo coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

HEL HEL

[Indo 1/

Data Responsavel

[ InAo

Data

Responsavel

Processo em Ordem
A decisdo

Data

Responséavel

DECISAO SINGULAR

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

1

52 Exigéncia

L] L]

Data

Responsavel

DECISAO COLEGIADA

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

Data

Vogal

Presidente da

Vogal

Turma

52 Exigéncia

L] L]

Vogal
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JUCESP PROTOCOLO

" L FE g e 2.901.148/24-4
~ LX) LX) eee sssa se -

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 45.511.595/0001-88
NIRE 35.300.603.419

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 29 (vinte e nove) dias do més de novembro de
2024, as 10 (dez) horas, na sede da Companhia, localizada na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n” 3.600, 11° andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132.

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a publicagio de editais de
convocagio, na forma do disposto no paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢cBes™), por estarem presentes 2a

Assembleia os acionistas da Companhia detentores de 100% (cem por cento) do
capital social votante, conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca dos
Acionistas.

MESA: Presidente: Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n®
14.546.235 SSP/SP, CPF/MF n° 121.220.368-26; ¢ Secretario: Jodo Phelipe Toazza
de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n® 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/MF
n° 323.438.538-60, ambos residentes e domiciliados na cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600,
11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sio Paulo — SP.

ORDEM DO DIA: (1) aprovagio do “Protocolo e Justificagio de Cisdo Parcial da
HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.” celebrado em 29 de novembro
de 2024; (2) ratificagdo da contratagio de empresa especializada responsavel pela
avaliagio da Companhia para fins de cisio parcial; (3) aprovagao do ILaudo de
Avaliagdo da Companhia elaborado pela empresa especializada mencionada no item
anterior; (4) aprovagio da cisao parcial da Companbhia; (5) aprovacio da reducio do
capital social da Companhia com a consequente alteracio do Artigo 5° do seu Estatuto
Social; (6) aprovagio do encerramento das atividades da filial da Companhia e da
altera¢do do endereco da sede da Companhia, com a consequente moditicacio do
Artigo 2% do seu Estatuto Social; (7) homologagio da rendncia apresentada pelos
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atuais membros da Diretoria da Companhia; (8) aprovagio da alteragéo da forma de
administracio da Companhia com a consequente modificag¢ido do Capitulo IV do seu
Estatuto Social; (9) elei¢io dos novos Ditetores da Companhia; (10) aprovagio da
consolidagao do Estatuto Social da Companhia; e (11) autorizagdes a Diretoria.

DELIBERACOES. Os acionistas deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer reservas ou restrigoes:

1. Aprovar o “Protocolo e Justificagio de Cisio Parcial da HRE Varginha
Empreendimentos Imobilidrios S.A.” celebrado em 29 de novembro de 2024
(“Protocolo e Justificagio™), constante do Anexo I, referente a cisdo parcial da
Companhia e versio de parte de seu patrimonio liquido ao seu acionista, Hedge
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de
investimento imobiliatio, legalmente constituido e registrado na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021, CNPJ/MF n° 44.514.162/0001-
13, neste ato representado por sua Administradora, Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andat, conjunto 112 (patrte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, CNPJ/MF n° 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 16.388, de 5 de jultho de 2018, neste
ato representada por seus Diretores, Ricardo de Santos Freitas, acima qualificado,
€ Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, casada, administradora, RG n°
44.026.236-7 SSP/SP, CPF/MF n°® 343.913.778-37, residente e domiciliada na cidade
de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (patte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao
Paulo - SP (“Hedge FII”).

2. Ratificar a contratagio da BLB AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Presidente Vargas, n® 2121, conjunto 603, Jardim América, CEP 14020-260,
devidamente inscrita no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de Sio Paulo
sob o n® 28P023165/0-2 e no CNPJ/MF sob o n° 06.096.033/0001-63
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(“Avaliadora”), para proceder 2 (i) avaliagio do patriménio da Companhia para fins
de cisdo patcial; e (ii) elaborag¢do do respectivo Laudo de Avaliagio.

3. Aprovar o Laudo de Avaliagio da Companhia, constante do Anexo II, emitido
com data-base de 31 de outubto de 2024, o qual constatou o valor patrimonial
contabil de R$ 205.113.305,74 (duzentos ¢ cinco milhdes, cento e treze mil, trezentos
¢ cinco reais e setenta € quatro centavos).

4. Aprovar a cisio patcial da Companhia nos exatos termos do Protocolo e
Justificagio.
5. Em decorréncia da cisdo parcial ora deliberada, aprovar a reducio do capital

social da Companhia em R$ 178.500.000,85 (cento e setenta e oito milhdes,
quinhentos mil reais e oitenta e cinco centavos), com o cancelamento de 53.594.925
(cinquenta e trés milhdes, quinhentas e noventa e quatro mil, novecentas e vinte e
cinco) agdes ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, todas
de titularidade do acionista Hedge FII.

5.1. Dessa forma, o capital social da Companhia é alterado de R$ 210.000.001,00
(duzentos e dez milhdes e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta ¢ trés milhdes,
cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e quatro) agdes, sendo 63.052.853
(sessenta e trés milhGes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e trés) agdes
ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, ¢ 1 (uma) agio
preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto, para R§
31.500.000,15 (trinta e um milhdes, quinhentos mil reais ¢ quinze centavos), dividido
em 9.457.929 (nove milhGes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e vinte
e nove) agdes, sendo 9.457,928 (nove milhdes, quatrocentas e cinquenta e sete mil,
novecentas e vinte e oito) agdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com
direito a voto, e 1 (uma) acdo preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem
direito a voto.

5.2. Neste sentido, o Artigo 5° do Estatuto Social da Companhia é alterado e passa
a vigorar com a seguinte redagio:

Artigo 5°- O capital social da Companbia é de R§ 31.500.000,15 (trinta ¢ um milhées,
quinbentos mil reais e quinge centavos), dividido em 9.457.929 (nove milhies, quatrocentas
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e cinguenta e sete mil, novecentas e vinte e nove) agoes, das quais (i) 9.457.928 (nove milhies,
quatrocentas ¢ cinguenta ¢ sele mil, novecentas e vinfe e oitg) ages $ao ordindrias,
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, ¢ () 1 (wma) agdo é preferencial,

nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto.

Pardgrafo Primeiro - A cada agio ordindria corvesponderd o direito a 1 (nm) voto nas
deliberagies da Assembleia Geral.

Pardgrafo Segundo - A agio preferencial sem direito a volo confere ao seu titular o direito de
prioridade na distribuigdo de dividendo fixo cumnlativo correspondente a receita de locagdo
de fragio ideal equivalente a 15% (quinge por cento) dos imdveis de propriedade da
Companbia, descontados os tributos incidentes.

6. Aprovar (i) o encerramento das atividades da filial da Companhia localizada na
Rua Citlog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, Varginha — MG, insctita no
CNPJ/MF n° 45.511.595/0002-69 ¢ registrada na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 31920092085; e (ii) a alteragido do endereco
da sede da Companhia da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sio Paulo — SP, para Rua Citlog,
n® 333, Log 5, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, Varginha — MG.

»n

6.1. Assim, o Artigo 2° do Estatuto Social da Companhia € alterado e passa a
vigorar com a seguinte redagio:

Artigo 2°- A Companhia tem sede na cidade de V arginba, Estado de Minas Gerais, na
Rua Citlog, n° 333, Log 5, Bairro Aergporto, CEP 37031-090, podendo manter filiais,
escritdrios e representacbes em qualquer localidade do pais on do exterior, por meio de
deliberagdo dos acionistas.

7. Receber ¢ homologar a rentincia apresentada, nesta data, por Ricardo de
Santos Freitas e Jodo Phelipe Toazza de Oliveira, acima qualificados, aos cargos
de Diretores da Companhia. A Companhia e a acionista Cafezais de Minas
Agropecuiaria e Empreendimentos Ltda., sociedade empreséria limitada, com sede
na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua Citlog, n° 333, Bairro
Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/MF n° 02.849.683/0001-81, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31205563681, neste ato
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representada por seu Administrador, Matheus Nogueira Paiva, brasileiro, casado,
empresario, RG n° MG 13.643.075 PC/MG, CPF/MF n° 114.857.696-71, residente
¢ domiciliado na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua Luiz Fetreira
Campos n°® 400, Campos Elisecos, CEP 37018-400, concedem aos Diretores
renunciantes a mais ampla, geral, irrevogavel e irretrativel quitagdo, para nada mais
ter a reclamar, a qualquer tempo e titulo, quanto aos atos por eles praticados no

exercicio de suas funcgoes.

8. Alterar a forma de administracio da Sociedade que passard a ser exercida por
2 (dois) Diretores.

8.1. Desse modo, o Capitulo IV do Estatuto Social da Companhia passa a vigorar
com a seguinte redagio:

Iv. ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 8°- A Companhia serd administrada por uma Diretoria composta por 2 (dois)
membros, designado apenas Diretores, eleitos ¢ destituiveis pela Assembleta Geral, com

»n

mandato unificade vdlido por 3 (trés) anos, permitida a reeleigdo.

Pardgrafo Primeiro - A Diretoria serd investida em suas fungoes mediante assinatura de
Ternro de Posse lavrado no Livro de Registro de Atas de Rennies de Diretoria, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data da eleigdo, dispensada qualquer cancao para

Lavantia de sua gestio.

Pardgrafo Segundo - Emr caso de destitnigdo, rendncia ou qualquer outro evento que resulte

na vacéncia do cargo dos Diretores, deverd ser convocada Assembleia Geral da Companbia
para indicagdo do respectivo substituto, que completard o mandato do Diretor substitnido.

Pardgrafo Terceiro - Meswmo apds o término do prago do mandato, os Diretores continnarao

no exercicio de seu carga, alé a eleigido e posse do novo membro.

Artigo 9° - Os Diretores poderio ter direito a remuneragdo, a qual serd aprovada e
fixada em Assembleia Geral por votos de acionistas que representem 100% (cem por cento)
do capital social.
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Artigo 10 - Observados os limsites previstos neste Estatuto Social, a Diretoria terd os
mais amplos poderes para coordenar as atividades da Companbia, estabelecendo as linhas
de atuagdo, as metas a serem atingidas, podendo deliberar sobre todo e qualquer assunto

relativo aos negdcios da Companhia que ndo seja da competéncia exclusiva da Assembleia
Geral.

Artigo 11 - A representagio da Companbia, em juizo on fora dele, serd realizada
mediante:

(1) a assinatura de qualguer dos Diretores de forma isolada, exceto nas sitnacoes
previstas no item “(1i)” abaixo;

(i) a assinatura conjunta dos 2 (dois) Diretores na pritica dos atos relativos a venda,
cessao, traniferéncia e/ ou oneragdo de guaisquer bens da Companbia, bem como dos
atos que criarem responsabilidade on dispensarem obrigagies de terceiros para com a
Companbia, em todos os casos, guando superior a R§ 500.000,00 (quinhentos mil
reais); on

(iii)  a assinatura de 1 (um) procurador devidamente constituido e com poderes especificos,
nomeado nos termos do Pardgrafo Unico abaixco.

Pardgrafo Unico - A Companbia, representada pelos Diretores na forma dos itens “()” ¢
2

“#)” do caput do Artigo 11 acima, poderd nomear e constituir procuradores, para

guaisquer fins, devendo constar do instrumento de mandato os poderes especificos e o seu

prago de vigéncia, que nunca serd superior a 12 (doge) meses, exceto os que tiverem
Jinalidade judicial.

9. Eleger, (i) Breno Nogueira Paiva, brasileiro, empresario, casado, RG n°
13.635.985 SSP/MG, CPF/MF n° 096.315.446-05, residente e domiciliado na cidade
de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua José Rezende da Silva, n® 75, Casa 06,
Jardim Simdes, CEP 37064-080, ¢ (ii) Matheus Nogueira Paiva, acima qualificado,
como Diretores da Companhia, para um mandato unificado vélido por 3 (trés) anos
contados a partir da presente data.

9.1.  Os Diretores ora eleitos aceitam a nomeagio e declararam, expressamente, que
ndo estio impedidos, por qualquer lei especial, ou condenados por crime falimentar,
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de prevaricagio, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nos termos do artigo 147, §1°, da Lei
das S.A.

10. Aprovar a consolidacdo do Estatuto Social da Companhia, conforme Anexo
1L

11. Autorizar a Diretoria da Companhia a realizar todos os atos complementares
necessarios ao cumprimento do que ora ficou resolvido e do que mais seja

determinado pelas leis que regem a matéria.

ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVAGCAO E ASSINATURA DA
ATA: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a
presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes assinada. A
presente Ata confere com a original lavrada em livro préprio.

Sio Paulo, 29 de novembro de 2024.

[As assinaturas seguem na proxima pagina.|
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[Pdgina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordindria da HRFE Vargnba
Empreendimentos Imobiligrios S.A. realizada em 29 de novembro de 2024.]

RICARDO DE SANTOS FREITAS

(Presidente da Mesa / Diretor Renunciante)
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JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA

(Secretirio da Mesa / Diretor Renunciante)

158

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(por sua Administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,

representada por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)

(Acionista)

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA.
(por seu Administrador Matheus Nogueira Paiva)

(Acionista)

BRENO NOGUEIRA PAIVA

(Diretor Eleito)
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Anexo 1

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO
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PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes designadas abaixo:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acSes de capital fechado, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, CNPJ/MF n° 45.511.595/0001-88, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.603.419, neste
ato representada por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP, CPF/MF n° 121.220.368-26, tesidente e
domiciliado na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, Sao Paulo - SP (“HRE Varginha’); e

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, legalmente constituido ¢ registrado
na Comissdo de Valotes Mobilidtios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021, CNPJ/MF n°
44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua Administradora, Hedge

Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mabiliarios Litda., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Siao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, CNPJ/MF n° 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n® 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato representada por seus
Diretores, Ricardo de Santos Freitas, acima qualificado, e Maria Cecilia Carrazedo de
Andrade, brasileira, casada, administradora, RG n° 44.026.236-7 SSP/SP, CPF/MF n°
343.913.778-37, residente e domiciliada na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andat, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sio Paulo - SP (“Hedge FII”).
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HRE Varginha e Hedge FII sio designados individualmente “Parte” e, em conjunto,

“Partes’.

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢bes, com sede na cidade de
Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, CNPJ/MF n°® 09.304.427/0001-58, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato
representada por suas Procuradoras, Ana Carolina Briante Eiler, brasileira, casada,
advogada, RG n° 49.562.679-X SSP/SP, CPF/MF n° 420.428.228-84, e¢ Cristiane
Monique Aratijo Martins, brasileira, casada, assistente juridica, RG n° 4.079.317-6
SSP/SP, CPF/MF n° 412.787.788-02, ambas residentes e domiciliadas na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, Sdo Paulo - SP

(“Securitizadora”).

Ap6s proceder e concluir os estudos para cisio parcial da HRE Varginha com a
subsequente transferéncia da parcela cindida do seu patriménio para o Hedge FII, em
conformidade com o disposto nos artigos 223 e seguintes da Lei n° 6.404/1976 (“Lei das
S.A.”), as Partes decidem aprovar o presente “Protocolo e Justificagio de Cisdo Parcial da
HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.” (“Ptrotocolo”), nos termos desctitos

a seguir:
1. JUSTIFICAGCAO DA CISAO PARCIAL

1.1. A proposta de cisio parcial da HRE Varginha justifica-se pela necessidade de
segregar parte de seu patriménio ao Hedge FII.

1.2. Desse modo, para atingir os objetivos tracados, tendo em vista a justificativa
acima, os administradores das Partes recomendam que seja efetuada a cisdo parcial do
acervo liquido da HRE Varginha e a consequente versido da parcela cindida ao Hedge

FII, nos termos e condi¢des estabelecidos nesse Protocolo.
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2.  CRITERIOS DE AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO DA HRE
VARGINHA E AVALIADORA

2.1. O critério adotado para avaliagio do patriménio liquido da HRE Varginha é o do
valor patrimonial contabil apurado em 31 de outubro de 2024 (“Data-Base”™).

2.2. A BLB AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade simples, com sede na
cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n° 2121,
conjunto 603, Jardim América, CEP 14020-260, devidamente inscrita no Conselho
Regional de Contabilidade do Estado de Sio Paulo sob o n® 2SP023165/0-2 ¢ no
CNPJ/MF sob o n° 06.096.033/0001-63 (“Avaliadora”), foi contratada pecla
Administradora do Hedge FII para proceder a avaliagdo do patrimonio da HRE
Varginha para fins de cisdo parcial. Tal avaliacio foi feita com base no balango
patrimonial da HRE Varginha levantado na Data-Base e, como resultado de seu
trabalho, a Avaliadora entregou o respectivo laudo de avaliagio (“Laudo de Avaliagdo”),
o qual constatou que o valor do patriménio liquido da HRE Varginha ¢ de R$
205.113.305,74 (duzentos e cinco milhdes, cento e treze mil, trezentos e cinco reais ¢

setenta e quatro centavos).

2.3. A contratagio da Avaliadora para elaborac¢io do Laudo de Avaliagao sera ratificada

pelos acionistas da HRE Varginha e pela gestora do Hedge FII oportunamente.
3. PARCELA CINDIDA

3.1. A parcela cindida da HRE Varginha, que sera vertida ao Hedge FII pela cisio
parcial da HRE Varginha, possui valor total de R$ 173.457.897,32 (cento ¢ sctenta e trés

milhSes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e trinta ¢

dois centavos) e é composta da seguinte forma:

Aplicagées Financeiras R$ 4.961.519,76
Estoques R$ 173.188.958,27
Total Ativo R$ 178.150.478,03
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Provisoes a Pagar

R$ 3.006.564,25

Retencdo Caugio de Obra a Pagar

R$ 1.686.016,46

Total Passivo

R$ 4.692.580,71

Capital Social

R$ 178.500.000,85

Capital Social a integralizar

(R$ 5.042.103,53)

Total Patrimoénio Liquido

R¥ 173.457.897,32

Total Passivo e Patriménio Liquido

R$ 178.150.478,03

3.1.1. A fracio ideal do bem imével que compbe a parcela cindida da HRE Varginha,
indicada no item “Estoques” da tabela constante na Cliusula 3.1 acima, encontra-
se devidamente descrita no Anexo I ao presente Protocolo, para fins de registro da

. operagio de cisdo perante o Oficio de Registro de Iméveis competente.

3.1.2. Tendo em vista que a fracdo ideal do imével que compde a parcela cindida da
HRE Varginha, encontra-se alienada fiduciariamente em favor da Securitizadora,
conforme descrito no Anexo I ao presente Protocolo, a Securitizadora comparece,
neste ato, para ratificar sua concordéncia quanto a cisdo parcial da HRE Varginha
e a consequente transferéncia da referida fragdo ideal do imével ao Hedge FII,
nos termos ja previstos na (1) Clausula 3.5.15. do “Instrumento Particttlar de Escritura
da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures, Nao Conversiveis em Agdes, emr Duas Séries, da
Espécie com Garantia Real, para Colocagio Privada da HRE Log Participagies S.A4.”,
celebrado entre 2 HRE Log Participagdes S.A., CNP]J/MF n° 45.950.860/0001-
24 (“HRE Log”), na qualidade de emissora, e a Securitizadora, na qualidade de
debenturista, em 01 de setembro de 2022, aditado em 06 de setembro de 2023
(“Escritura — 1° Emissio de Debéntures”); e (ii) Clausula 3.5.15 do “Iustrumento

Particnlar de Fscritura da 2° (Segunda) Emissao de Debéntures, Néo Conversiveis em Agoes,

emt Duas Séries, da Espécie com Garantia Real, para Colocagio Privada da HRE I.og
Participagoes §.A.”, celebrado entre a HRE Log, na qualidade de emissora, ¢ a
Securitizadora, na qualidade de debenturista, em 01 de setembro de 2022, aditado
em 18 de dezembro de 2023 (“Escritura — 2* Emissio de Debéntures™). As

Partes e Securitizadora reconhecem, ainda, que a cisio parcial descrita neste
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Protocolo ndo implicard qualquer alteracdo das condigbes ou prejuizo a eficacia da

alienac¢do fiduciaria que recai sobre a fragdo ideal do imével que compde a parcela

cindida da HRE Varginha.

3.2.

Todas as obrigacSes e direitos, presentes e futuros, referentes a parcela cindida da

HRE Varginha, serio considerados como transferidos na data em que os acionistas da

HRE Varginha e a gestora do Hedge FII aprovarem a referida operagio (“Data da

Efetivacio da Cisdo Parcial”). As variagSes patrimoniais entre a Data-Base e a Data da

Efetivacio da Cisio Parcial serdo tefletidas nas sociedades/entidades em que ocorreram.

4.  EFEITOS DA CISAO PARCIAL
4.1. Em decorréncia da cisdo parcial, o capital social da HRE Varginha seri reduzido

em R$ 178.500.000,85 (cento e setenta e oito milhdes, quinhentos mil reais e oitenta e

cinco centavos), com o cancelamento de 53.594.925 (cinquenta ¢ trés milhdes, quinhentas

e noventa e quatro mil, novecentas e vinte e cinco) agdes ordinirias, nominativas, sem

valor nominal e com direito a voto, todas de titularidade do Hedge FII, das quais (i)

53.594.914 (cinquenta e trés milhdes, quinhentas e noventa e quatro mil, novecentas ¢

quatorze) agdes se encontram integralizadas em moeda corrente nacional, e (i) 11 (onzc)

acOes se encontram pendentes de integralizacio.

4.2. Dessa forma, o capital social da HRE Varginha seri

alterado de

R$ 210.000.001,00 (duzentos e dez milhdes e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e

trés milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e quatro) agdes, sendo

63.052.853 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e trés)

acOes ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e 1 (uma) acdo

preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto, para R$ 31.500.000,15

(ttinta ¢ um milhdes, quinhentos mil reais e quinze centavos), dividido em 9.457.929

(nove milhdes, quatrocentas ¢ cinquenta e sete mil, novecentas e vintc e nove) agdes

2

sendo 9.457.928 (nove milhdes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas ¢ vinte e

oito) a¢Oes ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, ¢ 1 (uma)

acdo preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto.
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4.3. DPor fim, ainda em decorréncia da cisio parcial, o Hedge FII assumira todos e
quaisquer direitos e obrigacdes da HRE Varginha relacionados ao acervo liquido

cindido, nos termos do Laudo de Avaliagio.
5. APROVACOES E PROVIDENCIAS SOCIETARIAS

5.1. Na Data da Efetivacio da Cisdo Parcial devera ser realizada uma Assembleia Geral
Extraordiniria da HRE Varginha para, dentre outras matérias: (i) aprovar o presente
Protocolo; (ii) ratificar a contratagio da Avaliadora; (iii) aprovar o Laudo de Avaliacao;
(iv) aprovat a cisdo parcial da HRE Varginha; e (v) aprovar a redugio do capital social da

HRE Varginha em decorréncia de sua ciszo parcial.

5.2. Igualmente, na Data da Efetivagio da Cisio Parcial, a gestora do Hedge FII
formalizard um Instrumento Particular de Deliberagio para: (i) aprovar o presente
Protocolo; (ii) ratificar a contratagio da Avaliadora; (iii) aprovar o Laudo de Avaliagao; e

(iv) aprovar a incorporagio da parcela cindida pelo Hedge FII.
6. CONCLUSOES

6.1. Em face dos elementos expostos, entende-se que a cisio parcial da HRE
Varginha, na forma proposta neste Protocolo, atende aos interesses das Partes

envolvidas, pelo que se recomenda a sua implementagao.
7. ASSINATURA DIGITAL

7.1.  As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
deste Protocolo e seus termos, nos termos do art. 219 do Cédigo Civil, em formato
eletronico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletrdnicos, ainda que
sejam certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos Lei n® 14.063/20,
como, por exemplo, por meio do upload e existéncia deste Protocolo, bem como a
aposicio das respectivas assinaturas eletrénicas neste instrumento, na plataforma
Docusign (www.docusign.com.br), sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo
suficientes para comprovar a respectiva vinculagio das Partes as disposicdes deste

Protocolo. Em vista das questdes relativas 4 formalizagdo eletronica deste Protocolo, as
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concordam que, independentemente da data de conclusio das

assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente Protocolo retroagem 2 data abaixo descrita.

O presente Protocolo é assinado em formato digital, na presenga das duas testemunhas

abaixo indicadas.

Sao Paulo, 29 de novembro de 2024.

[J< M

| [

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

(pot seu Diretor Ricardo de Santos Freitas)

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(por sua Administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Ltda.,

representada por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

(por suas Procuradoras Ana Carolina Briante Eiler e Cristiane Monique Aratjo Martins)

Testemunhas:

Assinado por:

1 | Poule Casils

Nome: Paulo Renato Castilho de Castro
RG: 48.544.073-8

CPF/MEF: 410.914.398-50

.ﬁéﬁg Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Assinado por:
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4ASES

Seuma.

Nome: Stephany Daquila de Souza
RG: 53.576.134-X
CPF/MF: 469.810.078-00
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Anexo 1

Descri¢io do bem imdvel integrante da patcela cindida do patriménio liquido contabil da
HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A. (atual denominag¢io de HRE
Varginha Empreendimentos Imobiliarios Ltda.), sociedade por agdes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 45.511.595/0001-88 (“Proprietiria”), vertida ao Hedge
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio, fundo de
investimento imobilidrio, legalmente constituido e registrado na Comissio de Valores
Mobilidrios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
44.514.162/0001-13 (“Hedge FII”).

Matricula 81.203 do Oficial de Registro de Imoveis de Varginha — MG.

Terreno, constituido pela fusio das glebas B-1 e C, situado em
Enderego . . .
Varginha, no Bairro Aeroporto, com area de 204.696,53 m?,

. Descrigao Fragdo ideal de 85% (oitenta e cinco por cento) do terreno,
constituido pela fusdo das glebas B-1 e C, situado em Varginha, no
Bairro Aeroporto, com area de 204.696,53m?2, e as seguintes medidas e
confronta¢Ses: Partindo do ponto P3 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.467,929m ¢ ESTE 451.694,800m, confrontando
nesse trecho com matricula 48849, seguindo com distancia de 25,00m
e azimute plano de 167°22'57" chega ao ponto P4 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.501,259m e ESTE 451.630,457m,
confrontando nesse trecho com Avenida Porto Seco, seguindo com
distincia de 72,45m e azimute plano de 297°23'03" chega ao ponto P5
com as seguintes cootdenadas UTM NORTE 7.612.490,235m e ESTE
451.623,875m, confrontando nesse trecho com matricula 20324,
seguindo com distincia de 12,84m e azimute plano de 210°50'23"
chega ao ponto P6 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.436,674m e ESTE 451.373,827m, confrontando nesse trecho
com matricula 20324, seguindo com a distancia de 255,72m e azimute
plano de 257°54'35" chega ao ponto P7 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.313,482m e ESTE 451.273,100m, confrontando

nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distancia de 159,13m

e azimute plano de 219°16'14" chega a0 ponto P8 com as seguintes
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coordenadas UTM NORTE 7.611.785,029m ¢ ESTE 451.377,520m,
confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com
distincia de 538,67m e azimute plano de 168°49'22" chega ao ponto
P9 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.799,785m ¢
ESTE 451.333,740m, confrontando nesse trecho com matricula 39028,
seguindo com distincia de 46,20m e azimute plano de 288°37'37"
chega ao ponto P10 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.557,036m e¢ ESTE 451.242,139m, confrontando nesse trecho
com matricula 39028, seguindo com distincia de 259.45m e azimute
plano de 200°40'26" chega ao ponto 18 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.552,320m, ¢ ESTE 451.240,750m, confrontando
nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distincia de 4,92m e
azimute plano de 196°22’59" chega ao ponto 17 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.550,690m e ESTE 451.240,190m,
confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com
distancia de 1,72m e azimute plano de 199°10'14" chega ao ponto 16
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.489,810m e ESTE
451.222,710m, confrontando nesse trecho com matricula 39028,
seguindo com distincia de 63,34m ¢ azimute plano de 196°00°52"
chega ao ponto 15 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.451,470m ¢ ESTE 451.211,720m, confrontando nesse trecho
com matricula 39028, seguindo com distincia de 39,89m e azimute
plano de 195°59'44" chega ao ponto 14 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.425,320m e ESTE 451.206,350m, confrontando
nesse trecho com matricula 30018, seguindo com distancia de 26,70m
e azimute plano de 191°36'24" chega ao ponto P106 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.415,170m e ESTE 451.204,520m,
confrontando nesse trecho com matricula 30018, seguindo com
distincia de 10,31m e azimute plano de 190°13'06" chega ao ponto
P107 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.415,470m e
ESTE 451.196,680m, confrontando nesse trecho com matricula
24415, seguindo com distincia de 7,85m e azimute plano de
272°09'31” chega 2o ponto P108 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.414,190m e ESTE 451.193,600m, confrontando nesse
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trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 3,33m e
azimute plano de 247°28'11" chega ao ponto P109 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.398,950m e ESTE 451.182,010m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distAncia de 19,15m e azimute plano de 217°14'57" chega ao ponto
P110 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.389,450m e
ESTE 451.175,680m, confrontando nesse ttecho com matricula 24415,
seguindo com distancia de 11,41m e azimute plano de 213°42'29"
chega ao ponto P111 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.387,630m e ESTE 451.169,550m, confrontando ncsse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 6,39m ¢ azimute
plano de 253°26'55" chega ao poato P112 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.395,430m e ESTE 451.146,640m

confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com

b

distdncia de 24,21m e azimute plano de 288°47°18” chega ao ponto
P113 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.403,250m e
ESTE 451.127,640m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 20,54m e azimute plano de 292°23'08"
chega ao ponto P114 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.409,760m e ESTE 451.115,820m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 13,49m e azimute
plano de 298°49'59" chega ao ponto P115 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.417,480m ¢ ESTE 451.103,020m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distancia de 14,95m e azimute plano de 301°04'13" chega ao ponto
P116 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.422,370m e
ESTE 451.095,180m,confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distancia de 9,24m ¢ azimute plano de 302°00°00” chega
ao ponto P117 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.429,820m ¢ ESTE 451.083,240m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 14,07m e azimute
plano de 301°56'11" chega ao ponto P118 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.435,810m e ESTE 451.074,470m

confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
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distincia de 10,62m e azimute plano de 304°19'28" chega ao ponto
P119 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,400m e
ESTE 451.066,410m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 9,81m e azimute plano de 304°47'38" chega
ao ponto P120 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.440,960m e ESTE 451.062,480m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 3,96m e azimute
plano de 263°40°08”chega ao ponto P121 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.441,680m ¢ ESTE 451.061,950m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distancia de 0,89m e azimute plano de 323°31'48" chega ao ponto
P122 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,220m e
ESTE 451.053,770m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distdncia de 11,13m e azimute plano de 312°41'13"
chega ao ponto P123 com as seguintes cootdenadas UTM NORTE
7.611.453,130m e ESTE 451.045, 720m,confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 8,95m e azimute
plano de 295°53'32" chega ao ponto P124 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.453,150m ¢ ESTE 451.036,660m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distincia de 9,07m e azimute plano de 270°06'50" chega 20 ponto
P125 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,650m e
ESTE 451.027,200m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 10,08m e azimute plano de 249°42'15"
chega ao ponto P126 com as scguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.443,350m e ESTE 451.019,760m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distancia de 9,75m ¢ azimute
plano de 229°45’43" chega ao ponto P127 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.436,450m e¢ ESTE 451.013,150m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distAncia de 9,55m e azimute plano de 223°45'48" chega ao ponto 9
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,270m e ESTE
451.008,340m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 6,81m e azimute plano de 315°06'30" chega
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ao ponto 10 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.469,640m e ESTE 450.982,670m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 38,26m e azimute
plano de 317°51'11" chega ao ponto P11 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.498,750m e ESTE 450.960,360m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distincia de 36,68m e azimute plano de 322°32'21" chega 20 ponto
P50 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.511,790m ¢
ESTE 450.950,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com distincia de 16,43m e azimute plano de 322°32'24"
chega 20 ponto P51 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.518,560m e ESTE 450.952,940m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 7,24m e azimute plano de
20°45'52" chega ao ponto P52 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.612,060m e ESTE 450.988,390m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 100,00m e azimute
. plano de 20°45'52" chega ao ponto P53 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.705,570m e ESTE 451.023,840m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com a distincia de 100,00m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P54 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.799,070m ¢ ESTE 451.059,300m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de
100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P55 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.892,580m e ESTE
451.094,750m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, scguindo
com distancia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega ao
ponto P56 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.986,080m e ESTE 451.130,200m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 100,00m e azimute plano
de 20°45°52" chega ao ponto P57 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.079,590m e ESTE 451.165,660m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distdncia de 100,00m e azimute
plano de 20°45'52" chega ao ponto P58 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.166,210m ¢ ESTE 451.198,500m, confrontando
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nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 92,64m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P59 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.172,080m e¢ ESTE 451.183,180m,
confrontando nesse ttecho com GLEBA A, seguindo com distincia de
16,40m e azimute plano de 290°56'39" chega ao ponto P60 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.322200m e ESTE
451.240,100m confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distincia de 160,55m e azimute plano de 20°45'52" chega ao
ponto P61 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.363,960m e ESTE 451.260,220m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 46,35m e azimute plano de
25°43'30" chega ao ponto P62 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.378,350m e ESTE 451.267,460m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 16,11m e azimute
plano de 26°40'38" chega ao ponto P63 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7 .612.395,860m ¢ ESTE 451.276,550m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 19,72m e

-y

azimute plano de 27°27°12” chega ao ponto P64 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.427,000m e ESTE 451.292,660m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de
35,06m e azimute plano de 27°21'16" chega ao ponto P65 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.445930m e ESTE
451.303,440m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distincia de 21,78m e azimute plano de 29°40'26" chega ao ponto
P66 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.453,710m ¢
ESTE 451.310,700m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com distincia de 10,64m e azimute plano de 43°0'8" chega
ao ponto P67 com as seguintes UTM NORTE
7.612.459,410m e ESTE 451.319,130m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 10,18m e azimute plano de

coordenadas

55°57'36" chega ao ponto P68 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.462,270m e ESTE 451.328,110m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distiancia de 9,42m e azimute

plano de 72°19'2" chega ao ponto P69 com as seguintes coordenadas
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UTM NORTE 7.612.464,650m ¢ ESTE 451.344,930m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, 'seguindo com distancia de 16,99m e
azimute plano de 81°56'11" chega ao ponto P70 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.467,430m e ESTE 451.364,310m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia
de 19,59m e azimute plano de 81°50'15" chega ao ponto P71 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.466,970m e ESTE
451.373,490m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distincia de 9,19m e azimute plano de 92°50'42” chega ao ponto
P72 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,520m ¢
ESTE 451.390,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com distincia de 16,89m e azimute plano de 88°8'40" chega
ao ponto P73 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.468,530m e ESTE 451.409,110m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com a distincia de 18,77m e azimute plano
de 86°55'4” chega ao ponto P74 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.470,770m e ESTE. 451.422,450m, confrontando nesse
ttecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 13,53m e azimute
plano de 80°28'6" chega ao ponto P75 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.471,590m e ESTE 451.433,100m, confrontando
nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distincia de 10,68m e
azimute plano de 85°35'39" chega ao ponto P38 com as seguintes
cootdenadas UTM NORTE 7.612,470,107m e ESTE 451.433,353m,
confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distincia de
1,50m e azimute plano de 170°22'42” chega ao ponto P39 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.507,207m e ESTE
451.611,698m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo
com distincia de 182,15m e azimute plano de 78°14'56" chega ao
ponto P40 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.526,562m e ESTE 451.623,255m, confrontando nesse trecho
com GLEBA B, seguindo com distincia de 22,55m e azimute plano de
30°50'22" chega ao ponto P41 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.492,331m e ESTE 451.689,338m, confrontando nesse
trecho com GLEBA B, seguindo com distancia de 74,40m e azimute
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plano de 117°23'04" chega ao ponto P3 ponto inicial do memorial.
Com posterior construgio de galpio industrial, situado em Varginha —
MG, na Avenida Porto Seco, n® 1.540, Bairro Aeroporto, com areca
construida de 22.205,42m?2, inscricio municipal n°® 33.999.0510.001, de
acordo com habite-se n°® 719-23-VAR-ALV, datado de 28/04/2023,
conforme AV.4 de 28/02/2024 da Matricula n® 81.203 do Oficial de
Registro de Iméveis de Varginha — MG. Adicionalmente, a referida
construcio foi ampliada em 56.154,32m?, perfazendo uma irea total de
78.359,74m2, de acordo com habite-se n° 1238-23-VAR-ALYV, datado
de 25/07/2023, conforme AV.6 de 28/02/2024 da Matricula n®
81.203 do Oficial de Registro de Imdoveis de Varginha — MG.

Registro Matriculas n® 35.084 e n° 81.156 Oficial de Registro de Imoveis de
Anterior Varginha — MG.

Forma de Foi havido por meio de incorporacio pela Proprietaria, para
Aquisigio integtalizacio de seu capital social, conforme 3* Alteracio Contratual

pela Atual datada de 05/10/2022, registrada na JUCESP sob o n°® 3530060341-9,
Proprietaria conforme R.2 de 21/12/2022 da Matricula n°® 81.203 do Oficial de

u

do Imovel Registro de Iméveis de Varginha — MG.

(Cindida)

Registro de Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 031 do 9° Tabelido
Alienagiao de Notas de Sio Paulo — SP, a Proprietiria alienou fiduciariamente a
Fiduciaria fracio ideal de 35,6% do imével a2 Habitasec Securitizadora S.A.

(CNPJ/MF n° 09.304.427/0001-58), em garantia das obrigacdes
garantidas das debéntures de 1%, 2* e 3* séric no total de R$
55.500.000,00, com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15%,
7,65% e 8,25% ao ano, na forma da escritura, reajuste monetiario e
encargos, emitidas pela anuente HRE Log Participagdes S.A.
(CNPJ/MF n° 45.950.860/0001-24), conforme R.8 da Matricula n®
81.203 do Oficial de Registro de Iméveis de Varginha — MG.

Registro de Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 063 do 9° Tabeliao
Alienagio de Notas de Sio Paulo — SP, a Proprietina alienou fiduciariamente a

Fiduciaria fracio ideal de 49,4% do imével 2 Habitasec Securitizadora S.A.
(CNPJ/MF n° 09.304.427/0001-58), em garantia das obrigages
garantidas das debéntures de 1° e 2* série no total de R§ 77.000.000,00,
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L eRo- L IgBoo
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com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15% e 7,65% ao ano, na
forma da escritura, reajuste monetirio e encargos, emitidas pela
anuente HRE Log Participagdes S.A. (CNPJ/MF n°
45.950.860/0001-24), conforme R.9 da Matricula n° 81.203 do Oficial
de Registro de Iméveis de Varginha — MG.

R$ 173.188.958,27 (cento e setenta e trés milhdes, cento e oitenta e
Valor

oito mil, novecentos e cinquenta e oito reais e vinte e sete centavos).

DocuSigned by - DocuSigned by
Rubrica
L ( e
O Assmiugo por. RICARDO DE SANTOS FREITAS 12122036826 D Assinado pur, ANA CAROLINA BRIANTE EiLER 42042622884 pc
L 16

s P L iseo—=

(—-Docuslgmd By Bacusignes by

ot Rubrica
U Assinatic por: MARIA CECILIA CARRAZEDD RE ANDRADE 34301327857 U 2 MONIQUE 1278778802 S S
{ 1eP o L e

o Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
i i_ Certifico o registro sob o n°® 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacao:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o codigo de seguranga Wnr2 Esta copia foi autepticada digitalmente e
assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. %géé%&g‘;‘\m pag. 27/104

SEGRETARIA GERA




Certificado de Conclusa

ssoe o » o080 d00
* @ L N L ]

- o o = (XX
[ . e . .

oe L) owe® Sse0
. e . .

L] * e o o
e o0 L d

e« o . [ .
[ . . . .
oo eve

Identificag@o de envelope: DC1548D4-8569-46D2-8487-0469B0OCB4FF7
Assunto: Complete com o Docusign: 241129 - HRE Varginha - Protocolo e Justificagéo de Cisdo Parcial.pdf

Envelope fonte:

Documentar paginas: 16

Certificar paginas: 6

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horério: (UTC-03:00) Brasilia

ana.eiler@habitasec.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
{Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 11/12/2024 16:07:21
1D: 6b395a00-3a8f-4e9f-bf2d-1calea92b83c

CRISTIANE MONIQUE MARTINS
cristiane.martins@habitasec.com.br

Nivel de segurang¢a: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 11/12/2024 18:43:42
1D: 6f5t512b-1b9b-41da-a806-8fb98734c928

Maria Cecilia de Andrade
juridico@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagao da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 11/12/2024 16:39:55
ID: 675129de-0cd0-4ccd-b992-6045fa13ab94

Paulo Castilho
paulo.castilho@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
{Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 11/12/2024 16:11:29
ID: 59affaf9-77ba-4104-a446-6c456eea7339

.ﬁéﬁg Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Assinaturas: 7
Rubrica: 90

Portador: Bicalho Navarro Advogados
suporte@bicalhonavarro.com.br

Assinado p

Awa (areliva Eilr

3E7F8ABBCFF341B..

Adogéao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 201.28.191.229

DocuSigned by:
[:0275‘77471& MONIGUE MATTINS

2E221E813E01490.

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego [P: 201.28.191.229

Assinado por:

Mavia (rillia Ao Qndrade

4AE249A4T51D4BS5...

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 179.208.165.55

Assinado por:

Paulo (astilleo

CAFABOZE3SDT4EF.

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 179.208.165.55

15/01/2025.

assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral.

Efeitos do

ot tede 2 docusign
Status: Concluido

Remetente do envelope:

Bicalho Navarro Advogados

Av Pres Juscelino Kubitschek 1600, 7° andar
SP, Séo Paulo 04543000
suporte@bicathonavarro.com.br

Endereco IP: 67.159.249.86

Local: DocuSign

‘l‘f{v‘?’g‘istro de hora e data

Enviado: 11/12/2024 16:06:08
Visualizado: 11/12/2024 16:07:21
Assinado: 11/12/2024 16:09:59

Enviado: 11/12/2024 16:06:09
Reenviado: 11/12/2024 18:35:03
Visualizado: 11/12/2024 18:43:42
Assinado: 11/12/2024 18:45:45

Enviado: 11/12/2024 16:06:09
Visualizado: 11/12/2024 16:39:55
Assinado: 11/12/2024 16:46:58

Enviado: 11/12/2024 16:06:09
Visualizado: 11/12/2024 16:11:29
Assinado:; 11/12/2024 16:11:53

registro: 22/01/2025.
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Assinado por: Enviado: 11/12/2024 16:06:10
juridico@hedgeinvest.com.br Kl(,al‘//b F’Vufw Visualizado: 11/12/2024 16:07:56
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta AE2ASAMTIINIBS Assinado: 11/12/2024 18:12:49
(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura: Adogéao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando endereco IP: 179.208.165.55
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5
Termos de Assinatura e Reglstro Eletrénico:
Aceito: 11/12/2024 18:10:55
ID: 7f06c7a9-a838-47f1-a465-74df64674129
Stephany Souza Assinado por: Enviado: 11/12/2024 16:06:10
stephany.daquila@hedgeinvest.com.br ES SOW'ylL Reenviado: 11/12/2024 18:35:04
A9BEFEAAZEACATT .

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacéo da conta

Visualizado: 11/12/2024 18:35:58

(Nenhuma) Assinado: 11/12/2024 18:36:24

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 179.208.165.55

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 11/12/2024 18:35:58
1D: da317af8-a563-4511-9548-106d9240448d

de horaedata

 Registro de hora e data
egistro de hora e data
istro de hora e data

ode horaedata

, Stat Registro de hora e data
Kauan Ferreira Copiado Enviado: 11/12/2024 16:06:11
kferreira@bicalhonavarro.com.br Visualizado: 11/12/2024 16:08:56
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagio da conta
{Nenhuma)
Termos de Assinatura e Registro Eletronico:

Nao oferecido através do DocuSign

Natalia dos Santos Nery Copiado Enviado: 11/12/2024 16:06:11

nnery@bicalhonavarro.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autentica¢ado da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 17/10/2024 09:02:59
ID: 596e897b-e22d-4aea-a3a3-54a5598cf662

choraedata

tro de hora e data

mbo de data/hora

Envelope enviado Com hash/criptografado 11/12/2024 16:06:11

Entrega certificada Seguranga verificada 11/12/2024 18:35:58
Assinatura concluida Seguranga verificada 11/12/2024 18:36:24

Concluido Seguranga verificada 11/12/2024 18:45:47

' Carimbo de data/hora

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Termos de Assinatura e Registro Eletrénico criado em: 01/07/2020 10:41:18
Partes concordam em: Ana Carolina Eiler, CRISTIANE MONIQUE MARANYS MMaria Cecili de, ARdrade, Pla‘[ﬁqtgastilho, Ricardo Freitas, Stephany Souza, Natélia dos
L R LR ] - L ]
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Navarro (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
clect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

.q

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

.ﬁ% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Navarro:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: suporte@navarro.adv.br

To advise Navarro of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at suporte@navarro.adv.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

L]

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Navarro

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Navarro

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

.ﬁéﬁg Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
- where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and si gnatures’ before
clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Navarro as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by Navarro
during the course of your relationship with Navarro.

.ﬁéﬁg Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Docusign Envelope ID; 74CE67F3-E2EC-44E5-BD55-4D52DEA9802F

Anexo 11
LLAUDO DE AVALIA(;AO

BocuSigned by

DocuSignad by
&y L3¢

U Assingrdo por MATHEUS NOGUEIRA PAIVAI 11484769671 U Assinado por: MARIA CECILIA CARRAZEDO DE ANDRADE: 34301377837

L igho— \ 1ghe—
DocuSigned by Docuslyned by ),—‘Docusmned by
oy Ca |
0 Assinado por. BRENO NOGUEIRA PAIVA.00631544808 o Assareds por. JOAD PHELIPE TOAZ2A DE DLIVEIRA 32343852660 O Assinado por RICARGC DE SANTOS FREITAS 12122005828
1
L ieho= L jgho= L Iehoe
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: n2 45.511.595/0001-88

.

Laudo de avaliagdo do acervo liquido formado por determinados
ativos e passivos apurados por meio dos livros contabeis, na data base
de 31 de outubro de 2024, para fins de cis3o parcial.

blbauditoreseconsultores.com.br
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: n2 45.511.595/0001-88

LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LIQUIDO FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS E PASSIVOS

APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS, NA DATA BASE DE 31 DE OUTUBRO de 2024, PARA FINS
DE CISAO PARCIAL.
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LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LfQUIDO FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS E PASSIVOS
APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS, NA DATA BASE DE 31 DE OUTUBRO DE 2024, PARA FINS
DE CISAO PARCIAL.

limos. Srs. acionistas da
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
Sdo Paulo - SP

Dados da firma de auditoria

1. BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, sociedade estabelecida na cidade de Sio Paulo, estado

de S&o Paulo, Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680, conjunto 680, Jardim Paulista, CEP 01.403-

901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n@

33.761.508/0001-61, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de S3o Paulo sob

0 n? 25P040948/0-9, representada pelo seu sdcio infra-assinado, Sr. Remerson Galindo de Scuza,

brasileiro, contador, portador da Cédula de Identidade RG n® 22.049.410-1 SSP-SP, devidamente

inscrito no CPF (MF) sob o n® 118.690.878-52, devidamente registrado no Conselho Regional de

- Contabilidade sab 0 n2 15P218219/0-2, residente e domiciliado na cidade de S3o Paulo, Estado de

530 Paulo, CEP 05372-040, com escritdrio no mesmo endereco da representada, nomeada pela

administragdo da cindida HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (“HRE“ ou

“Companhia”), para proceder a avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e

passivos em 31 de outubro de 2024, de acordo com as praticas contabeis brasileiras, resumido no
Anexo | ,apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

L

Obijetivo da avaliag@o

2. O laudo de avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e passivos em 31 de
outubro de 2024 da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (“HRE VARGINHA” ou
“Companhia”), sociedade anénima, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), ltaim Bibi, CEP 04538132,
CNPJ/MF n2 45,511.595/0001-88, com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.596.838, tem por objetivo a cisdo parcial, com versgo da parcela cindida ao patrimdnio
para 0 HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”),
legalmente constituido e registrado na Comiss3o de Valores Mobilidrios em 03 de dezembro de
2021, CNPJ/MF n® 44.514.162/0001-13, cuja cisdo parcial da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A ¢ justificada pela necessidade de segregar parte de seu patrimonio, direitos e
obrigag¢Bes ac FUNDO.
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Responsabilidade da administracdo sobre as informacBes contébeis

4. A administragdo da Companhia é responsdvel pela escrituracdo dos livros e elaboracdo de
informacdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis brasileiras, assim como pelos controles
internos relevantes que ela determinou como necessédrios para permitir a elaboracdo de tais
informacdes contabeis livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou

erro. O resumo das praticas contabeis materiais adotadas pela Companhia esta descrito no ANEXO
Il do laudo de avaliacio.

Alcance dos trabathos e responsabilidade do auditor independente

5. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclus3o sobre o valor contabil do acervo liquido
formado por determinados ativos e passivos em 31 de outubro de 2024, com base nos trabalhos
conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), que prevé a aplicagdo de procedimentos de exame aplicados sobre as contas
que registram os determinados ativos e passivos que constam do anexo a esse relatério e que
naquela data estavam registrados no balango patrimonial da Companhia. Assim, efetuamos o
exame do referido acervo liquido de acordo com as normas contabeis aplicaveis, que requerem o
cumprimento de exigéncias éticas e que o trabalho seja planejado e executado com o objetivo de

- obter seguranca razoavel de que o acervo liquido objeto de nosso laudo de avaliacio esta livre de
distorgdo relevante.

L
o

A emiss3o de laudo de avaliagdo envolve a execugio de procedimentos selecionados para obtencio
de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgao relevante no acervo liquido,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacio de riscos, o auditor considera

os controles internos relevantes em relagdo ao acervo liguido para planejar os procedimentos que
sdo apropriados nas circunstancias, mas, ndc, para fins de expressar uma opini3o sobre a
efetividade desses controles interncs da Companhia. O trabalho inclui, também, a avaliacdo da
adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela

administracdo. Acreditamos que a evidéncia obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa conclusdo.

Situacdo patrimonial da HRE Varginha Empreendimerltgs imobilidrios S.A

7. O patrimdnio da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A é constituido pelos ativos
e passivos decorrentes de suas operagdes.

8. A avaliagdo dos bens a serem cindidos na HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A e
incorporados pelo FUNDO é feita a valor contébil, atendendo os artigos nos artigos 223 e seguintes
da Lei n? 6.404/1976 (“Lei das S/A”) e tendo por base a situagdo patrimonial refletida no balango
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patrimonial levantado em 31 de outubro de 2024, demonstrado no ANEXO |, que é resumida a

seguir:
Valores contabeis,
- ‘ antes da cisdo - RS
Total do ativo 1 210.124.006,99
e pass:vo e — B £ 01050125
Total do patrlmomo liquido ; ‘205'.'1'13.3"05,74
. Total do passivo e do patriménio liquido ; 210.124.006,99

9. A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A mantém sua contabilidade regular, sendo
suas operacgdes escrituradas em livro préprio e seus saldos devidamente compostos e conciliados.

10. A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A mantém sua escrituracdo segundo a
pratica contabil adotada no Brasil, com base nos pronunciamentos do CPC — Comité de
Pronunciamentos Contdbeis. O ANEXO |l apresenta as politicas contdbeis materiais adotadas pela
administragdo para a confecgdo do balango patrimonial da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

Efeito patrimonial da cisdo parcial em HRE Varginha Empreendimentos imohbilidrios S.A

: 11. Em decorréncia da cisdo parcial da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, do seu
patriménio liquido no valor total de RS 205.113.305,74 (duzentos e cinco milhBes, cento e treze
mil, trezentos e cinco reais e setenta e quatro centavos), a parcela de RS 173.457.897,32 (cento e
setenta e trés milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e

trinta e dois centavos) serd vertida ao FUNDO, resumida abaixo:

Parcela a ser cindida — RS
Ativo 178.150.478,03
AplicagBes Financeiras ; 4.961.519,76
Estoques - 173.188.958,27
Passivo ' v 4.692.580,71
Provisdes a Pagar 3.006.564,25
Retengdo Caugdo de Obra a Pagar 1.686.016,46
Patrimdnio liquido (acervo liquido) 173.457.897,32
¢ Capital Social 178.500.000,85
Capltal Socnavl»_bablntegrallzar (5.042.103,53)
_ Total dq passivo e .va patriménio liquido . 1'7'8.15‘0.478,0§
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Efeito patrimonial em HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios 5S.A apds a ciso

12. Apds a cisdo, a situagdo patrimonial da HRE Varginha em 31 de outubro de 2024 estd demonstrada
no ANEXO | e em resumo é a seguinte:

Valores contébeis,
apds cisdo (parcela
e remanescente— RS
Ativo 31.973.528,96
T e a0
Total do patriménio liquido (acervo liquido) 31.655.408,42
Total do passivo e do patrimdnio liquido 31.973.528,96
Conclusio

13. Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o saldo do acervo liquido formado por
determinados ativos e passivos da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A a ser
incorporado pelo “FUNDO” é de RS 173.457.897,32 (cento e setenta e trés milhdes, quatrocentos
e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e trinta e dois centavos), conforme balanco
patrimonial em 31 de outubro de 2024, registrado nos livros contabeis e resumido no ANEXO |, que
representa, em todos os aspectos relevantes, o patrimdnio liquido contabil cindido da HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, avaliado de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. Devemos considerar para fins de cisdo o valor contido no ativo
R$178.150.478,03 (cento e setenta e oito milhdes, cento e cinquenta mil, quatrocentos e setenta e
oito reais e trés centavos) menos o valor do passivo RS 4.692.580,71 (quatro milh8es, seiscentos e
noventa e dois mil, quinhentos e oitenta reais e setenta e um centavos), ac qual chegamos ao
patriménio liquido cindido de RS 173.457.897,32 (cento e setenta e trés milhBes, quatrocentos e
cinguenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e trinta e dois centavos) que corresponderd

‘e

ao valor da parcela a ser cindida.

blbauditoreseconsultores.com.br

.ﬁ‘?&% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
% ?‘,ﬁ: Certifico o registro sob o n°® 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
*© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacdao:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o cédigo de seguranga Wnr2 Esta cépia foi aﬁtegticada digitalmente e

assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. NRRINELY mA.M pag. 40/104

SEGRETARIA GERA




vw?t: et - A -ay
LI ] . Ed R
L 29

wdifporesd.., «5.° 1
consultores
- et o - -
AR R+
- o A L )

= 2 a
A RIYE] avc s

Declaractes

Em atendimento aos requisitos da Comissdo de Valores Mobilidrios, declaramos que:

14. de acordo com as normas profissionais estabelecidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
ndo temos conhecimento de conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de qualguer outra
circunstdncia que represente conflito de interesse em relagdo aos servigos que foram por nos
prestados e que estdo acima descritos; e

15. ndo temos conhecimento de nenhuma acdo do controlador ou dos administradores da Companhia
com objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que tenham ou possam ter
comprometido o acesso, a utilizagdo ou o conhecimento de informagdes, bens, documentos ou
metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das respectivas conclusdes.

S3o0 Paulo SP, 29 de novembro de 2024.

b L b% cuditores
e sonsultores

BLB Brasil Auditores Independentes SP

»

CRC 25P040948/0-9

Dotumeanto assinado digitaimente
%:%g‘ . REMEREON GALINDO DESOUZA
e T Data 12/12/2024 13:34:15-0300
yerifique em hatps:{validas. its.gov. br

LR

Remerson Galindo de Souza

CRC 15P218219/0-2

blbauditoreseconsultores.com.br

.ﬁ‘?&% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

3 ?‘,ﬁ: Certifico o registro sob o n°® 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire

*© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacdao:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o cédigo de seguranga Wnr2 Esta cépia foi aﬁtegti(;ada digitalmente e

assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. NRRINELY mA.M pag. 41/104

SEGRETARIA GERA



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

45.511.595/0001-88

Balango patrimonial

Levantado no periodo findo em 31 de outubro de 2024 para fins de cisdo parcial

(Valores expressos em Reais)

Anexo |

Ativo Saldo Parcela a ser Parcela Passivo e patriménio liquido Saldo Parcela a ser Parcela
contabil cindida remanescente contabil cindida remanescente
Ativo circulante Passivo circulante
Caixa e equivalente de caixa 6.172.680,80 4.961.519,76 1.211.161,04 Contas a pagar 4.959.267,01 4.692.580,71 266.686,30
Titulos a receber 179.629,22 - 179.629,22 Impostos a recother 51.434,24 - 51.434,24
Estoque 203.751.715,61 173.188.958,27 30.562.757,34
Impostos a recuperar 3.761,35 - 3.761,35
Outros créditos 1.770,86 - 1.770,86
Total do ativo circulante 210.109.557,84 178.150.478,03 31.959.079,81 Total do passivo circulante 5.010.701,25 4.692.580,71 318.120,54
L ] N .
:.. : L ] L ]
Ativo ndo circulante “eces s 2
Imobilizado 14.449,15 - 14.449,15 < o3 soee
Total do ativo n3o circulante 14.449,15 - 14.449,15 e tee

Total do ativo

210.124.006,99

178.150.478,03

31.973.528,96

Este anexo € parte integrante do laudo de avalia¢do do patriménio liquido contabil.

Total do passivo

Patrimdénio liguido

5.010.701,25

4.692.580,71

_318.120,54 « «

Capital social 210.000.001,00  178.500.000,85 3£500.000,15° %"
(-) Capital social a integralizar (5.042.103,53) (5.042.103,53) .-
Lucros acumulados 155.408,27 - _155.408,27 ,*.
Patriménio liquido 205.113.305,74 173.457.897,32 3%55.5;408,4'2. *°

Total do passivo e patriménio
liquido

210.124.006,99

178.150.478,03

31.973.528,96
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) R T A PO D L ANEXO ||
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A — CNPJ; 45.511.595/0001-88
. Base para elaboracgdo e apresentacdo do balanz;é.;;atrimoniél e.r'e'sumo da§ Emﬁiticas contabeis materiais
1. Base para apresentacdo e elaboragfo das demonstragdes financeiras

As informacdes financeiras em 31 de cutubro de 2024, base para elaboragédo do balanco patrimonial
nessa data, foram preparadas de acordo com as priticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo
com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRS”), emitidas pelo “International Accounting Standards Board - IASB”.

As préaticas contabeis adotadas no Brasil compreendem as politicas estabelecidas na Legislacdo
Societaria Brasileira e os pronunciamentos, orienta¢des e interpreta¢des emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), aprovados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e
pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstracGes financeiras foram baseadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para determinagdo do
valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. A Companhia revisa suas estimativas
e premissa periodicamente, ndo superior a um anao.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da
Companhia.

As informac&es financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto, quando aplicavel,
por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos.

e

A autorizagdo para emissdo das informacgdes contdbeis foi concedida pela Diretoria em 29 de
novembro de 2024.

(X3

2. Politicas contdbeis materiais

2.1 Caixa e equivalentes de caixa

Estdo assim apresentados nas demonstragdes financeiras:

Descrigdo: R.____S
Bancos conta movimento 1,00
AplicagOes financeiras 6.172.679,80

6.172.680,80

Os equivalentes de caixa s3o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa
uma aplicac8o financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e
estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento,
normaimente, se qualifica como equivalente de caixa gquando tem vencimento de curto prazo,
como por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagdo.
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2.2 Titulos a receber

Os titulos a receber referem-se as mensalidades dos contratos de aluguéis dos galpdes, dos quais
a Companhia é proprietaria. Em 31 de outubro de 2024, o valor a receber é de RS 179.629,22.

2.3 Estoque

O estoque da Companhia é composto por terrenos, galpdes e construcdes, contabilizados pelo
custo incorrido com as obras.

24 Contas a pagar

Representada majoritariamente as obrigacfes financeiras junto as construtoras, referente aos
contratos de obras.

2.5 Patrimonio liquido
(a) Capital social
Em 31 de outubro de 2024 o capital social subscrito é de RS 210.000.001 (duzentos e dez milh8es
e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e dois mil, oitocentos e
cinquenta e quatro) acdes, sendo 63.052.853 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e dois mil,
oitocentos e cinquenta e trés) acdes ordinarias, normativas, sem valor nominal e 1 (um) agdo
preferencial, sem valor nominal.
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Anexo 111

“ESTATUTO SOCIAL DA

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

I.

DENOMINACAO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 1° - A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A. (“Companhia”) é uma sociedade por a¢Ges de capital fechado, que se regera por
este Estatuto Social e pelas disposigSes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais,
na Rua Citlog, n° 333, Log 5, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, podendo manter
filiais, escritorios e representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, pot

meio de deliberagio dos acionistas.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social a gestdo, locagao, compra e venda de

bens imdévels proprios.

Artigo 4° - O prazo de durag¢io da Companhia é indeterminado.

II.

CAPITAL SOCIAL E AGCOES

Artigo 5° - O capital social da Companhia é de R$ 31.500.000,15 (trinta e um milhdes,
quinhentos mil reais e quinze centavos), dividido em 9.457.929 (nove milhdes,

quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e vinte e nove) ag¢des, das quais (1)
9.457.928 (nove milhoes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e vinte e
oito) acdes sio ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e (i)

1 (uma) agio é preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto.

Paragrafo Primeiro - A cada a¢do ordiniria correspondera o direito a 1 (um) voto nas

delibera¢cdes da Assembieia Geral.

Parigrafo Segundo - A agido preferencial sem direito a voto confere ao seu titular o
direito de prioridade na distribui¢io de dividendo fixo cumulativo correspondente a
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receita de locagdo de fragao ideal equivalente a 15% (quinze por cento) dos imodveis
de propriedade da Companhia, descontados os tributos incidentes.

III. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 6° - A Assembleia Geral é o 6rgio soberano da Companhia, tendo todos os
podetes para decidir sobre os negécios relativos a0 objeto social e tomar as decisbes
que julgar convenientes 4 sua defesa e desenvolvimento, e devera se reunir na sede
social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem:

® ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio
social para: (a) deliberar sobre as contas e demonstracdes financeiras do
exercicio social encerrado, relatério dos administradores e parecer do
Conselho Fiscal, se o érgio estiver em funcionamento; (b) deliberar sobre a
destinacio do lucro liquido do exercicio e a distribui¢do de dividendos; e (c)
eleger os administradores e fixar a sua remuneragio global, se aplicavel, ¢;

(i1 extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem, convocada
com observiancia dos preceitos legais e deste Estatuto Social.

Paragrafo Primeiro - As Assembleias Gerais serdo convocadas por qualquer membro
da Ditetoria, por carta registrada ou e-mail, ambos com aviso de recebimento,
enderecado 2a0s acionistas, com 8 (oito) dias de antecedéncia para a primeira
convocagio e com 5 (cinco) dias para a segunda convocag¢ido. O aviso de convocagao
incluira (i) data, horario e local da Assembleia Geral; (i) ordem do dia (que nio podera
incluir itens genéricos como “questbes de interesse geral da Companbia” ou
“outros™); e (iii) copias de todos os documentos e propostas relacionados 4s matérias
da ordem do dia. Independentemente das formalidades referentes a convocagao de
Assembleias Gerais, sera regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os
acionistas.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral sera instalada, em primeira convocagio, com
a presenca de acionistas que representem, no minimo, a maioria do capital social
votante ¢, em segunda convocagio, com qualquer namero.
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Paragrafo Terceiro - As Assembleias Gerais serdo presididas por qualquer membro
da Diretoria ou por acionista presente, sendo secretariadas por pessoa indicada pelo
Presidente da Assembleia Geral.

Parigrafo Quarto - Qualquer acionista podera participar de uma Assembleia Geral da
Companhia remotamente, por teleconferéncia ou videoconferéncia. Uma cépia
assinada do voto proferido pelo acionista, se aplicavel, devera ser enviada por e-mail
ao Presidente da Assembleia Geral antes de seu término.

Artigo 7° - Salvo quérum especifico e superior previsto neste Estatuto Social, as
deliberagcoes da Assembleia Geral serao tomadas por acionistas que representem, no
minimo, a maioria do capital social votante da Companhia, nio se computando os
votos em branco.

Paragrafo Unico - Qualquer acionista podera ser representada pot procurador nas
Assembleias Gerais, desde que (i) o procurador tenha sido constituido ha menos de
12 (doze) meses da realizagio da Assembleia Geral; (i) o procurador seja acionista,
advogado ou administrador da Companhia; e (iii) no respectivo instrumento de
mandato conste os poderes especificos para tal ato.

IV. ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA

Artigo 8° - A Companbhia serd administrada por uma Diretoria composta por 2 (dots)

membros, designado apenas Diretores, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral,
com mandato unificado vilido por 3 (trés) anos, permitida a reeleigao.

Paragrafo Primeiro - A Diretoria sera investida em suas fungdes mediante assinatura
de Termo de Posse lavrado no Livro de Registro de Atas de Reunides de Diretotia,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da eleigdo, dispensada qualquer

caugio para garantia de sua gestdo.

Parigrafo Segundo - Em caso de destituicio, rentincia ou qualquer outro evento que
resulte na vacdncia do cargo dos Diretores, devera ser convocada Assembleia Geral
da Companbhia para indicagio do respectivo substituto, que completara o mandato do
Diretor substituido.
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Parigrafo Terceito - Mesmo apds o término do prazo do mandato, os Diretores
continuardo no exercicio de seu cargo, até a elei¢io e posse do novo membro.

Artigo 9° - Os Diretores poderio ter direito a remuneragdo, a qual serd aprovada e
fixada em Assembleia Geral por votos de acionistas que representem 100% (cem por
cento) do capital social.

Artigo 10 - Observados os limites previstos neste Estatuto Social, a Diretoria tera os
mais amplos poderes para coordenar as atividades da Companhia, estabelecendo as
linhas de atuacio, as metas a serem atingidas, podendo deliberar sobre todo e qualquer
assunto relativo aos negécios da Companhia que nio seja da competéncia exclusiva

da Assembleia Geral.

Artigo 11 - A representagio da Companhia, em juizo ou fora dele, sera realizada
mediante:

) a assinatura de qualquer dos Diretores de forma isolada, exceto nas situagoes
previstas no item “(ii)”” abaixo;

.9

(i) a assinatura conjunta dos 2 (dois) Diretores na pritica dos atos relativos 2
venda, cessio, transferéncia e/ou onerac¢io de quaisquer bens da Companbhia,
bem como dos atos que criarem responsabilidade ou dispensarem obrigagoes

de tetceiros para com a Companhia, em todos os casos, quando superior a
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); ou

(iii) a assinatura de 1 (um) procuradot devidamente constituido e com poderes
especificos, nomeado nos termos do Paragrafo Unico abaixo.

Parigrafo Unico - A Companhia, representada pelos Diretores na forma dos itens
“@)” e “@1)” do caput do Artigo 11 acima, podera nomear e constituir procuradores,
para quaisquer fins, devendo constar do instrumento de mandato os poderes
especificos e o seu prazo de vigéncia, que nunca serd superior a 12 (doze) meses,
exceto os que tiverem finalidade judicial.
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V. CONSELHO FISCAL

Artigo 12 - A Companhia poderi ter um Conselho Fiscal, de cariter ndo permanente,
que sera composto de 3 (trés) membros efetivos e igual namero de suplentes, cada
qual vinculado a um Conselheiro efetivo especifico, eleitos em Assembleia Geral, nos
termos da lei e que somente seri instalado mediante solicitacio de acionistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agées com direito a voto ou 5%
(cinco por cento) das agSes sem direito a voto.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Conselho Fiscal terdao a qualificacio, atribui¢es
e prazo de mandato previstos em lei, devendo a Assembleia Geral que os eleger fixar-
lhes a respectiva remuneragio, observado o minimo legal.

Parigrafo Segundo - O prazo de mandato dos membros do Conselho Fiscal sera de
1 (um) ano, podendo haver reelei¢io, encerrando-se na Assembleia Geral Ordinaria
subsequente a qual tiver havido a respectiva eleigdo.

4

Pardgrafo Terceiro - Quando instalado, o Conselho Fiscal devera se reunir

.

ordinariamente, 4 (quatro) vezes ao ano, trimestralmente, e, extraordinariamente,
sempre que o interesse social assim exigir, mediante convocagido por esctito de
quaisquer de seus membros, por carta ou e-mail, ambos com comprovagio de
recebimento, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias e com apresenta¢io da pauta

dos assuntos a serem tratados.
Paridgrafo Quarto - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera

considerada regular a reunido em que comparecerem todos os Conselheiros Fiscais.
As deliberagoes serdo tomadas pela maioria de votos dos membros eleitos.
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VI. EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E
LUCROS

Artigo 13 - O exercicio social terd inicio em 1 de janeiro e término em 31 de
dezembro. Ao término de cada exercicio social setdo elaboradas as demonstragdes
financeiras previstas na legislacdo vigente, observado o padrio contibil brasileiro.

Artigo 14 - Dos resultados apurados setdo, inicialmente, deduzidos os prejuizos
acumulados e a provisido para o Imposto de Renda e para a Contribuicio Social sobre
o Lucro, sendo que o lucro remanescente terd a seguinte destinacio:

@ 5% (cinco por cento) para a constitui¢ao da Reserva Legal, que ndo excedera
de 20% (vinte por cento) do capital social, conforme previsto no Artigo 193
da Lei n°® 6.404/76;

- (i) pagamento do dividendo fixo cumulativo devido ao titular de aces
preferenciais de emissdo da Companhia, observado o disposto no Artigo 5°,
Paragrafo Segundo, deste Estatuto Social;

(L]

(i) 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido anual ajustado sera destinado
ao pagamento de um dividendo obrigatério, na forma prevista pelo Artigo
202 da Lei n® 6.404/76;

@iv) o saldo que se verificar, depois das dedug¢bes acima, sera distribuido as
acionistas na forma de dividendos, conforme deliberacio em Assembleia
Geral por votos de acionistas que representem 100% (cem por cento) do
capital social.

Parigrafo Primeiro - A Companhia podera, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societarios, inclusive para
a distribui¢do de dividendos intermediarios ou antecipados, que, caso distribuidos,
poderio ser imputados ao dividendo fixo e ao dividendo minimo obrigatério, acima

referidos, conforme apliciavel.
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Pardgrafo Segundo — Nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 204 da Lei n® 6.404/76,
fica a Diretoria da Companhia autorizada a declarar os dividendos intermediarios ou
antecipados.

VII. TRANSFERENCIA DE ACOES

Artigo 15 - As ag¢bes que compdem o capital social da Companhia nio vpoderéo ser
cedidas ou transferidas, sem o prévio oferecimento por escrito a outra acionista,

ficando assegurado a esta, em igualdade de forma, condigdes e prego com terceiros,
o direito de preferéncia para a aquisicio das referidas agSes.

Paragrafo Primeiro - A acionista que desejar ceder ou transferir suas agdes devera
notificar a outra acionista acerca da sua pretensio, a fim de informa-la, por escrito, da
forma, preco e condi¢des da transferéncia total ou parcial de sua participagio acionaria

a terceiro.

Parigrafo Segundo - A acionista ofertada tera o prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da notificacio mencionada no Paragrafo Primeiro, acima, para informar
a acionista ofertante, por escrito, se exercera ou nao seu direito de preferéncia para
aquisicio das a¢des, pela mesma forma, preco e condi¢Ses descritas na referida
notificacio.

Parigrafo Terceiro - O siléncio da acionista ofertada sera interpretado como remincia
ao respectivo direito de preferéncia.

VIII. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 16 - A Companhia sera dissolvida e entrara em liquidac¢do nos casos previstos
em lei, ou por deliberagio da Assembleia Geral, que estabeclecerd o modo de
liquidagio e elegerd o liquidante, ou liquidantes, e, se for o caso, o Consclho Fiscal,
que deveri funcionar no periodo de liquidagdo, fixando-lhes os poderes e

remuneracao.

Artigo 17 - Os casos omissos neste Estatuto Social serdo resolvidos pela Assembleia
Geral, observados os dispositivos legais em vigor, o acordo de acionistas da
Companhia e o quérum estabelecido no Artigo 7°.
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Artigo 18 - As Partes elegem o Foro da Capital do Estado de Sio Paulo como o
competente para dirimir eventuais controvérsias decorrentes deste Estatuto Social.”

S3o Paulo, 29 de novembro de 2024.

Ricardo de Santos Freitas Joio Phelipe Toazza de Oliveira

Presidente Secretirio
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Navarro (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosurcs
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Navarro:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: suporte@navarro.adv.br

To advise Navarro of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at suporte@navarro.adv.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

Awn

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Navarro

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Navarro

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

il. send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Y

L}

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Navarro as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by Navarro
during the course of your relationship with Navarro.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO DA GESTORA DO
HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
CNPJ/MF n° 26.843.225/0001-01, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sfo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.230.330.214,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidgios (“CVM™) para
exercer a administragio profissional de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017, neste ato
representada por seus Diretores, Joao Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro,
casado, engenheiro, RG n° 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/MF n® 323.438.538-60, ¢
Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n°® 14.546.235
SSP/SP, CPF/MF n°® 121.220.368-26, ambos residentes e domiciliados na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
Sio Paulo — SP (“Gestora”), na qualidade de instituicio gestora do HEDGE
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, legalmente constituido ¢
registrado na CVM em 3 de dezembro de 2021, CNPJ/MF n°® 44.514.162/0001-13
(“Fundo™),

CONSIDERANDO QUE:

A) o Fundo detém participagio societaria na HRE  Varginha
Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade por agdes de capital
fechado, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF n°® 45.511.595/0001-88 ¢ com scus
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atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.603.419
(“HRE Varginha”);

B) em 29 de novembro de 2024, a HRE Varginha e o Fundo, representado por
sua Administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.,, CNPJ/MF n° 07.253.654/0001-76
(“Administradora”), e em virtude de recomendagio da Gestora,
celebratam o “Protocolo ¢ Justificagdo de Cisdo Parcial da HRE 1 arginha
Empreendimentos Imobiligrios §.A4.” constante do Anexo I (“Protocolo e

Justificacio™);

C) a cisdo parcial da HRE Varginha justifica-se pela necessidade de segregar

parte de seu patriménio ao Fundo; e

D) a Gestora deseja aprovar a cisio parcial da HRE Varginha com a

consequente versdo da parcela cindida ao Fundo.

a

RESOLVE:
Pclo presente instrumento:
(i) aprovar os termos e condi¢des do Protocolo e Justificacio;

(i) ratificar a contratacio da BLB AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sido
Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n® 2121, conjunto 603, Jardim
América, CEP 14020-260, devidamente inscrita no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado de Sio Paulo sob o n° 2SP023165/0-2 ¢ no
CNPJ/MF sob o n° 06.096.033/0001-63 (“Avaliadora”), para elaboracio
do Laudo de Avaliagio do patrimdnio liquido da HRE Varginha para fins

de cisdo parcial;

(iif) aprovar o Laudo de Avaliagio da HRE Varginha, constante do Anexo II,
emitido com data-base de 31 de outubro de 2024, o qual constatou o valor
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pattimonial contibil de R$ 205.113.305,74 (duzentos e cinco milhdes, cento

e treze mil, trezentos e cinco reais e setenta e quatro centavos);

(iv) aprovar a cisao parcial da HRE Varginha e, consequentemente, a
incorporac¢io de sua parcela cindida, no valor de R$ 173.457.897,32 (cento ¢
setenta e trés milhBes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos ¢
noventa e sete reais e trinta e dois centavos), pelo Fundo, nos exatos termos

do Protocolo e Justificagio; e

™) recomendar 4 Administradora do Fundo que realize todos os atos
necessarios 2 completa implementacdo da operagdo de cisdo parcial da
HRE Varginha.

A Gestora reconhece a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficicia
deste instrumento e seus termos, nos termos do art. 219 do Cédigo Civil, em
formato eletronico e/ou assinado por meio de certificados eletronicos, ainda que

>

sejam certificados eletrénicos nio emitidos pela ICP-Brasil, nos termos Lei n

“n

14.063/20, como, por exemplo, por meio do upload e existéncia deste instrumento,
bem como a aposi¢do das respectivas assinaturas eletrénicas neste instrumento, na
plataforma Docusign (www.docusign.com.bf), sendo cetto que quaisquer de tais
cettificados serdo suficientes para comprovar a respectiva vinculagdo da Gestora as
disposi¢des deste instrumento. Em vista das questdes relativas a formalizagdo
eletronica  deste  instrumento, a Gestora reconhece e concorda que,
independentemente da data de conclusiio das assinaturas eletronicas, os efeitos do

presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Sendo assim, firma-se o presente instrumento em formato digital, na presenca das

duas testemunhas abaixo assinadas.
Sdo Paulo, 29 de novembro de 2024,

[As assinaturas seguem na proxima pagina. |
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[Pégina de assinaturas do Instrumento Particular de Deliberagio da Gestora do Hedge
Desenvolvimento Laogistico Fundo de Investimento Imobilidrio datade de 29 de novembro de
2024.]

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS
LTDA.

(port seus Diretores Jodo Phelipe Toazza de Oliveira e Ricardo de Santos Freiras)

Testemunhas:

| pads (sl

Nome: Paulo Renato Castilho de Castro
RG: 48.544.073-8
CPF/MF: 410.914.398-50

Assinado por:

Stephany Souna

OFEANEHCHT

2.
Nome: Stephany Daquila de Souza
RG: 53.576.134-X

CPF/MF: 469.810.078-00

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Certifico o registro sob o n°® 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
31300171418 e protocolo 250280442 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacdo:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o codigo de seguranga Wnr2 Esta copia foi autepticada digitalmente e
assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. %%%%%é\m pag. 61/104




Docusign Envelope ID: ESBDA163-9FES5-4590-A4DC-5007A66C7EE4

L] [ X [ ] L] X N ] e%ee [ X ] o0 0
* o ® L] ]
N e o e o eee .o ece
- * * L] * [ 3 L ]
N L X ] *e X X ] L E N N ) LA K J -
L X ] L X J L ] L X ] [ X ] *
L ] @ L X ) L ] * * e
- oo ® L ] *oe o
[ ] L L ] [ ] * oeee
= - [ ] L ] L] L ] L ] *
(X NN ] LN J ee9 00N S o0e® L]
Anexo 1

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO
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PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE CISAO PARCIAL DA
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes designadas abaixo:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
agOes de capital fechado, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, CNPJ/MF n® 45.511.595/0001-88, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Siao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.603.419, neste
ato representada por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP, CPF/MF n° 121.220.368-26, residente e
domiciliado na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, S4o Paulo - SP (“HRE Varginha™); e

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, legalmente constituido e registrado
na Comissiao de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021, CNPJ/MF n°
44.514.162/0001-13, Hedge
Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, CNPJ/MF n° 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n® 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato representada por seus
Ditetores, Ricardo de Santos Freitas, acima qualificado, ¢ Maria Cecilia Carrazedo de
Andrade, brasileira, casada, administradora, RG n° 44.026.236-7 SSP/SP, CPF/MF n°
343.913.778-37, residente e domiciliada na cidade de Sdao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
com endere¢o comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto

112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sio Paulo - SP (“Hedge FII™).

neste ato representado por sua Administradora,
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HRE Varginha e Hedge FII sio designados individualmente “Patte” e, em conjunto,
‘“Partes™.

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, CNPJ/MF n° 09.304.427/0001-58, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato
representada por suas Procuradoras, Ana Carolina Briante Eiler, brasileira, casada,
advogada, RG n° 49.562.679-X SSP/SP, CPF/MF n° 420.428.228-84, ¢ Cristiane
Monique Araujo Martins, brasileira, casada, assistente juridica, RG n° 4.079.317-6
SSP/SP, CPF/MF n° 412.787.788-02, ambas residentes e domiciliadas na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endere¢o cometcial na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

o n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, S3o Paulo - SP
(“Securitizadora’).

q

Apés proceder e concluir os estudos para cisdo parcial da HRE Varginha com a
subsequente transferéncia da parcela cindida do seu patriménio para o Hedge FII, em
conformidade com o disposto nos artigos 223 ¢ seguintes da Lei n° 6.404/1976 (“Lei das
S.A.”), as Partes decidem aprovar o presente “Protocolo e Justificacdo de Cisio Parcial da
HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.” (“Protocolo”), nos termos desctitos

a seguif:
1. JUSTIFICACAO DA CISAO PARCIAL

11. A proposta de cisdo parcial da HRE Varginha justifica-se pela necessidade de
segregar parte de seu patriménio ao Hedge FIL.

1.2.  Desse modo, para atingir os objetivos tragados, tendo em vista a justificativa
acima, os administradores das Pattes recomendam que seja efetuada a cisdo parcial do
acervo liquido da HRE Varginha e a consequente versdo da parcela cindida ao Hedge
FII, nos termos e condi¢cdes estabelecidos nesse Protocolo.
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2. CRITERIOS DE AVALIACAO DO PATRIMONIO LIiQUIDO DA HRE
VARGINHA E AVALIADORA

2.1, O critério adotado para avaliagio do patriménio liquido da HRE Varginha é o do
valor patrimonial contabil apurado em 31 de outubro de 2024 (“Data-Base”).

2.2. A BLB AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade simples, com sede na
cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n® 2121,
conjunto 603, Jardim América, CEP 14020-260, devidamente inscrita no Conselho
Regional de Contabilidade do Estado de Sio Paulo sob o n® 2SP023165/0-2 e no
CNPJ/MF sob o n° 06.096.033/0001-63 (“Avaliadora™), foi contratada pela
Administradora do Hedge FII para proceder a avaliagio do patriménio da HRE
Varginha para fins de cisdo parcial. Tal avaliacio foi feita com base no balanco
patrimonial da HRE Varginha levantado na Data-Base e, como resultado de seu
- trabalho, a Avaliadora entregou o respectivo laudo de avaliagio (“Laudo de Avaliagdo™),
0 qual constatou que o valor do patriménio liquido da HRE Varginha é de R$
205.113.305,74 (duzentos e cinco milhdes, cento e treze mil, trezentos e cinco reais e
setenta € quatro centavos).

‘e

2.3. A contratagio da Avaliadora para elaboracio do Laudo de Avaliacio sera ratificada
pelos acionistas da HRE Varginha e pela gestora do Hedge FII oportunamente.

3. PARCELA CINDIDA

3.1. A parcela cindida da HRE Varginha, que sera vertida ao Hedge FII pela cisio
parcial da HRE Varginha, possui valor total de R§ 173.457.897,32 (cento e setenta € trés

milh&es, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos € noventa e sete reais € trinta e

dois centavos) e é composta da seguinte forma:

Aplicagcées Financeiras R¥ 4.961.519,76
Estoques R$ 173.188.958,27
Total Ativo R$ 178.150.478,03
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R$ 3.006.504,25

Retengio Caugido de Obra a Pagar

R$ 1.686.016,46

Total Passivo

R§ 4.692.580,71

Capital Social

R$ 178.500.000,85

Capital Social a integralizar

(R$ 5.042.103,53)

Total Patriménio Liquido

R$ 173.457.897,32

Total Passivo e Patrimdnio Liquido

R$ 178.150.478,03

3.1.1. A fragdo ideal do bem imével que compée a parcela cindida da HRE Varginha,

indicada no item “Estoques” da tabela constante na Clausula 3.1 acima, encontra-

se devidamente descrita no Anexo I ao presente Protocolo, para fins de registro da

operagio de cisdo perante o Oficio de Registro de Iméveis competente.

3.1.2.

Tendo em vista que a fragdo ideal do imével que compde a parcela cindida da

HRE Varginha, encontra-se alienada fiduciariamente em favor da Securitizadora,

conforme descrito no Anexo I ao presente Protocolo, a Securitizadora comparece,

neste ato, para ratificar sua concordincia quanto 2 cisio parcial da HRE Varginha

¢ 2 consequente transferéncia da referida fragdo ideal do imével a0 Hedge FII,

nos termos ja previstos na (i) Clausula 3.5.15. do “Instrumento Particular de Escritura

da 1% (Primeira) Emissdo de Debéntures, Nao Conversiveis em Agdes, em1 Duas Séries, da
Espécie com Garantia Real, para Colocagio Privada da HRE I.og Participagies 5.A.”,
celebrado entre a HRE Log Participagdes S.A., CNPJ/MF n° 45.950.860/0001-
24 (“HRE Log”), na qualidade de emissora, e a Securitizadora, na qualidade de
debenturista, em 01 de setembro de 2022, aditado em 06 de setembro de 2023
(“Escritura — 1* Emissdo de Debéntures™); e (ii) Clausula 3.5.15 do “Instrumento

Particular de Escritura da 2° (Segunda) Emissao de Debéntures, Nio Conversiveis ems Agées,
emt Duas Séries, da Espécie com Garantia Real, para Colocagio Privada da HRE I.og
Participagoes §.A.”, celebrado entte a HRE Log, na qualidade de emissora, e a

Securitizadora, na qualidade de debenturista, em 01 de setembro de 2022, aditado
em 18 de dezembro de 2023 (“Escritura — 2° Emissdo de Debéntures™). As

Partes e Securitizadora reconhecem, ainda, que a cisio parcial descrita neste
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Protocolo nido implicara qualquer alteragio das condigdes ou prejuizo a eficicia da

alienagio fiduciiria que recai sobre a fragio ideal do imével que compde a parcela
cindida da HRE Varginha.

Todas as obrigagdes e direitos, presentes e futuros, referentes a parcela cindida da

HRE Varginha, serio considerados como transferidos na data em que os acionistas da

HRE Vatginha ¢ a gestora do Hedge FII aprovarem a referida operagio (“Data da

Efetivagio da Cisdo Parcial”). As vatiagGes patrimoniais entre a Data-Base e a Data da
Efetivacio da Cisdo Parcial serdo refletidas nas sociedades/entidades em que ocorreram.

4.

4.1.

EFEITOS DA CISAO PARCIAL

Em decorréncia da cisdo patcial, o capital social da HRE Varginha sera reduzido
em R$ 178.500.000,85 (cento e setenta e oito milhGes, quinhentos mil reais € oitenta e

. cinco centavos), com o cancelamento de 53.594.925 (cinquenta e trés milhdes, quinhentas

e noventa e quatro mil, novecentas e vinte e cinco) a¢des ordindrias, nominativas, sem

@

valor nominal e com direito a voto, todas de titularidade do Hedge FII, das quais (i)

53.594.914 (cinquenta e trés milhSes, quinhentas e noventa e quatro mil, novecentas ¢

quatotze) agdes se encontram integralizadas em moeda cortrente nacional, e (1) 11 (onze)

acoes se encontram pendentes de integralizagio.

4.2,

Dessa forma,
R$ 210.000.001,00 (duzentos ¢ dez milh&es e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta €
trés milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta ¢ quatro) agdes, sendo
63.052.853 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta ¢ trés)

o

capital

social da

HRE Varginha

sera

alterado de

acdes ordinirias, nominativas, sem valor nominal e com diteito a voto, e 1 (uma) agido
preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto, para R$ 31.500.000,15
(trinta ¢ um milhées, quinhentos mil reais e quinze centavos), dividido em 9.457.929

(nove milhdes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e vinte ¢ nove) acoes,
sendo 9.457.928 (nove milhdes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e vinte ¢

oito) a¢des ordinirias, nominativas, sem valor nominal e com direito 2 voto, e 1 (uma)

acdo preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto.
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4.3. Por fim, ainda em decorréncia da cisio parcial, o Hedge FII assumira todos e
quaisquer direitos e obrigagbes da HRE Varginha relacionados 2o acervo liquido

cindido, nos termos do Laudo de Avaliagio.
5. APROVACOES E PROVIDENCIAS SOCIETARIAS

5.1. Na Data da Efetivagdo da Cisdo Parcial devera ser realizada uma Assembleia Geral
Extraordiniria da HRE Varginha para, dentre outras matérias: () aprovar o presente
Protocolo; (ii) ratificar a contratagio da Avaliadora; (iii) aprovar o Laudo de Avaliagio;
(iv) aprovar a cisdo patcial da HRE Varginha; ¢ (v) aprovar a redugio do capital social da

HRE Varginha em decorréncia de sua cisdo parcial.

5.2. Igualmente, na Data da Efetiva¢io da Cisio Parcial, a gestora do Hedge FII
formalizard um Instrumento Particular de Deliberacio para: (1) aprovar o presente
. Protocolo; (ii) ratificar a contratagio da Awvaliadora; (iii) aprovar o Laudo de Avaliagao; e

(iv) aprovar a incotporagio da parcela cindida pelo Hedge FII.

bt

6. CONCLUSOES

6.1. Em face dos elementos expostos, entende-se que a cisdo parcial da HRE
Varginha, na forma proposta neste Protocolo, atende aos intetesses das Partes

envolvidas, pelo que se recomenda a sua implementagao.
7. ASSINATURA DIGITAL

7.1.  As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficicia
deste Protocolo e seus termos, nos termos do art. 219 do Cédigo Civil, em formato
eletrdnico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletronicos, ainda que
sejam certificados eletrdnicos nio emitidos pela ICP-Brasil, nos termos Lei n® 14.063 /20,
como, por exemplo, por meio do upload e existéncia deste Protocolo, bem como a
aposigio das respectivas assinaturas eletrnicas neste instrumento, na plataforma

Docusign (www.docusign.com.br), sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo

- suficientes para comprovar a respectiva vinculagio das Partes as disposigbes deste

Protocolo. Em vista das questdes relativas 4 formalizagdo eletrénica deste Protocolo, as

~—DocuSignad by DocuSigned by Rubrica
( 1 He
¥ Assinado por. RICARDO DE SANTOS FREITAS: 12122036826 0 As0a00 por: ANA GAROLINA BRIANTE EILER 42092522684 P C
6

L o L oo
o Signed by ~Bocusioned b .
onedvy Rubrica
g omm
U P07 MARIA CECILIA 0 DE 1837 D Assinace pos: CRISTIANG MONIQUE MARTING 41270778302 S- S

L geoo L [gBe—

.ﬁéﬁg Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Was=air Certifico o registro sob o n°® 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
*© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacdao:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o cédigo de seguranca Wnr2 Esta cépia foi autepticada digitalmente e
assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. %Qé%&g‘g‘\m pag. 68/104

SEGRETARIA GERA




Docusign Envelope ID: DC1548D4-8569-46D2-8487-0469B0CB4FF7 . . . oo 2% oo eee
. : : : . :.. L :l..
- X e “se coee ees’ .
e o
* :Eo: 'E °% o...:
Y L]
- S e .° Lo el
LT TYS - :

Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusio das
assinaturas eletrOnicas, os efcitos do presente Protocolo retroagem a data abaixo descrita.

O presente Protocolo € assinado em formato digital, na presenga das duas testemunhas

abaixo indicadas.

S3o Paulo, 29 de novembro de 2024.

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

(pot seu Diretor Ricardo de Santos Freitas)

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(por sua Administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios I.tda.,

L)

representada por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

(por suas Procuradoras Ana Carolina Briante Eiler e Cristiane Monique Aratijo Martins)

Testemunhas:

Assinado por: Assinado pot:

1 | Poule Castillus 5| Stphany Sewna

e DZ4EE AABEICLIE

Nome: Paulo Renato Castilho de Castro Nome: Stephany Daquila de Souza
RG: 48.544.073-8 RG: 53.576.134-X
CPF/MF: 410.914.398-50 CPF/MF: 469.810.078-00
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Anexo |

Descri¢ao do bem imével integrante da parcela cindida do patrimoénio liquido contéibil da
HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A. (atual denominagio de HRE
Varginha Empreendimentos Imobilidrios ILtda.), sociedade por agdes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 45.511.595/0001-88 (“Propriettia™), vertida ao Hedge
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de
investimento imobilidrio, legalmente constituido e registrado na Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
44.514.162/0001-13 (“Hedge FII”).

Matricula 81.203 do Oficial de Registro de Imdveis de Varginha — MG.
Tetreno, constituido pela fusio das glebas B-1 e¢ C, situado em
Endereco ] ) i
Varginha, no Bairro Aeroporto, com area de 204.696,53 m?2.
. Descrigio Fragio ideal de 85% (oitenta e cinco por cento) do terreno,

constituido pela fusio das glebas B-1 e C, situado em Varginha, no

e |

Bairro Aeroporto, com area de 204.696,53m?2, e as seguintes medidas e
confrontacdes: Partindo do ponto P3 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.467,929m e ESTE 451.694,800m, confrontando
nesse trecho com matricula 48849, seguindo com distincia de 25,00m
e azimute plano de 167°22'57" chega ao ponto P4 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.501,259m e ESTE 451.630,457m,
confrontando nesse trecho com Avenida Porto Seco, seguindo com
distincia de 72,45m e azimute plano de 297°23'03" chega ao ponto P5
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.490,235m e ESTE
451.623,875m, confrontando nesse trecho com matricula 20324,
seguindo com distincia de 12,84m e azimute plano de 210°50'23"
chega a0 ponto P6 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.436,674m e ESTE 451.373,827m, confrontando nesse trecho
com matricula 20324, seguindo com a distincia de 255,72m e azimute
plano de 257°54'35" chega ao ponto P7 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.313,482m e ESTE 451.273,100m, confrontando
nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distancia de 159,13m

e azimute plano de 219°16'14" chega ao ponto P8 com as seguintes
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coordenadas UTM NORTE 7.611.785,029m ¢ ESTE 451.377,520m,
confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com
distincia de 538,67m e azimute plano de 168°49'22" chega ao ponto
P9 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.799,785m e
ESTE 451.333,740m, confrontando nesse trecho com matricula 39028,
seguindo com distincia de 46,20m e azimute plano de 288°37'37"
chega a0 ponto P10 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.557,036m e ESTE 451.242 139m, confrontando nesse trecho
com matricula 39028, seguindo com distincia de 259,45m e azimute
plano de 200°40'26" chega ao ponto 18 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.552,320m, ¢ ESTE 451.240,750m, confrontando
nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distincia de 4,92m e
azimute plano de 196°22°59" chega ao ponto 17 com as seguintes
cootdenadas UTM NORTE 7.611.550,690m e ESTE 451.240,190m,
confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com
distincia de 1,72m e azimute plano de 199°10'14" chega ao ponto 16
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.489,810m e ESTE
451.222,710m, confrontando nesse trecho com matricula 39028,
seguindo com distdncia de 63,34m e azimute plano de 196°00°52"
chega ao ponto 15 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.451,470m e ESTE 451.211,720m, confrontando nesse trecho
com matricula 39028, seguindo com distancia de 39,89m e azimute
plano de 195°59'44" chega ao ponto 14 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.425,320m e¢ ESTE 451.206,350m, confrontando
nesse ttecho com matricula 30018, seguindo com distincia de 26,70m
e azimute plano de 191°36'24" chega ao ponto P106 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.415,170m e ESTE 451.204,520m,
confrontando nesse trecho com matricula 30018, seguindo com
distincia de 10,31m e azimute plano de 190°13'06" chega ao ponto
P107 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.415,470m e
ESTE 451.196,680m, confrontando nesse trecho com matricula
24415, seguindo com distincia de 7,85m e azimute plano de
272°09'31” chega ao ponto P108 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.414,190m e ESTE 451.193,600m, confrontando nesse
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ttecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 3,33m e
azimute plano de 247°28'11" chega ao ponto P109 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.398,950m e ESTE 451.182,010mn,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distancia de 19,15m e azimute plano de 217°14'57" chega ao ponto
P110 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.389,450m ¢
ESTE 451.175,680m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 11,41m e azimute plano de 213°42'29"
chega ao ponto P111 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.387,630m e¢ ESTE 451.169,550m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distancia de 6,39m e azimute
plano de 253°26'55" chega ao ponto P112 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.395,430m e ESTE 451.146,640m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distdncia de 24,21m e azimute plano de 288°47°18” chega ao ponto
P113 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.403,250m ¢
ESTE 451.127,640m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 20,54m e azimute plano de 292°23'08"
chega ao ponto P114 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.409,760m e ESTE 451.115,820m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 13,49m e azimute
plano de 298°49'59" chega ao ponto P115 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.417,480m e ESTE 451.103,020m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distincia de 14,95m e azimute plano de 301°04'13" chega 2o ponto
P116 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.422,370m e
ESTE 451.095,180m,confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 9,24m e azimute plano de 302°00°00” chega
ao ponto P117 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.429,820m e¢ ESTE 451.083,240m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 14,07m e azimute
plano de 301°56'11" chega ao ponto P118 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.435,810m e ESTE 451.074,470m,

confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
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distincia de 10,62m e azimute plano de 304°19'28" chega ao ponto
P119 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,400m e
ESTE 451.066,410m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 9,81m e azimute plano de 304°47'38" chega
ao ponto P120 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.440,960m e ESTE 451.062,480m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 3,96m e azimute
plano de 263°40°08”chega ao ponto P121 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.441,680m e ESTE 451.061,950m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distAncia de 0,89m e azimute plano de 323°31'48" chega ao ponto
P122 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,220m e
ESTE 451.053,770m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 11,13m e azimute plano de 312°41'13"
chega ao ponto P123 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.453,130m e ESTE 451.045, 720m,confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 8,95m e azimute
plano de 295°53'32" chega ao ponto P124 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.453,150m ¢ ESTE 451.036,660m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distincia de 9,07m e azimute plano de 270°06'50" chega ao ponto
P125 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,650m e
ESTE 451.027,200m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 10,08m e azimute plano de 249°42'15"
chega a0 ponto P126 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.443,350m e ESTE 451.019,760m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distancia de 9,75m e azimute
plano de 229°45°43" chega ao ponto P127 com as scguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.436,450m e ESTE 451.013,150m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distincia de 9,55m e azimute plano de 223°45'48" chega ao ponto 9
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,270m ¢ ESTE

451.008,340m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,

seguindo com distincia de 6,81m e azimute plano de 315°06'30" chega
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ao ponto 10 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.469,640m e ESTE 450.982,670m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distincia de 38,26m e azimute
plano de 317°51'11" chega ao ponto P11 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.498,750m e¢ ESTE 450.960,360m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com
distincia de 36,68m e azimute plano de 322°32'21" chega ao ponto
P50 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.511,790m e
ESTE 450.950,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com distincia de 16,43m e azimute plano de 322°32'24"
chega a0 ponto P51 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.518,560m e ESTE 450.952,940m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 7,24m e azimute plano de
20°45'52" chega ao ponto P52 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.612,060m e ESTE 450.988,390m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 100,00m e azimute
plano de 20°45'52" chega ao ponto P53 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.705,570m e ESTE 451.023,840m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com a distincia de 100,00m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P54 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.799,070m e ESTE 451.059,300m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de
100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P55 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.892,580m e ESTE
451.094,750m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distincia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega 20
ponto P56 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.986,080m e ESTE 451.130,200m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 100,00m e azimute plano
de 20°45°52" chega ao ponto P57 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.079,590m e ESTE 451.165,660m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 100,00m e azimute
plano de 20°45'52" chega ao ponto P58 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.166,210m ¢ ESTE 451.198,500m, confrontando
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nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 92,64m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P59 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.172,080m ¢ ESTE 451.183,180m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de
16,40m e azimute plano de 290°56'39" chega ao ponto P60 com as
seguintes cootrdenadas UTM NORTE 7.612.322,200m e ESTE
451.240,100m confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distancia de 160,55m e azimute plano de 20°45'52" chega ao
ponto P61 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.363,960m e ESTE 451.260,220m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 46,35m e azimute plano de
25°43'30" chega ao ponto P62 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.378,350m e¢ ESTE 451.267,460m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 16,11m e azimute
W plano de 26°40'38" chega ao ponto P63 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7 .612.395,860m e ESTE 451.276,550m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 19,72m e
azimute plano de 27°27°12” chega ao ponto P64 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.427,000m ¢ ESTE 451.292,660m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de

L]

35,06m e azimute plano de 27°21'16" chega ao ponto P65 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.445,930m e ESTE
451.303,440m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distincia de 21,78m e azimute plano de 29°40'26" chega ao ponto
P66 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.453,710m e
ESTE 451.310,700m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com distincia de 10,64m e azimute plano de 43°0'8" chega
ao ponto P67 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.459,410m e ESTE 451.319,130m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com distincia de 10,18m e azimute plano de
55°57'36" chega ao ponto P68 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.462,270m e ESTE 451.328,110m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 9,42m e azimute
plano de 72°19'2" chega ao ponto P69 com as seguintes coordenadas
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UTM NORTE 7.612.464,650m e ESTE 451.344,930m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 16,99m e
azimute plano de 81°56'11" chega ao ponto P70 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.467,430m e ESTE 451.364,310m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia
de 19,59m e azimute plano de 81°50'15" chega ao ponto P71 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.466,970m e ESTE
451.373,490m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distancia de 9,19m e azimute plano de 92°50'42” chega ao ponto
P72 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,520m e
ESTE 451.390,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com distincia de 16,89m e azimute plano de 88°8'40" chega
a0 ponto P73 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.468,530m ¢ ESTE 451.409,110m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com a distincia de 18,77m e azimute plano
de 86°55'4” chega a0 ponto P74 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.470,770m e ESTE. 451.422,450m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 13,53m e azimute
plano de 80°28'6" chega ao ponto P75 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.471,590m e ESTE 451.433,100m, confrontando
nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distincia de 10,68m e
azimute plano de 85°35'39" chega ao ponto P38 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612,470,107m ¢ ESTE 451.433,353m,
confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distincia de
1,50m e azimute plano de 170°22'42” chega ao ponto P39 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.507,207m e ESTE
451.611,698m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo
com distincia de 182,15m e azimute plano de 78°14'56" chega ao
ponto P40 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.526,562m e ESTE 451.623,255m, confrontando nesse trecho
com GLEBA B, seguindo com distincia de 22,55m e azimute plano de
30°50'22" chega 2o ponto P41 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.492331m e ESTE 451.689,338m, confrontando nesse
trecho com GLEBA B, seguindo com distancia de 74,40m e azimute
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plano de 117°23'04" chega ao ponto P3 ponto inicial do memorial.
Com posterior construcido de galpdo industrial, situado em Varginha —
MG, na Avenida Porto Seco, n® 1.540, Bairro Aeroporto, com 4rea
construida de 22.205,42m?2, inscricio municipal n® 33.999.0510.001, de
acordo com habite-se n°® 719-23-VAR-ALYV, datado de 28/04/2023,
conforme AV.4 de 28/02/2024 da Matricula n® 81.203 do Oficial de
Registro de Iméveis de Varginha — MG. Adicionalmente, a referida
construcio foi ampliada em 56.154,32m?, perfazendo uma irea total de
78.359,74m2, de acordo com habite-se n® 1238-23-VAR-ALYV, datado
de 25/07/2023, conforme AV.6 de 28/02/2024 da Matricula n°
81.203 do Oficial de Registro de Iméveis de Varginha — MG.

Registro Matriculas n° 35.084 e n°® 81.156 Oficial de Registro de Imdveis de

Anterior Varginha — MG.

Forma de Foi havido por meio de incorporagio pela Proprietiria, para
. Aquisigao integralizagio de seu capital social, conforme 3* Alteragio Contratual

pela Atual datada de 05/10/2022, registrada na JUCESP sob o n°® 3530060341-9,
z Proprietaria conforme R.2 de 21/12/2022 da Matricula n® 81.203 do Oficial de

do Imdvel Registro de Iméveis de Varginha — MG.

(Cindida)

Registro de Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 031 do 9° Tabelido

Alienagio de Notas de Sio Paulo — SP, a Proprietatia alienou fiduciariamente a

Fiduciaria fragido ideal de 35,6% do imével 2 Habitasec Securitizadora S.A.

(CNPJ/MF n° 09.304.427/0001-58), em garantia das obrigagdes
garantidas das debéntures de 1%, 2* e 3* série no total de R$
55.500.000,00, com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15%,
7,65% e 8,25% ao ano, na forma da escritura, reajuste monetirio e
encargos, emitidas pela anuente HRE Log Participagdes S.A.
(CNPJ/MF n° 45.950.860/0001-24), conforme R.8 da Matricula n°
81.203 do Oficial de Registro de Imdveis de Varginha — MG.

Registro de
Alienacgio

Fiduciaria

Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 063 do 9° Tabelido
de Notas de Sio Paulo — SP, a Proprietiria alienou fiduciariamente a
fracio ideal de 49,4% do imdvel 4 Habitasec Securitizadora S.A.
(CNPJ/MF n° 09.304.427/0001-58), em garantia das obrigacdes
garantidas das debéntures de 1? e 2* série no total de R§ 77.000.000,00,
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com vencimento em 08/09/ 2032, juros de 8,15% e 7,65% ao ano, na
forma da escritura, reajuste monetirio e encargos, emitidas pela
anuente HRE Log Participagdes S.A. (CNPJ/MF n°
45.950.860/ 0001-24), conforme R.9 da Matricula n° 81.203 do Oficial
de Registro de Imoveis de Varginha — MG.

R$ 173.188.958,27 (cento e setenta e trés milhdes, cento e oitenta e

Valor

oito mil, novecentos e cinquenta € oito reais e vinte € sete centavos).

~—Docuigned by
>

Do
uBlgned oy Rubrica
He
U Assinade por. RICARDO DE SANTOS FREITAS: 12122036628 U Assinado por; ANA CAROLINA BRIANTE EfL ER:42042822884 pc
L Igho=- L geo= 16
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L [T+ T L EPo—
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i

DC1548D4-8569-46D2-8487-0469B0CB4FF7 Statué: Concluido

Assunto: Complete com o Docusign: 241129 - HRE Varginha - Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial.pdf
Envelope fonte:

Documentar paginas: 16

Certificar paginas: 6

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (1D do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento
Status: Original

Eventos do s

Ana Carolina Eiler

ana.eiler@habitasec.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

Remetente do envelope:

Bicalho Navarro Advogados

Av Pres Juscelino Kubitschek 1600, 7° andar
SP, Sao Paulo 04543000
suporte@bicalhonavarro.com.br

Enderego IP: 67.159.249.86

Assinaturas: 7
Rubrica: 90

registr

Portador: Bicalho Navarro Advogados Local: DocuSign

11/12/2024 15:57:46 suporte@bicalhonavarro.com.br

- Ass atura. .

Enviado: 11/12/2024 16:06:08
Visualizado: 11/12/2024 16:07:21
Assinado: 11/12/2024 16:09:59

Assinado por:

A (avelina Eilor

3E7FB48BCFF3418.

(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando endereco IP: 201.28.191.229

Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:

Aceito: 11/12/2024 16:07:21
ID: 6b395a00-3a8f-4e9f-bf2d-1calea92b83c

CRISTIANE MONIQUE MARTINS
cristiane.martins@habitasec.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autentica¢do da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

DocuSignad by:
[6?75‘7%%&’ ORI UE MATTINS

2E221E813E01480...

Enviado: 11/12/2024 16:06:09
Reenviado: 11/12/2024 18:35:03
Visualizado: 11/12/2024 18:43:42
Assinado: 11/12/2024 18:45:45

Detalhes do provedor de assinatura:

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando enderego IP: 201.28.191.229

Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:

Maria Cecilia de Andrade
juridico@hedgeinvest.com.br
Nivel de seguranga; E-mail, Autenticagdo da conta

Aceito: 11/12/2024 18:43:42
1D: 6f5f512b-1b9b-41da-a806-8fb98734c928

Assinado por:

Maria (Lalia Ao fundrafe

4AE249A4751D486. .

Enviado: 11/12/2024 16:06:09
Visualizado: 11/12/2024 16:39:55
Assinado: 11/12/2024 16:46:58

(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:

Adogéao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando endereco IP: 179.208.165.55

Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:

Paulo Castilho
paulo.castilho@hedgeinvest.com.br
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

Aceito: 11/12/2024 16:39:55
1D: 675129de-0cd0-4ccd-b992-6045fa13ab94

Assinado por:

Pauls (astilleo

CAFABOZE35D74EF...

Enviado: 11/12/2024 16:06:09
Visualizado: 11/12/2024 16:11:29
Assinado: 11/12/2024 16:11:53

(Nenhuma)

Adogéao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 179.208.165.55

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:

Aceito: 11/12/2024 16:11:29
1D: 59affaf9-77ba-4104-a446-6c456eea7339
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* Eventos do signatar

’ e & & L & e
Ricardo Freitas Assinado por: En

Sdee > * CEEEEE 1 .4 LR
> & - @ < . -
- » ® 93 ES ] ®ce
- 4 - e [ 4
aa 3 De. Gassd wveoe .

gb, .8 v‘.’ v’ : hora e data
viado: 11/12/2024 16:06:10

juridico@hedgeinvest.com.br KIWJA ¥ VL(]LM Visualizado: 11/12/2024 16:07:56

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

4AE249A4751048B5...

Assinado: 11/12/2024 18:12:49

(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura: Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando enderego IP: 179.208.165.55
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:

stephany.daquila@hedgeinvest.com.br

Aceito: 11/12/2024 18:10:55
ID: 7f06¢7a9-a838-47f1-a465-74df64674129

Stplany Souma Reenviado: 11/12/2024 18:35:04

Stephany Souza E""'"““’ por: Enviado: 11/12/2024 16:06:10

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagédo da conta

AQ8BFEAABEAC417...

Visualizado: 11/12/2024 18:35:58

(Nenhuma) Assinado: 11/12/2024 18:36:24

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderecgo IP: 179.208.165.55

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:

Eventos do signatéric

Eventos de

Eventos de en

Aceito: 11/12/2024 18:35:58
ID: da317af8-a563-4511-9548-105d9240448d

horacdata

__Registro de hora e data

“Ragietis e Hora e data

Kauan Ferreira Copiado Enviado: 11/12/2024 16:06:11
kferreira@bicalhonavarro.com.br Visualizado: 11/12/2024 16:08:56
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

(Nenhuma)

Termas de Assinatura e Registro Eletrdnico:

Nao oferecido através do DocuSign

Natalia dos Santos Nery Copiado Enviado: 11/12/2024 16:06:11
nnery@bicalhonavarro.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:

Eventos com testem

Eventos do tabelido

Aceito: 17/10/2024 09:02:59
1D: 596e897h-e22d-4aca-a3a3-54a5598¢f662

Eventos de res lope tatus - rimbo de data/ho
Envelope enviado Com hash/criptografado 11/12/2024 16:06:11
Entrega certificada Seguranga verificada 11/12/2024 18:35:58
Assinatura concluida Seguranga verificada 11/12/2024 18:36:24
Concluido Segurancga verificada 11/12/2024 18:45:47
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 01/07/2020 10: 41 18

Partes concordam em: Ana Carolina Eiler, CRISTIANE MONIQUE MART:Pﬁ, .Mana Cedlh d‘e Aﬂdrade Paub.c;a.sulho Ricardo Freitas, Stephany Souza, Natalia do:

‘v

@

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Navarro (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Navarro:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: suporte@navarro.adv.br

To advise Navarro of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at suporte@navarro.adv.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

*e

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Navarro

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Navarro

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the body of such request you must siate
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other clectronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
: where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

he |

By selecting the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Navarro as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by Navarro
during the course of your relationship with Navarro.
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Docusign Envelope ID: ESBDA163-9FE5-4590-A4DC-5007A66C7EE4
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Anexo 11

LAUDO DE AVALIACAO

-Docusigned by (_.Doeuslqn-ﬂ by

Rubrica Rubrica
”® i
U Assinaco pui RICARDO DE SANTOS PREITAS, 12122036828 U Assinado por JOAQ PHEUIPE FOAZZA DE OLIVEIRA:32343853860 PC S S
L JOR ey L Ch o
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: ne 45.511.595/0001-88

- Laudo de avaliagdo do acervo liquido formado por determinados

ativos e passivos apurados por meio dos livros contédbeis, na data base

e

de 31 de outubro de 2024, para fins de cisdo parcial.
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: n© 45,511.595/0001-88

LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LIQUIDO FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS E PASSIVOS
APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS, NA DATA BASE DE 31 DE OUTUBRO de 2024, PARA FINS
DE CISAO PARCIAL.
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LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LIQUIDO FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS E PASSIVOS
APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS, NA DATA BASE DE 31 DE OUTUBRO DE 2024, PARA FINS
DE CISAO PARCIAL.

llmos. Srs. acionistas da
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
S&o Paulo - SP

Dados da firma de auditoria

1. BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, sociedade estabelecida na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, Alameda Joaguim Eugenio de Lima, 680, conjunto 680, Jardim Paulista , CEP 01.403-
901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n?
33.761.508/0001-61, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de S3o Paulo sob
0 n? 25P040948/0-9, representada pelo seu sécio infra-assinado, Sr. Remerson Galindo de Souza,
brasileiro, contador, portador da Cédula de Identidade RG n2 22,049.410-1 SSP-5P, devidamente
inscrito no CPF (MF) sob o n? 118.690.878-52, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade sob o n? 1SP218219/0-2, residente e domiciliado na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, CEP 05372-040, com escritério no mesmo endereco da representada, nomeada pela

7 administragdo da cindida HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (“HRE” ou
“Companhia”), para proceder a avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e
passivos em 31 de outubro de 2024, de acordo com as praticas contabeis brasileiras, resumido no
Anexo | ,apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

Objetivo da avaliacdo

2. O laudo de avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e passivos em 31 de
outubro de 2024 da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (“HRE VARGINHA" ou
“Companhia”), sociedade andnima, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), ltaim Bibi, CEP 04538-132,
CNPJ/MF n? 45.511.595/0001-88, com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.596.838, tem por objetivo a cisfo parcial, com vers3o da parcela cindida ao patrimdnio
para o HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO"),
legalmente constituido e registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios em 03 de dezembro de
2021, CNPJ/MF n® 44.514.162/0001-13, cuja cisdo parcial da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A é justificada pela necessidade de segregar parte de seu patrimdnio, direitos e
obrigagbes ao FUNDO.
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Responsabilidade da administrag8o sobre as informagdes contabeis

4. A administragdo da Companhia & responsavel pela escrituragdo dos livros e elaboragdo de
informacdes contabeis de acordo com as préticas contabeis brasileiras, assim como pelos controles
internos relevantes que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de tais
informac®es contabeis livres de distorgio relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. O resumo das praticas contabeis materiais adotadas pela Companhia esta descrito no ANEXO
1l do laudo de avaliacdo.

Alcance dos trabalhos e responsabilidade do auditor independente

5. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre o valor contabil do acervo liquido
formado por determinados ativos e passivos em 31 de outubro de 2024, com base nos trabalhos
conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), que prevé a aplicagdo de procedimentos de exame aplicados sobre as contas
que registram os determinados ativos e passivos que constam do anexo a esse relatério e gue
naquela data estavam registrados no balango patrimonial da Companhia. Assim, efetuamos o
exame do referido acervo liquido de acordo com as normas contabeis aplicdveis, que requerem o
cumprimento de exigéncias éticas e gue o trabalho seja planejado e executado com o objetivo de

. obter seguranga razoavel de que o acervo liquido objeto de nosso laudo de avaliacdo esta livre de
distorgdo relevante.

! 6. Aemissdo de laudo de avaliacdo envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo
de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliacio dos riscos de distor¢do relevante no acervo liquido,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliac8o de riscos, o auditor considera
0s controles internos relevantes em relagdo ao acervo liquido para planejar os procedimentes que
sdo apropriados nas circunstancias, mas, ndo, para fins de expressar uma opinido sobre a
efetividade desses controles internos da Companhia. O trabalho inclui, também, a avaliagdo da
adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administragdo. Acreditamos que a evidéncia obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa conclusdo.

Situagd@o patrimonial da HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A

7. O patriménio da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A ¢ constituido pelos ativos
e passivos decorrentes de suas operagdes.

8. Aavaliacdo dos bens a serem cindidos na HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A e
incorporados pelo FUNDO é feita a valor contabil, atendendo os artigos nos artigos 223 e seguintes
da Lei n? 6.404/1976 (“Lei das S/A”) e tendo por base a situacdo patrimonial refletida no balanco
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patrimonial levantado em 31 de outubro de 2024, demonstrado no ANEXO |, que é resumida a

seguir:
Valores confébeis,
' antes da cisdo - RS
Total do ativo 210.;;4.006,99
Total do passivo ' 5.010.701,25
' Total do patriménio liquido 205.113.305,74
. Total do passivo e do patriménio liquido 210.124.006,99

9. A HRE VARG!NHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A mantém sua contabilidade regular, sendo
suas operacBes escrituradas em livro proprio e seus saldos devidamente compostos e conciliados.

10. A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A mantém sua escrituragdo segundo a
pratica contabil adotada no Brasil, com base nos pronunciamentos do CPC — Comité de
Pronunciamentos Contabeis. O ANEXO Il apresenta as politicas contdbeis materiais adotadas pela
administra¢3o para a confec¢do do balango patrimonial da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

Efeito patrimonial da cis8o parcial em HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios 5.A

11. Em decorréncia da cisdo parcial da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, do seu
patriménio liquido no valor total de R$ 205.113.305,74 (duzentos e cinco milhBes, cento e treze
mil, trezentos e cinco reais e setenta e quatro centavos), a parcela de RS 173.457.897,32 {(cento e

setenta e trés milh3es, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais €
trinta e dois centavos) serd vertida ao FUNDOQ, resumida abaixo:

' Parcela a ser cindida — R$

Atvo ’ - 178.150.478,03
Aplicagdes Financeiras 4.961.519,76
Estoques 173.188.958,27
Passivo | B | 4.692.580,71

© Provisdes a Pagar 3.006.564,25
Retengdo Caugdo de Obra a Pagar j 1.686.016,46

- Patriménio liquido (acervo liquido) ‘ 173.457.897,32

' Capital Social 178.500.000,85
Cavpital Social a Integralizar (5.042.103,53)

Total do passivo e do patriménio liquido _ 178.150.478,03
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Efeito patrimonial em HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A apds a cisdo

12. Apds a cis3o, a situagdo patrimonial da HRE Varginha em 31 de outubro de 2024 estd demonstrada
no ANEXO | e em resumo é a seguinte:

Valores contébeis,

apos cisdo (parcela
... remanescente-RS
Ativo v 31.973.528,96
Passivo 318.120,54
* Total do patriménio liquido (acervo liguido) ‘ 31.655.408,42
Total do passivo e do patrimdnio liquido : 31.973.528,96
Conclusdo

13. Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o saldo do acervo liquido formado por
determinados ativos e passivos da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A a ser
incorporado pelo “FUNDO” é de RS 173.457.897,32 (cento e setenta e trés mithdes, quatrocentos

. e cinguenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reaise trinta e dois centavos), conforme balango
patrimonial em 31 de outubro de 2024, registrado nos livros contdbeis e resumido no ANEXO |, que
representa, em todos os aspectos relevantes, o patriménio liquido contabil cindido da HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, avaliado de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. Devemos considerar para fins de cisdo o valor contido no ativo
R$178.150.478,03 (cento e setenta e oito milhdes, cento e cinquenta mil, quatrocentos e setenta e

oito reais e trés centavos) menos o valor do passivo RS 4.692.580,71 (quatro milhdes, seiscentos e

noventa e dois mil, quinhentos e oitenta reais e setenta e um centavos), ao qual chegamos ao
patriménio liquido cindido de R$ 173.457.897,32 (cento e setenta e trés milhdes, quatrocentos e
cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e trinta e dois centavos) que correspondera

ao valor da parcela a ser cindida.
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Declaragtes

Em atendimento aos requisitos da Comissao de Valores Mobilidrios, declaramos que:

14. de acordo com as normas profissionais estabelecidas pelo Conselho Federal de Contabilidade {CFC),
n3o temos conhecimento de conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de qualquer outra
circunstancia que represente conflito de interesse em relagdo aos servigos que foram por nos
prestados e que estdo acima descritos; e

15. n3o temos conhecimento de nenhuma a¢do do controlador ou dos administradores da Companhia
com objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que tenham ou possam ter
comprometido o acesso, a utilizagdo ou o conhecimento de informacgdes, bens, documentos ou
metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das respectivas conclusdes.

S50 Paulo SP, 29 de novembro de 2024.

b L b/* nuditores
e consultores

BLB Brasil Auditores Independentes SP
7 CRC 25P040948/0-9

Documento assinado digitalmente

Y (%b‘/ REMERSON GALINDO DE SOUZA
g‘ i Data: 12/12/2024 13:34:15-0300

verifique e bittpsy/fvalidar.iti. gov.br

Remerson Galindo de Souza

CRC 15P218219/0-2
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

Anexo |
45.,511.595/0001-88
Balango patrimonial
Levantado no periodo findo em 31 de outubro de 2024 para fins de cis&o parcial
(Valores expressos em Reais)
Ativo Saldo Parcela a ser Parcela passivo e patriménio liquido Saldo Parcela a ser Parcela
contébil cindida remanescente P 9 contébil cindida remanescente
Ativo circulante Passivo circulante
Caixa e equivalente de caixa 6.172.680,80 4.561.519,76 1.211.161,04 Contas a pagar 4.958.267,01 4.692.580,71 266.686,30
Titulos a receber 179.629,22 - 179.629,22 Impostos a recolher 51.434,24 - 51.434,24
Estoque 203.751.715,61 173.188.958,27 30.562.757,34
Impostos a recuperar 3.761,35 - 3.761,35
Outros créditos 1.770,86 - 1.770,86
Total do ativo circulante 210.109.557,84 178.150.478,03 31.959.079,81 Total do passivo circulante 5.010.701,25 4.692.580,71 318.120,54
Ativo ndo circulante : _:: ° ° . E
Imobilizado 14.449,15 - 14.449,15 T 2 ecse
Total do ativo ndo circulante 14.449,15 - 14.449,15 °® :' e
Total do passivo 5.010.701,25 4.692.580,71 _318. 1_.20,54. see,
Patrim®nio Ifiquido E. ., ° . _:
Capital social 210.000.001,00 178.500.000,85 31.500.(100,152 e e
(-) Capital social a integralizar (5.042.103,53) (5.042.103,53) - .
Lucros acumulados 155.408,27 - 155.4_08,27: o’e
Patrim8nio liquido 205.113.305,74 173.457.897,32 31.655.408,42" . c
Total do passivo e patriménio ,,E: P
Total do ativo 210.124.006,99 178.150.478,03 31.973.528,96 liquido 210.124.006,99

Este anexo € parte integrante do laudo de avaliacdo do patriménio liquido contéabil.

178.150.478,03

31.973.528,96
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIGS S.A — CNPJ;+45.511.585/9001-88

Base para elaborac¢do e apresentacéo do bala{gc; pai:rimonia'l.e. t&sumo das.pollticas contdbeis materiais

1. Base para apresenta¢3o e elaborac3o das demonstragdes financeiras

As informacBes financeiras em 31 de outubro de 2024, base para elaboragéo do balango patrimonial
nessa data, foram preparadas de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e de acordo
com as hormas internacionais de relatério financeiro-(“international Financial Reporting Standards -
IFRS”), emitidas pelo “International Accounting Standards Board - IASB”.

As préticas contdbeis adotadas no Brasil compreendem as politicas estabelecidas na Legislagdo
Societaria Brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), aprovados pela Comiss3o de Valores Maobilidrios (“CVM”) e
pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

As estimativas contédbeis envolvidas na preparacio das demonstragdes financeiras foram baseadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para determinagio do
valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. A Companhia revisa suas estimativas
e premissa periodicamente, n3o superior a um ano.

As demonstracdes financeiras s3o apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da
Companhia.

As informacdes financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto, quando aplicavel,
por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos.

A autorizagdo para emissdo das informagdes contdbeis foi concedida pela Diretoria em 29 de
novembro de 2024.

2. Polfticas contébeis materiais

21 Caixa e equivalentes de caixa

Estdo assim apresentados nas demonstrac¢des financeiras:

Descrigio: RS

Bancos conta movimento 1,00

AplicacBes financeiras 6.172.679,80
6.172.680,80

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa
uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e
estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo,
como por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagdo.
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Base para elaborag3o e apresentagdo do bala;gc; pai:rimoniél.e t;sumo daespolticas contébeis materiais

2.2 Tftulos a receber

Os titulos a receber referem-se as mensalidades dos contratos de aluguéis dos galpdes, dos quais
a Companhia é proprietdria. Em 31 de outubro de 2024, o valor a receber é de RS 179.629,22.

23 Estoque

O estoque da Companhia é composto por terrenos, galpdes e construgdes, contabilizados pelo
custo incorrido com as obras.

24 Contas a pagar

Representada majoritariamente as obrigacdes financeiras junto as construtoras, referente aos
contratos de obras.

25 Patriménio liquido
(a) Capital social
Em 31 de outubro de 2024 o capital social subscrito é de RS 210.000.001 (duzentos e dez milh&es
e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e trés milhdes, cinguenta e dois mil, oitocentos e
cinquenta e quatro) acdes, sendo 63.052.853 (sessenta e trés milthdes, cinquenta e dois mil,
L4 oitocentos e cinquenta e trés) acdes ordindrias, normativas, sem valor nominal e 1 (um) acdo
preferencial, sem valor nominal.

* ¥k ﬁm***
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Status: Concluido

Assunto: Complete com o Docusign: 241129 - Hedge Desenvolvimento Logistico FH - Ato de Deliberagdo da G...

Envelope fonte:

Documentar paginas: 6

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horéario: (UTC-03:00) Brasilia

Status: Original

11/12/2024 16:06:30

Jo&o Toazza
juridico@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagédo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 11/12/2024 17:09:25
ID: 564bbcb4-3c05-446e-852d-d4572d3caeee

Paulo Castilho
paulo.castilho@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 11/12/2024 16:56:49
ID: 5bd828b4-45bd-4656-ae6f-991{695209e4

Ricardo Freitas
juridico@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagédo da conta
{Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 11/12/2024 16:58:56
ID: def2bb5e-182f-4423-b157-442bb23479dd

Stephany Souza
stephany.daquila@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Aceito: 11/12/2024 16:23:31
ID: b857a3c6-136c-459%e-8cb5-d3f37d637b0a

‘Assinatura.

Assinaturas: 4
Rubrica: 20

Portador: Bicalho Navarro Advogados
suporte@bicalhonavarro.com.br

Assinado por:

Jozs Toaryma

4AE240A4751D48B5.

Adoc¢do de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 179.208.165.55

Assinade por:

Pauls (astitho

CAFABO2E3SDTAEF..

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 179.208.165.55

Assinade por:

ﬂiWJo Frutas

4AE249A4751D485...

Adocgéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 179.208.165.55

Assinado por:
[Sh,p&xm,q Sourna
4986FE4A3E4C417.

Adocdo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 179.208.165.55

Remetente do envelope:

Bicalho Navarro Advogados

Av Pres Juscelino Kubitschek 1600, 7° andar
SP, Sao Paulo 04543000
suporte@bicalhonavarro.com.br

Endereco IP: 67.153.249.86

Local: DocuSign

Registro de -hora e'data
Enviado: 11/12/2024 16:22:59
Visualizado: 11/12/2024 17:09:25
Assinado: 11/12/2024 17:14:04

Enviado: 11/12/2024 16:23:00
Visualizado: 11/12/2024 16:56:49
Assinado: 11/12/2024 16:57:25

Enviado: 11/12/2024 16:23:01
Visualizado: 11/12/2024 16:58:56
Assinado: 11/12/2024 17:00:07

Enviado: 11/12/2024 16:23:02
Visualizado: 11/12/2024 16:23:31
Assinado: 11/12/2024 16:24:10

.t@;’t'. Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
% ﬁ‘,_ Certifico o registro sob o n°® 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
*© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacdao:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o codigo de seguranga Wnr2 Esta copia foi autepticada digitalmente e
assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. %%%%%é\m pag. 96/104




kferreira@bicalhonavarro.com.br

Nivel de segurang¢a: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Nao oferecido através do DocuSign

Natdlia dos Santos Nery
nnery@bicalhonavarro.com.br

Nivel de seguran¢a: E-mail, Autenticagao da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 17/10/2024 09:02:59
1D: 596e897b-¢22d-4aeca-a3a3-54a5598cf662

Copiado

Eventos do tabelido

 Status
Com hash/criptografado
Seguranga verificada
Seguranga verificada
Seguranga verificada

Ev do envelope
Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida

Concluido

'Registro Eletronico
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Registro de hora e data
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Enviado: 11/12/2024 16:23:01
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_Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 01/07/2020 10:41:18

/ Partes concordam em: Jo&o Toazza, Paulo Castilho, Ricardo Freitas, Steppary Souza, Natalia eigs Santos New
sane .

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Navarro (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

a?

Withdrawing your consent

* If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procediires described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all requ red notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with |sou. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we pr¢fer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to t3e same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices el¢ ctronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with th{s process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediatel;s above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of th|: notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Navarro:

You may contact us to let us know of your changes as to h* YW we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows: |

To contact us by email send messages to: suporte@navarr¢.adv.br
|

|
}
To advise Navarro of your new email address ‘

e? \
To let us know of a change in your email address where wi: should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to U s at suporte@navarro.adv.br and in
= the body of such request you must state: your previous enﬂ‘ 1l address, your new email
address. We do not require any other information from yau to change your email address.
}
If you created a DocuSign account, you may update it witl: your new email address through your
account preferences. |

To request paper copies from Navarro

To request delivery from us of paper copies of the noticesjand disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to J;uporte@navarro.adv.br and in the
body of such request you must state your email address, ﬁ‘ 11 name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that tine, if any.

To withdraw your consent with Navarro .‘

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may: }

.t@;’t'. Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
% g‘%(:ertifico 0 registro sob o n° 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
*© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticacdao:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFDY. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o codigo de seguranga Wnr2 Esta copia foi autepticada digitalmente e
assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. %Qé%&g‘;‘\m pag. 99/104

SEGRETARIA GERA




R = "
s < - - :
- Vs
.« - FR— < ,
» . . .
. - . ¢ v sV -
. . » - e s 3
o 2 PRERON s o't oL
7 s - L d - ”'! .
+ - 2 - -
= - . : - .
I PR *3s .

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/siener-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
sF where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
& clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Navarro as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by Navarro
during the course of your relationship with Navarro.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

25/028.044-2 MGP2401186668 15/01/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
398.535.288-78 GABRIEL SILVA LOSCHIAVO DOS SANTOS
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DECLARACAO DE AUTENTICIDADE
REGISTRO DIGITAL

Eu, Gabriel Silva Loschiavo dos Santos, com inscricdo ativa no(a) OAB/(SP) sob o n° 346683, expedida em
04/04/2014, inscrito no CPF n° 398.535.288-78, DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem prejuizo das sangdes
administrativas e civeis, que o(s) documento(s) abaixo indicado(s) é/sdo auténtico(s) e condiz(em) com o(s)
original(ais).

Documento(s) apresentado(s):

1. AGE 29.11.2024 - 98 pagina(s)
Sao Paulo/SP , 15 de janeiro de 2025.

Nome do declarante que assina digitalmente: Gabriel Silva Loschiavo dos Santos

; Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
ik Certifico o registro sob o n° 31300171418 em 22/01/2025 da Empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, Nire
*© 31300171418 e protocolo 250280442 - 15/01/2025. Efeitos do registro: 22/01/2025. Autenticac¢éo:
9F61BE58B6504A5F3D79F81D74C64A4D7E3DFFD9. Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse
http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/028.044-2 e o codigo de seguranca Wnr2 Esta copia foi a{fteﬁtiqada digitalmente e

assinada em 22/01/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral. RN EF,,U\..pélg. 102/104

SEGRETARIA GERR



Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Minas Gerais

Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A, de NIRE 3130017141-8 e protocolado sob o nimero 25/028.044-2 em 15/01/2025,
encontra-se registrado na Junta Comercial sob o niumero 31300171418, em 22/01/2025. O ato foi deferido
eletrébnicamente pelo examinador Aloysio de Almeida Figueiredo.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validacdo, devera ser
acessado o0 sitio eletrbnico do Portal de Servicos / Validar Documentos @ (https:/
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o ndmero de
protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome
398.535.288-78 GABRIEL SILVA LOSCHIAVO DOS SANTOS

Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome
398.535.288-78 GABRIEL SILVA LOSCHIAVO DOS SANTOS

Declaracédo Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome
398.535.288-78 GABRIEL SILVA LOSCHIAVO DOS SANTOS

Declaracao Documento(s) Anexo(s)

Assinante(s)

CPF Nome
398.535.288-78 GABRIEL SILVA LOSCHIAVO DOS SANTOS

Belo Horizonte. quarta-feira, 22 de janeiro de 2025

Documento assinado eletrbnicamente por Aloysio de Almeida Figueiredo, Servidor(a)
Publico(a), em 22/01/2025, as 13:40 conforme horario oficial de Brasilia.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucemg
informando o nidmero do protocolo 25/028.044-2.
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Identificacdo do(s) Assinante(s)
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MARINELY DE PAULA BOMFIM
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