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CNPJ n° 06.977.751 

NIRE 35.300.3

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORD1NARIA 
REALIZADA EM 06 DE JUNHO DE 2024

Data. Horae Local: No dia 06 de junho de 2024, as 10:00 horas, na sede social da Solid 
Ativos Imobiliarios S.A. rCoinpanhia”), localizada na Avenida das Nacoes Unidas, 12.901, 16° 
andar, conjunto 1.602, parte, CENU — Torre Oeste, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, cidade de 
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

L

Convocacao e Presenca: Dispensada as formalidades convocagao, nos termos do artigo 
124, §4°, da Lei n° 6.404/76 (“LSA”), tendo em vista a presen5a da acionista representando a 
totalidade do capital social e votante nesta data, conforme se verifica pelas assinaturas constantes 
do Livro de Presenpa de Acionistas.

2.

Mesa: Presidente: Rafael Gon9alves de Souza; Secretario: Alexandre Manrubia Haddad3.
Filho

Deliberacoes: Fica consignado que a ata desta Assembleia sera lavrada sob a forma de 
sumario, em conformidade com o disposto no paragrafo 1° do art. 130 da LSA. Foi dispensada a 
presenca dos representantes da Empresa Especializada (conforme definido abaixo). Apos analise 
e discussao das materias constantes da ordem do dia, a acionista unica da Companhia, titular de 
1.000 aqoes ordinarias da Companhia, representado a totalidade de seu capital social e votante, 
deliberou:

4.

*

(i) aprovar os termos e condiqoes do (a) protocolo e justificaqao de incorporaqao da BRPR 
43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA. (CNPJ 
n° 09.087.228/0001-35) (“BRPR 43”). contendo os termos, condiqoes e justificativa para 
sua incorporaqao pela Companhia; (b) protocolo ejustificaqao de incorporaqao da BRPR 
45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA. (CNPJ 
n° 07.088.416/0001-52) (“BRPR 45”). contendo os termos, condiqoes e justificativa para 
sua incorporaqao pela Companhia; (c) protocolo e justiflcaqao de incorporagao da BRPR 
56 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA. (CNPJ 
n° 06.137.677/0001-52) (“BRPR 56''). contendo os termos, condicoes e justificativa para 
sua incorporaqao pela Companhia; e (d) protocolo e justificaqao de incorporaqao da 
BRPR PARTICIPAGOES S.A. (CNPJ n° 10.249.644/0001-71) (“BRPR Par” e, em 
conjunto com a BRPR 43, BRPR 45 e BRPR 56, as “Controladas”). contendo os termos, 
conduces e justificativa para sua incorporaqao pela Companhia; todos celebrados nesta 
data entre as sodas (ou acionistas, conforme aplicavel) das Controladas e da Companhia, 
cujas copias constituem os Anexos I, II. HI e IV a presente ata (“Protocolos e 
Justificacao”).

#20800120v6
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Fica consignado que as Incorporaqoes das Controladas nao resultarao em aumento de 
capital ou emissao de novas aqoes pela Companhia, tendo em vista que a Companhia e 
titular da totalidade das quotas ou aqoes das Controladas, confonne aplicavel, 
representativas do capital social das Controladas e que, portanto, a totalidade dos ativos 
e passivos objeto das Incorporaqoes ja estao refletidos na Companhia pelo metodo de 
equivalencia patrimonial.

ratificar a nomeaqao e contratacao, realizada pela administraqao da Companhia, da 
APSIS CONSULTORIA E AVALIA^OES LTDA. (CNPJ n° 08.861.365/0001-30 e 
CRC/RJ n° 005112/0-9) (“Empresa Especializada”). como empresa responsavel pela 
avaliaqao dos patrimonios liquidos contabeis das Controladas que serao vertidos a 
Companhia por forqa das Incorporaqoes (conforme defmido abaixo), e pela elaboraqao 
dos respectivos laudos de avaliaqao CLaudos de Avaliacao”).

(«)

aprovar os Laudos de Avaliaqao elaborados pela Empresa Especializada com base nos 
balanqos patrunoniais das Controladas levantados na data base de 31 de agosto de 2023, 
consignando-se que foi dispensada a presenqa do representante da Empresa 
Especializada.

(iii)

aprovar a incorporaqao das Controladas pela Companhia, de acordo com os termos e 
condiqoes estabelecidos nos respectivos Protocolos e Justificaqao, com a consequente 
extincao das Controladas e sua sucessao universal pela Companhia em todos os seus 
direitos e obrigaqdes, na forma dos artigos 1.116e 1.118 da Lein° 10.406/02 e dos artigos 
223 e 227 da LSA ('“Incorporacoes”).

(iv)

V
autorizar os administradores da Companhia a praticarem todos os atos necessarios para 
efetivar as deliberaqoes aprovadas acima, incluindo a baixa das inscriqoes das 
Controladas nas repartiqbes federais, estaduais e municipais competentes.

■(v)

Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram os trabalhos suspenses para a 
lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos, foi a presente ata lida e aprovada, tendo sido assinada 
por todos os presentes. Assinaturas. Mesa: Rafael Gongalves de Souza - Presidente; Alexandre 
Manrubia Haddad Filho — Secretario. Acionista presente: BRICKS INVESTMENTS, LLC (pp. 
Carlos Estellita Cavalcanti pessoa Filho e Danilo Gamboa).

5.

Sao Paulo, 06 de junho de 2024.

Certifico que a presente ata confere com a original lavrada em livro proprio.

[as assinaturas seguem na proxima pdgina]

#20800120v6
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[Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Geral da Solid Ativos Imobiliarios S.A. realizada
em 06 de junho de 2024]

Mesa:

..........
If

IJS3'”
5Kv ■

Alexandre Manrubia Haddad Filho 
Secretario

Rafael Gonsalves de Souza 
Presidente

JUCESP
16

I ° i jul m
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ECONOMICO - JUCESP m
MARIA CRISTINA FREI 

SECRETARIA GERAL
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SOLID ATTVOS 1MOBILIARTOS S.A.
CNPJn° 06.977.751/0001-49 

NIRE 35.300.316.592

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDENARIA 
REALIZADA EM 06 DE JUNHO DE 2024

ANEXO I

PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO 
DA BRPR 43 EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS E PARTICIPAgOES LTDA. 

PELA SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

v
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SOLID ATIVOS TMOBTLIARIOS S.A.

CNPJ n° 06.977.751/0001-49 
NIRE 35.300.316.592

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDENARIA 
REALIZADA EM 06 DE JUNHO DE 2024

ANEXO II

PROTOCOLO E JUSTIFICA^AO DE INCORPORA^AC 
DA BRPR 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPA^OES LTDA. 

PELA SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

a

#20800120v6
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SOLID ATTVOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 06.977.751/0001-49 

NIRE 35.300.316.592

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA 
REALIZADA EM 06 DE JUNHO DE 2024

ANEXO III

PROTOCOLO E JUSTIFICA^AO DE INCORPORA^AO 
DA BRPR 56 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICI PAROLS LTDA. 

PELA SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

#20800120v6
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SOLID ATIVOS IMOBILTARIOS S.A.

CNPJ n° 06.977.751/0001-49 
NIRE 35.300.316.592

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA 
REALIZADA EM 06 DE JUNHO DE 2024

ANEXO IV

PROTOCOLO E JUSTIFICA£AO DE INCORPORA^AO 
DA BRPR PARTICIPA^OES S.A. PELA SOLID ATIVOS IMOBILlARIOS S.A.

#20800120v6 --
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PROTOCOLO E JUSTIFICAgAO DE INCORPORA^AO 
DA BRPR 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAgOES LTD A. PELA

SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

O presente instrumento particular e firmado pelos socios (ou acionistas, conforme aplicavel) das 
sociedades abarxo ("Partes"’):

BRPR 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDAV
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na 
Avenida das Nances Unidas, 12.901, 16° andar, conjunto 1.602, parte, CENU — Torre Oeste, 
Brooklin Paulista, CEP 04578-910, rnscrita no CNPJ sob o nB 09.087.228/0001-35, com seus atos 
constitutivos devidamente arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo 
("JXJCESP") sob o NIRE 35.221.673.287 ("BRPR 43"): e

(a)

SOLID ATLVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anonima com sede na Cidade de Sao 
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na^oes Unidas, 12.901, 16s andar, conjunto 1.602, 
parte, CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o ns 
06.977.751/0001-49, com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob 
o NIRE 35.300.316.592 ("Solid"!:

(b)

RESOLVEM celebrar, nos termos dos artigos 223 e seguintes da Lei n° 6.404/76 ("Lei das S.A.") e 
dos artigos 1.116 e seguintes da Lei n° 10.406/2002 ("Codigo Civil"), o presente Protocolo e 
Justificaqno ("Protocolo"), que tern por objetivo fixar as condigdes da incorporacao do patrimonio 
liquido da BRPR 43 pela Solid ("Incorporacao").

COMPOSigAO DO CAPITAL SOCIAL DAS SOCIEDADES ENVOLVIDAS1.

Capital Social da BRPR 43. A BRPR 43 e uma sociedade limitada cujo capital social, 
totalmente subscrito e integralizado, na data da Incorporacao, e de R$ 10.598.014,00, dividido 
10.598.014 quotas, no valor nominal de R$1,00 cada uma, todas de titularidade da Solid.

1.1
em

Capital Social da Solid. A Solid e uma sociedade anonima, com capital social, totalmente 
subscrito e integralizado, no valor de R$ 1.234.268,59, dividido em 1.000 agoes ordinarias, todas 
nominativas, escriturais e sem valor nominal.

1.2

DESCRigAo E JUSTIFICAgAo DA INCORPORAgAo2.

Obleto. O Protocolo estabelece os termos e conduces da Incorporacao, que sera realizada 
com a transferencia e absorcao de todos os ativos e passives da BRPR 43 pela Solid, com a 
consequente extincao da BRPR 43 e sucessao de todos os seus direitos e obrigacoes pela Solid, nos

2.1
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termos do artigo 227 da Lei das S.A. e do artigo 1.116 do Codigo Civil, a serem submetidos a 
delibera^ao da Assembleia Geral da Solid, bem como aprovados mediante resoluijao da soda 
unica da BRPR 43, nos termos da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

Motivos e Tustificativas. A Incorpora^ao da BRPR 43 pela Solid esta inserida no contexto 
de reorganizagao societaria entre a Solid e suas controladas, com o objetivo de capturar tais 
sinergias e reduzir cnstos operacionais, objetivando promover a eficiencia operacional, 
administrativa e financeira, bem como a simplificagao da estmtura societaria da Solid, com maior 
aproveitamento das sinergias existentes entre a Solid e a BRPR 43, gerando beneficios financeiros 
e comerciais para as sociedades envolvidas, alem da redugao de custos operacionais para a Solid.

2.2

APROVAgAO DA INCORPORAgAO3.

3.1 A Incorpora^ao devera ser objeto de deliberate dos acionistas da Solid em Assembleia 
Geral, bem como devera ser aprovada mediante resolugao da socia unica da BRPR 43, nos termos 
da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

4. CRITERIOS DE AVALIAgAO, TRATAMENTO DAS VARIAgOES PATRIMONIAIS 
E INDICAgAO DA EMPRESA ESPECIALIZADA

Criterio de Avaliacao. Em cumprimento ao artigo 224, inciso III, da Lei das S.A., o criterio 
de avaliagao do patrimonio liquido da BRPR 43, para os fins da Incorporacao, sera o valor 
patrimonial contabil de sens ativos e passives, por meio dos livros contabeis da BRPR 43, na data­
base de 31 de agosto de 2023 ("Data Base").

4.1

4.1.1 Considerando que, nesta data, a totalidade do capital social da BRPR 43 e de titularidade 
da Solid e o patrimonio liquido da BRPR 43 encontra-se integralmente refletido no patrimonio 

decorrencia da aplicagao do metodo de equivalence patrimonial, nao saoliquido da Solid em
aplicaveis as disposigSes relativas a elaboragao do calculo das relagoes de substituigao das quotas
da BRPR 43, nos termos do artigo 264 da Lei das S.A.

ora apresentada, a administragao da 
Solid contratou a Apsis Consultoria e Avaliagoes Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade 
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 62, 6fi andar, Centro, CEP 20021- 
290, inscrita no CNPJ sob o n2 08.861.365/0001-30, registrada no CRC/RJ sob o nc 005112/0-9 
("Empresa Especializada"1), para proceder a avaliagao do patrimonio liquido contabil da BRPR 43 

absorvido pela Solid em virtude da Incorporagao, conforme laudo de avaliagao que constitui 
o Anexo I ao presente Protocolo ("Laudo de Avaliacao").

Empresa Especializada. Para fins da Incorporagao4.2

a ser

A indicagao e contratagao da Empresa Especializada, bem como o Laudo de Avaliagao,4.2.1

"X."
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deverao ser objeto de ratifica^ao e aprova^ao dos acionistas da Solid em Assembleia Geral, nos 
termos da Lei das S.A.

Ausencia de Conflito. A Empresa Espedalizada dedarou nao haver qualquer conflito ou 
comunhao de interesses, atual ou potendal, com a Solid, ou, ainda, no tocante a propria 
Incorporagao, que pudesse impedir ou afetar a preparagao do Laudo de Avaliagao a ela solicitado, 
para fins da opera^ao ora apresentada.

4.3

Patrimonio Liquido da BRPR 43. O valor do patrimonio liquido contabil da BRPR 43, na 
Data Base, e de R$ 531.174,08.
4.4

Tratamento das Variacdes Patrimoniais Posteriores. As eventuais variances patrimoniais 
apuradas entre a Data Base e a data da efetiva Incorporagao serao apropriadas pela Solid, 
devidamente escrituradas nos respectivos livros contabeis, e os saldos correspondentes serao 
refletidos no balango patrimonial da Solid apos a aprovagao da Incorporagao.

4.5

Bens e Direitos. Os bens, direitos e obrigagoes da BRPR 43 a serem vertidos para a Solid 
em decorrencia da Incorporagao sao aqueles descritos no respective Laudo de Avaliagao.
4.6

Alteracoes no Patrimonio Liquido da Solid. Em decorrencia da Incorporagao, o valor do 
patrimonio liquido da Solid nao sofrera alteragoes, uma vez que o patrimonio a ser vertido a Solid 
ja se encontra refletido em seu patrimonio liquido, em 
patrimonial.

4.7

razao do metodo de equivalencia

Relacao de Substituicao. Tendo em vista que (i) as quotas da BRPR 43 serao extintas em 
virtude da Incorporagao; e (ii) nao havera aumento de capital ou a emissao de novas agoes pela 
Solid em decorrencia da Incorporagao, nao havera qualquer relagao de substituigao entre as quotas 
da BRPR 43 e as agSes da Solid.

4.8

INCORPORAGAO DA BRPR 435.

Ausencia de Aumento de Capital. A Incorporagao nao resultara em aumento de capital da 
Solid, uma vez que, nesta data, a Solid e titular da totalidade das quotas representativas da 
totalidade do capital social da BRPR 43, e, portanto, a totalidade dos ativos e passives objeto da 
Incorporagao ja estao refletidos na Solid pelo metodo de equivalencia patrimonial.

5.1

5.2 Ausencia de Alteracao do Estatuto Social. O Estatuto Social da Solid nao sofrera qualquer 
alteragao como consequencia da Incorporagao.

Ausencia de Modificacao de Direitos. Os direitos (ou vantagens politicas e patrimoniais)5.3
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conferidos as a^oes de emissao da Solid nao sofrerao qualquer altera^ao como consequencia da 
Incorpora^ao.

Extin<^ao da BRPR 43. A aprova^ao da Incorporate pelos acionistas da Solid acarretara a 
extin^ao da BRPR 43, que sera sucedida pela Solid em todos os seus bens, direitos e obrigagoes, 
de modo que as quotas representativas do capital social da BRPR 43, as quais atualmente sao 
integralmente de titularidade da Solid, serao canceladas em razao da Lncorporacao.

5.4

DISPOSigOES FINAIS6.

Passivos e Contineencias. No conhecimento da Solid, nao existem passives e/ou 
contingencias passivas nao contabilizadas a serem 
lncorporacao.

6.1
absorvidas pela Solid em decorrencia da

Direito de Retirada. Tendo e vista que a totalidade das quotas representativas do capital 
social da BRPR 43 e de titularidade da Solid, nao havera direito de retirada dos quotistas da BRPR 
43, nos termos do artigo 1.077 do Codigo Civil.

6.2

Sucessao. A Solid sucedera a BRPR 43 em todos os seus direitos e obrigacoes, sem solugao6.3
de continuidade.

Arquivarnento, Publicacao e Providencias. Aprovada a lncorporacao pelos acionistas da 
Solid, bem como pela Solid, na qualidade de socia unica da BRPR 43, competira a administrate 
da Solid promover o arquivamento e publicagao de todos os atos relatives a Incorporate). A Solid 
ainda devera praticar todos os atos subsequentes a Incorporate, incluindo a baixa das inscribes 
da BRPR 43 nas repartigoes federais, estaduais e municipals competentes, bem como a 
manutengao de seus livros societarios e contabeis pelo prazo legal. Os custos e despesas dai 
decorrentes serao integralmente suportados pela Solid.

6.4

Lei e Foro Aplicavel. Este Protocolo sera regido pelas leis da Republica Federativa do 
Brasil, ficando eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir todas as 
questbes oriundas deste Protocolo, com a renun ci a de qualquer outro, por mais privilegiado que 
seja ou venha a ser.

6.5

Assinatura. As Partes declaram e reconhecem que este Protocolo podera ser assinado em 
formato eletronico e/ou por meio de certificados eletronicos, sendo valido e eficaz perante 
signatarios, de acordo com a regulamentagao aplicavel.

6.6
seus

CONCLUSOES7.
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Conclusao dos Socios/Acionistas. Em face dos elementos expostos, que incluem todos os 
requisites previstos nos artigos 224 e 225 da Lei das S.AV os socios (ou acionistas, conforme 
aplicavel) da Solid e da BRPR 43 signatarios do presente Protocolo entendem que a operagao 
atende aos interesses da Solid e da BRPR 43.

7.1

Sao Paulo, 06 de junho de 2024

[As assinatums seguetn na proximo, pdgina]
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[Pdgina de Assimturas do Protocolo e Justificagdo de Incorporagao da BRPR 43 Emprecndimentos 
Imobilidnos e Participagoes Ltda. pda Solid Ativos Imobilidrios S.A.]

Acionista unico da Solid:

i 'Ss^:z....—. -----

Bricks Investments, LLC
(pp. Carlos Estellita Cavalcanti Pessoa Filho e Danilo 

Gamboa

Socio unico da BRPR 43:

••slT'irA"....-
•s™

Solid Ativos Imobiliarios S.A.
(p. Rafael Gonsalves de Souza e Eduardo Lima 

Coutinho)

Testemunhas:

s-----W

j l^zrn fuvjiu-

2,1..
Nome: Catarina Turibio Malavoglia 
RG/CPF: 39.081.428-3

Nome: Laura Ferezin 
RG/CPF: 52.650.327-0
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Laudo de Avaliagao
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LAUDO DE AVALIAQAO 

AP-00962/23-01
BRPR 43 Empreendimentos Imobiliarios e Participapoes Ltda.
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/LAUDO DE AVAUASAO: AP-00962/23-01 

DATA-BASE: 31 de agosto de 2023

LAUDO DE AVALIAQAO DO PATRIMONIO UQUIDO DE BRPR 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E 

PARTICIPAgOES LTDA., APURADO POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS

1, METODOLOGIA DE AVAUACAO

A APSIS CONSULTORIA E AVALIAQOES LTDA., sociedade estabelecida na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, 
Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastre Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da 

Fazenda sob o n° 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro 

sob o n0 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA, contador, 
portador do documento de identidade n° 89100165-5/D (CREA/RJ), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa 

Fisica do Ministerio da Fazenda sob o n° 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado 
do Rio de Janeiro sob o n“ 118.263/P-O, residente e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com 

escritorio na Rua do Passeio, n0 62, 6° andar, Centro, foi nomeada peia administragao de BR PROPERTIES 

S.A., doravante denominada BR PROPERTIES, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n0 12,901, 16° 

andar, conjunto 1.602 (parte), GENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita 

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n° 06,977,751/0001-49, para 

proceder a avaiiagao do patrimonio iiquido contabil de BRPR 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILiARIOS E 
PARTICIPACOES LTDA., doravante denominada BRPR 43, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n° 
12.901, 16° andar, conjunto 1.602 (parte), GENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao 

Paulo, inscrita no Cadastro Nacionai de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n° 09.087.228/0001- 
35, em 31 de agosto de 2023, de acordo com as praticas contabeis brasileiras - que compreendem aquelas 

incluidas na legislagao societaria brasileira e os pronunclamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas 
emitidos pelo Comit# de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Conta­
bilidade (CFC) e apresenta a seguir o resuitado de seus trabalhos.

no

1
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2, 08JETIV0 DA AVALIAQAO

A avaliagao do patrimonio liquido contabil de BRPR 43, na data-base, nos termos dos artigos 226 e 227 da Lei 
n° 6.404/76, tem por objetivo a incorporagao da empresa por BR PROPERTIES.

3, RESPONSABIUDADE DA ADMINISTRA$AO SOBRE AS INFORMA$6ES CONTABEIS

A administragao de BRPR 43 e responsavel pe!a escrituragao dos livros e peia elaboragao de informagSes 
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas inciuidas na 

legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagbes e as interpretagoes tecnicas emitidos 
pelo CPC e aprovados pelo CFG assim como pelos controles internes relevantes que ela definiu como 

necessarios para permitir que ta! processo seja livre de distorgao significativa, independentemente se causada 

por fraude ou erro. 0 resumo das principais praticas contabeis adotadas peia companhia esta descrito no 

Anexo 2 do Laudo de Avaliagao.

4. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABIUDADE DO CONTADOR
Nossa responsabilidade e apresentar uma conclusao sobre o valor contabil do patrimonio liquido de BRPR 43 
na data-base, segundo os trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Tecnico CTG 2002, aprovado 

pelo CFC, o qual preve o exame do baiango patrimonial para emissao de laudo de avaliagao. Assim, exami- 
namos o balancete da companhia conforme as normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de 
exigencias eticas pelo contador. bem como urn planejamento e uma execucao com o objetivo de obter segu- 
ranga razoavel de que o objeto esteja livre de distorgao relevante.

A emissao de laudo de avaliagao envolve a execugao de procedimentos selecionados para a obtengao de 

evidencia a respeito dos valores contabilizados. Essa agao depende do julgamento do contador, incluindo a 

avaliagao dos riscos de distorgao significativa no patrimonio liquido, independentemente se causada por fraude 

ou erro. Em tal anaiise, o contador considera os controles internes pertinentes a elaboragao do.baiango patri­
monial da empresa para planejar os processes apropriados as circunstancias, mas nao com vistas a expressar 

uma opiniao sobre a_ efetividade de tais documentos.

0 trabalho abarca, tambem, a avaliagao da adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das 

estimativas contabeis feitas peia administragao de BRPR 43. Acreditamos que a evidencia obtida e suficiente e 

adequada para fundamentar nossa conclusao.

2
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II 5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, conclmmos que o valor de R$ 531.174,08 (quinhentos e trinta e urn mil, 

cento e setenta e quatro reals e oito centavos), confontie constava no balango patrimonial de BRPR 43 na 
data-base, registrado nos livros contabeis e resumido no Anexo 1, representa, em todos os aspectos relevan- 

tes, o patrimonio liquido contabil da companhia, avaliado de acordo com as praticas contabeis brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atengao para o fato de que, na data da emissao deste laudo contabil, nao estao vigentes praticas 

contabeis brasileiras relacionadas com o tema ASG (ambienial, social e governanqa). Quando emitidas e em 

vigor, elas sao capazes de ocasionar, em data ainda nao conhecida, impactos nos ativos e passives da 

sociedade avaliada, Essa incerteza pode ter desfecho relevante decorrente de evento futuro, mas nao afeta a 

conclusao sobre o valor contabil dos itens apurados na data-base. Sendo assim, nossa conclusao nao esta 

ressalvada em funcao desse assunto.

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2024.

APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LIDA.

CRC/RJ-005112/0-9

LUIZ PAULO ; Assinado de forma
digital por LUIZ PAULO 
CESAR
SI LVEIRA:88668193791 
Dados: 2024.04.24 
17:52:16-03’00'

CESAR
SILVEIRA:88
668193791
LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA 
Vice-Presidente
Contador (CRC/RJ-118263/P-O)
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7. rela$Aodeanexo$'IK
K

1. Documentagao de suporte

2. Resumo das prlncipais pratas contabeis adotadas por BRPR 43

3. Glossaries
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DocuSign Envelope ID: B8A242C5-19ACM124-A8AD-E2C3F9410493
BRPropertiesBRPR 43 EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA

CNPJ -09.087.228/0001-35 
Demonslra^ao Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expressos em Reais)

PasslvoAtlvo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 
Tributos a recuperar

Circulante
Obrigagdes fiscals
Provisao para imposto de renda e contribuigao social

190,53
8-464,39

37.869,54
12.501,76

8.654,92Total do passivo circulante50.371,30Total do atlvo circulante

Nao circulanteNao circulante 
Tributos a recuperar LP
Total do atlvo nao circulante

489.457,70
489.457,70 Total do passivo nao circulante

Patrimonio liquldo 
Capital social 
Reserva de lucros
Total do patrimonio liquido

10.598.014,00
(10.066.839,92)

531.174,08
• • • •-

539.829,00Total do passivo539.829,00Total do ativo ««• • • • • • • •
DocuSigned by: DocuSigned by: • • • •

(InjureftlifL Cmvuw • • • •
5396B901BD4C42B../iin/UAP7ifton4n7

Andr6 Bergstein
Diretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48

Felipe Carnelro Alves 
Contador -CRC 1SP296093/0-9

• • •• •••
• • • •

« • • • •• • •• • •
• • •Avenids Nagoes Unidas, n:- 12.493 • 1B~5 aridar-Terre A~ BrookSin Novo-Sac- Paulo /SP • Cep. C4573-000 

'T'elefone: SS 1J. / Sil'e: wvvvv.brpi-.co-n.br
• •

• • •• • •• •• •
♦ • •• • • • « •• • • •
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BRPR 43 EMPREENDIMENTOSIMOBIUARIOS E PARTICIPACOES LTDA
CNPJ -09.087.228/0001-35 
Demonstrasao Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expresses em Reais)

BRProperties

Recelta operacional liqulda

Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais 
Despesas gerais e administrativas (10.278,50)

(10.278,50)Lucro antes das receitas e despesas flnanceiras

45.446,76Receitas financeiras

35.168,26 • • • •Lucro antes do imposto de renda e da contribuipao social ■* m• • • • • «. «• • • •• •(8.464,38)imposto de renda e contribuigao social • •• • • • •• • •26.703,88Lucro liquido do pertodo

*<• • • * • • •
x------ DocuSigned by: pocuSigned by: ♦ • • • * •

ftlxfv (jmAurd injure- • • • • ■*
m• • • •41034AF7189D2J07 ■ 539600010D4C42&Tr-Andre Bergstein 

Diretor Flnancelro e Rl - CPF 010.995.487-48
Felipe Carneiro Alves 
Contador - CRC 1SP296093/O-9 « « • »

4 * * •< ** •
• » V 4«Avenida Ur,Idas, n2 HASS •• iS5 Si'idrir-Torre A-Firookiir, Novo - Sec Paulo/SP • Cop: 04"i73-C00

T-lefone: 5S 1!. 3701-1000 / Sue: ^.•vvw.brpr :;o;Vi.b: . *♦• • •• * «• • • •
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K\ RESUiO DAS PRINCIFAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS FOR BRPR 43

Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem, principalmente, aplicacoes financeiras de alta liquidez e prontamente conversiveis em caixa 

sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.

V

Passives

Sao reconhecidos no balango quando a BRPR 43 tem uma obrigagao presente {legal ou presumida) ou resul­
tants de um evento passado, com probabilidade de que um recurso economico seja requerido para liquida-la. 
Alguns passives envolvem incertezas quanto ao prazo e ao valor e sao estimados por meio de provisao a medida 

que sao incorridos e registrados. As provisoes sao registradas com base nas melhores estimativas do risco 

envoivido.

1
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vendido, transferido, licenciado, alugado ou trocado, 
tanto individualmente quanto junto com contrato, 
ativo ou passive relacionados; b) resulta de direitos 
contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos 
sejam transferiveis quer sejam separaveis da entidade 
ou de outros direitos e obligates.

Ativos nao operacionais
Aqueles nao ligados diretamente as atividades de 
operacao da empresa (podem ou nao gerar receitas) 
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu 
funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamental’s ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel
Ativo de existencia fisica como terreno, construqao, 
maquina, equipamento, movel e utensilio.

Avaliagao
Ato ou process© de determinar o valor de um ativo.

Abordagem da renda
Metodo de avaliacao pela conversao a valor presente 
de beneficios economicos esperados.

Abordagem de ativos
Metodo de avaliacao de empresas onde todos os 
ativos e passives (incluindo os nao contabilizados) 
tern seus valores ajustados aos de mercado. Tambem 
conhecido como patrimonio liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Metodo de avaliacao no qual sao adotados multiples 
comparatives derivados de prepo de vendas de 
ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura 
(fundo de comercio ou goodwill)
Beneficios economicos futuros decorrentes de ativos 
nao passiveis de serem individualmente identificados 
nem separadamente reconhecidos.

Amortiza^ao
Alocacao sistematica do valor amortizavel de ativo ao 
longo de sua vida util.

Arrendamento mercantil financeiro
0 que transfere substancialmente todos os riscos e 
beneficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou 
nao ser futuramente transferido. 0 arrendamento que 
nao for financeiro e operacional.

Arrendamento mercantil operacional
0 que nao transfere substancialmente todos os riscos 
e beneficios inerentes a posse do ativo. 0 arrendamento 
que nao for operacional e financeiro.

Ativo
Recurso controlado pela entidade como resultado de 
eventos passados dos quais se esperam beneficios 
economicos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado
Ativos tangiveis disponibilizados para uso na producao ou 
fornecimento de bens ou services, na tocacao por outros, 
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que 
sejam usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel
Ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica. 
Tal ativo e identificavel quando: a) for separavel, isto 
e, capaz de ser separado ou dividido da entidade e

:

Bern
Coisa que tern valor, suscetivel de utilizacao ou que 
pode ser objeto de direito, que Integra um patrimonio.

Beneficios economicos
Beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de 
caixa liquido etc.

:■

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

Combinac;ao de negocios
Uniao de entidades ou negocios separados produzindo 
demonstracoes contabeis de uma unica entidade que 
reporta. Operacao ou outro evento por meio do qual um 
adquirente obtem o controle de um ou mais negocios, 
independente da forma juridica da operacao.

Controlada
Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, 
tal como uma associacao, controlada por outra entidade 
(conhecida como controladora).

apsis
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i Djepreciasacfe4ifi<vtiza$ao.

•Deprecia^io* *
Alocacao sistematica do valor depreciavel de ativo 
durante a sua vida util

Documenta^ao de suporte
Documentagao levantada e fornecida pelo cliente na 
qual estao baseadas as premissas do laudo.

Controladora
Entidade que possui uma ou mais controladas. ; *1

• • •
Controle
Poder de direcionar a gestao estrategica poh'tica e 
administrativa de uma empresa.

# • • • •

CPC
Comite de Pronundamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade

Custo
Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a 
produgao, manutengao ou aquisigao de urn bem em uma 
determinada data e situagao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como 
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedi^ao
Custo de reprodugao, descontada a depreciagao do 
bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducao
Gasto necessario para reproduzir urn bem, sem 
considerar eventual depreciagao.

Custo de substitui^ao
Custo de reedigao de urn bem, com a mesma fungao e 
caracten'sticas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produgao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na 
produgao de urn bem.

Custo indireto de produgao
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e 
demais onus e encargos necessarios a produgao de 
urn bem.

CVM
Comissao de Valores Mobiliarios.

:::zir

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucre antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, 
Depreciation and Amortization)
Lucres antes de juros, impostos, depreciagao e 
amortizagao.

Empreendimento
Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio 
de comercializagao ou exploragao economica. Pode 
ser: imobiliario (ex.: loteamento, predios comerciais/ 
residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping 
center, parques tematicos), industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servigos 
ou de investimento detentora de atividade economica.

Enterprise value
Valor econdmico da empresa.

Equity value
Valor econdmico do patrimdnio liquido.

Estado de conserva^ao
Situagao fisica de urn bem em decorrencia de 
sua manutengao.

Estrutura de capital
Composigao do capital investido de uma empresa 
entre capital proprio (patrimdnio) e capital de 
terceiros (endividamento).

Data-base
Data especifica (dia, mes e ano) de aplicacao do valor 
da avaliacao.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de avaliagao, quando as 
conclusdes da avaliagao sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

1i

L J

Fluxo de caixa
Caixa gerado por urn ativo, grupo de ativos ou empresa 
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o 
termo e complementado por uma qualificagao referente 
ao contexto (operacional, nao operacional etc.).

.apsis
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Fluxo gerado pela empresa a ser rev;ertid<i^os 
financiadores (juros e amortizagoes) e acionistas 
(dividendos) depois de considerados custo e despesas 
operacionais e investimentos de capital.

• 4
! • • *
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Liquidez
Capacidade de rapida conversao de determinado ativo 
em dinheiro ou em pagamento de determinada divida.

y
i
S

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura

Metodologia de avalia^ao
Uma ou mais abordagens utilizadas na elabora^ao 
de calculos avaliatorios para a indica^ao de valor de 
um ativo.

Multiplo
Valor de mercado de uma empresa, a$ao ou capital 
investido, dividido por uma medida da empresa 
(EBITDA, receita, volume de clientes etc.).

i

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting 
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em funcao de suas 
caracteristicas e estado de conservacao no momento 
da vistoria.

IFRS (International Financial 
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatorios Financeiros, 
conjunto de pronunciamentos de contabilidade 
internacionais publicados e revisados pelo IASB.

Imovel
Bern constituido de terreno e eventuais benfeitorias a 
ele incorporadas. Rode ser classificado como urbano ou 
rural, em fungao da sua localizagao, uso ou voca<;ao.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizaqao

Infraestrutura basica
Equipamentos urbanos de escoamento das aguas 
pluviais, iluminaqao publica, redes de esgoto sanitario, 
abastecimento de agua potavel, energia eletrica publica 
e domiciliar e vias de acesso.

Instalacdes
Conjunto de materials, sistemas, redes, equipamentos e 
serviqos para apoio operacional a uma maquina isolada, 
linha de produqao ou unidade industrial, conforme grau 
de agregaqao.

Normas Internacionais de Contabilidade
Normas e interpretacoes adotadas pela IASB. Elas 
englobam: Normas Internacionais de Relatorios 
Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de 
Contabilidade (IAS); e interpretacoes desenvolvidas pelo 
Comite de Interpretacoes das Normas Internacionais 
de Relatorios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comite 
Permanente de Interpretacoes (SIC).

i
!

Parecer tecnico
Relatorio circunstanciado ou esclarecimento tecnico, 
emitido por um profissional capacitado e legalmente 
habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passive
Obrigacao presente que resulta de acontecimentos 
passados, em que se espera que a liquidate desta 
resulte em afluxo de recursos da entidade que 
incorporam beneficios economicos.

Patrimonio liquid© a mercado
Ver Abordagem de ativos.

apsis
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..Valor de r^pqsi^ao por novo

t Valosbaseado e<5 qj^e o bem custaria (geralmente em 
‘,/fel^cao a pr^os*correntes de mercado) para ser reposto 

ou substituido por outro novo, igual ou similar.

Perdas por desvaloriza^ao (impairment).
Valor contabil do ativo que excede, no cascJdq ** 
estoques, seu pre^o de venda menos o custb-.pSra t. 
completa-lo e despesa de vende-lo; ou, no caso de 
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para 
a venda.

Pericia
Atividade tecnica realizada por profissional com 
qualifica^ao especifica para averiguar e esclarecer 
fatos, verificar o estado de urn bem, apurar as causas 
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus 
custos, frutos ou direitos.

Preqio
Quantia pela qual se efetua uma transa<;ao envolvendo 
urn bem, urn fruto ou urn direito sobre ele.

Propriedade para investimento
Imovel (terreno, constru<;ao ou parte de constru^ao, 
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario 
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de 
aluguel quanto para valorizagao de capital, ou ambos, 
que nao seja para: uso na producao ou fornecimento 
de bens ou services, como tambem para fins 
administrativos.

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo 
(nas demonstrates contabeis), menos o seu valor 
residual.

Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual urn ativo pode ser trocado de 
propriedade entre um potencial vendedor e um 
potencial comprador, quando ambas as partes tern 
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma 
esta sob pressao de faze-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de 
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de 
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu 
valor em uso.

Valor residual
Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, 
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, 
considerando estar em operaqao durante o periodo.

Valor residual de ativo
Valor estimado que a entidade obteria no presente 
com a alienacao do ativo, apos deduzir as despesas 
estimadas desta, se o ativo ja estivesse com a idade e 
condiqao esperadas no fim de sua vida util.

Vida remanescente
Vida util que resta a um bem.

Vida util economica
Periodo no qual se espera que um ativo esteja 
disponivel para uso, ou o niimero de unidades de 
produqao ou similares que se espera obter do ativo 
pela entidade.

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de 
beneficios economicos futures em valor presente.

Unidade geradora de caixa
Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas 
de caixa que sao, em grande parte, independentes de 
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passive e reconhecido no 
balanqo patrimonial.

Valor de investimento
Valor para um investidor em particular, baseado em 
interesses particulares no bem em analise. No caso de 
avaliaqao de negocios, este valor pode ser analisado 
por diferentes situaqdes, tais como sinergia com demais 
empresas de um investidor, percepqoes de risco, 
desempenhos futures e planejamentos tributarios.

X. apsis
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Rio de Janeiro +55 21 2212-6850

apsis.rj@apsis.com.br

Sao Paulo 55 11 4550-2701

apsis.sp@apsis.com.br

Minas Gerais +55 31 98299-6678

apsis.mg@apsis.com.br

apsis.com.br
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PROTOCOLO E JUSTIFICA^AO DE INCORPORACAO 
DA BRPR 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPA^OES LTD A. PELA

SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

O presente instrumento particular e firmado pelos socios (ou acionistas, conforme aplicavel) das 
sociedades abaixo ("Partes"):

BRPR 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAgOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na 
Avenida das Nacdes Unidas, 12.901, 16a andar, conjunto 1.602, parte, CENU - Torre Oeste, 
Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o ns 07.088.416/0001-52, com seus atos 
constitutivos devidamente arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo 
("TUCESP") sob o NIKE 35.230.875.831 ("BRPR 45"): e

(a)

SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anonima com sede na Cidade de Sao 
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das N a goes Unidas, 12.901, 16s andar, conjunto 1.602, 
parte, CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n 
06.977.751/0001-49, com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob 
o NIKE 35.300.316.592 ("Solid"):

(b)

Q

RESOLVEM celebrar, nos termos dos artigos 223 e seguintes da Lei nQ 6.404/76 ("Lei das S.A.") e 
dos artigos 1.116 e seguintes da Lei n° 10.406/2002 ("Codigo Civil"), o presente Protocolo e 
Justificagao ("Protocolo"), que tern por objetivo fixar as condigoes da incorporagao do patrimonio 
liquido da BRPR 45 pela Solid ("Incorporagao").

COMPOSigAO DO CAPITAL SOCIAL DAS SOCIEDADES ENVOLVIDAS1.

Capital Social da BRPR 45. A BRPR 45 e uma sociedade limitada cujo capital social, 
totalmente subscrito e integralizado, na data da Incorporagao, e de R$ 153.163,00, dividido em 
153.163 quotas, no valor nominal de R$1,00 cada uma, todas de titularidade da Solid.

1.1

Capital Social da Solid. A Solid e uma sociedade anonima, com capital social, totalmente 
subscrito e integralizado, no valor de R$ 1.234.268,59, dividido em 1.000 agoes ordinarias, todas 
nominativas, escriturais e sem valor nominal.

1.2

DESCRigAO E JUSTIFICA(/Ao DA INCORPORAgAo2.

Objeto. O Protocolo estabelece os termos e condigoes da Incorporagao, que sera realizada 
com a transferencia e absorgao de todos os ativos e passives da BRPR 45 pela Solid, com a 
consequente extingao da BRPR 45 e sucessao de todos os seus direitos e obrigagoes pela Solid, nos

2.1
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termos do artigo 227 da Lei das S.A. e do artigo 1.116 do Codigo Civil, a serem submetidos a 
delibera^ao da Assembleia Geral da Solid, bem como aprovados mediante resolu^ao da soda 
unica da BRPR 45, nos termos da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

Motivos e Tustificativas. A Incorpora^ao da BRPR 45 pela Solid esta inserida no contexto 
de reorganizagao societaria entre a Solid e suas controladas, com o objetivo de capturar tais 
sinergias e reduzir custos operacionais, objetivando promover a eficiencia operacional, 
administrativa e financeira, bem como a simplificagao da estrutura societaria da Solid, com maior 
aproveitamento das sinergias existentes entre a Solid e a BRPR 45, gerando beneficios financeiros 
e comerciais para as sociedades envolvidas, alem da redugao de custos operacionais para a Solid.

2.2

APROVAgAO DA INCORPORA^AO3.

A Incorpora^ao devera ser objeto de delibera^ao dos acionistas da Solid em Assembleia 
Geral, bem como devera ser aprovada mediante resolugao da socia unica da BRPR 45, nos termos 
da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

3.1

4. CRITERIOS DE AVALIA^AO, TRATAMENTO DAS VARIANCES PATRIMONIAIS 
E INDICA^AO DA EMPRESA ESPECIALIZADA

Criterio de Avaliacao. Em cumprimento ao artigo 224, inciso III, da Lei das S.A., o criterio 
de avaliagao do patrimonio liquido da BRPR 45, para os fins da Incorporagao, sera o valor 
patrimonial contabil de seus ativos e passivos, por meio dos livros contabeis da BRPR 45, na data­
base de 31 de agosto de 2023 ("Data Base").

4.1

4.1.1 Considerando que, nesta data, a totalidade do capital social da BRPR 45 e de titularidade 
da Solid e o patrimonio liquido da BRPR 45 encontra-se integralmente refletido no patrimonio 
liquido da Solid em decorrencia da aplicagao do metodo de equivalence patrimonial, nao sao 
aplicaveis as disposigdes relativas a elaboragao do calculo das relagoes de substituigao das quotas 
da BRPR 45, nos termos do artigo 264 da Lei das S.A.

Empresa Psperializada. Para fins da Incorporagao ora apresentada, a administragao da 
Solid contratou a Apsis Consultoria e Avaliagoes Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade 
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 62, 69 andar, Centro, CEP 20021- 
290, inscrita no CNPJ sob o nB 08.861.365/0001-30, registrada no CRC/RJ sob o ne 005112/0-9 
("Empresa Especializada"'), para proceder a avaliagao do patrimonio liquido contabil da BRPR 45 
a ser absorvido pela Solid em virtude da Incorporagao, conforme laudo de avaliagao que constitui 
o Anexo I ao presente Protocolo ("Laudo de Avaliacao"').

4.2

A indicagao e contratagao da Empresa Especializada, bem como o Laudo de Avaliagao,4.2.1
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deverao ser objeto de ratificagao e aprova^ao dos acionistas da Solid em Assembleia Geral, nos 
termos da Lei das S.A.

Ausencia de Conflito. A Empresa Especializada declarou nao haver qualquer conflito ou 
comunhao de interesses, atual ou potencial, com a Solid, ou, ainda, no tocante a propria 
Incorporagao, que pudesse impedir ou afetar a preparagao do Laudo de Avaliagao a ela solicitado, 
para fins da operagao ora apresentada.

4.3

4.4 Patrimonio Liquido da BRPR 45. O valor do patrimonio liquido contabil da BRPR 45, na 
Data Base, e de R$ 35.651,46.

Tratamento das Variacdes Patrimoniais Posteriores. As eventuais variagoes patrimoniais 
apuradas entre a Data Base e a data da efetiva Incorporagao serao apropriadas pela Solid, 
devidamente escrituradas nos respectivos livros contabeis, e os saldos correspondentes serao 
refletidos no balango patrimonial da Solid apos a aprovagao da Incorporagao.

4.5

Bens e Direitos. Os bens, direitos e obrigagoes da BRPR 45 a serem vertidos para a Solid 
em decorrencia da Incorporagao sao aqueles descritos no respective Laudo de Avaliagao.
4.6

Alteracoes no Patrimonio Liquido da Solid. Em decorrencia da Incorporagao, o valor do 
patrimonio liquido da Solid nao sofrera alteragoes, uma vez que o patrimonio a ser vertido a Solid 
ja se encontra refletido em seu patrimonio liquido, em razao do metodo de equivalencia 
patrimonial.

4.7

Relacao de Substituicao. Tendo em vista que (i) as quotas da BRPR 45 serao extintas em 
virtude da Incorporagao; e (ii) nao havera aumento de capital ou a emissao de novas agoes pela 
Solid em decorrencia da Incorporagao, nao havera qualquer relagao de substituigao entre as quotas 
da BRPR 45 e as agoes da Solid.

4.8

INCORPORAGAO DA BRPR 455.

Ausencia de Aumento de Capital. A Incorporagao nao resultara em aumento de capital da 
Solid, uma vez que, nesta data, a Solid e titular da totalidade das quotas representativas da 
totalidade do capital social da BRPR 45, e, portanto, a totalidade dos ativos e passives objeto da 
Incorporagao ja estao refletidos na Solid pelo metodo de equivalencia patrimonial.

5.1

5.2 Ausencia de Alteracao do Estatuto Social. O Estatuto Social da Solid nao sofrera qualquer 
alteragao como consequencia da Incorporagao.

Ausencia de Modificacao de Direitos. Os direitos (ou vantagens politicas e patrimoniais)5.3

1
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conferidos as acoes de emissao da Solid nao sofrerao qualquer alteragao como consequencia da 
Incorpora^ao.

Extin<^ao da BRPR 45. A aprova^ao da Incorporagao pelos acionistas da Solid acarretara a 
extin^ao da BRPR 45, que sera sucedida pela Solid em todos os sens bens, direitos e obriga^oes, 
de modo que as quotas representativas do capital social da BRPR 45, as quais atualmente sao 
integralmente de titularidade da Solid, serao canceladas em razao da Incorporacao.

5.4

DISPOSigOES FINAIS6.

Passivos e Contingencias. No conhecimento da Solid, nao existem passivos e/ou 
contingencias passivas nao contabilizadas a serem absorvidas pela Solid em decorrencia da 
Incorporacao.

6.1

Direito de Retirada. Tendo e vista que a totalidade das quotas representativas do capital 
social da BRPR 45 e de titularidade da Solid, nao havera direito de retirada dos quotistas da BRPR 
45, nos termos do artigo 1.077 do Codigo Civil.

6.2

Sucessao. A Solid sucedera a BRPR 45 em todos os seus direitos e obrigacoes, sem solucao6.3
de continuidade.

Arquivamento. Publicacao e Providencias. Aprovada a Incorporacao pelos acionistas da 
Solid, bem como pela Solid, na qualidade de socia unica da BRPR 45, competira a administracao 
da Solid promover o arquivamento e publicacao de todos os atos relativos a Incorporacao. A Solid 
ainda devera praticar todos os atos subsequentes a Incorporacao, incluindo a baixa das inscricoes 
da BRPR 45 nas reparticoes federais, estaduais e municipais competentes, bem como a 
manutencao de seus livros societarios e contabeis pelo prazo legal. Os custos e despesas dal 
decorrentes serao integralmente suportados pela Solid.

6.4

Lei e Foro Aplicavel. Este Protocolo sera regido pelas leis da Republica Federativa do 
Brasil, ficando eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir todas as 
questdes oriundas deste Protocolo, com a renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que 
seja ou venha a ser.

6.5

Assinatura. As Partes declaram e reconhecem que este Protocolo podera ser assinado em 
formato eletronico e/ou por meio de certificados eletronicos, sendo valido e eficaz perante seus 
signatarios, de acordo com a regulamentacao aplicavel.

6.6

CONCLUSOES7.
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Conclusao dos Socios/Acionistas. Em face dos elementos expostos, que incluem todos os 
requisites previstos nos artigos 224 e 225 da Lei das S.A., os socios (ou acionistas, conforme 
aplicavel) da Solid e da BRPR 45 signatarios do presente Protocolo entendem que a operagao 
atende aos interesses da Solid e da BRPR 45.

7.1

Sao Paulo, 06 de junho de 2024

[As assinaturas seguem na proxima pdgina]

*
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[Vagina de Assimturas do Protocolo e Justificagao de Incorporagdo da BRPR 45 Empreendimentos 
Imobilidrios e Participagdes Ltda. pda Solid Ativos Imobilidrios S.A.]

Acionista unico da Solid:

rife—
""WZ

Bricks Investments, LLC
(pp. Carlos Estellita Cavalcanti Pessoa Filho e Danilo 

Gamboa

Socio unico da BRPR 45:

civ;..
?

Solid Ativos Imobiliarios S.A.
(p. Rafael Gonsalves de Souza e Eduardo Lima 

Coutinho)

Testemunhas:

S----Cxiw

[ Ifix/iwA Turil/tf ACrLw/zjlia
' » Jj•!.'? .| [/M/rA fuv’jilv

>-----titertr-WW'-.

2,1,
Nome: Catarina Turibio MalavogliaNome: Laura Ferezin 

RG/CPF: 52.650.327-0 RG/CPF: 39.081.428-3
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Anexo I
Laudo de Avaliagao

* * *

l
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LAUDO DE AVALIAQAO

AP-00962/23-02
BRPR 45 Empreendimentos Imobiliarios e Participagoes Ltda.
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r' / LAUDO DE AVALIAQAO: AP-00962/23-02 

DATA-BASE: 31 de agosto de 2023

LAUDO DE AVALIAQAO DO PATRIMONIO LlQUIDO DE BRPR 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILlARIOS E 

PARTICIPA?OES LTDA., APURADO POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS

1. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A APSIS CONSULTORIA E AVALIAQOES LTDA., sociedade estabelecida na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, 

Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastre Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da 

Fazenda sob o n° 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade.do Rio de Janeiro 

sob o n° 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA, contador, 
portador do documento de identidade n° 89100165-5/D (CREA/RJ), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa 

Fisica do Ministerio da Fazenda sob o n° 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado 
do Rio de Janeiro sob o n° 118.263/P-O, residents e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com 

escritorio na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, Centro, foi nomeada pela administragao de BR PROPERTIES 
S.A., doravante denominada BR PROPERTIES, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n° 12.901, 16° 
andar, conjunto 1.602 (parte), GENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita 
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n° 06.977,751/0001-49, para 

proceder a avaiiagao do patrimonio liquido contabil de BRPR 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILlARIOS E 
PARTICIPACOES LTDA., doravante denominada BRPR 45, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n° 
12.901, 16° andar, conjunto 1.602 (parte), CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao 

Paulo, inscrita no Cadastro Naciona! de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n° 07.088.416/0001- 

52, em 31 de agosto de 2023, de acordo com as praticas contabeis brasileiras - que compreendem aquelas 
incluidas na legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas 
emitidos pelo Comlte de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Conta­

bilidade (CFC) -, e apresenta a seguiro resultado de seus trabalhos.

1
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2. OBJETIVO DA AVALIA^q!.
K

A avalia?ao do patrimonio liquido contabi! de BRPR 45, na data-base, nos termos dos artigos 226 e 227 da Lei 

n° 6.404/76, tem por obietivo a incorporagao da empresa por BR PROPERTIES.

3. RESPONSABIUDADE DA AOMiNiSTRAQAO SOBRE AS INFORMA^OES CONTABEIS 

A administragao de BRPR 45 e responsavel pela escrituragao dos livros e pela elaboragao de informagoes 
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas incluidas na 

legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas emitidos 
pelo CPC e aprovados pelo CFC assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu como 

necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorgao significativa, independentemente se causada 
por frauds ou erro. 0 resumo das principals praticas contabeis adotadas pela companhia esta descrito no 

Anexo 2 do Laudo de Avaliagao.

4. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABIUDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade e apresentar uma conclusao sobre o valor contabil do patrimonio liquido de BRPR 45 

na data-base, segundo os trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Tecnico CTG 2002, aprovado 

pelo CFC, o qual preve o exame do balango patrimonial para emissao de laudo de avaliagao. Assim, exami- 
namos o balancete da companhia conforme as normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de 
exigencias eticas pelo contador, bem como um planejamento e uma execugao com o objetivo de obter segu- 
ranga razoavel de que o objeto esteja livre de distorgao relevante.

A emissao de laudo de avaliagao envolve a execugao de procedimentos selecionados para a obtengao de 
evidencia a respeito dos valores contabilizados. Essa agao depends do julgamento do contador, incluindo a 

avaliagao dos riscos de distorgao significativa no patrimonio liquido, independentemente se causada por fraude 

ou erro. Em tal analise, o contador considera os controles internos pertinentes a elaboragao do balango patri­
monial da empresa para planejar os processes apropriados as circunstancias, mas nao com vistas a expressar 

uma opiniao sobre a efetividade de tais documentos.

0 trabalho abarca, tambem, a avaliagao da adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das 
estimativas contabeis feitas pela administragao de BRPR 45. Acreditamos que a evidencia obtida e suficiente e 

adequada para fundamentar nossa conclusao.

2
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5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor de R$ 35.651,46 (trinta e cinco mil, seiscentos e 

cinquenta e urn reals e quarenta e seis centavos), conforme constava no balance patrimonial de BRPR 45 na 

data-base, registrado nos livros contabeis e resumido no Anexo 1, representa, em todos os aspectos rele- 
vantes, o patrimonio liquido contabil da companhia, avaiiado de acordo com as praticas contabeis brasileiras.

sr

6. ENFASE

Chamamos a atengao para o fato de que, na data da emissao deste laudo contabil, nao estao vigentes praticas 

contabeis brasileiras relacionadas com o tema ASG (ambiental, social e governanga). Quando emitidas e em 

vigor, elas sao capazes de ocasionar, em data ainda nao conhecida, impactos nos ativos e passives da 

sociedade avallada. Essa incerteza pode ter desfecho relevante decorrente de evento futuro, mas nao afeta a 

conciusao sobre o valor contabil dos itens apurados na data-base. Sendo assim, nossa conclusao nao esta 

ressaivada em funcao desse assunto.

Rio de Janeiro, 24 de abrii de 2024.

APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LIDA.

CRC/RJ-005112/0-9

I I \\~7 DAI II Assinado de forma 
LUIZ- rMULVJ digital por LUIZ

PAULO CESAR 
SILVEIRA:886681937

CESAR 

SILVEIRA:88 91 

668193Z91 Dados: 2024.04.24 
12:37:28 -OS’OO'

LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA 
Vice-Presidente
Contador (CRC/RJ-118263/P-O)
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1. Documentagao de suporte

2. Resumo das principals praiicas contabeis adotadas por BRPR 45

3. Glossario
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BRPR 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARVCIPACOES LTDA
CNPJ - 07.088.416/0001-52 
Demonstrate) Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expresses em Reals)

BRProperties

PasslvoAtlvo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 
Tributos a recuperar

Circulante
Obrigaqoes fiscais14.581,37

923,44
10,45

Total do passive circulante 10,4515.504,81Total do atlvo circulante

Nao circulanteNao circulante 
Tributos a recuperar LP
Total do atlvo nao circulante

20.157,10
Total do passlvo nao circulante20.157,10

Patrimonlo liquldo 
Capital social 
Reserva de lucres
Total do patrimdnio liquldo

r
153.163,00

(117.511,54) • •••
35.651,46 • • • • • • • *
35.661,91Total do passive35.661,91Total do ativo • • • •

• • • •DocuSigned by:OocuSigned by:
• • •• • • •

^.... i53ftgB$Q1BD4C42B4AF7189P4Q7,.
Felipe Carneiro Ab
Contador - CRC1SP296093/O-9

• . • •Andrb Bergstein
Diretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48

ves • • •• •• •
Avenids Nances Unldas, n- 12.495 -132 anciar - Torre A - Brookfin Novo ~ Sac Psufo / SP • Cep: 04573-000 

Tek-fons: SS 11 5201-1000 / S:le: ww'vV.hrpr.co;r.b;'
• * •

• •• • • • • • •• •• • ••
• • • •
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BRPR45 EMPREENDIMENTOSIMOBIUARIOS E PARTICIPACOES LTD A
CNPJ -07.088.416/0001-52 
Demonstra?ao Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expresses em Reals)

BRProperties

Recelta operacional Kquida

Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas (8.406,69)

(8.406,69)Lucro antes das receitas e despesas flnanceiras

5.193,41
(46,90)

Receitas financeiras 
Despesa financeiras

(3.260,18)Lucro antes do imposto de renda e da contribuigao social
• • • • ■,v '

Imposto de renda e contribuipao social • • ••<«
* . ♦(3.260,18)Lucro liquido do periodo

• * •• • •
DocuSigned by: f----DocuSIgned by:

- 4• •fdSfL OmAJUird H\A,Jur-e- * • •
♦ * *• • • «

v------41034AF7189D407.. • • * •>...... 53Q6B9Q1BP4G42B :■

4Andre Bergstein
Diretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48

Felipe Carneiro Alves 
Contador - CRC1SP296093/0-9

- 4
4 4

Avtnida Nagoes Unid:is. n"' 12.435 • IS-' andar - Torre A ••• Brookiin Novo Sac Paulo/ SP Cep: 04578 COO 
Teleforu-': 55 11 3201-1000 / 5iUv: www.brpf .eo;T).b:'

«
♦ # • *
• * « *• • • •

i** • • •
\

»*>

http://www.brpf
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K RESUMO DAS PRINCIPAL PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS FOR BRPR 45

>
Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem, principalmente, aplicacoes financeiras de alta liquidez e prontamente conversiveis em caixa, 

sujeitas a um insignificanie risco de mudanca de vaior.

Passives

Sao reconhecidos no baiango quando a BRPR 45 tem utna obrigapao presente (legal ou presumida) ou resul­

tants de um evento passado, com probabilidade de que um recurso economico seja requerido para liquida-la. 
Alguns passives envolvem incertezas quanto ao prazo e ao vaior e sao estimados por meio de provisao a medida 

que sao incorridos e registrados. As provisoes sao registradas com base nas melhores estimativas do risco 

envolvido.

1
4*
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vendido, transferido, ticenciado, alugado ou trocado, 
tanto individualmente quanto junto com contrato, 
ativo ou passive relacionados; b) resulta de direitos 
contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos 
sejam transfenveis quer sejam separaveis da entidade 
ou de outros direitos e obriga<;6es.

Ativos nao operacionais
Aquetes nao ligados diretamente as atividades de 
operacao da empresa (podem ou nao gerar receitas) 
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu 
funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamental's ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel
Ativo de existencia fisica como terreno, constru?ao, 
maquina, equipamento, movel e utensilio.

Avali a^ao
Ato ou process© de determinar o valor de urn ativo.

/

Abordagem da renda
Metodo de avaliacao pela conversao a valor presente 
de beneficios economicos esperados.

Abordagem de ativos
Metodo de avaliacao de empresas onde todos os 
ativos e passives (incluindo os nao contabilizados) 
tern seus valores ajustados aos de mercado. Tambem 
conhecido como patrimonio liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Metodo de avaliacao no qual sao adotados multiples 
comparatives derivados de preco de vendas de 
ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura 
(fundo de comercio ou goodwill)
Beneficios economicos futuros decorrentes de ativos 
nao passiveis de serem individualmente identificados 
nem separadamente reconhecidos.

Amortiza?ao
Alocacao sistematica do valor amortizavel de ativo ao 
longo de sua vida util.

Arrendamento mercantil financeiro
0 que transfere substancialmente todos os riscos e 
beneficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou 
nao ser futuramente transferido. 0 arrendamento que 
nao for financeiro e operacional.

Arrendamento mercantil operacional
0 que nao transfere substancialmente todos os riscos 
e beneficios inerentes a posse do ativo. 0 arrendamento 
que nao for operacional e financeiro.

Ativo
Recurso controlado pela entidade como resultado de 
eventos passados dos quais se esperam beneficios 
economicos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado
Ativos tangiveis disponibilizados para uso na produ^ao ou 
fornecimento de bens ou services, na locagao por outros, 
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que 
sejam usados por mais de urn periodo contabil.

Ativo intangivel
Ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica. 
Tal ativo e identificavel quando: a) for separavel, isto 
e, capaz de ser separado ou dividido da entidade e

i

Bern
Coisa que tern valor, suscetivel de utiliza<;ao ou que 
pode ser objeto de direito, que integra urn patrimonio.

Beneficios economicos
Beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de 
caixa liquido etc.

:

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

Combinacao de negocios
Uniao de entidades ou negocios separados produzindo 
demonstrates contabeis de uma unica entidade que 
reporta. Operaqao ou outro evento por meio do qual um 
adquirente obtem o controle de um ou mais negocios, 
independente da forma juridica da operaqao.

Controlada
Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, 
tal como uma associaqao, controlada por outra entidade 
(conhecida como controladora).

apsis
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Controladora
Entidade que possui uma ou mais contrQtaUas.• •
Controte
Poder de direcionar a gestao estrategica poh'tica e 
administrativa de uma empresa.

• • •• •♦ • •
« • «• • • •« • •• •• •

D&A • *
* *Qeprecici?ae«^^nortiza<;ao.
i)epreCta?:ad
Alocagao sistematica do valor depreciavel de ativo 
durante a sua vida util

• •

• •• •

Documenta^ao de suporte
Documentacao levantada e fornecida pelo cliente na 
qual estao baseadas as premissas do laudo.

CPC
Comite de Pronunciamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade

Custo
Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a 
produ<;ao, manuten<;ao ou aquisiqiao de urn bem em uma 
determinada data e situafao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como 
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedi?ao
Custo de reproduce, descontada a deprecia^ao do 
bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducao
Gasto necessario para reproduzir um bem, sem 
considerar eventual depreciacao.

Custo de substitui^ao
Custo de reedicao de um bem, com a mesma fun^ao e 
caracten'sticas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produ^ao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na 
produgao de um bem.

Custo indireto de produ^ao
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e 
demais onus e encargos necessarios a producao de 
um bem.

CVM
Comissao de Valores Mobiliarios.

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, 
Depreciation and Amortization)
Lucres antes de juros, impostos, depreciacao e 
amortizacao.

Empreendimento
Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio 
de comercializacao ou exploracao economica. Pode 
ser: imobiliario (ex.: loteamento, predios comerciais/ 
residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping 
center, parques tematicos), industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servicos 
ou de investimento detentora de atividade economica.

Enterprise value
Valor economico da empresa.

Equity value
Valor economico do patrimonio liquido.

Estado de conserva?ao
Situacao fisica de um bem em decorrencia de 
sua manutengao.

Estrutura de capital
Composigao do capital investido de uma empresa 
entre capital proprio (patrimonio) e capital de 
terceiros (endividamento).

Data-base
Data especifica (dia, mes e ano) de aplicagao do valor 
da avaliagao.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de avaliagao, quando as 
conclusdes da avaliagao sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

Fluxo de caixa
Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa 
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o 
termo e complementado por uma qualificagao referente 
ao contexto (operacional, nao operacional etc.).

apsis
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Fluxo de caixa do capital investido:***• • • • •
• • • • • «'- :• •• : fe;

• •* •
Fluxo gerado pela empresa a ser revertiflo 
financiadores (juros e amortizagoes) e acionistas 
(dividendos) depois de considerados custo e despesas 
operacionais e investimentos de capital.

..r • • • • •

Liquidez
Capacidade de rapida conversao de determinado ativo 
em dinheiro ou em pagamento de determinada divida.

i

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura

!

Metodologia de avalia^ao
Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboragao 
de calculos avaliatorios para a indicacao de valor de 
um ativo.

Multiplo
Valor de mercado de uma empresa, a<;ao ou capital 
investido, dividido por uma medida da empresa 
(EBITDA, receita, volume de clientes etc.).

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting 
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em funcao de suas 
caracteristicas e estado de conservacao no momento 
da vistoria.

IFRS (International Financial 
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatorios Financeiros, 
conjunto de pronunciamentos de contabilidade 
internacionais publicados e revisados pelo IASB.

Imovel
Bern constituido de terreno e eventuais benfeitorias a 
ele incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou 
rural, em funcao da sua localizacao, uso ou vocacao.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizacao

Infraestrutura basica
Equipamentos urbanos de escoamento das aguas 
pluviais, iluminacao piiblica, redes de esgoto sanitario, 
abastecimento de agua potavel, energia eletrica piiblica 
e domiciliar e vias de acesso.

Instalacoes
Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e 
services para apoio operacional a uma maquina isolada, 
linha de producao ou unidade industrial, conforme grau 
de agregacao.

Normas Internacionais de Contabilidade
Normas e interpretaedes adotadas pela IASB. Elas 
englobam: Normas Internacionais de Relatorios 
Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de 
Contabilidade (IAS); e interpretaedes desenvolvidas pelo 
Comite de Interpretaedes das Normas Internacionais 
de Relatorios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comite 
Permanente de Interpretaedes (SIC).

Parecer tecnico
Relatdrio circunstanciado ou esclarecimento tecnico, 
emitido por um professional capacitado e legalmente 
habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passive
Obrigacao presente que resulta de acontecimentos 
passados, em que se espera que a liquidaeao desta 
resulte em afluxo de recursos da entidade que 
incorporam beneficios econdmicos.

Patrimonio liquid© a mercado
Ver Abordagem de ativos.

^apsjs
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Perdas por desvaloriza^ao (impairment) ^ Valor de r.eposi^ao por novo
Valor contabil do ativo que excede, no^aso dfi •**;**V&lor baseSiojio que o bem custaria (geralmente em 
estoques, seu preco de venda menos ocusto fpra 1 l jrelaqao.^jyeqbs correntes de mercado) para ser reposto 
completa-lo e despesa de vende-lo; ou, bb cas*o* de ou substituido por outro novo, igual ou similar.
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para 
a venda.

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo 
(nas demonstragoes contabeis), menos o seu valor 
residual.

Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual urn ativo pode ser trocado de 
propriedade entre um potencial vendedor e um 
potencial comprador, quando ambas as partes tem 
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma 
esta sob pressao de faze-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de 
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de 
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu 
valor em uso.

Valor residual
Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, 
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, 
considerando estar em operaqao durante o periodo.

Valor residual de ativo
Valor estimado que a entidade obteria no presente 
com a alienacao do ativo, apos deduzir as despesas 
estimadas desta, se o ativo ja estivesse com a idade e 
condiqao esperadas no fim de sua vida util.

Vida remanescente
Vida util que resta a um bem.

Vida util economica
Periodo no qual se espera que um ativo esteja 
disponivel para uso, ou o numero de unidades de 
produqao ou similares que se espera obter do ativo 
pela entidade.

Pericia
Atividade tecnica realizada por professional com 
qualificaqao especifica para averiguar e esclarecer 
fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas 
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus 
custos, frutos ou direitos.

Prego
Quantia pela qual se efetua uma transaqao envolvendo 
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Propriedade para investimento
Imovel (terreno, construqao ou parte de construqao, 
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario 
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de 
aluguel quanto para valorizaqao de capital, ou ambos, 
que nao seja para: uso na producao ou fornecimento 
de bens ou serviqos, como tambem para fins 
administrativos.

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de 
beneficios economicos futures em valor presente.

Unidade geradora de caixa
Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas 
de caixa que sao, em grande parte, independentes de 
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

/

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passive e reconhecido no 
balanqo patrimonial.

Valor de investimento
Valor para um investidor em particular, baseado em 
interesses particulares no bem em analise. No caso de 
avaliaqao de negocios, este valor pode ser analisado 
por diferentes situaqdes, tais como sinergia com demais 
empresas de um investidor, percepqdes de risco, 
desempenhos futures e planejamentos tributaries.
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Rio de Janeiro +55 21 2212-6850

apsis.rj@apsis.com.br

Sao Paulo 55 11.4550-2701

3psis.sp@apsis.com.br

Minas Gerais +55 31 98299-6678

apsis.mg@apsis.com.br

apsis.com.br

mailto:apsis.rj@apsis.com.br
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PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO 
DA BRPR 56 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAgOES LTD A. PELA

SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

O presente instrumento particular e firmado pelos socios (ou acionistas, conforme aplicavel) das 
sociedades abaixo ("Partes"):

BRPR 56 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPA^OES LTDAV
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na 
Avenida das Nacoes Unidas, 12.901, 16“ andar, conjunto 1.602, parte, CENU - Torre Oeste, 
Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n2 06.137.677/0001-52, com seus atos 
constitutivos devidamente arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo 
("IUCESP") sob o NIRE 35.232.878.683f"BRPR 56"): e

(a)

SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anonima com sede na Cidade de Sao 
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 12.901, 16Q andar, conjunto 1.602, 
parte, CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o na 
06.977.751/0001-49, com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob 
o NIRE 35.300.316.592 ("Solid"):

(b)

RESOLVEM celebrar, nos termos dos artigos 223 e seguintes da Lei nB 6.404/76 ("Lei das S.A.") e 
dos artigos 1.116 e seguintes da Lei n“ 10.406/2002 ("Codigo Civil"), o presente Protocolo e 
Justifica^ao ("Protocolo"). que tern por objetivo fixar as condigdes da incorporagao do patrimonio 
liquido da BRPR 56 pela Solid ("Incorporacao").

.1*

COMPOSI^AO DO CAPITAL SOCIAL DAS SOCIEDADES ENVOLVIDAS1.

Capital Social da BRPR 56. A BRPR 56 e uma sociedade limitada cujo capital social, 
totalmente subscrito e integralizado, na data da Incorporagao, e de R$ 553.234,00, dividido em 
553.234 quotas, no valor nominal de R$1,00 cada uma, todas de titularidade da Solid.

1.1

Capital Social da Solid. A Solid e uma sociedade anonima, com capital social, totalmente 
subscrito e integralizado, no valor de R$ 1.234.268,59, dividido em 1.000 agoes ordinarias, todas 
nominativas, escriturais e sem valor nominal.

1.2

DESCRK/AO E JUSTIFICA^AO DA INCORPORACAO2.

Objeto. O Protocolo estabelece os termos e condigoes da Incorporagao, que sera realizada 
com a transferencia e absorgao de todos os ativos e passives da BRPR 56 pela Solid, com a 
consequente extingao da BRPR 56 e sucessao de todos os seus direitos e obrigagoes pela Solid, nos

2.1
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termos do artigo 227 da Lei das S.A. e do artigo 1.116 do Codigo Civil, a serem submetidos a 
delibera^ao da Assembleia Geral da Solid, bem como aprovados mediante resolu^ao da socia 
linica da BRPR 56, nos termos da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

Motivos e lustificativas. A Incorporagao da BRPR 56 pela Solid esta inserida no contexto 
de reorganizagao societaria entre a Solid e suas controladas, com o objetivo de capturar tais 
sinergias e reduzir custos operacionais, objetivando promover a eficiencia operacional, 
administrativa e financeira, bem como a simplificagao da estrutura societaria da Solid, com maior 
aproveitamento das sinergias existentes entre a Solid e a BRPR 56, gerando beneficios financeiros 
e comerciais para as sociedades envolvidas, alem da redugao de custos operacionais para a Solid.

2.2

APROVA£AO DA INCORPORA^AO3.

A Incorporagao devera ser objeto de deliberagao dos acionistas da Solid em Assembleia 
Geral, bem como devera ser aprovada mediante resolugao da socia unica da BRPR 56, nos termos 
da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

3.1

4. CRITERIOS DE AVALIA^AO, TRATAMENTO DAS VARIANCES PATRIMONIAIS 
E INDICA^AO DA EMPRESA ESPECIALIZADA

Criterio de Avaliacao. Em cumprimento ao artigo 224, inciso III, da Lei das S.A., o criterio 
de avaliacao do patrimonio liquido da BRPR 56, para os fins da Incorporacao, sera o valor 
patrimonial contabil de sens ativos e passives, por meio dos livros contabeis da BRPR 56, na data­
base de 31 de agosto de 2023 ("DataBase").

4.1

4.1.1 Considerando que, nesta data, a totalidade do capital social da BRPR 56 e de titularidade 
da Solid e o patrimonio liquido da BRPR 56 encontra-se integralmente refletido no patrimonio 
liquido da Solid em decorrencia da aplica^ao do metodo de equivalencia patrimonial, nao sao 
aplicaveis as disposigoes relativas a elabora^ao do calculo das relates de substituigao das quotas 
da BRPR 56, nos termos do artigo 264 da Lei das S.A.

Empresa Especializada. Para fins da Incorporagao ora apresentada, a administragao da 
Solid contratou a Apsis Consultoria e Avaliagoes Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade 
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 62, 6s andar, Centro, CEP 20021- 
290, inscrita no CNPJ sob o ng 08.861.365/0001-30, registrada no CRC/RJ sob o nB 005112/0-9 
("Empresa Especializada"’). para proceder a avaliagao do patrimonio liquido contabil da BRPR 56 
a ser absorvido pela Solid em virtude da Incorporagao, conforme laudo de avaliagao que constitui 
o Anexo I ao presente Protocol© ("Laudo de Avaliacao"').

4.2

A indicagao e contratagao da Empresa Especializada, bem como o Laudo de Avaliagao,4.2.1

vJL
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deverao ser objeto de ratifica^ao e aprova^ao dos acionistas da Solid em Assembleia Geral, nos 
terxnos da Lei das S.A.

Ausencia de Conflito. A Empresa Especializada declarou nao haver qualquer conflito ou 
comunhao de interesses, atual ou potencial, com a Solid, ou, ainda, no tocante a propria 
Incorporagao, que pudesse impedir ou afetar a preparagao do Laudo de Avaliagao a ela solicitado, 
para fins da operagao ora apresentada.

4.3

4.4 Patrimonio Liquido da BRPR 56. O valor do patrimonio liquido contabil da BRPR 56, 
Data Base, e de R$ 580.828,31.

na

Tratamento das Variacoes Patrimoniais Posteriores. As eventuais variagoes patrimoniais 
apuradas entre a Data Base e a data da efetiva Incorporagao serao apropriadas pela Solid, 
devidamente escrituradas nos respectivos livros contabeis, e os saldos correspondentes serao 
refletidos no balango patrimonial da Solid apos a aprovagao da Incorporagao.

Bens e Direitos. Os bens, direitos e obrigagoes da BRPR 56 a serem vertidos para a Solid 
decorrencia da Incorporagao sao aqueles descritos no respective Laudo de Avaliagao.

4.5

4.6
em

Alteracoes no Patrimonio Liquido da Solid. Em decorrencia da Incorporagao, o valor do 
patrimonio liquido da Solid nao sofrera alteragoes, uma vez que o patrimonio a ser vertido a Solid

razao do metodo de equivalencia

4.7

patrimonio liquido, emja se encontra refletido em seu 
patrimonial.

Relacao de Substituicao. Tendo em vista que (i) as quotas da BRPR 56 serao extintas 
virtude da Incorporagao; e (ii) nao havera aumento de capital 
Solid em decorrencia da Incorporagao, nao havera qualquer relagao de substi tuigao entre as quotas 
da BRPR 56 e as agoes da Solid.

em4.8
emissao de novas agoes pelaou a

INCORPORAGAO DA BRPR 565.

5.1 Ausencia de Aumento de Capital. A Incorporagao nao resultara em aumento de capital da 
Solid, uma vez que, nesta data, a Solid e titular da totalidade das quotas representativas da 
totalidade do capital social da BRPR 56, e, portanto, a totalidade dos ativos e passives objeto da 
Incorporagao ja estao refletidos na Solid pelo metodo de equivalencia patrimonial.

5.2 Ausencia de Alteracao do Estatuto Social. O Estatuto Social da Solid nao sofrera qualquer 
alteragao como consequencia da Incorporagao.

Ausencia de Modificacao de Direitos. Os direitos (ou vantagens politicas e patrimoniais)5.3

'i
L'ritssa..
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conferidos as acoes de emissao da Solid nao sofrerao qualquer alteragao como consequencia da 
Incorpora^ao.

Extincao da BRPR 56. A aprova^ao da Incorporate pelos acionistas da Solid acarretara a 
extingao da BRPR 56, que sera sucedida pela Solid em todos os sens bens, direitos e obrigagoes, 
de modo que as quotas representativas do capital social da BRPR 56, as quais atualmente sao 
integralmente de titularidade da Solid, serao canceladas em razao da Incorporate.

5.4

DISPOSICOES FINAIS6.

Passivos e Contingencias. No conhecimento da Solid, nao existem passives e/ou 
contingencias passivas nao contabilizadas a serem absorvidas pela Solid em decorrencia da 
Incorporagao.

6.1

Direito de Retirada. Tendo e vista que a totalidade das quotas representativas do capital 
social da BRPR 56 e de titularidade da Solid, nao havera direito de retirada dos quotistas da BRPR 
56, nos termos do artigo 1.077 do Codigo Civil.

6.2

Sucessao. A Solid sucedera a BRPR 56 em todos os seus direitos e obrigagoes, sem solugao 
de continuidade.
6.3

Arquivamento, Publicacao e Providencias. Aprovada a Incorporagao pelos acionistas da 
Solid, bem como pela Solid, na qualidade de socia unica da BRPR 56, competira a administragao 
da Solid promover o arquivamento e publicagao de todos os atos relativos a Incorporagao. A Solid 
ainda devera praticar todos os atos subsequentes a Incorporagao, incluindo a baixa das inscrigoes 
da BRPR 56 nas repartigoes federais, estaduais e municipais competentes, bem como a 
manutengao de seus livros societarios e contabeis pelo prazo legal. Os custos e despesas dai 
decorrentes serao integralmente suportados pela Solid.

6.4

Lei e Foro Aplicavel. Este Protocolo sera regido pelas leis da Repiiblica Federativa do 
Brasil, ficando eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir todas as 
questoes oriundas deste Protocolo, com a remincia de qualquer outro, por mais privilegiado que 
seja ou venha a ser.

6.5

Assinatura. As Partes declaram e reconhecem que este Protocolo podera ser assinado em 
formato eletronico e/ou por meio de certificados eletronicos, sendo valido e eficaz perante seus 
signatarios, de acordo com a regulamentagao aplicavel.

6.6

CONCLUSOES7.
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Conclusao dos Socios/Adonistas. Em face dos elementos expostos, que incluem todos os 
requisites previstos nos artigos 224 e 225 da Lei das S.A., os socios (ou acionistas, conforme 
aplicavel) da Solid e da BRPR 56 signatarios do presente Protocolo entendem que a operagao 
atende aos interesses da Solid e da BRPR 56.

7.1

Sao Paulo, 06 de junho de 2024

[As assinatums segnein na proxima pdgina]

'ViX--



• • • • • • • • • • • • • • • •• • • • • •
• • • • • • •• • • • • •• • • • • • • • • • • • •

i• • •
DocuSign Envelope ID: B8A242C5-19AC-4124-A8AD-i2^S410493 *. I

• ♦ • • • • • •

• • • • • • • • • • •

[Pdgina de Assinaturas do Protocolo e ]ustificagdo de Incorporaqdo da BRPR 56 Empretmdimentos 
Imobilidrios e Participagdes Ltda. pda Solid Ativos Imobilidrios S.A]

Acionista unico da Solid:

—r-...... ..

Bricks Investments, LLC
(pp. Carlos Estellita Cavalcanti Pessoa Filho e Danilo 

Gamboa

Socio unico da BRPR 56:

T

Solid Ativos Imobiliarios S.A.
(p. Rafael Gonsalves de Souza e Eduardo Lima 

Coutinho)

Testemunhas:

'•—sr tav -.vir i y.

--
I {/uftf. fvnsjsK
'■—oitiirzi-M’-ti-.

2.1..
Nome: Laura Ferezin 
RG/CPF: 52.650. B27-0

Nome: Catarina Turibio Malavoglia 
RG/CPF: 39.081.428-3
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Anexo I
Laudo de Avalia^ao

* * *
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apsis
LAUDO DE AVALIAQAO 

AP-00962/23-03
BRPR 56 Empreendimentos imobiliarios e Participagoes Ltda.
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/ LAUDO DE AVALIAQAO: AP-00962/23-03 

DATA-BASE: 31 de agosto de 2023

LAUDO DE AVALIAQAO DO PATRIMONiO LIQUIDO DE BRPR 56 EMPREENDIMENTOS IMOBiLIARIOS E 

PARTICIPAQOES LIDA., APURADO POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS

1. . METODOLOGiA DE AVALIA?AO

A APSIS CONSULTORIA E AVALIAQOES LIDA., sociedade estabeiecida na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, 
Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastre Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da 

Fazenda sob o n0 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro 

sob o n° 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA, contador, 
portador do documento de identidade n° 89100165-5/D (CREA/RJ), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa 

Fisica do Ministerio da Fazenda sob o n° 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado 

do Rio de Janeiro sob o n° 118.263/P-O, residente e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com 
escritorio na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, Centro, foi nomeada peia administragao de BR PROPERTIES 

S.A., doravante denominada BR PROPERTIES, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n° 12.901, 16° 
andar, conjunto 1.602 (parte), GENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita 

no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n° 06,977.751/0001-49, para 
proceder a avaliagao do patrimonio liquido contabil de BRPR 56 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E 

PARTICIPAQOES LTDA., doravante denominada BRPR 56, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n° 
12.901, 16° andar, conjunto 1.602 (parte), CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao 
Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n° 06.137.677/0001- 
52, em 31 de agosto de 2023, de acordo com as praticas contabeis brasileiras - que compreendem aquelas 

incluidas na legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas 
emitidos pelo Comite de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Conta­
bilidade (CFC) e apresenta a seguiro resuitado de seus trabalhos.

1
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2. OBJETIVO DA AVALIAQAO *••*

A avaliaQao do patrimonio iiquido contabil de BRPR 56, na data-base, nos termos bos artigos 226 e 227 da Lei 

n° 6.404/76, tem por objetivo a incorporagao da empresa por BR PROPERTIES.

3. RESPONSABIUDADE DA ADMINISTRA^AO SOBRE AS iNFORMA?6ES CONTABEIS

A administrapao de BRPR 56 e responsavel pela escrituragao dos livros e pela elaborapao de informagbes 

contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas induldas na 

legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas emitidos 

pelo CPC e aprovados pelo CFC - assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu como 
necessaries para permitir que tai processo seja livre de distorgao significativa, independentemente se causada 
por fraude ou erro. 0 resumo das principais praticas contabeis adotadas pela companhia esta descrito no 

Anexo 2 do Laudo de Avaliagao.

4. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR
Nossa responsabilidade e apresentar uma conclusao sobre o valor contabil do patrimonio Iiquido de BRPR 56 

na data-base, segundo os trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Tecnico CTG 2002. aprovado 

peio CFC, o qual preve o exame do balango patrimonial para emissao de laudo de avaliagao. Assim, exami- 
namos o balancete da companhia conforme as normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de 

exigencias eticas pelo contador, bem como urn planejamento e uma execugao com o objetivo de obter segu- 

ranca razoave! de que o objeto esteja livre de distorgao relevante.

A emissao de laudo de avaliagao envolve a execugao de procedimentos selecionados para a obtengao de 

evidencia a respeito dos valores contabilizados. Essa agao depende do julgamento do contador, inciuindo a 
avaliagao dos riscos de distorgao significativa no patrimonio Iiquido, independentemente se causada por fraude 

ou erro. Em tal anaiise, o contador considera os controles internos pertinentes a elaboragao do balango patri­
monial da empresa para planejar os processes apropriados as circunstancias, mas nao com vistas a expressar 

uma opiniao sobre a efetividade de tais documentos.

0 trabaiho abarca, tambem, a avaliagao da adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das 
estimativas contabeis feitas pela administragao de BRPR 56. Acreditamos que a evidencia obtida e suficiente e 

adequada para fundamentar nossa conclusao.

• • • •• •• • •

9
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5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor de R$ 580.828,31 (quinhentos e oitenta mil, 
oitocentos e vinte e oito reals e trinta e um centavos), conforme constava no balango patrimonial de BRPR 56 

na data-base, registrado nos livros contabeis e resumido no Anexo 1, representa, em todos os aspectos rele- 

vantes, o patrimonio llquido contabil da companhia, avaliado de acordo com as praticas contabeis brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atenqao para o fato de que, na data da emissao deste laudo contabil, nao estao vigentes praticas 

contabeis brasileiras relacionadas com o tema ASG (ambiental, social e governanga). Quando emitidas e em 

vigor, elas sao capazes de ocasionar, em data ainda nao conhecida, impactos nos ativos e passives da 

sociedade avaliada. Essa incerteza pode ter desfecho relevante decorrente de evento future, mas nao afeta a 

condusao sobre o valor contabil dos itens apurados na data-base. Sendo assim, nossa conciusao nao esta 

ressalvada em funcao desse assunto.

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2024.

APSIS CONSULTORIA E AVALiACOES LTDA.

CRC/RJ-005112/0-9

LUIZ PAULO / Assinado de forma digital 
V por LUIZ PAULO 

CESAR

SILVEIRA:886ai“4
12:37:57-OS'OO'

CESAR
193791

y-.

68193791
LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA 
Vice-Presidente
Contador (CRC/RJ-118263/P-O)

3
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1. Documentagao de suporte

2. Resumo das principais praticas contabeis adotadas por BRPR 56

3. Glossario
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BRPR 56 EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA
CNPJ -06.137.677/0001-52 
Demonstragao Financeira 
31 de Agosto do 2023 
(Valores Expresses em Reals)

BRProperties

%

PasslvoAtlvo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 
Iributos a recuperar

Circulante
Obrigapoes fiscals
Provisao para imposto de renda e contribuipao social

243,92
5.571,90

74.850,26
8.948,17

5.815,82Total do passlvo circulante83.798,43Total do atlvo circulante

Nao circulanteNao circulante 
Tributos a recuperar LP 
Total do atlvo nao circulante

502.845,70
Total do passlvo nao circulante502.845,70

Patrlmonio liquido 
Capital social 
Reserve de lucros
Total do patrlmonio liquido

553.234,01
27.594,30

580.828,31
• • •» «

586.644,13Total do passive586.644,13Total do ativo • • • • • • « •
DocuSigned by:—DocuSigned by: • • • •

l\A,lr-efdaft CmAJurtt « • • •
------------------ is-----j10SW718W407
Felipe Carneiro Alves 
Contador -CRC 1SP296093/0-9

5306B0Q1BD4C42B:. . . «
Andre Bergstein 
Diretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48

-#
• * • •

• • • • • •« • •• • ' • •Averrids Nafdcs Uniclas, 12.495 -13- aricisr - Torre A - Brooklin Novo - Sac Paulo / SP Cep: C4573-000 
lelefone: 55 11 5201-1000 / Site: www.brpr.com.br %

• • •

• • • • •• •« •
• •«• • • •

»
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BRPR 56 EMPREENDIMENTOSIMOBIUARIOS E PARTICIPACOES LTDA
CNPJ - 06.137.677/0001-52 
Demonstrasao Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expresses em Reals)

BRProperties

Recelta operaclonal Mquida

Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas
Lucro antes das receitas e despesas financeiras

(7.393,23)
(7.393,23)

40.559,45Receitas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e da contrlbulgao social 33.166,22
• • • •

(5.571,92)Imposto de renda e contribuigao social • •• •• • *• • *'
• •27.594,30Lucro liquldo do perfodo • •

• • • « •
DocuSigned by:DocuSigned by: .# »• • 9 • •• * % • * * * •fdipL Cmujw « • « «

^----- 5396B901BD4C42S..
FiiipeCarneiroAI^034Ar7100D407
Contador - CRC 1SP296093/O-9

« ■4Andr6 Bergstein
Diretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48

*<•
i i « .

Avertids Nacoe* Un-d^s, n-12 4.9S -1.8- snciar - Torre A - Bi ookliri Novo - SSo Paulo / Sf; - Cep: 04"(78-000 
Tslefnnc: 55 li 7201'1000 / Site: •*'vv..y.brpr.»-.orri.hr

* • • • •
• * • •
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RESU10 DAS PR1NCIPAIS PRATICAS CONTABEIS OTADAS FOR BRPR 56

Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem, principaimente, aplicapoes financeiras de alta liquidez e prontamente conversiveis em caixa 

sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.

•wsssr:

Passives

Sao reconhecidos no balango quando a BRPR 56 tem uma obrigagao presente (legal ou presumida) ou resul­

tants de um evento passado, com probabilidade de que um recurso economico seja requerido para liquida-la. 
Alguns passives envolvem incertezas quanto ao prazo e ao valor e sao estimados por meio de provisao a medida 

que sao incorridos e registrados. As provisoes sao registradas com base nas melnores estimativas do risco 

envolvido.

«

1
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vendido, transferido, licenciado, alugado ou trocado, 
tanto individualmente quanto junto com contrato, 
ativo ou passive relacionados; b) resulta de direitos 
contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos 
sejam transferiveis quer sejam separaveis da entidade 
ou de outros direitos e obriga^oes.

Ativos nao operacionais
Aqueles nao ligados diretamente as atividades de 
operacao da empresa (podem ou nao gerar receitas) 
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu 
funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel
Ativo de existencia fisica como terreno, constru?ao, 
maquina, equipamento, movel e utensilio.

Avalia?ao
Ato ou processo de determiner o valor de um ativo.

Abordagem da renda
Metodo de avaliacao pela conversao a valor presente 
de beneficios economicos esperados.

Abordagem de ativos
Metodo de avaliacao de empresas onde todos os 
ativos e passives (incluindo os nao contabilizados) 
tern seus valores ajustados aos de mercado. Tambem 
conhecido como patrimonio liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Metodo de avaliaqao no qual sao adotados multiples 
comparatives derivados de preqo de vendas de 
ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura 
(fundo de comercio ou goodwill)
Beneficios economicos futures decorrentes de ativos 
nao passiveis de serem individualmente identificados 
nem separadamente reconhecidos.

Amortiza^ao
Alocaqao sistematica do valor amortizavel de ativo ao 
longo de sua vida util.
Arrendamento mercantil financeiro
0 que transfere substancialmente todos os riscos e 
beneficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou 
nao ser futuramente transferido. 0 arrendamento que 
nao for financeiro e operacional.

Arrendamento mercantil operacional
O que nao transfere substancialmente todos os riscos 
e beneficios inerentes a posse do ativo. 0 arrendamento 
que nao for operacional e financeiro.
Ativo
Recurso controlado pela entidade como resultado de 
eventos passados dos quais se esperam beneficios 
economicos futures para a entidade.

Ativo imobilizado
Ativos tangiveis disponibilizados para uso na produqao ou 
fornecimento de bens ou serviqos, na locaqao por outros, 
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que 
sejam usados por mais de um periodo contabil.
Ativo intangivel
Ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica. 
Tal ativo e identificavel quando: a) for separavel, isto 
e, capaz de ser separado ou dividido da entidade e

I

Bern
Coisa que tern valor, suscetivel de utilizaqao ou que 
pode ser objeto de direito, que Integra um patrimonio.

Beneficios economicos
Beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de 
caixa liquido etc.

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

Combinacao de negocios
Uniao de entidades ou negocios separados produzindo 
demonstraqoes contabeis de uma unica entidade que 
reporta. Operaqao ou outro evento por meio do qual um 
adquirente obtem o controle de um ou mais negocios, 
independente da forma juridica da operaqao.

Controlada
Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, 
tal como uma associaqao, controlada por outra entidade 
(conhecida como controladora).

apsis
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Controladora
Entidade que possui uma ou mais controlajteft. .

♦ •*

Controle
Poder de diredonar a gestao estrategica politica e 
administrativa de uma empresa.

♦ * •
« b «• + * 9« 0 •*•»

D&A
»** J7d[5feciacao*e Amortizacao.
» • ' **«u

*.,-D*precia^ao »
Alocaqiao sistematica do valor depreciavel de ativo 
durante a sua vida util

• *

Documenta^ao de suporte
Documentagao levantada e fornecida pelo cliente na 
qual estao baseadas as premissas do laudo.

CPC
Comite de Pronundamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade

Custo
Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a 
produgao, manuten^ao ou aquisiqiao de urn bem em uma 
determinada data e situa^ao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como 
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedi?ao
Custo de reprodu^ao, descontada a deprecia^ao do 
bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducao
Gasto necessario para reproduzir urn bem, sem 
considerar eventual depreciacao.

Custo de substitui^ao
Custo de reedicao de urn bem, com a mesma fun^ao e 
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produ^ao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na 
produgao de urn bem.

Custo indireto de produ^ao
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e 
demais onus e encargos necessarios a produce de 
urn bem.

CVM
Comissao de Valores Mobiliarios.

i
EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, 
Depreciation and Amortization)
Lucres antes de juros, impostos, depreciacao e 
amortizacao.

Empreendimento
Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio 
de comercializacao ou exploracao economica. Pode 
ser: imobiliario (ex.: loteamento, predios comerciais/ 
residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping 
center, parques tematicos), industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servicos 
ou de investimento detentora de atividade economica.

Enterprise value
Valor economico da empresa.

Equity value
Valor economico do patrimonio liquido.

Estado de conserva^ao
Situacao fisica de urn bem em decorrencia de 
sua manutengao.

Estrutura de capital
Composicao do capital investido de uma empresa 
entre capital proprio (patrimonio) e capital de 
terceiros (endividamento).

Data-base
Data especifica (dia, mes e ano) de aplicacao do valor 
da avaliacao.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de avaliacao, quando as 
conclusoes da avali'a^ao sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

Fluxo de caixa
Caixa gerado por urn ativo, grupo de ativos ou empresa 
durante determinado periodo de tempo. Geralmente 0 
termo e complementado por uma qualificacao referente 
ao contexto (operacional, nao operacional etc.).

apsis
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Fluxo de caixa do capital investajio*
Fluxo gerado pela empresa a ser re^ftiJo^os 
financiadores (juros e amortiza^oes) e acionistas 
(dividendos) depois de considerados custo e despesas 
operacionais e investimentos de capital.

4 4• *

4 « • # 4 4 *
• 4
4 4 4

4 • ♦ 4« 4.«

Liquidez
Capacidade de rapida conversao de determinado ativo 
em dinheiro ou em pagamento de determinada divida.

i

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura

Metodologia de avalia^ao
Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboragao 
de calculos avaliatorios para a indicacao de valor de 
um ativo.

Muttiplo
Valor de mercado de uma empresa, a^ao ou capital 
investido, dividido por uma medida da empresa 
(EBITDA, receita, volume de clientes etc.).

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting 
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em funcao de suas 
caracteristicas e estado de conservacao no momento 
da vistoria.

IFRS (International Financial 
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatorios Financeiros, 
conjunto de pronunciamentos de contabilidade 
internacionais publicados e revisados pelo IASB.

Imovel
Bern constituido de terreno e eventuais benfeitorias a 
ele incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou 
rural, em fungao da sua localiza^ao, uso ou voca<;ao.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizai;ao

Infraestrutura basica
Equipamentos urbanos de escoamento das aguas 
pluviais, iluminacao publica, redes de esgoto sanitario, 
abastecimento de agua potavel, energia eletrica publica 
e domiciliar e vias de acesso.

Instalacoes
Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e 
serviqos para apoio operacional a uma maquina isolada, 
linha de produqao ou unidade industrial, conforme grau 
de agregaqao.

Normas Internacionais de Contabilidade
Normas e interpretacoes adotadas pela IASB. Elas 
englobam: Normas Internacionais de Relatorios 
Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de 
Contabilidade (IAS); e interpretacoes desenvolvidas pelo 
Comite de Interpretacoes das Normas Internacionais 
de Relatorios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comite 
Permanente de Interpretaqoes (SIC).

r

Parecer tecnico
Relatorio circunstanciado ou esclarecimento tecnico, 
emitido por um profissional capacitado e legalmente 
habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passive
Obrigacao presente que resulta de acontecimentos 
passados, em que se espera que a liquidagao desta 
resulte em afluxo de recursos da entidade que 
incorporam beneficios economicos.

Patrimonio liquid© a mercado
Ver Abordagem de ativos.

s^apsis
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Perdas por desvaloriza^ao (impairment)
Valor contabil do ativo que excede, no casg*cl$ 
estoques, seu prego de venda menos o cusfo praraj 
completa-lo e despesa de vende-lo; ou, no Ca‘so dfe* 
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para 
a venda.

Pericia
Atividade tecnica realizada por profissional com 
qualificagao especifica para averiguar e esclarecer 
fatos, verificar o estado de urn bem, apurar as causas 
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus 
custos, frutos ou direitos.

Pre^o
Quantia pela qual se efetua uma transacao envolvendo 
urn bem, urn fruto ou urn direito sobre ele.

Propriedade para investimento
Imovel (terreno, construgao ou parte de construgao, 
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario 
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de 
aluguel quanto para valorizagao de capital, ou ambos, 
que nao seja para: uso na producao ou fornecimento 
de bens ou servigos, como tambem para fins 
administrativos.

J • «
• " 9 *

Valor de reposi?ao por novo
.•*Vaitfrtbasecsd(?>ri& que o bem custaria (geralmente 
; relsicao a pr^:oSt£rrrentes de mercado) para ser reposto 
*,ou*substitu*36*por'outro novo, igual ou similar.

Valor depreciavel
Gusto do ativo, ou outra quantia substituta do custo 
(nas demonstragoes contabeis), menos o seu valor 
residual.

Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual urn ativo pode ser trocado de 
propriedade entre um potencial vendedor e urn 
potencial comprador, quando ambas as partes tern 
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma 
esta sob pressao de faze-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de 
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de 
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu 
valor em uso.

Valor residual
Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, 
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, 
considerando estar em operagao durante o periodo.

Valor residual de ativo
Valor estimado que a entidade obteria no presente 
com a alienacao do ativo, apos deduzir as despesas 
estimadas desta, se o ativo ja estivesse com a idade e 
condigao esperadas no fim de sua vida util.

Vida remanescente
Vida util que resta a um bem.

Vida util economica
Periodo no qual se espera que um ativo esteja 
disponivel para uso, ou o numero de unidades de 
produgao ou similares que se espera obter do ativo 
pela entidade.

em

!

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de 
beneficios economicos futures em valor presente.

!

Unidade geradora de caixa
Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas 
de caixa que sao, em grande parte, independentes de 
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passive e reconhecido no 
balango patrimonial.

Valor de investimento
Valor para um investidor em particular, baseado em 
interesses particulares no bem em analise. No caso de 
avaliagao de negocios, este valor pode ser analisado 
por diferentes situagoes, tais como sinergia com demais 
empresas de um investidor, percepgoes de risco, 
desempenhos futures e planejamentos tributarios.

BPSIS
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Rio de Janeiro +55 21 2212-6850

apsis.rj@apsis.com.br

Sao Paulo 55 11 4550-2701

apsis.sp@apsis.com.br

Minas Gerais +55 31 98299-6678

apsis.mg@apsis.com.br

apsis.com.br

mailto:apsis.rj@apsis.com.br
mailto:apsis.sp@apsis.com.br
mailto:apsis.mg@apsis.com.br
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PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORA^AO 
DA BRPR PARTICIPACOES LTDA. PELA SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

O presente instrumento particular e firmado pelos socios (ou acionistas, conforme aplicavel) das 
sociedades abaixo ("Partes"):

BRPR PARTICIPACOES S.A., sociedade anonima com sede na Cidade de Sao Paulo, 
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na goes Unidas, 12.901, 16° andar, conjunto 1.602, parte, 
CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n- 
10.249.644/0001-71, com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a Junta 
Comercial do Estado de Sao Paulo ("JjJCESP") sob o NIRE 35.300.360.001 ("BRPR Par"); e

(a)

SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anonima com sede na Cidade de Sao 
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das N a goes Unidas, 12.901, 169 andar, conjunto 1.602, 
parte, CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n2 
06.977.751/0001-49, com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob 
o NIRE 35.300.316.592 ("Solid"):

(b)

RESOLVEM celebrar, nos termos dos artigos 223 e seguintes da Lei n3 6.404/76 ("Lei das S.A.") e 
dos artigos 1.116 e seguintes da Lei n° 10.406/2002 ("Codigo Civil"), o presente Protocolo e 
Justificagao ("Protocolo"). que tern por objetivo fixar as condigoes da incorporagao do patrimonio 
liquido da BRPR Par pela Solid ("Incorporagao").

s

COMPOSigAO DO CAPITAL SOCIAL DAS SOCIEDADES ENVOLVIDAS1.

Capital Social da BRPR Par. A BRPR Par e uma sociedade limitada cujo capital social, 
totalmente subscrito e integralizado, na data da Incorporagao, e de R$ 81.000,00, dividido 
81.000 agoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, todas de titularidade da Solid.

1.1
em

Capital Social da Solid. A Solid e uma sociedade anonima, com capital social, totalmente 
subscrito e integralizado, no valor de R$ 1.234.268,59, dividido em 1.000 agoes ordinarias, todas 
nominativas, escriturais e sem valor nominal.

1.2

DESCRigAO E JUSTIFICAgAo da incorporaqAo2.

Qbjeto. O Protocolo estabelece os termos e condigoes da Incorporagao, que sera realizada 
com a transferencia e absorgao de todos os ativos e passives da BRPR Par pela Solid, com a 
consequente extingao da BRPR Par e sucessao de todos os seus direitos e obrigagoes pela Solid, 
nos termos do artigo 227 da Lei das S.A. e do artigo 1.116 do Codigo Civil, a serem submetidos a 
deliberagao da Assembleia Geral da Solid, bem como aprovados mediante resolugao da soda

2.1



• • • • • • •• •
• • •• • • •• •• •

• • •• • • • • • • •• •• • •• • • • • • • *
• •• • • • • •• • •• • •

DocuSign Envelope ID: B8A242C5-19AC-4124-A8AD-E2C3F94104.9$. J• • • •• • •• •• • • •

linica da BRPR Par, nos termos da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

Motivos e Tustificativas. A Incorporagao da BRPR Par pela Solid esta inserida no contexto 
de reorganiza^ao societaria entre a Solid e suas controladas, com o objetivo de capturar tais 
sinergias e reduzir custos operacionais, objetivando promover a eficiencia operacional, 
administrativa e financeira, bem como a simplifica^ao da estrutura societaria da Solid, com maior 
aproveitamento das sinergias existentes entre a Solid e a BRPR Par, gerando beneficios financeiros 
e comerciais para as sociedades envolvidas, alem da redugao de custos operacionais para a Solid.

2.2

APROVA^AO DA INCORPORAgAO3.

A Incorporagao devera ser objeto de deliberagao dos acionistas da Solid em Assembleia 
Geral, bem como devera ser aprovada mediante resolugao da socia unica da BRPR Par, nos termos 
da Lei das S.A. e do Codigo Civil.

3.1

4. CRITERIOS DE AVALIAgAO, TRATAMENTO DAS VARIANCES PATRIMONIAIS
E INDICACAO DA EMPRESA ESPECIALIZADA

Criterio de Avaliacao. Em cumprimento ao artigo 224, inciso III, da Lei das S.A., o criterio 
de avaliagao do patrimonio liquido da BRPR Par, para os fins da Incorporagao, sera o valor 
patrimonial contabil de seus ativos e passives, por meio dos livros contabeis da BRPR Par, na data­
base de 31 de agosto de 2023 ("'Data Base"!.

4.1

4.1.1 Considerando que, nesta data, a totalidade do capital social da BRPR Par e de titularidade 
da Solid e o patrimonio liquido da BRPR Par encontra-se integralmente refletido no patrimonio 
liquido da Solid em decorrencia da aplicagao do metodo de equivalencia patrimonial, nao sao 
aplicaveis as disposigoes relativas a elaboragao do calculo das relagoes de substituigao das quotas 
da BRPR Par, nos termos do artigo 264 da Lei das S.A.

Empresa Fsperializada. Para fins da Incorporagao ora apresentada, a administragao da 
Solid contratou a Apsis Consultoria e Avail agoes Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade 
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 62, 6“ andar, Centro, CEP 20021- 
290, inscrita no CNPJ sob o n° 08.861.365/0001-30, registrada no CRC/RJ sob o n,J 005112/0-9 
("Empresa Especializada"'). para proceder a avaliagao do patrimonio liquido contabil da BRPR 
Par a ser absorvido pela Solid em virtude da Incorporagao, conforme laudo de avaliagao que 
constitui o Anexo I ao presente Protocolo ("Laudo de Avaliacao"').

4.2

A indicagao e contratagao da Empresa Especializada, bem como o Laudo de Avaliagao,4.2.1
deverao ser objeto de ratificagao e aprovagao dos acionistas da Solid em Assembleia Geral, nos 
termos da Lei das S.A.
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Ausencia de Conflito. A Empresa Especializada declarou nao haver qualquer conflito ou 
comunhao de interesses, atual ou potencial, com a Solid, ou, ainda, no tocante a propria 
Incorpora^ao, que pudesse impedir ou afetar a preparagao do Laudo de Avalia^ao a ela solicitado, 
para fins da operagao ora apresentada.

4.3

4.4 Patrimonio Liquido da BRPR Par. O valor do patrimonio liquido contabil da BRPR Par, na 
Data Base, e de R$ 73.151,55.

Tratamento das Variacoes Patrimoniais Posteriores. As eventuais varia^oes patrimoniais 
apuradas entre a Data Base e a data da efetiva Incorporagao serao apropriadas pela Solid, 
devidamente escrituradas nos respectivos livros contabeis, e os saldos correspondentes serao 
refletidos no balango patrimonial da Solid apos a aprovagao da Incorporagao.

4.5

Bens e Direitos. Os bens, direitos e obrigagoes da BRPR Par a serem vertidos para a Solid 
em decorrencia da Incorporagao sao aqueles descritos no respective Laudo de Avaliagao.
4.6

Alteragoes no Patrimonio Liquido da Solid. Em decorrencia da Incorporagao, o valor do 
patrimonio liquido da Solid nao sofrera alteragoes, uma vez que o patrimonio a ser vertido a Solid 
ja se encontra refletido em seu patrimonio liquido, em razao do metodo de equivalenda 
patrimonial.

4.7

Relacao de Substituicao. Tendo em vista que (i) as quotas da BRPR Par serao extintas em 
virtude da Incorporagao; e (ii) nao havera aumento de capital ou a emissao de novas agoes pela 
Solid em decorrencia da Incorporagao, nao havera qualquer relagao de substituigao entre as quotas 
da BRPR Par e as agoes da Solid.

4.8

INCORPORACAO DA BRPR Par5.

Ausencia de Aumento de Capital. A Incorporagao nao resultara em aumento de capital da 
Solid, uma vez que, nesta data, a Solid e titular da totalidade das quotas representativas da 
totalidade do capital social da BRPR Par, e, portanto, a totalidade dos ativos e passives objeto da 
Incorporagao ja estao refletidos na Solid pelo metodo de equivalenda patrimonial.

5.1

5.2 Ausencia de Alteracao do Estatuto Social. O Estatuto Social da Solid nao sofrera qualquer 
alteragao como consequencia da Incorporagao.

Ausencia de Modificacao de Direitos. Os direitos (ou vantagens politicas e patrimoniais) 
conferidos as agoes de emissao da Solid nao sofrerao qualquer alteragao como consequencia da 
Incorporagao.

5.3
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Extincao da BRPR Par. A aprova^ao da Incorporagao pelos acionistas da Solid acarretara a 
extin^ao da BRPR Par, que sera sucedida pela Solid em todos os seus bens, direitos e obriga$6es, 
de modo que as quotas representativas do capital social da BRPR Par, as quais atualmente sao 
integralmente de titularidade da Solid, serao canceladas em razao da Incorporagao.

5.4

DISPOSigOES FINAIS6.

Passivos e Contingencias. No conhecimento da Solid, nao existem passives e/ou 
contingencias passivas nao contabilizadas a serem absorvidas pela Solid em decorrencia da 
Incorpora^ao.

6.1

Direito de Retirada. Tendo e vista que a totalidade das quotas representativas do capital 
social da BRPR Par e de titularidade da Solid, nao havera direito de retirada dos quotistas da BRPR 
Par, nos termos do artigo 1.077 do Codigo Civil.

6.2

6.3 Sucessao. A Solid sucedera a BRPR Par em todos os seus direitos e obrigagoes, sem solugao 
de continuidade.

Arquivamento. Publicacao e Providencias. Aprovada a Incorporacao pelos acionistas da 
Solid, bem como pela Solid, na qualidade de socia unica da BRPR Par, competira a administragao 
da Solid promover o arquivamento e publicagao de todos os atos relatives a Incorporagao. A Solid 
ainda devera praticar todos os atos subsequentes a Incorporagao, incluindo a baixa das inscrigoes 
da BRPR Par nas repartigoes federais, estaduais e municipais competentes, bem como a 
manutengao de seus livros societarios e contabeis pelo prazo legal. Os custos e despesas dai 
decorrentes serao integralmente suportados pela Solid.

6.4

Lei e Foro Aplicavel. Este Protocolo sera regido pelas leis da Republica Federativa do 
Brasil, ficando eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir todas as 
questoes oriundas deste Protocolo, com a remincia de qualquer outro, por mais privilegiado que 
seja ou venha a ser.

6.5

Assinatura. As Partes declaram e reconhecem que este Protocolo podera ser assinado em 
formato eletronico e/ou por meio de certificados eletronicos, sendo valido e eficaz perante seus 
signatarios, de acordo com a regulamentagao aplicavel.

6.6

CONCLUSOES7.

Conclusao dos Socios/Acionistas. Em face dos elementos expostos, que incluem todos os 
requisites previstos nos artigos 224 e 225 da Lei das S.A., os socios (ou acionistas, conforme
7.1
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aplicavel) da Solid e da BRPR Par signatarios do presente Protocolo entendem que a opera^ao 
atende aos interesses da Solid e da BRPR Par.

Sao Paulo, 06 de junho de 2024

[As assinaturas seguem na proximo pdgina]
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[Pdgina de Assinaturas do Protocolo e Justificagao de Incorporagao da BRPR Participagoes Ltda. pda
Solid Ativos Imobilidrios S.A.]

Acionista unico da Solid:

j. 5s™!;
•CC-w.

Bricks Investments, LLC
(pp. Carlos Estellita Cavalcanti Pessoa Filho e Danilo 

Gamboa

Socio unico da BRPR Par:

; Hxcrxr:::;' - - •

Solid Ativos Imobiliarios S.A.
(p. Rafael Gonsalves de Souza e Eduardo Lima 

Coutinho)

Testemunhas:

f Cflfa/inA
>—siWjc'tyjJcs.Cuvjil*-

2,1,
Nome: Laura Ferezin 
RG/CPF: 52.650.327-0

Nome: Catarina Turibio Malavoglia
RG/CPF: 39.081.428-3

, -
i ..'■"V.'.r.vs-.r........
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Anexo I
Laudo de Avalia^ao
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LAUDO DE AVALIAQAO 
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BRPR Participagoes S.A.
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LAUDO DE AVMiAQAO: AP-00962/23-04 

DATA-BASE: 31 de agosto de 2023
r

LAUDO DE AVALIAQAO DO PATRIMONIO LlQUIDO DE BRPR PARTICIPAQOES S.A., APURADO POR 

MEIO DOS LiVROS CONTABEIS

1. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A APSIS CONSULTORIA E AVALIAQOES LTDA., sociedade estabelecida na Rua do Passeio, n° 62,6° andar, 
Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da 

Fazenda sob o n° 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro 
sob o n° 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA, contador, 
portador do documento de identidade n° 89100165-5/D (CREA/RJ), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa 

Ffsica do Ministerio da Fazenda sob o n° 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado 
do Rio de Janeiro sob o n° 118.263/P-O, residente e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com 

escritorio na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, Centro, foi nomeada pela administragao de BR PROPERTIES 

S.A., doravante denominada BR PROPERTIES, com sede a Avenida das Nagoes Unidas, n° 12,901, 16° 
andar, conjunto 1.602 (parte), CENU - Torre Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita 

no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda sob o n0 06.977,751/0001-49. para 

proceder a avaliagao do patrimonio liquido contabil de BRPR PARTICIPACOES S.A., doravante denominada 

BRPR, com sede a Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901,16° andar, conjunto 1,602 (parte), CENU - Torre 

Oeste, Brooklin Paulista, Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do 
Ministerio da Fazenda sob o n° 10.249.644/0001-71, em 31 de agosto de 2023, de acordo com as praticas 

contabeis brasileiras - que compreendem aquelas inciuidas na legislacao societaria brasileira e os 

pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas emitidos pelo Comite de Pronunciamentos 
Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e apresenta a seguir o 

resultado de seus trabalhos.

1
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2. OBJETIVO DA AVALIACAS..: .

A avaliagao do patrimonio liquido contabil de BRPR, na data-base, nos termos dos artigos 226 e 227 da Lei n° 

6.404/76, tem por objetivo a incorporaqao da empress por BR PROPERTIES.

3. RESPONSABIUDADE DA ADMiNISTRAQAO SOBRE AS INFORMACjSES CONTABE1S

A administragao de BRPR e responsavei pela escrituragao dos livros e pela eiaboragao de informagoes 

contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas incluidas na 
legislagao societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas emitidos 
pelo CPC e aprovados pelo CFC assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu como 

necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorgao significativa, independentemente se causada 

por frauds ou erro. 0 resumo das principals praticas contabeis adotadas pela companhia esta descrito no 

Anexo 2 do Laudo de Avaliagao.

4. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABIUDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade e apresentar uma conclusao sobre o valor contabil do patrimonio liquido de BRPR na 

data-base, segundo os trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Tecnico CTG 2002, aprovado pelo 

CFC, o qual preve o exame do balance patrimonial para emissao de laudo de avaliagao. Assim, examinamos o 
balancete da companhia conforme as normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigen- 
cias eticas pelo contador, bem como um pianejamento e uma execugao com o objetivo de obter seguranga 

razoave! de que o objeto esteja livre de distorgao reievante.

A emissao de laudo de avaliagao envolve a execugao de procedimentos selecionados para a obtengao de 

evidencia a respeito dos valores contabilizados. Essa agao depende do julgamento do contador, incluindo a 

avaliagao dos riscos de distorgao significativa no patrimonio liquido, independentemente se causada por fraude 

Em tal analise, o contador considera os controles internos pertinentes a eiaboragao do balango patri­

monial da empresa para planejar os processes apropriados as circunstancias, mas nao com vistas a expressar 

uma opiniao sobre a efetividade de tais documentos.

0 trabalho abarca, tambem, a avaliagao da adequagao das poiiticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das 
estimativas contabeis feitas pela administracao de BRPR. Acreditamos que a evidencia obtida e suficiente e 

adequada para fundamentar nossa conclusao.

9 99 999 9/
f

ou erro.

2
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5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor de R$ 73.151,55 (setenta e Ires mil, cento e 

cinquenta e um reals e cinquenta e cinco centavos), conforme constava no balance patrimonial de BRPR na 

data-base, registrado nos livros contabeis e resumido no Anexo 1, representa, em todos os aspectos rele- 

vantes, o patrimonio liquido contabil da companhia, avaliado de acordo com as praticas contabeis brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atengao para o fato de que, na data da emissao deste iaudo contabil, nao estao vigenies praticas 

contabeis brasileiras relacionadas com o tema ASG (ambiental, social e governanga). Quando emitidas e em 

vigor, elas sao capazes de ocasionar, em data ainda nao conhecida, impactos nos ativos e passives da 

sociedade avaliada. Essa incerteza pode ter desfecho relevante decorrente de evento future, mas nao afeta a 

conclusao sobre o valor contabil dos itens apurados na data-base. Sendo assim, nossa condusao nao esta 

ressalvada em funcao desse assunto.

!

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2024.

APSIS CONSULTORIA E AVALIAQOES LIDA.

CRC/RJ-005112/0-9

LUIZ PAD LO Assinado de forma

CESAR 

SIEVE IRA: 88 

66819379/

digital por LUIZ PAULO 
CESAR
SILVEIRA:88668193791 
Dados: 2024.04.24 
12:38:18-03'00'

&

LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA 
Vice-Presidente
Contador (CRC/RJ-118263/P-O)
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1. Documentagao de suporte

2. Resume das principals pralicas contabeis adotadas por BRPR

3. Glossario
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BR PARTICIPAQOES S/A
CNPJ - 10.249.644/0001-71 
Demonstragao Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expresses em Reals)

BRProperties

PassivoAtlvo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 
Tributes a reouperar
Total do atlvo circulante

Circulante
Obrigagdes fiscals
Provisao para imposto de renda e contribuipao social
Total do passivo circulante

28,64
4.049,51

52.455,98
19.320,62

4.078,1571.776,60

Nao circulanteNao circulante
Tributes a recuperar LP 
Investimentos
Total do ativo nao circulante

5.171,14
281,96

Total do passivo nao circulante5.453,10

Patrimonio liquldo 
Capital social 
Reserva de lucres
Total do patrimonio liquido

81.000,00
(7.848,45) • • • •
73.151,55 • • • • • • •
77.229,70Total do passivo77.229,70Total do ativo • • •

-----OocuSigned fay: y——-DocuSigned by: • • •

d\A,Jbr-efdft CmuAW • •• • • •
'----- 41034AF7189D407.. V I I 5 39SB0Q1BD4C42B • • • •

Andrb Bergsteln
Diretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48

Felipe Carneiro Alves 
Contador - CRC1SP296093/0-9

• • • • • • • •• • O t• •• •
Avenids Na?6e» Unldas, ric- 12.495 • 13-5 andar-Torre A-Brooklin Novo-Sac- Psuh /SP • Cep: 04573-000 

Tdefone: 55 1.1 3201-1000 / www.bTpr.coin.b-'
• • •• • •; • .\• • • •• • • •

-• • • •
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BR PARTICIPAQOES S/A
CNPJ -10.249.644/0001-71 
Demonstra?ao Financeira 
31 de Agosto de 2023 
(Valores Expresses em Reais)

BRProperties

Recelta operaclonal Ifqulda

Lucro bruto

Receitas (despesas) operaclonais
Despesas gerais e administrativas 
Equivalence patrimonial

(8.961,33)
8,00

(8.953,33)Lucro antes das receitas e despesas financeiras

32.978,12
(12,60)

Receitas financeiras 
Despesa financeiras

24.012,19Lucre antes do imposto de renda e da contribuigao social - i• • • • • •• • • • . • •(4.049,50)Impost© de renda e contribui5ao social * «• •
19.962,69Lucro Ifquido do perfodo • • •• • •

;«• « • »s------DocuSigned by:-DocuSigned by: • • • • • ^ •• • •*o
• • • •

i'• . • • • • •
&\AjjrefiMft «

Felipe Ckmlf^WeW00407
15396D901DD4C42D...Andre Bergstein 

Dlretor Financeiro e Rl - CPF 010.995.487-48
* • • •

Contador -CRC 1SP296093/O-9 * • » •«
• • • •Ave-'ida Nst;d?.‘s Unidu*;,i ■ UV* Andsf - Ten t.- A - Brookiin Novo •••• Paolo / SP •• Q,p:04:j78-000 

Tdefons. SS 21 3201-1000 / Site Vv'wvv.bref.com.br * * • *• • • « *»• • •
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RESUMO DAS PRINCIPAL PRATICAS CONTABEiS ADOTADAS FOR BRPR\
I-

V Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem, principalmente, aplicacoes financeiras de atta Hquidez e prontamente conversiveis em caixa, 

sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.

Passives

Sao reconhecidos no balango quando a BRPR tem uma obrigagao presente (legal ou presumida) ou resultante 
de um evento passado, com probabilidade de que um recurso economico seja requerido para iiquida-la. Alguns 

passives envolvem incertezas quanto ao prazo e ao valor e sao estimados por meio de provisao a medida que 

sao incorridos e registrados. As provisoes sao registradas com base nas melbores estimativas do risco envolvido.

4
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vendido, transferido, licenciado, alugado ou trocado, 
tanto individualmente quanto junto com contrato, 
ativo ou passive relacionados; b) resulta de direitos 
contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos 
sejam transferiveis quer sejam separaveis da entidade 
ou de outros direitos e obriga<;6es.

Ativos nao operacionais
Aqueles nao ligados diretamente as atividades de 
operacao da empresa (podem ou nao gerar receitas) 
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu 
funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamental's ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel
Ativo de existencia fisica como terreno, construgao, 
maquina, equipamento, movel e utensilio.

Avali agao
Ato ou processo de determiner o valor de urn ativo.

!

Abordagem da renda
Metodo de avaliacao pela conversao a valor presente 
de beneficios economicos esperados.

Abordagem de ativos
Metodo de avaliacao de empresas onde todos os 
ativos e passives (incluindo os nao contabilizados) 
tern seus valores ajustados aos de mercado. Tambem 
conhecido como patrimonio liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Metodo de avaliacao no qual sao adotados multiples 
comparatives derivados de preq:o de vendas de 
ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura 
(fundo de comercio ou goodwill)
Beneficios economicos futures decorrentes de ativos 
nao passiveis de serem individualmente identificados 
nem separadamente reconhecidos.

Amortiza^ao J
Aloca^ao sistematica do valor amortizavel de ativo ao 
longo de sua vida util.

Arrendamento mercahtil financeiro
0 que transfere substancialmente todos os riscos e 
beneficios vinculados a ppsse do ativo, o qual pode ou 
nao ser futuramente transferido. 0 arrendamento que 
nao for financeiro e operacional.

Arrendamento mercantil operacional
O que nao transfere substancialmente todos os riscos 
e beneficios inerentes a posse do ativo. 0 arrendamento 
que nao for operacional*e financeiro.

Ativo
Recurso controlado pela entidade como resultado de 
eventos passados dos quais se esperam beneficios 
economicos futures para a entidade.

Ativo imobilizado
Ativos tangiveis disponibilizados para uso na produ^ao ou 
fornecimento de bens ou services, na loca^ao por outros, 
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que 
sejam usados por mais de urn periodo contabil.

Ativo intangivel v
Ativo identificavel rfao monetario sem substancia fisica. 
Tal ativo e identificavel quando: a) for separavel, isto 
e, capaz de ser separado ou dividido da entidade e

Bern
Coisa que tern valor, suscetivel de utilizaqiao ou que 
pode ser objeto de direito, que integra urn patrimonio.

Beneficios economicos
Beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de 
caixa liquido etc.

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

Combinacao de negocios
Uniao de entidades ou negocios separados produzindo 
demonstrates contabeis de uma unica entidade que 
reporta. Operacao ou outro evento pon meio do qual um 
adquirente obtem o controle de um ou.mais negocios, 
independente da forma juridica da operacao.

Controlada
Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, 
tal como uma associate, controlada por outra entidade 
(conhecida como controladora).
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• Deprectagab
Alocaq:ao sistematica do valor depreciavel de ativo 
durante a sua vida util

Documenta^ao de suporte
Documentagao levantada e fornecida peio cliente na 
qual estao baseadas as premissas do laudo.

Controladora
Entidade que possui uma ou mais contfolajJalJ

• • •
Controle
Poder de direcionar a gestao estrategica politica e 
administrativa de uma empresa.

CPC
Comite de Pronunciamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade

Custo
Total dos gastos diretos e indiretos necessaries a 
produ<;ao, manuten^ao ou aquisi^ao de urn bem em uma 
determinada data e situa<;ao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como 
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedigao
Custo de reprodu^ao, descontada a deprecia<;ao do 
bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducao
Gasto necessario para reproduzir urn bem, sem 
considerar eventual deprecia^ao.

Custo de substitui^ao
Custo de reedicao de urn bem, com a mesma funcao e 
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produ^ao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na 
produ<;ao de urn bem.

Custo indireto de produqiao
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e 
demais onus e encargos necessaries a produ^ao de 
urn bem.

CVM
Comissao de Valores Mobiliarios.

• * • • •
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EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucre antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, 
Depreciation and Amortization)
Lucres antes de juros, impostos, deprecia^ao e 
amortizacao.

Empreendimento
Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio 
de comercializacao ou exploracao economica. Pode 
ser: imobiliario (ex.: loteamento, predios comerciais/ 
residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping 
center, parques tematicos)* industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servicos 
ou de investimento detentora de atividade economica.

Enterprise value
Valor economico da empresa^

Equity value
Valor economico do patrimonio liquido.

Estado de conserva?ao
Situagao fisica de urn bem em decorrencia de 
sua manutencao.

Estrutura de capital
Composi<;ao do capital investido de uma empresa 
entre capital proprio (patrimonio) e capital de 
terceiros (endividamento).

i
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Data-base
Data especifica (dia, mes e ano) de aplicacao do valor 
da avaliacao.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de avaliacao, quando as 
conclusoes da avaliacao sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

r':i
i i

<.
Fluxo de caixa
Caixa gerado por urn ativo,. grupo de ativos ou empresa 
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o 
termo e complementado por uma qualificacao referente 
ao contexto (operacional, nao operacional etc.).
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Fluxo de car'xa do capital investido*
Fluxo gerado pela empresa a ser revertiSe'aos* j # 
financiadores (juros e amortizacoes) e acionistas 
(dividendos) depois de considerados custo e despesas 
operacionais e investimentos de capital.

« ft

ft ftft ft ft

Liquidez
Capacidade de rapida conversao de determinado ativo 
em dinheiro ou em pagamento de determinada divida.

I

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura Metodologia de avalia^ao

Uma ou mais abordagens utilizadas na elabora^ao 
de calculos avaliatorios para a indicacao de valor de 
um ativo.

Multiple
Valor de mercado de uma empresa, a$ao ou capital 
investido, dividido por uma medida da empresa 
(EBITDA, receita, volume de clientes etc.).

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting 
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em funcao de suas

i
caracteristicas e estado de conservacao no momento 
da vistoria.

IFRS (International Financial 
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatorios Financeiros, 
conjunto de pronunciamentos de contabilidade 
internacionais publicados e revisados pelo IASB.

Imovel
Bern constituido de terreno e eventuais benfeitorias a 
ele incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou 
rural, em fungao da sua localiza^ao, uso ou voca^ao.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizai;ao

Infraestrutura basica
Equipamentos urbanos de escoamento das aguas 
pluviais, ilumina^ao publica, redes de esgoto sanitario, 
abastecimento de agua potavel, energia eletrica publica 
e domiciliar e vias de acesso.

Instalacoes
Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e 
services para apoio operacional a uma maquina isolada, 
linha de produ^ao ou unidade industrial, conforme grau 
de agrega^ao.

Normas Internacionais de Contabilidade
Normas e interpretacoes adotadas pela IASB. Elas 
englobam: Normas Internacionais de Relatorios 
Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de 
Contabilidade (IAS); e interpretacoes desenvolvidas pelo 
Comite de Interpretacoes das Normas Internacionais 
de Relatorios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comite 
Permanente de Interpretacoes (SIC).

S

Parecer tecnico
Relatorio circunstanciado ou esclarecimento tecnico, 
emitido por um professional capacitado e legalmente 
habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passive
Obrigacao presente que resulta de acontecimentos 
passados, em que se espera que a liquidacao desta 
resulte em afluxo de recursos da entidade que 
incorporam beneficios economicos.

Patrimonio liquido a mercado
Ver Abordagem de ativos.

i
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Perdas por desvalorizagao (impairment) ^ ^ Valor de reposigao por novo
Valor contabil do ativo que excede, nojcaio cfe l I .Valor baseacto no que o bem custaria (geralmente em 
estoques, seu pre^o de venda menos d'cuStqp^ra » relacao^a correntes de mercado) para ser reposto
completa-lo e despesa de vende-lo; ou, no caso de ou substitm'do por outro novo, igual ou similar,
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para Valor depreciavel

Custo do ativo, ou outra quantia substitute do custo 
(nas demonstragoes contabeis), menos o seu valor 
residual.

Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual urn ativo pode ser trocado de 
propriedade entre um potencial vendedor e urn 
potencial comprador, quando ambas as partes tern 
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma 
esta sob pressao de faze-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de 
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de 
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu 
valor em uso.

t

Valor residual
Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, 
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, 
considerando estar em operagao durante o pen'odo.

Valor residual de ativo
Valor estimado que a entidade obteria no presente 
com a alienagao do ativo, apos deduzir as despesas 
estimadas desta, se o ativo ja estivesse com a idade e 
condigao esperadas no fim de sua vida util.

Vida remanescente
Vida util que resta a um bem.

a venda.

Pericia
Atividade tecnica realizada por profissional com 
qualificagao espedfica para averiguar e esclarecer 
fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas 
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus 
custos, frutos ou direitos.

Preg:o
Quantia pela qual se efetua uma transagao envolvendo 
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Propriedade para investimento
Imovel (terreno, construgao ou parte de construgao, 
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario 
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de 
aluguel quanto para valorizagao de capital, ou ambos, 
que nao seja para: uso na produgao ou fornecimento 
de bens ou servigos, como tambem para fins 
administrativos.

t

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de 
beneficios economicos futures em valor presente.

Vida util economica
Periodo no qual se espera que um ativo esteja 
dispom'vel para uso, ou o numero de unidades deUnidade geradora de caixa

Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas produgao ou similares que se espera obter do ativo 
de caixa que sao, em grande parte, independentes de 
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

pela entidade.

r:

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passive e reconhecido no 
balango patrimonial.

Valor de investimento
Valor para um investidor em particular, baseado em 
interesses particulares no bem em analise. No caso de 
avaliagao de negocios, este valor pode ser analisado 
por diferentes situagdes, tais como sinergia com demais 
empresas de um investidor, percepgoes de risco, 
desempenhos futures e planejamentos tributarios.
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Rio de Janeiro +55 21 2212-6850

apsis.rj@apsis.com.br

Sao Paulo 55 11 4550-2701

apsis.sp@apsis.com.br

Minas Gerais +55 31 98299-6678

apsis.mg@apsis.com.br

apsis.com.br
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