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Opiniao
Examinamos as demonstragdes contabeis da Securitizadora de Créditos Imobiliarios VERT S.A. em 31
de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das

mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, da Securitizadora de Créditos Imobiliarios
VERT S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demosntra¢des contabeis”.

Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstosno Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Receitas de servigos prestados
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme descrito na nota explicativa n° 1, a principal atividade da Companhia é a aquisi¢édo e a
securitizagao de créditos financeiros. No ambito de sua atividade, conduz a estruturagdo, emissao e a
colocacao das operacgdes de securitizacdo. Além disso, é a responsavel pelo gerenciamento destes
recebiveis, bem como os respectivos pagamentos aos investidores. Devido a relevancia desta transacao
para a Companhia, e o gerenciamento do reconhecimento, mensuragéo e adequacao das operagdes
divulgadas como informagdes complementares, consideramos este assunto relevante para a nossa
auditoria.

Esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de
auditoria,tendo em vista ser o processo de reconhecimento de receitas, além de area critica e de risco,
tratar-se derubrica de significativo impacto nas demonstragdes contabeis da Companhia, sendo os
procedimentos deauditoria de maior complexidade, dado ao tempo envolvido na analise das operagdes,
leitura de contratos, entre outros aspectos.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) realizagdo do entendimento dos controles
internos por meio de inspegao das planilhas que efetuam a amortizagéo e atualizagéo dos direitos
creditorios; (ii) verificagdo dos lastros por amostragem; (iii) recalculo dos ativos por amostragem de
acordo com as premissas especificada em cada Termo de Cesséo (iv) recalculo do passivo de emissao
de acordo com os principios constantes em Termo de Securitizag&o (v) inspecéo da liquidagéo
financeiratanto das baixas dos recebiveis quanto das amortizagées dos passivos de emisséo.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da
Companhia.

Outros assuntos
Demonstracdes do Valor Adicionado

As Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2021,elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentagao é
requerida pela legislagao societaria brasileira para companhias abertas e apresentadas como
informagdo suplementar para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia. Para a
formacgao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estao conciliadas com as
demonstragdes contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetdo estédo
de acordo com os critérios definidos no Pronuneiamento Técnico CPC 09 Demonstragao do Valor
Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragées do valor adicionado foram adequadamente
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento
Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatério
da Administragédo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatérioda Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorgao relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar
esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da administragao e da governancga pelas demonstracoes
contabeis

A administragao é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacéo das demonstragées
contabeisde acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragbes contabeis livres de
distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sado aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas nado uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecg¢ao de distorgéo relevante
resultantede fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para /planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeise respectivas divulgacdes feitas pela administragao;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdoa eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive
asdivulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes € os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
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Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
épocada auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicag&do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2022

Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer
CT CRC 1SP-260.164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583/0-1
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VERT-16 Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros
Balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Notas 31.12.2021

ATIVO
Circulante
Partes relacionadas
Total do ativo circulante
Total do ativo 5
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO (PASSIVO A DESCOBERTO)
Circulante
Fornecedores a pagar 3 16
Impostos e contribui¢cdes a recolher 1
Total do passivo circulante 17
Patriménio liquido (passivo a descoberto)

Capital social 6 5

Prejuizos acumulados (17)
Total do patrimoénio liquido (passivo a descoberto) (12)
Total do passivo e patriménio liquido (passivo a descoberto) 5

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes contabeis.
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VERT-16 Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros

Demonstragao do resultado
para o periodo de 13 de setembro a 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

13.09 a
31.12.2021

Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas 7 (17)
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 7777 (A7)
Resultado financeiro -
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigado social :::::::::::(:1:?5
Imposto de renda e contribuigdo social correntes
Resultado liquido do periodo (_ 1_;;
Resultado por agéo referente as a¢des ordinarias (3,400)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragoes contabeis da
Securitizadora de Créditos Imobiliarios VERT S.A. para o exercicio de 31 de
dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020.

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra
forma)

1. Contexto operacional

A Securitizadora de Créditos Imobiliarios VERT S.A. (“Companhia”), sociedade por a¢des, com
sede na cidade de Sdo Paulo — SP. Sua controladora é a VERT Participagbes Ltda.

A Companhia tem como principais atividades: (i) a aquisicio e a securitizacdo dos créditos
imobilidrios devidos pelo Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Shoppings (“Fundo”)
desctritos no Anexo I da Escritura de Emissdo de Debéntures ("Créditos Imobilidtios"); (if) a emissdo
e a colocagio, privada de qualquer titulo ou valor mobiliario compativel com suas atividades,
respeitando os tramites da legislacdo e da regulamentacio aplicavel; (iii) a realizacdo de negécios e a
prestagdo de servicos relacionados as operacdes de securitizagdo de créditos supracitados; e (iv) a
realizacdo de operac¢des de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira
de créditos.

Os créditos imobilirios sdo constituidos por contratos de compra e venda (“CVC”) de trés shopping
centers adquiridos pelo Fundo, que por sua vez sdo garantidos pelos direitos creditérios oriundos
dos recebiveis de aluguel de lojistas e estacionamentos dos shoppings Capim Dourado e Londrina
Norte, conforme abaixo:

1* emissao:
Localizagao Valor nominal do CVC
Shopping Center Capim Dourado Palmas/TO 153.204
Londrina Norte Shopping Londrina/PR 67.609
Plaza Macaé Macaé/RJ 44.106
Total 264.919
2% emissao:
Localizagao Valor nominal do CVC
Edificio Diamond Tower Sao Paulo/SP 486.000
Total 486.000
3% emissao:
Localizagao Valor nominal do CVC

Edificio Rocha Vera Sao Paulo/SP 150.000




Total 150.000

2 Bases de preparacao das informacdes contabeis

2.1 Bases de apresentacao

2.1.1. Apresentacao das demonstracdes contabeis

As demonstragoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e apresentadas em milhares de reais conforme a moeda funcional da Companhia (Real), as
quais abrangem a legislacdo societaria (contendo as alteragées introduzidas pela Lei no 11.638
aprovada em 28 de dezembro de 2007), as normas emitidas pela Comissio de Valores Mobiliarios
(CVM) e os Pronunciamentos, as Orientagoes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A Administracio da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes préprias
contidas nas demonstracoes contabeis estao sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas
pela Administracio da Companhia na sua gestao.

2.1.3. Bases de mensuracao

As demonstracoes contabeis sio elaboradas considerando o custo historico como base de valor,
ajustadas quando aplicavel para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio
do resultado. A Companhia elabora suas demonstracdes contabeis, exceto as demonstragoes de
fluxo de caixa, utilizando a contabilizacio pelo regime de competéncia.

2.1.4. Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstragdes contabeis sdo preparadas usando a moeda funcional (moeda do ambiente
econdmico primario em que a Companhia opera). Ao definir a moeda funcional da Companhia
a Administracio considerou qual a moeda que influencia significativamente o preco de venda dos
servicos prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacio de servigos é paga
ou incorrida. As demonstragoes contibeis em reais (R$), que é a moeda funcional e de
apresentacido da Companhia.

2.1.5 Uso de estimativas e julgamentos

A preparacio das demonstracdes contabeis estd de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, que exigem que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
Para efetuar as referidas estimativas, a Administragao utiliza as melhores informac¢oes disponiveis
na data da preparagio das demonstracdes contabeis, bem como a experiéncia de eventos passados
e correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sao revistas de uma maneira continua. RevisGes
com relacdo a estimativas contabeis sao reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo
revisadas respectivamente.



3 Principais praticas contabeis

3.1 Apuracéao do resultado
As receitas, custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo os

efeitos das variagbes monetarias computados sobre ativos e passivos indexados.

3.2 Caixa e equivalentes de caixa

Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplica¢Oes financeiras com prazo
para resgate de até 90 (noventa) dias da data da aplicagdo. As aplicacOes financeiras sdo
registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
balancos e nao superando o valor de mercado.

3.3 Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econbdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obriga¢io legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacGes monetirias ou cambiais incorridas. As
provisoes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

A Administracio revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas
e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida a provisdao para deterioracdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel, quando aplicavel. Em 31 de Dezembro
de 2021, a Companhia ndo apurou a necessidade de ajustes por recuperagio de ativos.

3.4 Provisoes, ativos e passivos contingentes

A Administra¢do ndo possui provisoes, ativos ou passivos contingentes, em 31 de dezembro de
2021.

4 Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é composto como
demonstrado a seguir:

31/12/2021 31/12/2020
Banco conta movimento 335 4
Aplicagdes financeiras T T T T T T T T T T T T B9 T T T T T T 633
Total 7 5em 637

5. Empréstimos e recebiveis



O saldo de empréstimos e recebiveis refere-se aos diteitos creditérios adquiridos, elegiveis como
lastro de operagbes de securitizagdo de créditos financeiros, para fins da 1* e 2* emissoes de

debéntures da Companhia.

Descricio das caracteristicas dos direitos creditérios

O saldo de empréstimos e recebiveis refere-se aos direitos creditérios adquiridos, elegiveis como
lastro de operagbes de securitizacdo de créditos financeiros, para fins da 1* e 2* emissGes de

debéntures da Companbhia.

Composiciao dos recebiveis

31/12/2021 31/12/2020
Carteira de crédito (a) 925.921 751.232
Total 925.921 751.232
Ativo circulante 521.098 232
Ativo nao circulante 404.823 751.000
Movimentacio dos empréstimos e recebiveis
Amortizacio
Saldo em Aquisi¢cao Juros e rgovgza;)op:;‘; r Principal Juros e Saldo em
31/12/2020 de CCBs  encargos ueao0 ao p encargos  31/12/2021
recuperavel
Carteira CCBs 751.232 211.489 64.591 (-) (101.391) (-) 925.921
Total 751.232 211.489  64.591 ) (101.391) ) 925.921
Composicdo dos recebiveis por faixa de vencimento
Saldo
A vencer 925921
Vencidos:
De 0 a 30 dias 1.005
De 31 a 60 dias 126
De 61 a 90 dias
De 91 a 180 dias
De 181 a 360 dias
Acima de 360 dias 924.790
Ativo Circulante 1.131
Ativo Nao Circulante 924.790



Total 925.921

6. Obrigacoes Fiscais

Em 31 de Dezembro de 2021, o saldo a pagar estd representado por impostos e contribui¢oes
a recolher (IRRF, PIS/COFINS/CSLL), no valor de R$ 11 (2020 — R$ 3).

7. Debéntures

7.1 Condigdes da Escritura

A 12 emissdao de debéntures da Companhia foi registrada no dia 01 de agosto de 2019, no valor
total de R$ 265.000 (duzentos e sessenta e cinco milhSes de reais), em uma série, emitindo
265.000 (duzentos e sessenta e cinco mil) debéntures no ambito da Emissio, no valor unitario de
R$1 (mil reais) cada uma, com esforcos restritos de distribui¢io, nos termos da Instru¢io CVM
ne 476. Todas as debéntures sdo simples, nominativas, escriturais e nao conversiveis, com garantia
real, sem a emissdo de cautelas ou certificados.

A 22 emissdo de debéntures da Companhia foi registrada no dia 05 de agosto de 2020, no valor
total de R$ 486.000 (quatrocentos e oitenta e seis milhdes de reais), em duas séries, sendo R$
243.000 (duzentos e quarenta e trés milhoes de reais) cada, emitindo 486.000 (quatrocentos e
oitenta e seis mil) debéntures no ambito da Emissao, no valor unitario de R$1 (mil reais) cada
uma, com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucio CVM ne 476. Todas as
debéntures sdo simples, nominativas, escriturais e nao conversiveis, com garantia real, sem a
emissdo de cautelas ou certificados.

Remuneragdo da 1° emissdao — As debéntures serdo remuneradas a 136,51% da variacio anual
acumulada da taxa DI, de acordo com a reducio aprovada em assembleia no dia 01/06/2020,
com prazo de 36 meses e vencimento final em 30 de julho de 2022.

Os recursos da emissao sdao destinados integralmente a aquisi¢ao dos créditos imobiliarios
devidos pelo Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Shoppings, conforme descrito
na Nota Explicativa ne 1.

Remuneragdo da 2° emissdo - As Debéntures possuem juros remuneratorios que
correspondem a 100% da taxa DI, acrescida de sobretaxa de 3,5% ao ano, de cada série. O
cronograma de pagamentos ¢é dividido em liquidacdo de juros e amortizagio do principal.

Os recursos da emissao sdo destinados integralmente a aquisicao dos créditos imobiliarios
devidos pelo FII BTG Pactual Corporate Office, conforme descrito na Nota Explicativa ne 1.

Amortizacdo

A amortizagdo terd inicio ap6s o prazo de 12 meses para alocag¢io, sendo o perfodo transcorrido
entre a data de emissio e a tltima data de integralizacdo das Debéntures em: 21 de junho de 2019,
na 1* emissao; e 15 de setembro de 2020 para a 2* emissdo. A partir desta data, os pagamentos de
ambas as séries deverdo obedecer a seguinte 1ogica, respeitando a ordem de alocago a seguir:

(a) pagamento das Despesas;
(b) composi¢ao e recomposicio, conforme o caso, do Fundo de Reserva;



(c) pagamento de encargos moratérios referentes as Debéntures;
(d) pagamento da Remuneracio; e
(e) aplicacdo em Investimentos Permitidos.

Garantias
As Debéntures da 1*°Emissdo sdo garantidas pela Alienacdo Fiduciaria do Shopping Capim
Dourado e Londrina Norte Shopping, junto com Alienacio Fiduciaria de Quotas do Shopping

Osasco e Cessao Fiduciaria das A¢des do Shopping Plaza Macaé.

As Debéntures da 2°Emissao sdo garantidas pela Cessao Fiduciaria do Edificio Diamond Tower
(Torre B) junto com a Alienag¢do Fiduciaria das 72 unidades auténomas.

Risco de crédito

As Debéntures ndo possuem rating de risco de crédito com base em agéncias oficiais.

Composicao das obrigacGes com Debéntures em 31 de dezembro de 2021 o saldo das
debéntures soma:

31/12/2021 31/12/2020

Debéntures emitidas (i) 925.921 751.232

Total 925.921 751.232

Passivo circulante 521.098 232

Passivo ndo circulante 404.823 751.000
1* Emissao 2% Emissao 3* Emissao
Saldo Integralizado 31.12.2020 265.000 486.000 150.000
Integralizagdo - - -
Saldo Integralizado 31.12.2021 265.000 486.000 150.000
Juros Pagos em 2021 -15.507 -14.239 -9.839
Juros Incorridos 2021 15.633 38.378 10.495
Saldo Final 265.126 510.139 150.656

) Caracteristicas das debéntures: As Debéntures da 1° e 2° emissdo assegurario aos

debenturistas um prémio de reembolso correspondente ao montante liquido
recebido pela Companhia a titulo de pagamento das CCBs vinculadas a emissao e
existentes na carteira da Companhia na data do respectivo pagamento (“Prémio”),
descontados os valores pagos pela Companhia a titulo de amortizagao extraordinaria
obrigatoria, calculado desde a data de emissdo ou a data de pagamento de prémio
imediatamente anterior, e sera pago ao final de cada perfodo de apuracio. O
pagamento do prémio condiciona-se a realizacdo dos créditos decorrentes das CCBs
cedidas a Companhia. Em 31 de Dezembro de 2021.

8. Patriménio liquido



8.1. Capital social

O capital social da Companhia subscrito é de R$ 600,00 (seiscentos reais), representando
600 (seiscentas) a¢oes ordinarias, das quais R$ 60,00 (sessenta reais) foram integralizados até
esta data e o restante serd integralizado em até 2 (dois) anos contados a partir da data de
constituicao da Companhia. As participagdes estdo apresentadas desta forma:

Numero de acdes ordinarias % de participacio

VERT Participacoes Ltda. 599 99.99
VERT Créditos Ltda. 1 0.01
Total 600 100.00

8.2. Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como resultado da destina¢io de 5% do lucro liquido
do exercicio, e ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar
a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar

o capital. Nao houve nenhuma constitui¢io de reservas durante o periodo apresentado.

9. Receita operacional

31/12/2021 31/12/2020
Receita operacional 64.591 21.633
64.591 21.633

Em 31 de dezembro de 2021 a composi¢do das receitas auferidas sdo compostas pelos juros de

opera¢des com debentures.

10. Custo dos servigcos prestados

31/12/2021 31/12/2020
Gestéo de carteira (868) (255)
Agente fiduciarios (70) (57)
Cetip 4) )
Escrituragao de emissoes (63) (69)
Tarifa Banco Liquidante (323) (158)

Total (1.328) (540)



11. Despesas operacionais por natureza

31/12/2021 31/12/2020
Auditoria - (29)
Assessoria contabil (64) (39)
Anuncios e Publicagbes (7) (34)
Mensageiros (1) (1)
Despesa de Software - (1)
Cartérios - (1)
Impostos, taxas (51) (36)
Total (123) (141)
Classificadas como
Gerais e administrativas (72) (105)
Despesas tributarias (51) (36)
(123) (141)

12. Resultado Financeiro

O resultado financeiro é composto por receitas auferidas por aplicagdes em certificados de
depésitos bancarios, deduzidos das despesas de juros com emissdes e despesas financeiras
incorridas no periodo de 31 de dezembro de 2021.

31/12/2021 31/12/2020
Receita de aplicacgdes financeiras 98 73
Remuneracgéo dos debenturistas 1.360 610
Outras despesas financeiras (7) (2)
Juros Debentures (64.591) (21.633)
Total (63.140) (20.952)

13. Outros assuntos - Impactos do COVID-19

Em atendimento ao Oficio Circular SNC/SEP 02/2020 da CVM, a Companhia analisou e nio
identificou quaisquer alteracoes significativas na operagdo. Os possiveis impactos econdémicos
esperados foram devidamente amenizados com intensificacio de cobranc¢a dos recebiveis, além
de revisao dos calculos de provisao para perdas que foram ajustados para que possam demonstrar
os efeitos de inadimpléncia considerando os impactos do COVID-19 na elaboracio das
demonstracdes contabeis. Ainda sob os possiveis efeitos da reducio ao valor recuperavel nas
demonstracdes contabeis, estes decorrem da perda estimada e incorrida por parte do devedor da
operacido, tendo sua contrapartida direta o valor presente das obrigacées com investidores da
securitizacao.



Assim, no contexto das operacOes de securitizagdo, ndo ha riscos de créditos que possam ser
assumidos no ambito da Companhia e consequentemente, sobre suas demonstra¢oes contabeis.

A Administra¢do revisou os possiveis impactos e concluiu que nio existe ajustes ou consideracoes
a serem realizadas nas demonstracdes contabeis findas em 31 de dezembro de 2021.

14. Eventos subsequentes

Nio foram identificados possiveis fatos que possam ser reportados como eventos
subsequentes.

14. Aprovacao das demonstragoes contabeis

As demonstragoes contabeis foram aprovadas pela Diretoria e sua emissio foi autorizada em 31
de marco de 2022.



