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HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ/MF 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Data, hora e local: Aos cinco dias de dezembro de dois mil e vinte e quatro, as 9hs, na sede

da sociedade localizada na Rua Joinville, n°® 209, sala 101 A, Bairro Vila Nova, municipio de
Blumenau/SC, CEP 89.035-200. Presencas: Valter Luiz Torresani, Mariana Punchirolli
Torresani e Marcelo Lima Rodrigues. Convocacao: Dispensada a convocagdo em razao da
presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administragao. Dessa forma, tendo em
vista o atendimento ao quérum para instalagdo e deliberagdes, conforme Estatuto Social.

Composicio da Mesa: Abertos os trabalhos, foram eleitos para presidir e secretariar a

reunido, respectivamente, os Sr. Valter Luiz Torresani e a Sra. Mariana Punchirolli
Torresani. Ordem do Dia: Apo6s a analise dos documentos pertinentes em pauta,

especialmente da proposta de investimento no PROJETO HUB DE INVESTIMENTOS

CASA ROYAL S.A, apresentada pelo Diretor o Sr. Valter, os conselheiros se reuniram e
decidiram aprovar a emissao de Bonus de Subscri¢do, com as seguintes caracteristicas: Foi
aprovada, dentro do limite do capital autorizado, a 1* Emissdao de B6nus de Subscri¢dao, em
série unica e onerosa, para colocagdo privada, no montante de até R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), representando um total de 400 (quatrocentos) Bonus de Subscrigao
(“Bonus de Subscricio”), bem como seus termos e condi¢des, nos termos dos artigos 75 e

seguintes da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”). (i)

Os Boénus darido direito, cada um, a subscrigdo Unica e simultanea de A¢des Preferenciais
Nominativas da Companhia; (ii) A formac¢ao dos precos de emissdo e de exercicio dos
Bo6nus tomara por base o valor do custo do projeto; (iii) Os recursos captados por meio da
Emissao e do subsequente Exercicio dos Bonus de Subscri¢ao serdo de livre disponibilidade
para a Companhia, podendo ser utilizados para, e sem se limitar a, aplicagdo no capital de
giro, investimentos, gastos ordinarios ou amortizagao de dividas; (iv) A Emissao se justifica
pela necessidade de a Companhia obter recursos adicionais para a consecugdo do seu plano
de negocios; (v) Fica autorizado o Diretor da Companhia a tomar as providéncias e realizar
todos e quaisquer atos necessarios com relagdo a emissdao do Bonus e implementagao dos
demais atos da emissdo do Bonus ora aprovada, inclusive, mas nfdo limitado a assinar os
documentos exigidos para sua formalizagdo e realizar as publicagdes exigidas pela lei

6.404/76. (vi) A Emissao dos Bénus foi aprovada nos termos e condi¢gdes a seguir:
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HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ/MF 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

a) Nimero da Emissiao: A Emissdo representa a 01? (primeira) Emissdo de Bonus da

Companbhia e tnica.

b) Tipo de Acdes a serem Subscritas por Bonus: ¢ conferido o direito de subscrever

e integralizar, na data de exercicio dos Bonus descrita no certificado, a¢gdes preferenciais

nominativas, escriturais € sem valor nominal.

c) Data da Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos Bonus de Subscri¢ao

sera 05 de dezembro de 2024 (“Data de Emissao™).

d) Preco de Emissao e Valor Unitario dos Bonus: O valor unitario nominal dos Bénus, na

data da Emissdo, sera conforme tabela a seguir:

Bonus de Subscricio | Quantidade de Acodes Valor (RS)
COTA 1 180 296.739.,42
COTA 2 375 585.645,24
COTA 3 750 1.120.369,69
COTA 4 1.500 2.207.652,00

A Quantidade de A¢des por Bonus serad destinada ao Capital Social 70% (setenta por cento)

e 30% (trinta por centos) sera destinada a conta de Reserva de Capital, (“Preco de Emissiao”)

e¢) Do Reajuste do Preco: O preco unitario do Bonus de Subscrigdo serd ajustado conforme

atualizacdo do plano de negodcios vigente da Companhia, considerando os parametros e
indicadores econdémicos aplicaveis e os custos atualizados do projeto. O reajuste sera
apurado mensalmente, observando a politica financeira aprovada pelo Conselho de
Administragao e as demais condi¢gdes estabelecidas nesta ata. Apos a aquisi¢cao do Bonus de
Subscri¢do no caso de pagamento parcelado, as parcelas vincendas serdo corrigidas pelo
indice de variagdo acumulada, progressiva e positiva do CUB/SC (Custo Unitario Basico
médio emitido pelo SINDUSCON de Florian6polis/SC), indice que melhor representa a

variagao dos insumos utilizados na constru¢ao do empreendimento.

Pagina 2 de 9

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 13/12/2024
Certifico 0 Registro em 13/12/2024 Data dos Efeitos 13/12/2024

Arquivamento 20240776313 Protocolo 240776313 de 05/12/2024 NIRE 42300065382

Nome daempresaHUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL SA.

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenti cacaoDocumentos/autenti cacao.aspx
Chancela 269523366183549

Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 13/12/2024L UCIANO LEITE KOWALSKI - Secretario-Geral



HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ/MF 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

f) Direitos dos Bonus: Os Bonus constituem valor distinto das agdes da Companhia,

conferindo aos seus titulares, nas condi¢des ora aprovadas, tdo somente o direito de
subscrever e integralizar as A¢des Preferenciais da Companhia, conforme ora previsto. A
titularidade do Bonus, por si s6, ndo assegura ao seu detentor qualquer direito a dividendos,
juros sobre o capital préprio ou quaisquer outros proventos ou direitos politicos. Somente a
partir do afetivo recebimento das a¢gdes decorrentes do exercicio do Bénus de Subscrigcao ¢
que serdo fruidos os mesmos direitos pertinentes as Ag¢des da Companhia, conforme

estabelecido o Estatuto Social.

g) Forma, Custédia e Negociacio: Os Bonus serdo escriturais, nominativos e custodiados

pela Companhia.

h) Subscricio e Integralizacio dos Bonus de Subscricio: Os Bénus deverio ser subscritos

e integralizados, junto a Companhia, pelo preco de subscri¢do correspondente ao seu Valor

Nominal Unitario.

(i) Os Boénus deverao ser integralizados em moeda corrente nacional.

(i1) Os Bonus que ndo forem subscritos, bem como os Bénus subscritos que ndo forem
integralizados nos termos e condig¢des estabelecidos nesta ata, poderao, a livre critério
da Companhia, ser cancelados, sendo, o cancelamento de Bonus, obrigatoriamente,
homologado em reuniao do Conselho de Administracdo da Companbhia, a ser realizado

apos a Data de Integralizagao.

i) Direito de Preferéncia: Sera asseguradora aos acionistas detentores de a¢gdes ordinarias

de emissdo da Companhia em 13 de novembro de 2024, o direito de preferéncia para
subscri¢do dos Bonus, nos termos do § 1°, alinea “b” do artigo 171 da Lei 6.404/76, na
proporc¢ao de suas participagdes. O prazo para o exercicio do direito de preferéncia sera de
30 (trinta) dias corridos a contar da emissdao do Bonus, iniciando em 05 de dezembro de 2024

e encerrando em 05 de janeiro de 2025.
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HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ/MF 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

j) Prazo de Pagamento dos Bonus de Subscricio: O pagamento sera ser parcelado com a

data limite de pagamento em 30 de junho de 2030. Em ocorrendo integralizagdo total dos
Bonus a Conselho de Administragdo podera convocar Assembleia para integralizagao dos
Boénus totalmente pagos. O valor das parcelas sera reajustado com base na variagdo do
CUB/SC (Custo Unitario Basico de Constru¢cao do Estado de Santa Catarina, SINDUSCON
de Florianépolis). O calculo do reajuste tomara como referéncia o valor do CUB/SC de dois
meses anteriores a data de assinatura da aquisi¢do e de dois meses anteriores a data de cada
pagamento. Este critério serd aplicado a todas as parcelas de forma sucessiva, assegurando

a atualizagdo monetaria em conformidade com o indicador mencionado.

k) Justificativa da Fixacido do Preco dos Bonus de Subscricido: A Emissio se justifica

pela necessidade de a Companhia obter recursos adicionais para a consecuc¢ao do seu plano

de negobcios.

1) Destinacao Contabil do Preco do Bonus de Subscricao: Os valores recebidos referente

ao Preco do Bonus devera ser destinados a Reserva de Capital correspondente no minimo

30% e ao Capital Social da Companhia o restante.

Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido, da qual, se lavrou

a presente ata que, lido e achada conforme, foi por todos assinada. Conselheiros Presentes:
Valter Luiz Torresani, Mariana Punchirolli Torresani e Marcelo Lima Rodrigues.

Blumenau/SC, 05 de dezembro de 2025.

Valter Luiz Torresani — Presidente do Conselho € Conselheiro

Mariana Punchirolli Torresani - Secretaria do Conselho e Conselheira

Marcelo Lima Rodrigues - Conselheiro
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HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ/MF 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

ANEXO 1

MODELO DE BONUS DE SUBSCRICAO

HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ N° 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

N° XXX/20XX

CARACTERISTICA DA EMISSAO

PRIMEIRA EMISSAO DE BONUS DE SUBSCRICAO DA SOCIEDADE POR ACOES
DENOMINADA HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A, EMITIDA EM 05
DE DEZEMBRO DE 2024, CUJOS TERMOS E CONDICOES FORAM APROVADOS
EM REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA EM 05 DE
DEZEMBRO DE 2024.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF /CNPJ:

EMAIL:

TELEFONE:

ENDERECO: N° COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF PAIS CEP

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EXPEDIDO

BONUS SUBSCRITOS

QUANTIDADE DE QUANTODADE VALOR VALOR
BONUS SERIE DE ACOES NOMINAL TOTAL
SUBSCRITOS UNITARIO
01 R$ R$

FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

O valor total deste Bonus de Subscricao sera integralmente parcelado em xxxxx, a ser
depositado em conta indicada pela emissora.
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HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A
CNPJ/MF 17.287.357/0001-03
NIRE: 42300065382

COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

O valor das parcelas sera reajustado com base na variagdo do CUB/SC (Custo Unitario
Basico de Construgdo do Estado de Santa Catarina, SINDUSCON de Florianopolis). O
calculo do reajuste tomara como referéncia o valor do CUB/SC de dois meses anteriores a
data de assinatura da aquisi¢cdo desse Bonus e de dois meses anteriores a data de cada
pagamento. Este critério sera aplicado a todas as parcelas de forma sucessiva, assegurando
a atualizag¢do monetaria em conformidade com o indicador mencionado.

O Subscritor fica obrigado a realizar, nas condi¢gdes previstas no Estatuto ou neste Boletim
de Subscrigéo, a prestagdo correspondente as a¢gdes subscritas ou adquiridas, sob pena de
incorrer nas cominagoes legais dos art. 106, § 2°, 107 e 120, da Lei 6.404/76.

A eventual absten¢do da companhia HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A no
exercicio de qualquer direito, poder, privilégio ou recurso a mesma concedido no presente
Bonus de Subscri¢do, ndo implicara em rentincia ou desisténcia a utilizagao de tal direito,
poder, privilégio ou recurso. Qualquer rentincia ou desisténcia produzira efeitos somente se
for outorgada, especificamente, por escrito. Caso ocorra qualquer atraso na quitacao das
prestagodes, sera acrescido ao valor da parcela vencida, desde a data do inadimplemento até
o efetivo pagamento, multa compensatoria de 2% do valor em mora e juros de 1% ao més
ou fragéo.

Caso o bonus ndo seja integralizado nos termos e condi¢des estabelecidos neste instrumento,
podera, a livre critério da Companhia, ser cancelado, sendo, o cancelamento de Boénus,
obrigatoriamente, homologado em reunido do Conselho de Administragcao da Companhia, a
ser realizado ap6s a Data de Integralizagao.

Os valores recebidos referente ao preco do bonus serd destinado a conta de Reserva de
Capital correspondente no minimo 30% (trinta por cento) ¢ a conta de Capital Social da
Companbhia o restante.

A conversdo devera ocorrer até a data limite estabelecida no Art. 5°, § 2° do Estatuto Social.

DA CESSAO A TERCEIROS

O titular podera transferir a terceiros, total ou parcialmente, o direito de Subscri¢dao deste
Bo6nus, desde que comunique a companhia, apresentando a documentacgao por ela solicitada.

RISCOS

O SUBSCRITOR declara que, antes de investir recursos na COMPANHIA, avaliou
cuidadosamente todas as informag¢des disponiveis neste instrumento, nos documentos legais
da Companhia e os fatores de risco descritos a seguir:

a) RISCO TRIBUTARIO: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacao de novos tributos, majoragao de aliquotas, interpretagédo diversa da legislagdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢do de isengdes vigentes, sujeitando a
Companhia e seus acionistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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COMPANHIA FECHADA DE CAPITAL AUTORIZADO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

b) RISCO DE MERCADO: O risco de mercado compreende o risco de variagdo no valor
e na rentabilidade oriundo da venda de energia elétrica, que pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado, critérios para precificagdo etc. A
queda nos pregos da energia reflete diretamente no lucro da Companhia e consequentemente
nos dividendos de seus acionistas. Esta queda pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

C) RISCO IMOBILIARIO: O risco imobiliario refere-se a possibilidade de perda
financeira associada a investimentos ou operagdes no setor imobiliario, resultante de uma
variedade de fatores que afetam negativamente o valor, o rendimento ou a viabilidade de
propriedades ou projetos imobiliarios. Esses fatores podem incluem: (i) Queda nos Precos
dos imoveis ou na demanda por propriedades, devido a flutuagdes econdémicas, excesso de
oferta, recessdo, mudancgas demograficas ou regulamentagdes; (ii) Liquidez: Dificuldade de
vender ou alugar uma propriedade rapidamente sem afetar significativamente o preco,
especialmente em mercados volateis ou saturados; (iii) Risco de Crédito: Inadimpléncia de
locatarios, compradores ou mutuarios, comprometendo o fluxo de caixa esperado ou
causando prejuizos ao investidor ou financiador; (iv) Risco Regulatério: Altera¢gdes nas leis,
normas ambientais, zoneamento ou tributacado, que podem impactar o valor dos imoveis ou
dificultar o desenvolvimento ou a operagao de propriedades, ¢;

c¢) RISCOS NATURALIS: Situa¢gdes incomuns originadas de fatores naturais, poderao afetar
negativamente a rentabilidade da Companhia, o que podera refletir em menor escala nos
dividendos dos acionistas.

DECLARACAO

O SUBSCRITOR, DECLARA que recebeu copia do Estatuto Social e da ATA de reuniao do
Conselho de Administracao, e ainda, ciente dos termos contidos neste documento, de ter lido
todas as suas cldusulas, itens e subitens, e assume o compromisso de cumprir o que nele esta
estabelecido, aderindo ao mesmo neste ato.

DA ASSINATURA DIGITAL

As Partes declaram e concordam que o presente instrumento, incluindo todas as paginas de
assinatura, todas formadas por meio digital com o qual expressamente declaram concordar,
representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo quaisquer outros
acordos anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital,
nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Cdédigo Civil. Adicionalmente, nos termos do art. 10,
§ 2°, da Medida Provisoéria n°® 2.200-2, as Partes e Testemunhas expressamente concordam
em utilizar suas assinaturas digitais. A formalizagao das avengas na maneira supra acordada
sera suficiente para a validade e integral vinculagao das partes ao presente Instrumento.
Consigna-se no presente Instrumento que a assinatura com Certificado Digital tem a mesma
validade juridica de um registro ¢ autenticagdo feita em cartorio. As Partes renunciam a
possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (nao-eletrénicas)
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assinadas do Instrumento, bem como renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade
das assinaturas digitais, na medida maxima permitida pela legislagdo aplicavel.

Fica eleito o foro da Comarca de Blumenau/SC, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente Bonus de Subscrigao.

PARTES:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO II

LISTA DE DOCUMENTOS PARA SUBSCRICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE
BONUS DE SUBSCRICAO DA HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A.

PESSOA FiSICA

a) Copia do documento de identificagdo com foto (RG, CNH, Passaporte) e do CPF do

signatario; e

b) Comprovante de residéncia do signatario.

PESSOA JURIDICA

a) Ultimo estatuto social ou contrato social consolidado;

b) Documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos

diretores e/ou procuragio);

¢) Via original de procuragéo publica e especifica (se for o caso). No caso de representagao
por procuragao, sera necessaria a apresentagao do respectivo instrumento de mandato com

firma reconhecida.; e
d) Copia do documento de identificagao com foto do(s) representante(s) legal(is).
FUNDO DE INVESTIMENTO

a) Copia do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto social ou contrato social
do seu administrador, além da documentagio societaria outorgando poderes de representagao

(ata de eleicao dos diretores e/ou procuragio); e

b) Copia do documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
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Jucesc AMCRANATA

Junta Comercial do Estado de

SANTA CATARINA 240776313
TERMO DE AUTENTICACAO

NOME DA EMPRESA HUB DE INVESTIMENTOS CASA ROYAL S.A.

PROTOCOLO 240776313 - 05/12/2024

ATO 017 - ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

EVENTO 017 - ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
MATRIZ

NIRE 42300065382

CNPJ 17.287.357/0001-03

CERTIFICO O REGISTRO EM 13/12/2024
SOB N: 20240776313

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpf: 02146421789 - MARCELO LIMA RODRIGUES - Assinado em 13/12/2024 as 08:18:35

Cpf: 05929102961 - MARIANA PUNCHIROLLI TORRESANI - Assinado em 12/12/2024 as 17:07:58

Cpf: 38047969900 - VALTER LUIZ TORRESANI - Assinado em 12/12/2024 as 17:05:44
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