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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Performance GS S.A. ("Companhia”), que compreendem
0 balange patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragdes do resuitado, do
resultado abrangente, das mutacées do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem cemo as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informagoes elucidativas.

Em nessa opinido, as demonstracoes financairas acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relavantes, a posicdo patrimonial & financeira da Performance GS S.A. em 31 de
dezembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segdo a sequir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras” . Somaos
independeqtes em relagao 8 Companhia, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas,
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao,




Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencdo para a nota explicativa 1 as demonstracdes financeiras, cue indica que o
empreendimento imobiliério residencial no qual sua controlada em conjunto projetava ndo sera
desenvolvido. Os acionistas da Companhia e sua administragdo estao avaliando a viabilidade de
manutencao da continuidade operacional da Companhia com o desenvolvimento de novo projeto
imobiliario. Até gue isso seja definido, os acionistas da Companhia manterao suas atividades em
operacao por meia de aportes de capital, na medida do necessano. Esses eventos e condigdes indicam
a existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacicnal da Companhia e sua controlada em conjunto. Nossa canclusdo ndo esta
ressalvada em relacdo a esse assunto.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracoes financeiras

A administracéo & responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracoes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Ma elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administragao & responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com & sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstractes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar 0 encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independenternente se causadsa por fraude ou erro, &
armitir relatario de auditoria contendo nossa opiniao. Segurancga razoavel & um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditeria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam &s eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sd0 consideradas relevantes guando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, gs decisbes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditora,
exercemos julgamento profissional & mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Alem
disso:

~ |dentificamaos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, plangjamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem coma obtemes evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccéo de distorgao relevante resultante de fraude
& maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, coniuio, falsificacdo, omissao ou reprasentacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejermos
procedimentos de auditoria apropriados as circunsténcias, mas, Nao, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia,

- Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgages feitas pela administragao.




— Cancluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional &, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou candicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo & capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacido em nossa opiniao, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventios ou condigoes futuras podem levar a Companhia a néde mais se manter em
continuidade operacional.

~ Avsliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragoes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagées significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 17 de junho de 2021

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

Marcelo Luiz Ferreira
Contador CRC RJ-087095/0-7




Performance G. S. S/A

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

(Em Reuis)

Ativos Nota 2020 2019

Ativo circulante

Caixa ¢ equivalentes de caixa 8 1.095 39
Outros créditos 5.079 10.209
Total do ativo circulante 6.174 10.268
Ativo ndo circulante
Contas a receber com partes relucionadas 11 36.961 36.961
Adiantamento para futuro aumento de capital b 290.740 290.740
Investimentos 9 5.448.303 5.451.303
Total do ativo nio circulante 5.776.004 5.779.004
Total do ative 5.782.178 5.789.272
Passivo e patriménio liquido
Passivo circulante
Fornecedores 388 3.828
[mpostos ¢ contribuigdes a recolher 10 490 35
Contas 2 pagar com partes relacionadas I 1310000 1.310.000
Total do passivo circulante 1.510.878 1.513.883
Patriménio liquido 12
Capital subscrito 5.262.386 5.262.386
Adiantamento para futuro aumento de capital 683560 619.900
Prejuizos acumulados (1.671.862) (1.604.113)
Contrapresta¢io na emissdo de cotas (2.784) (2.784)
Total do patriménio liquido 4.271.300 4.275.389
Total do passivo ¢ patrimdnio liguido 5.782.178 5.789.272

As notas explicativas sfio parte integrante das demonstragdes financeiras.




Performance G. S. S/A

Demonstracoes de resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro 2020 e 2019

(Em Reais)

Nota

Despesas Operacionais
Despesas gerais e administrativas 13

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro e
resultado de equivaléncia patrimonial

Receitas financeiras
Despesas (inanceiras
Resultado financeiro
Resultado de equivaléncia patrimonial 9
Prejuizo antes dos impostos
Imposto de renda e contribuigio social

Prejuizo liquido do exercicio

Quantidade de a¢des ON
Quantidade de agdes PN

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

2020 2019
(63.678) (98.893)
(63.678) (98.893)

132 279
(1.204) (1.288)
(.07 (1.009)
(3.000) (34.728)
(67.749) (134.629)

) (67)
(67.749) (134.696)
526.239 526.239
4.736.147 4,736.147




Performance G. S. S/A
Demonstracdes de resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro 2020 e 2019

(Em Reuais)
2020 2019
Prejuizo liquido do exercicio (67.749) (134.696)
Outros resultados abrangentes 3 =
(67.749) (134.696)

Resultado abrangente do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Performance G. S, S/A

Demonstragoes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro 2020 e 2019

(Em Reuis)

2020 2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio (67.749) (134.696)
Ajusles ao resultado:
Equivaléncia patrimonial 3.000 34.728
Alteragio nos ativos ¢ passivos:
Outros creditos 5.130 (222)
Fornecedores (3.440) 3.828
Obrigagoes tributirias 435 15
Fluxo de caixa liquido proveniente das atividades operacionais (62.624) (96.348)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Transagoes com partes relacionadas (88)
Fluxo de caixa usado nas atividades de investimento . (88)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recursos provenientes de adiantamento para futuro aumento de capital 63.660 30,400
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento 63.660 80.400
Aumento/Reduciio de caixa e equivalentes de caixa no exercicio 1.036 (16.036)
Caixa ¢ equivalentes de caixa no inicio do exercicio 39 16.093
Caixa ¢ equivalentes de caixa no final do exercicio 1.095 59

As notas explicativas sdo parte integranie das demonstragdes linanceiras,




2.1

Performance G. S. S74
Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Performance G.S. S.A. ("Companhia™) foi constituida em 23 de maio de 2014. A Companhia
tem como objeto social a participagio na sociedade Performance Gafisa General Severiano
LTDA (“Investida™) que tem como objeto a incorporagio imobilidria de um empreendimento
residencial no bairro de Botafogo no Rio de janeiro.

Em 08 de junho de 2016 a BV Empreendimentos ¢ Participagdes S.A. ("BVEP”) passou a
integrar 0 quadro societario, que somada a Performance Empreendimentos Imobilidrios (“PEI™).
sdo proprietarias de 100% das agdes da Companhia.

Em 8 de dezembro de 2015 a Companhia assinou a promessa de compra e venda do terreno que
estava sujeita ao implemento cumulativo de algumas condigdes. O objeto da compra foi o
terreno referente ao projeto do empreendimento residencial, localizado na Rua General
Severiano n® 62, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ. Apés o ndo cumprimento das condigoes
acordadas, foi realizado o distrato no ano de 2018 e a companhia mantém agdo contingencial
afim de fazer cumprir as condigdes de suspensiio de contrato. A agdo em questdo encontra-se
avancada em favor da investida, tendo ja sido concedida a penhora online dos ativos financeiros
da parte executada. A conclusio da agdo esta condicionada aos trémites da justiga.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia mantém seu investimento na Performance Gafisa, a
fim de concluir o retorno do investimento realizado. Os acionistas da Companhia manterdo suas
atividades em operagiio por meio de aportes de capital, na medida do necessario.

A Companhia é uma sociedade andnima, estabelecida e domiciliada no Brasil, com sede no Rio
de janeiro - RJ.

Base de preparacio

Base de preparacio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil, que incluem as priticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n”
6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negocios. A Administragido
efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades
durante a elaboracdo das demonstragdes financeiras.

A preparagio de demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contibeis eriticas
¢ também o exercicio de julgamento por parte da Administragio da Companhia no processo de
aplicagdo das politicas contabeis da Companhia.




6.1

Performance (. S. 574
Demonstragoes Financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

As informagdes financeiras da investida sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgagio
gue o da Companhia, utilizando politicas contdbeis consistentes.

Em conexdo com a preparagdo dessas demonstragdes financeiras. a Administragdo efetuou
analises e concluiu ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes
da Companhia aqui apresentadas, visto que ela é um a holding de investimentos em
participagdes societarias focadas em desenvolvimento imobilidrio e os acionistas da Companhia
manterdo suas atividades em operagdo por meio de aportes de capital, na medida do necessdrio.

A administragio aprovou estas demonstracdes financeiras em 17 de junho de 2021,

Moeda funcional e moeda de apresentagido

A Companhia ndo realiza opera¢des em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
ccondmico, usando o Real como "moeda funcional”, o qual é também a moeda de apresentagdo
das demonstragdes financeiras.

Mudancas nas principais politicas contabeis

As alteragoes ao CPC 15/1FRS 3 sobre defini¢io de um negdeio, ¢ alteragdes ao CPC 48/IFRS
9, CPC 38/IAS 39 e CPC 40/IFRS 7 sobre Reforma da Taxa de Juros de Referéncia e demais
outras novas normas entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2020, mas ndo afetaram
materialmente as demonstracdes financeiras da Companhia,

Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custa histdrico
como base de valor, exceto as aplicagdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de
caixa, que sdo mensuradas pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparaciio destas demonstracdes financeiras estio
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposicdo em contrario.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo € ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de varia¢io no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balango.

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios, outros investimentos de
curto pruzo ¢ de alta liquidez, com veneimentos originais de até trés meses da dota de
contrata¢do, ou menos, € com risco insignificante de mudanca de valor,
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6.3

Performance G. 5. 8/
Demaonstracdes Financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

Instrumentos Financeiros

A Companhia classifica seus ativos e passivos financeiros como custo amortizado ¢ valor justo
por meio do resultado. Essas classificagdes sdo bascadas no modelo de negécio adotado pela
Administragio e nas caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais.

Ativos financeiros - Custo amortizado

Sio reconhecidos a custo amortizado, os ativos financeiros mantidos em um modelo de

negdcio cujo o objetivo seja manté-los para receber fluxos de caixa contratuais. Esses fluxos sio
recebidos em datas especificas ¢ constituem exclusivamente pagamento de principal e juros.

Ativos financeiros - Valor justo por meio do resultado
Siio reconhecidos pelo valor justo por meio de resultado os ativos que:

Nio s¢ enquadram na classifica¢do ao custo amortizado ou ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes,

Instrumentos patrimoniais designados ao valor justo por meio do resultado, e

Sdo gerenciados com o objetivo de obter fluxo de caixa pela venda de ativos.

Ativos financeiros - Mensura¢do inicial

No reconhecimento inicial a Companhia mensura seus ativos e passivos financeiros ao valor
justo, considerando os custos de transagdo atribuiveis a aquisi¢ao ou emissio do ativo ou
passivo financeiro.

Ativos financeiros - Mensuragio subsequente

Custo amortizado: Esses ativos sio contabilizados utilizando o método da taxa de juros efetiva
subtraindo-se o valor referente a perda de crédito esperada. Além disso. é considerado para
apuragao do custo amortizado o montante de principal pago.

Valor justo por meio do resultado: Os ativos classificados dentro desse modelo de negocio
sdo contabilizados por meio de reconhecimento do ganho e perda no resultado de periodo.

Redugdo ao valor recuperdvel

A Companhia reconhece provisao para perda de crédito esperado para seus ativos classificados
a0 custo amortizado, Essa avaliagio € realizada prospectivamente e esta baseada em dados
historicos e em modelos construidos para esse fim.

Investimento em controlada em conjunto

Os investimentos nos Empreendimentos Controlados em Conjunto sdo avaliados com base no
método da equivaléncia patrimonial, conforme Pronunciamento Téenico CPC 18 - Investimento
em Coligada, em Controlada e em Empreendimento Controlado em Conjunto de acordo com os
critérios descritos para empresas com investimento em coligada, em controlada ¢ em
empreendimento controlado em conjunto, para fing de demonstragdes financeiras individuoais.
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6.6

Performance G. 8. 5/4
Demonstragoes Financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

Pelo método da equivaléncia patrimonial, o investimento em empreendimento controlado em
conjunto deve ser inicialmente reconhecido pelo custo e o seu valor contabil serd aumentado ou
diminuido pelo reconhecimento da participagio do investidor nos lucros ou prejuizos do
periodo, gerados pela investida apds a aquisicdo. A participagdo do investider no lucro ou
prejuizo do periodo da investida deve ser reconhecida no resultado do periodo do investidor. As
distribui¢des recebidas da investida reduzem o valor contdbil do investimento.

Os valores contabeis dos investimentos sio ajustados para fins de reconhecimento das variages
na participagdo no patrimdnio liquido das investidas a partir da data de aquisicdo.

Em cada data de fechamento do balango patrimonial, a Companhia determina se € necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento apds a aplicagio do
método da equivaléncia patrimonial, Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por
redugdo ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperdvel e o valor contabil e
reconhece o montante na demonstracio do resultado. Utilizamos os saldos contabets da
controlada em conjunto - Performance Gatisa General Severiano S.A - na mesma data base da
Companhia para contabilizar os saldos de investimento ¢ resultado de equivaléncia patrimonial.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram
adquiridos de fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a
pagar sdo apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo. inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

Imposto de renda e contribui¢io social sobre o lucro
Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragdo do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigdo social corrente € calculado com base nas leis
tributdrias promulgadas na data do balango. A Administragdo avalia, periodicamente, as
posigbes assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de renda com relagdo as
situagdes em que a regulamentagdo fiscal aplicdvel dd margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento &s autoridades
fiscais.

Conforme facultado pela legislagdo tributaria, a Companhia optou pelo regime de lucro
presumido, segundo o qual a base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% ¢ a
da contribuicdo social 4 raziio de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for
proveniente da prestagdo de servigos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se
as aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9%
para a contribuicao social,

Capital social
Estd representado exclusivamente por agdes ordindrias, classificadas no patriménio liquido. A
reserva legal ¢ calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio.




Performance G. S, S/A4
Demonstracoes Financeiras
31 de dezembro de 2020 e 2019

Gestao de risco financeiro

Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a expdem a riscos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de
juros dos financiamentos de crédito imobiliario, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco
de prego), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestdo de risco, que ¢ realizada
pela Gestora - Performance Gestdo Empreendimentos Imobiliarios, que além da gestio
imobilidria com foco na andalise de mercado se concentra nas variagdes dos mercados
financeiros e buscando agsim minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro
da Companhia. A Companhia nfio tem como pratica fazer uso de instrumentos financeiros
derivativos para proteger exposigdes a risco. A Companhia tem como politica o baixo saldo de
obrigacgoes e de recursos de liquidez imediata

Risco de crédito
E avaliado como ndo relevante face que possui posigdes de divida com institui¢des financeiras e
as posicoes de crédito de sua investida cstdo lastradas em garantia real.

A investida da companhia, adquiriu em 08 de dezembro de 2015, o imével na Rua General
Severiano n°62, Botafogo, sendo seu ativo principal, através de um documento de promessa de
compra e venda na qual possuem condigdes suspensivas.

O prego ajustado pelas partes foi de R$ 26.000.000 sendo RS 10.000.000 pagos na data de
assinatura da promessa de compra e vendas em forma de sinal e os RS 16.000.000 restantes em
vinte vezes apos concedida a escritura pablica de compra e venda.

Como garantia da investida referente ao sinal pago na aquisi¢do, o vendedor alienou
tiduciariamente os terrenos localizados na Rua Sdo Francisco Xavier, n® 897, 903, 907, 911, 915
e 923, de igual valor.

As condigdes suspensivas do contrato ndo foram superadas. Desta forma, a investida mantém
a¢o judicial, que objetiva o ressarcimento do total do valor dado em sinal corrigido
monetariamente. A a¢do ¢ de provavel éxito, conforme a classificagio de probabilidade do
advogado responsavel.

Em 17 de julho de 2017 foi assinado o |° aditamento a escritura publica de promessa de compra
¢ venda de imdveis e outras avengas alterando o prazo para implementagdo das condigdes
precedentes até o dia 8 de setembro de 2017; em 06 de setembro de 2017 foi assinado o segundo
aditivo alterando o prazo para 18 de setembro de 2017.

Em 07 de maio de 2018, a administragdo da investida, Performance Gafisa, junto ao proprietirio
do terreno em mutuo e comum acordo decidiram rescindir a promessa de compra e venda, por
ndo terem sido superadas as condi¢des precedentes. Apos o ndo cumprimento das condigdes
acordadas no distrato, a investida promoveu acio que executa a [talia Motori Veiculos Ltda,
promitente vendedora do terreno, ¢ Mario Sérgio Moreira Franco, que figura como fiador no
sontruto. Consta ainda, como garantia o imoével da Rua Sio Francisco Xavicr, 897 — Tijuca. O
valor historico da agdo ¢ RS 10.000.000 dos quais foram recebidos RS 3.179.753 ¢ o valor
remanescente atualizado em 31 de dezembro de 2020 ¢é de RS 13.986.296.
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Desta forma, em 31 de dezembro de 2020, a entidade mantém registrado um ativo, no valor de
R$ 5.448.302 referente a participagdo de 50% na SPE Performance Gafisa General Severiano.
Conforme nota explicativa 9, de acordo com o laudo de avaliagiio, o valor do imoével dado em
garantia & suficiente para garantir a liquidagao da divida. A SPE tem como principal ativo a
acdo judicial em que busca executar as garantias estabelecidas em contrato, para ser
reembolsada pelo valor pago a titulo de adiantamento de RS 10.000.000 uma vez que foi
celebrado o distrato 4 Promessa de Compra e Venda de imoével em 07 de maio de 2018,

Risco de moeda

Considerado praticamente nulo em virtude da Companhia ndo possuir dativos ou passivos
denominados em moeda estrangeira, bem como ndo possuir dependéncia significativa de
materiais importados em sua cadeia produtiva,

Risco de liguidez

£ o risco da Companhia ndo dispor de recursos liquidos suficientes para honrar scus
compromissos financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre os
recebimentos e pagamentos previstos.

Para administrar a liquidez do caixa, sdo estabelecidas premissas de desembolsos e
recebimentos futures, sendo monitoradas diariamente pela Gestora.

Gestio de riscos financeiros

Aplica-se a pratica de gerenciamento de risco, que orienta em relagio a transagdes e requer a
diversificagdo de transagdes e contrapartidas. Desta forma, a natureza e a posigdo geral dos
riscos financeiros € regularmente monitorada ¢ gerenciada pela Gestora a fim de avaliar os
resultados e o impacto financeiro no fluxo de caixa.

Valor justo e contabil dos instrumentos financeiros

A Companhia opera com instrumentos financeiros ativos e passivos. Considerando o prazo e as
caracteristicas e baixa complexidade desses instrumentos financeiros, os valores contibeis
aproximam-se dos valores justos.

Caixa e equivalente de caixa

2020 2019
Bancos conta movimento 1 |
Aplicagbes financeiras de liquidez imediata (a) 1.094 58
Caixa e equivalentes de caixa 1.095 59

Os equivalentes de caixa sio mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nio
para investimento ou outros fins. Em 31 de dezembro de 2020 sdo formados integralmente por um CDB do Banco
Bradesco de liquidez didria e resgate imediato.

Investimentos
Em maio de 2016, a Companhia adquiriu 5.126.986 a¢des da investida Performance Gafisa

General Severiano Lida, representando 50% das agdes ordindrias. O valor do patriménio liquido
da investida apurado no més de maio de 2016 foi de R$10.248.404 com 10.253.973 a¢des. logo
o valor patrimonial de uma agdo por R$0,99. O custo da agdo foi superior ao valor patrimonial,
o que gerou um desagio na subscri¢io no montante de R$2.784.
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O principal ativo da investida Performance Gafisa ¢ um crédito a receber que executa as
garantias do contrato de promessa de compra e venda do terreno, apds o ndo cumprimento das
condicdes acordadas no seu distrato em 07 de maio de 2018, conforme nota 1. O lastro para
recebimento dos créditos é um imoével situado a Rua Sdo Francisco Xavier, 897 — Tijuca, que foi
avaliado a valor de mercado pelo método involutivo, em dezembro de 2020, pela empresa G&A
Arquitetura e Engenharia ¢ Avaliagdes Ltda., no valor de RS 11.400.000 valor este que ¢
suficiente para liquidagdo da divida.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 ndo houve novos aportes de capital na
investida,

Informacées financeiras da investida

2019
Quantidade Patrimdnio  Resultado do
Controlada em conjunto %  agbes - R§ Ativo Passivo lignido  exercicio (i)
Performance Gafisa General
Severiano SA 50% 5.490.146 11.658.417 (755.812)  (10.902.605) (6Y.455)
2020
Quantidade Patrimonio  Resultado do
Controlada em conjunto Yo aches - RS Ativo Passivo liquido exercicio (i)
Performance Gafisa General
Severiano SA 50% 3.490.146  11.658.459 (761.854)  (10.896.606) (6.000)

(i)  Movimentagio financeira do investimento e demonstragdo do resultado do exercicio
da investida

2020 2019
Resultado do Exercicio da Investida (6.000) (69.455)
Despesas gerais e administrativas (378) (163)
Resulrado financeiro (5.622) (4.546)
IRPJ/CSLL - (64.746)

Movimentag¢io do

Investimento
Em 31 de dezembro de 2018 5.486.031
Equivaléncia patrimonial (34.728)
Em 31 de dezembro de 2010 3.451.303
Equivaléncia patrimonial (3.000)
Em 31 de dezembro de 2020 5.448.303
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Impostos e contribui¢des a recolher

O saldo de impostos a recolher em 31 de dezembro de 2020 ¢é de R$490 (R$55 em 31 de

dezembro de 2019), conforme abertura:

2020 2019

Contribuigio social retida na fonte 452 17
Imposto de renda a recolher 27 27
Contribuigdo social a recolher 1l 11
490 35

Transagoes entre Partes Relacionadas

O saldo ¢ referente a adiantamentos para futuro aumento de capital. e contas a receber, e a pagar
com partes relacionadas Performance Gafisa General Severiano LTDA em 31 de dezembro de
2020. e ¢ composto conforme aberturas demonstradas abaixo. As movimentagdes que geraram
obrigacoes foram realizadas de forma proporcional para os socios da investida, iniciando assim
o processo de retorno do capital investido. A liquidag@o deste saldo se darda com a redugdo de

capital da investida. As movimentagdes que geraram créditos ativos toram pagamentos
realizados pela Companhia por conta e ordem da Performance Galisa.

Ativo

Contas a receber com partes relacionadas
dez-18
jan-19

Adiantamento para futuro aumento de capital
jan-17

mai-17

jun-17

jul-17

ago-17

set-17

out-17

nov-17

Passivo
Contas a pagar com pattes relacionadas

mai-1 8
ago-18

36.873
88

36.961

33.240
11.000
10.000
4.000
3.500
4,500
33.000
167.500
290.740

1.300.000

10.000

1.510.000
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Patriménio Liquido

Em 08 de junho de 2016, considerando que o capital social da Companhia, no valor de R$1.200
(mil ¢ duzentos reais), encontrava-se totalmente subscrito e integralizado, aprovou o aumento do
capital social em R$.5.261.186 (cinco milhdes, duzentos e sessenta e um mil, cento e oitenta e
seis reais), passando de R$1.200 (mil e duzentos reais) para R$5.262.386 (cinco milhdes,
duzentos ¢ sessenta e duas mil, trezentos e oitenta ¢ seis reais), mediante a emissio de 5.261.186
(cinco milhdes, duzentas e sessenta e uma mil, cento e oitenta e sels) acoes sendo 4.736.147
(quatro milhdes, setecentas e trinta e seis, cento e quarenta e sete) agdes ordinarias e 525.039
(cento ¢ vinte e cinco mil, e trinta ¢ nove) agdes preferenciais, sendo (i) 4.736.147 (quatro
milhdes, setecentas e trinta ¢ seis mil, cento ¢ quarenta e sete) acoes ordindrias e 390.839
(trezentos e noventa mil oitocentos e trinta e nove) agdes preferenciais subscritas e
integralizadas, no ato, pela BY Empreendimentos e Participagdes S.A.(“BVEP™), em bens, por
meio da transferéncia & Companhia de 5.126.986 (cinco milhdes, cento e vinte € seis mil,
novecentas ¢ oitenta e seis) quotas da PERFORMANCE GAFISA GENERAL SEVERIANO
Ltda, e (ii) 134.200 (cento e trinta e quatro mil e duzentas) agdes preferenciais subscritas e
integralizadas, no ato, pela Performance Empreendimentos Imobilidries Ltda. (“PEI"), mediante
a capitaliza¢do de créditos a titulo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital detidos
pela mesma no valor de R$134.200. Os socios através do contrato de compra ¢ venda de agoes,
em 08 de junho de 2016, celebram a venda de 390.839 (trezentos e noventa mil oitocentos ¢
trinta ¢ nove) agdes preferenciais detidas pela BVEP a sécia PELL

Quantidade de agoes

2020 2019
BV Empreendimentos e Participagoes S.A. 4.736.147 4.736.147
Performance Empreendimentos Imobiliarios LTDA 526.239 526.239
Total de acdes 5.262.380 5.262.380

Quantidade de acdes

2020 2019
Preferencials 526.239 526.239
Ordindrias 4.736.147 4.730.147
Total de agdes 3.262.386 5.262.386
Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC

RS

2020 2019
BV Empreendimentos ¢ Participagdes S.A. 615510 555.300
Performance Empreendimentos mobilidrios LTDA 68.050 64.600
Total 683,560 619.900




Performance G. S. 8/
Demonstragies Financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

13  Despesas gerais e administrativas

2020 2019

Servicos de terceiros (58.326) (96.685)
Contabilidade (32.230) (32.390)
Auditoria (13.994) (13.994)
Consultoria (8.000) -
Juridicos - (22.784)
Outros (4.102) (27.517)
Impostos n (2)
Outras despesas (5.351) (2.200)
(63.678) (98.893)

14 Instrumentos Financeiros

a. Classificacdo contabil e valores justos
A tabela a seguir apresenta os valores contibeis e os valores justos, que sdo idénticos, dos ativos
¢ passivos financeiros, Ndo inclui informagdes sobre o valor justo dos ativos e passivos
financeiros nio mensurados ao valor justo, se o valor contabil ¢ uma aproximagdo razoavel do
valor justo.

Os instrumentos financeiros da Companhia, cm 31 de dezembro de 2020 ¢ 2019, sdo 0s
seguintes:

2020
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Caixa ¢ equivalentes de caixa 1.095
Ativos financeiros a custo amortizado
Outros créditos 3.079
Transagdes entre partes relacionadas j6.90l
Adiantamento para futuro aumento de capital 290.740

Passivos financeiros classificados como custo amortizado
Fornecedores 388

Transagdes com partes relacionadas 1.310.000
2019

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado

Caixa e equivalentes de caixa 39

Ativos financeiros a custo amortizado

Outros créditos 10.209

Transagdes com partes relacionadas 36.961

Adiantamento para futuro aumento de capital 290.740

Passivos financeiros classificados como custo amortizado

Fornecedores 3828

Transagdes com partes relacionadas 1.510.000
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Mensurac¢io do valor justo

Transferéncia entre niveis
A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante o
exercicio de 2020, que definimos a seguir:

Mensuragdes do valor justo de nivel | sdo obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em
mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras varidveis além dos preGos
cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo diretamente (como
pregos) ou indiretamente (derivados dos pregos).

Mensuragdes de valor justo de nivel 3 siio obtidas a partir de varidveis nio observaveis de
mercado.

A Administragdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da
Companhia se enquadram como Nivel 2.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢io para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros

Risco de crédito;
Risco de liquidez; ¢
Risco de mercado

A Administragdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito
Risco de crédito € o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigactes contratuais.

Esse risco ¢ principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado as operagdes da Companhia, esse risco nio é relevante.

Risco de liguidez

Risco de liquidez ¢ o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liguidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo tinanceiro. A abordagem da Companhia na administragio da liquidez ¢
de garantir. na medida do possivel, que sempre terd liguidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes no vencimento, tanto em condicdes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitdveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companhia.

21 7
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A tabela a seguir analisa os passivos financeiros nio derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao perfodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Menos Mais
de 1 ano de L ano
Em 31 de dezembro de 2020
Fornecedores 388 -
Transagdes com partes relacionadas 1.510.000 -
Em 31 de dezembro de 2020
Fornecedores 388 -
Transacdes com partes relacionadas 1.510.000 -

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteragdes nos precos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado ¢ gerenciar e
controlar as exposi¢des a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitdveis, e a0 mesmo
tempo otimizar o retorno.

Todas essas operagdes sio conduzidas dentro das orientagdes estabelecidas pela Administragdo
da Companhia, conforme analise do momento ¢ sempre com postura conservadora.

Risco de cambio
A Companhia ndo possui operagdes em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2020 ¢ 2019, os instrumentos financeiros da Companhia. remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

Valor contabil

2020 2019
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 8) 1.094 38
Ativos ¢ passivos financeiros, liquidos 1.094 58
r/”-
e
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15 Eventos Subsequentes
A Companhia ndo possui eventos subscquentes relevantes at¢ o fechamento desta nota

explicativa.

CPF: 338.704.207-82

A o~
Ronaldo Francisco dos Santos

Contador - CRC RJ 080.719/0-1

CPF: 033.057.307-14







