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Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras da Performance GS S.A. (Companhia), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracoes do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contdbeis
significativas e outras informacodes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Performance GS S.A. em 31 de
dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na segao a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinigo.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencéo para a nota explicativa 1 as demonstracdes financeiras, que indica que o
empreendimento imobiliario residencial no qual sua controlada em conjunto projetava nao sera
desenvolvido. Os acionistas da Companhia e sua administracdo estdo avaliando a viabilidade de
manutencao da continuidade operacional da Companhia com o desenvolvimento de novo projeto
imobilidrio. Até que isso seja definido, os acionistas da Companhia manterédo suas atividades em
operagao por meio de aportes de capital, na medida do necessario. Esses eventos e condigcoes indicam
a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e sua controlada em conjunto. Nossa conclusado nao esta
ressalvada em relagao a esse assunto.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracées financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagado da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracoes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras € internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— lIdentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcédo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contéabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequacado do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
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a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatoério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcao adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da

época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 24 de Novembro de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

e
Mareelo Luiz/Ferreira

Contador CRC RJ-087095/0-7



Performance G.S. S/A

Balangos Patrimoniais

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em reais)

Ativos

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Outros créditos

Total do ativo circulante

Ativo ndo circulante
Contas a receber com partes relacionadas
Adiantamento para futuro aumento de capital
Investimentos

Total do ativo néo circulante

Total do ativo
Passivo e patrimdnio liquido

Passivo circulante
Fornecedores
Impostos e contribuigBes a recolher
Contas a pagar com partes relacionadas

Total do passivo circulante
Patriménio liquido
Capital subscrito
Adiantamento para futuro aumento de capital
Prejuizos acumulados
Contraprestacdo na emisséo de cotas

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages financeiras.

Nota

11
11

10
11

12

2019 2018
59 16.095

10.209 9.987
10.268 26.082
36.961 36.873
290.740 290.740
5.451.303 5.486.030
5.779.004 5.813.643
5.789.272 5.839.725
3.828 -

55 40
1.510.000 1.510.000
1513.883 1.510.040
5.262.386 5.262.386
619.900 539.500
(1.604.113) (1.469.417)
(2.784) (2.784)
4.275.389 4.329.685
5.789.272 5.839.725




Performance G.S. S/A

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em reais)

Nota 2019 2018
Despesas Operacionais
Despesas gerais e administrativas 13 (98.893) (243.088)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro e
resultado de equivaléncia patrimonial (98.893) (243.088)
Resultado financeiro (1.009) (750)
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 (34.728) 101.519
Prejuizo antes dos impostos (134.629) (142.319)
Imposto de renda e contribuicdo social (67) (107)
Prejuizo liquido do exercicio (134.696) (142.426)
Quantidade de a¢des ON 526.239 526.239
Quantidade de agdes PN 4.736.147 4.736.147

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.



Performance G.S. S/A

Demonstracdes do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em reais)
2019 2018
Prejuizo liquido do exercicio (134.696) (142.426)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio (134.696) (142.426)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



Performance G.S. S/A
Demonstracdes das mutacgdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2017

Prejuizo do exercicio

Devolugdo de adiantamento para futuro aumento de capital
Adiantamento para futuro aumento de capital

Saldo em 31 de dezembro de 2018

Adiantamento para futuro aumento de capital
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2019

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Contraprestacéo Total do

Capital na emissdo de Prejuizos patriménio
social AFAC acoes acumulados liquido
5.262.386 1.944.500 (2.784) (1.326.991) 5.877.111
- - - (142.426) (142.426)

- (1.500.000) - - (1.500.000)

- 95.000 - - 95.000
5.262.386 539.500 (2.784) (1.469.417) 4.329.685
- 80.400 - - 80.400
- - - (134.696) (134.696)
5.262.386 619.900 (2.784) (1.604.113) 4.275.389




Performance G.S. S/A

Demonstrages do Fluxo de Caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio
Ajustes ao resultado:
Equivaléncia patrimonial
Apropriagdo de despesas antecipadas

Alteragao nos ativos e passivos:
Outros creditos
Fornecedores
Obrigac0es tributarias
Outras contas a pagar

Fluxo de caixa liquido utilizado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
TransagBes com partes relacionadas

Fluxo de caixa utilizado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recursos provenientes de/(destinados a) adiantamento para futuro aumento de capital

Recursos provenientes de transa¢es com partes relacionadas
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento
Reducéo de caixa e equivalentes de caixa no exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Redugéo de caixa e equivalentes de caixa no exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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2019 2018
(134.696) (142.426)
34.728 (101.519)

- 175.030

(222) (119)
3.828 (80)

15 (298)

- (15.000)
(96.348) (84.412)
(88) (36.873)

(88) (36.873)
80.400 (1.405.000)

- 1.510.000

80.400 105.000
(16.036) (16.285)
16.095 32.380
59 16.095
(16.036) (16.285)




2.1

Contexto operacional

A Performance G.S. S.A. ("Companhia™) foi constituida em 23 de maio de 2014. A Companhia
tem como objeto social a participacéo na sociedade Performance Gafisa General Severiano LTDA
(“Investida™) que tem como objeto a incorporagdo imobiliaria de um empreendimento residencial
no bairro de Botafogo no Rio de janeiro.

Em 08 de junho de 2016 a BV Empreendimentos e Participacbes S.A. (“BVEP”) passou a integrar
0 quadro societario, que somada a Performance Empreendimentos Imobiliarios (“PEI”), sdo
proprietarias de 100% das a¢des da Companhia.

A promessa de compra e venda do terreno foi assinada no dia 8 de dezembro de 2015 e estava
sujeita ao implemento cumulativo de algumas condigdes. Ap6s 0 ndo cumprimento das condicoes
acordadas, foi realizado o distrato no ano de 2018. O objeto da compra foi o terreno referente ao
projeto do empreendimento residencial, localizado na Rua General Severiano n° 62, Botafogo,
Rio de Janeiro, RJ.

Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia mantém seu investimento na Performance Gafisa,
afim de concluir o retorno do investimento realizado. Os acionistas da Companhia manterao suas
atividades em operagdo por meio de aportes de capital, na medida do necessario.

A Companhia é uma sociedade an6nima, estabelecida e domiciliada no Brasil, com sede no Rio
de janeiro - RJ.

Base de preparacao
Base de preparacdo das demonstracdes financeiras

As demonstrag@es financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, que incluem as préaticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Ag¢des - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n° 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientacdes e instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracéo
efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante
a elaboracdo das demonstragdes financeiras.

A preparacdo de demonstrag@es financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e também o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de
aplicacdo das politicas contabeis da Companbhia.

As informacdes financeiras da investida sdo elaboradas para 0 mesmo periodo de divulgacdo que
o da Companhia, utilizando politicas contabeis consistentes.

Em conexdo com a preparacdo dessas demonstracfes financeiras, a Administracdo efetuou

analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operacGes
da Companhia aqui apresentadas, visto que ela é um a holding de investimentos em participacfes
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societarias focadas em desenvolvimento imobiliario e os acionistas da Companhia manterdo suas
atividades em operacgdo por meio de aportes de capital, na medida do necessario.

A administracdo aprovou estas demonstracdes financeiras em 24 de novembro de 2020.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia ndo realiza operacfes em moeda estrangeira e atua em um UGnico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacao
das demonstracdes financeiras.

Mudancas nas principais politicas contabeis

a) CPC 06 (R2) — Operacdes de Arrendamento Mercantil
A Empresa aplicou inicialmente 0 CPC 06(R2) a partir de 1° de janeiro de 2019.

O CPC 06 (R2) substitui as normas de arrendamento existentes incluindo o CPC 06 (R1)
Operagdes de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03 Aspectos Complementares das Operacdes de
Arrendamento Mercantil.

O CPC 06 (R2) introduz um modelo Unico de contabilizacdo de arrendamentos no balanco
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que representa
a sua obrigacdo de efetuar pagamentos do arrendamento. Isencdes opcionais estdo disponiveis
para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do arrendador
permanece semelhante & norma anterior, isto é, os arrendadores continuam a classificar os
arrendamentos como arrendamentos financeiros ou arrendamentos operacionais.

A Empresa ndo teve impactos nos valores de seus ativos e passivos resultante da adocdo do CPC
06 (R2), uma vez que ndo possui contratos de arrendamento vigentes no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019.

b) ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro

A Interpretacdo esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e mensuracdo no CPC 32
Tributos sobre o Lucro quando ha incerteza sobre os tratamentos de tributos sobre o lucro. Nessa
circunstancia, a entidade deve reconhecer e mensurar seu tributo corrente ou diferido ativo ou
passivo, aplicando os requisitos do CPC 32 com base no lucro tributavel (prejuizo fiscal), bases
fiscais, prejuizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas fiscais
determinados, aplicando esta Interpretacdo. A Interpretacdo aborda especificamente o seguinte:

(a) se a entidade deve considerar tratamentos fiscais incertos separadamente;
(b) as premissas que a entidade deve elaborar sobre o exame de tratamentos fiscais por
autoridades fiscais;

(c) como a entidade deve determinar lucro tributavel (prejuizo fiscal), base fiscal, prejuizos
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6.1

6.2

fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas fiscais; e

(d) como a entidade deve considerar mudancas em fatos e circunstancias.

A entidade deve determinar se deve considerar cada tratamento fiscal incerto separadamente ou
em conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais incertos, com base na abordagem que
melhor estima a resolucdo da incerteza. A interpretacdo vigora para periodos anuais iniciados a
partir de 1° de janeiro de 2019, mas séo disponibilizadas determinadas isen¢des de transicéo.

A Empresa analisou o ICPC 22 e concluiu que ndo ha impactos na adocao.

Base de mensuracéao

As demonstragdes financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo historico
como base de valor, exceto as aplica¢Ges financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de
caixa, que sdo mensuradas pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstracdes financeiras estéo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposicdo em contrario.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdsito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu valor
contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, 0s depdsitos bancarios, outros investimentos de
curto prazo e de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses da data de contratacéo,
ou menos, e com risco insignificante de mudanca de valor.

Instrumentos Financeiros
Reconhecimento e mensuragéo inicial
O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos inicialmente na

data em que foram originados. Todos o0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente quando o0 a Companhia se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
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(i)

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, o0s custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da operacao.

Classificacdo e mensuracao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado ou ao VJR (valor justo por meio do resultado).

Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste
caso todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacao posterior a mudanga no modelo de negécios.

Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicdes a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado, conforme
descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui todos os ativos financeiros (vide nota
explicativa 14). No reconhecimento inicial, a Companhia pode designar de forma irrevogavel
um ativo financeiro que de outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo
amortizado como ao VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um descasamento
contabil que de outra forma surgiria.
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Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negécio
Os ativos financeiros mantidos para negociacéo ou gerenciados com desempenho avaliado com
base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.

Para fins dessa avaliagdo, o “principal’ é definido como o valor justo do ativo financeiro no
reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sdo definidos como uma contraprestacdo pelo valor do
dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um
determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos (por
exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de lucro.

A Companhia considera 0s termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa
contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagdo sobre se 0
ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o0 momento ou o valor dos
fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa condicdo.

O pagamento antecipado € consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o
valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do principal e de
juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma compensacéo adicional
razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com relacdo a um ativo financeiro
adquirido por um valor menor ou maior do que o valor nominal do contrato, a permisséo ou a
exigéncia de pré-pagamento por um valor que represente o valor nominal do contrato mais 0s
juros contratuais (que também pode incluir compensacao adicional razoavel pela resciséo
antecipada do contrato) acumulados (mas ndo pagos) sao tratadas como consistentes com esse
critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros - Mensuragdo subsequente e ganhos e perdas

Ativos financeiros a VIR Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado
liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no
resultado.

Ativos financeiros a custo Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado

amortizado utilizando o método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por

perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e 0
impairment sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no
desreconhecimento é reconhecido no resultado.

Ativos financeiros - Politica aplicavel antes de 1 de janeiro de 2018
A Companhia classificou os ativos financeiros nas seguintes categorias:

empréstimos e recebiveis;
ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros - Mensuracéo subsequente e ganhos e perdas: Politica aplicavel
antes de 1 de janeiro de 2018.

Ativos financeiros a VJR Mensurados ao valor justo e as variagdes no valor justo, incluindo
juros ou receita de dividendos, foram reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis Mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
Passivos financeiros - classificacdo, mensuracao subsequente e ganhos e perdas.
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(iii)

(iv)

v)

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.
Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociacdo, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros
sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no
desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacéo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos
ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo financeiro e também néo retém o controle sobre o ativo
financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacéo contratual € retirada,
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os
termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a
contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensacao

Os ativos ou passivos financeiros sao compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge
A Companhia ndo possui nenhum instrumento derivativo em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

16



6.2.1

6.2.2

6.3

Impairment de ativos financeiros nao-derivativos

Instrumentos financeiros e ativos contratuais.
A Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre:
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e

ativos de contrato.

A Companhia mensura a provisdo para perda em um montante igual a perda de crédito esperada
para a vida inteira.

Politica aplicavel antes de 1° de janeiro de 2018

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confidvel. O montante da perda por impairment é mensurado
como a diferenca entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a
taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o
valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado.

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacédo, ajustando o valor contébil ao valor
recuperavel. Essas perdas sdo lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Investimento em controlada em conjunto

Os investimentos nos Empreendimentos Controlados em Conjunto sdo avaliados com base no
método da equivaléncia patrimonial, conforme Pronunciamento Técnico CPC 18 - Investimento
em Coligada, em Controlada e em Empreendimento Controlado em Conjunto de acordo com os
critérios descritos para empresas com investimento em coligada, em controlada e em
empreendimento controlado em conjunto, para fins de demonstracgdes financeiras individuais.

Pelo método da equivaléncia patrimonial, o investimento em empreendimento controlado em
conjunto deve ser inicialmente reconhecido pelo custo e o seu valor contébil serd aumentado ou
diminuido pelo reconhecimento da participacdo do investidor nos lucros ou prejuizos do periodo,
gerados pela investida ap6s a aquisicdo. A participacdo do investidor no lucro ou prejuizo do
periodo da investida deve ser reconhecida no resultado do periodo do investidor. As distribui¢cGes
recebidas da investida reduzem o valor contébil do investimento.
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6.4

6.5

6.6

Os valores contabeis dos investimentos sdo ajustados para fins de reconhecimento das variacdes
na participacdo no patriménio liquido das investidas a partir da data de aquisi¢éo.

Em cada data de fechamento do balango patrimonial, a Companhia determina se é necessério
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento apds a aplicagdo do método
da equivaléncia patrimonial. Se assim for, a Companhia calcula 0 montante da perda por reducéo
ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel e o valor contabil e reconhece o
montante na demonstracéo do resultado. Utilizamos a demonstracdo contébil da controlada em
conjunto - Performance Gafisa General Severiano S.A - na mesma data base da Companhia, 31
de dezembro de 2019.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacBes a pagar por bens ou servicos que foram
adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar
sdo apresentadas como passivo néo circulante.

Elas séo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

Imposto de renda e contribuicdo
social sobre o lucro

Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas na data do balango. A Administracdo avalia, periodicamente, as posigdes
assumidas pela Companhia nas declaracbes de impostos de renda com relacéo as situacdes em
que a regulamentac&o fiscal aplicavel dd margem a interpretacOes. Estabelece provisdes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, a Companhia optou pelo regime de lucro
presumido, segundo o qual a base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e a
da contribuicdo social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for
proveniente da prestagéo de servigos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se
as aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9%
para a contribuigdo social.

Capital social

Esta representado exclusivamente por a¢Oes ordinérias, classificadas no patriménio liquido. A
reserva legal é calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio.

18



(@)

Gestao de risco financeiro

Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a expdem a riscos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de
juros dos financiamentos de crédito imobiliério, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco
de preco), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestdo de risco, que € realizada pela
Gestora - Performance Gestdo Empreendimentos Imobiliérios, que além da gestdo imobiliéria
com foco na analise de mercado se concentra nas variacdes dos mercados financeiros e buscando
assim minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro da Companhia. A
Companhia ndo tem como pratica fazer uso de instrumentos financeiros derivativos para proteger
exposicdes a risco. A Companhia tem como politica o baixo saldo de obrigacdes e de recursos de
liquidez imediata

Risco de crédito

E avaliado como n#o relevante face que possui posicdes de divida com instituigdes financeiras e
as posicdes de crédito de sua investida estdo lastradas em garantia real.

A investida da companhia, adquiriu em 08 de dezembro de 2015, o imével na Rua General
Severiano n°62, Botafogo, sendo seu ativo principal, através de um documento de promessa de
compra e venda na qual possuem condic¢des suspensivas.

O preco ajustado pelas partes foi de R$ 26.000.000 sendo R$ 10.000.000 pagos na data de
assinatura da promessa de compra e vendas em forma de sinal e os R$ 16.000.000 restantes em
vinte vezes apds concedida a escritura publica de compra e venda.

Caso ndo sejam superadas as condigdes precedentes o vendedor deveré devolver o valor dado em
sinal ajustado a correcdo positiva de IPCA/IBGE acrescido de multa ndo compensatoria.

Como garantia da investida referente ao sinal pago na aquisicdo o vendedor alienou
fiduciariamente os terrenos localizados na Rua Séo Francisco Xavier, n° 897, 903, 907, 911, 915
e 923, de igual valor.

Em 17 de julho de 2017 foi assinado o 1° aditamento a escritura publica de promessa de compra
e venda de imoveis e outras avencas alterando o prazo para implementacdo das condigdes
precedentes até o dia 8 de setembro de 2017; em 06 de setembro de 2017 foi assinado o segundo
aditivo alterando o prazo para 18 de setembro de 2017.

Em 07 de maio de 2018, a administracdo da investida, Performance Gafisa, junto ao proprietario
do terreno em mutuo e comum acordo decidiram rescindir a promessa de compra e venda, por
ndo terem sido superadas as condi¢Bes precedentes. Apds o ndo cumprimento das condi¢bes
acordadas no distrato, a investida promoveu acdo que executa a ltalia Motori Veiculos Ltda,
promitente vendedora do terreno, e Mario Sérgio Moreira Franco, que figura como fiador no
contrato. Consta ainda, como garantia o imovel da Rua Sao Francisco Xavier, 897 — Tijuca. O
valor histérico da acdo € R$ 10.000.000,00, dos quais foram recebidos R$ 3.179.753,60 e o valor
remanescente atualizado em 31 de dezembro de 2019 é de R$ 11.657.842,41.

Desta forma, em 31 de dezembro de 2019, a entidade mantém registrado um ativo, no valor de
R$5.451.302,51, referente a participacdo de 50% na SPE Performance Gafisa General Severiano.
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(d)

(€)

(@)

Conforme nota explicativa 9, de acordo com o laudo de avaliacdo, o valor do imdvel dado em
garantia é suficiente para garantir a liquidagdo da divida. A SPE tem como principal ativo a acdo
judicial em que busca executar as garantias estabelecidas em contrato, para ser reembolsada pelo
valor pago a titulo de adiantamento de R$ 10.000.000,00, uma vez que foi celebrado o distrato a
Promessa de Compra e Venda de imdvel em 07 de maio de 2018.

Risco de moeda

Considerado praticamente nulo em virtude da Companhia ndo possuir ativos ou passivos
denominados em moeda estrangeira, bem como ndo possuir dependéncia significativa de
materiais importados em sua cadeia produtiva.

Risco de liquidez
E o risco da Companhia ndo dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus
compromissos financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre 0s

recebimentos e pagamentos previstos.

Para administrar a liquidez do caixa, sdo estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos
futuros, sendo monitoradas diariamente pela Gestora.

Gestao de riscos financeiros

Aplica-se a pratica de gerenciamento de risco, que orienta em relacdo a transacGes e requer a
diversificacdo de transagdes e contrapartidas. Desta forma, a natureza e a posicéo geral dos riscos
financeiros é regularmente monitorada e gerenciada pela Gestora a fim de avaliar os resultados e
o impacto financeiro no fluxo de caixa.

Valor justo e contabil dos instrumentos financeiros

A Companhia opera com instrumentos financeiros ativos e passivos. Considerando o prazo e as

caracteristicas e baixa complexidade desses instrumentos financeiros, os valores contabeis
aproximam-se dos valores justos.

Caixa e equivalente de caixa

2019 2018
Bancos conta movimento 1 1
AplicacGes financeiras de liquidez imediata (a) 58 16.094
Caixa e equivalentes de caixa 59 16.095

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros fins. Em 31 de dezembro de 2019 sdo formados integralmente por um CDB do Banco Bradesco
de liquidez diéria e resgate imediato.
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(i)

Investimentos

Em maio de 2016, a Companhia adquiriu 5.126.986 acdes da investida Performance Gafisa
General Severiano Ltda, representando 50% das acGes ordinarias. O valor do patriménio liquido
da investida apurado no més de maio de 2016 foi de R$10.248.404, com 10.253.973 acdes, logo
o valor patrimonial de uma ag&o por R$0,99. O custo da agéo foi superior ao valor patrimonial, o
que gerou um desagio na subscrigdo no montante de R$2.784.

O principal ativo da investida Performance Gafisa é um crédito a receber que executa as garantias
do contrato de promessa de compra e venda do terreno, apds o0 ndo cumprimento das condicdes
acordadas no seu distrato em 07 de maio de 2018, conforme nota 1. O lastro para recebimento dos
créditos é imovel da Rua S&o Francisco Xavier, 897 — Tijuca, que foi avaliado a valor de mercado
pelo método involutivo, pela empresa G&A Arquitetura e Engenharia, no valor de R$ 13.000.000,
valor este que é suficiente para liquidacdo da divida.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 ndo houve novos aportes de capital na
investida.

2018
Resultado
do
Quantidade Patriménio exercicio
Controlada em conjunto % acles - R$ Ativo  Passivo liquido (i)

Performance Gafisa General Severiano SA  50%  5.126.986 11.710.240 (738.180) (10.972.060)  203.038

2019
Quantidade Patriménio Resultado do
Controlada em conjunto %  acles- R$ Ativo  Passivo liquido  exercicio (i)
Performance Gafisa General Severiano SA  50% 5.126.986 11.658.417 (755.812) (10.902.605) (69.455)

Movimentacao financeira do investimento e resultado do exercicio

2019 2018
Resultado do Exercicio - Investida (69.455) 203.038
Despesas com marketing - -
Despesas gerais e administrativas (163) (123.490)
Despesas ndo operacionais - (63.000)
Receitas ndo operacionais - 376.698
Resultado financeiro (4.546) 189.475
IRPJ/CSLL (64.746) (176.645)
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Movimentacéo

do

Investimento

Em 31 de dezembro de 2017 5.384.511
Equivaléncia patrimonial 101.519
Em 31 de dezembro de 2018 5.486.030
Equivaléncia patrimonial (34.728)
Em 31 de dezembro de 2019 5.451.303

10  Impostos e contribuicdes a recolher
O saldo de impostos a recolher em 31 de dezembro de 2019 é de R$55 (R$40 em 31 de dezembro
de 2018), conforme abertura:

2019 2018
CSRF a recolher 17 16
IRPJ s recolher 27 11
CSLL arecolher 11 13
55 40

11  TransacOes entre Partes Relacionadas

O saldo é referente a adiantamentos para futuro aumento de capital, e contas a receber, e a pagar
com partes relacionadas Performance Gafisa General Severiano LTDA em 31 de dezembro de
2019, e é composto conforme aberturas demonstradas abaixo. As movimentagdes que geraram
obrigac6es foram realizadas de forma proporcional para os sdcios da investida, iniciando assim o
processo de retorno do capital investido. A liquidacdo deste saldo se dara com a reduc¢éo de capital
da investida. As movimentagfes que geraram créditos ativos foram pagamentos realizados pela
Companhia por conta e ordem da Performance Gafisa.

Ativo
dez-18 36.873
jan-19 88

36.961
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12

Ativo

jan-17 33.240
mai-17 11.000
jun-17 10.000
jul-17 4.000
ago-17 5.500
set-17 4.500
out-17 55.000
nov-17 167.500
290.740

Passivo
mai-18 1.500.000
ago-18 10.000
1.510.000

Patrimoénio Liquido

Em 08 de junho de 2016, considerando que o capital social da Companhia, no valor de R$1.200
(mil e duzentos reais), encontrava-se totalmente subscrito e integralizado, aprovou o aumento do
capital social em R$.5.261.186 (cinco milhdes, duzentos e sessenta e um mil, cento e oitenta e
seis reais), passando de R$1.200 (mil e duzentos reais) para R$5.262.386 (cinco milhGes,
duzentos e sessenta e duas mil, trezentos e oitenta e seis reais), mediante a emissdo de 5.261.186
(cinco milhdes, duzentas e sessenta e uma mil, cento e oitenta e seis) a¢fes sendo 4.736.147
(quatro milhdes, setecentas e trinta e seis, cento e quarenta e sete) acdes ordinarias e 525.039
(cento e vinte e cinco mil, e trinta e nove) acdes preferenciais, sendo (i) 4.736.147 (quatro milhdes,
setecentas e trinta e seis mil, cento e quarenta e sete) agdes ordinarias e 390.839 (trezentos e
noventa mil oitocentos e trinta e nove) acdes preferenciais subscritas e integralizadas, no ato, pela
BV Empreendimentos e Participacdes S.A.(“BVEP”), em bens, por meio da transferéncia a
Companhia de 5.126.986 (cinco milhdes, cento e vinte e seis mil, novecentas e oitenta e seis)
quotas da PERFORMANCE GAFISA GENERAL SEVERIANO Ltda, e (ii) 134.200 (cento e
trinta e quatro mil e duzentas) acbes preferenciais subscritas e integralizadas, no ato, pela
Performance Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“PEI”), mediante a capitalizacdo de créditos
a titulo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital detidos pela mesma no valor de
R$134.200. Os sacios atraves do contrato de compra e venda de agdes, em 08 de junho de 2016,
celebram a venda de 390.839 (trezentos e noventa mil oitocentos e trinta e nove) acles
preferenciais detidas pela BVEP a sécia PELI.

Quantidade de acdes

2019 2018
BV Empreendimentos e Participacdes S.A. 4.736.147 4.736.147
Performance Empreendimentos Imobiliarios LTDA 526.239 526.239
Total de acles 5.262.386 5.262.386
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Quantidade de ag¢des

2019 2018
Preferenciais 526.239 526.239
Ordinérias 4.736.147 4.736.147
Total de agoes 5.262.386 5.262.386
Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC
R$

2019 2018
BV Empreendimentos e Participacdes
S.A. 555.300 486.000
Performance Empreendimentos Imobiliarios
LTDA 64.600 196.250
Total

619.900 539.500

13  Despesas gerais e administrativas

2019 2018
Servigos de terceiros: (96.685)  (222.385)
Contabilidade (32.390) (29.409)
Auditoria (13.994) (13.994)
Juridicos (45.284) (340)
Gestdo de empreendimentos (a) - (175.030)
Outros (5.017) ( (3.612)
Marketing - (19.840)
Impostos (2 (56)
Outras despesas (2.206) (807)

(98.893)  (243.088)

(@) A gestdo do empreendimento é executada pela Performance Gestdo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.. Em 2017, foi
firmado contrato de gestdo do empreendimento que estabelece um valor minimo de remuneracgéo, no montante de R$
2.700.423, ou até 3,7% do recebimento bruto do projeto relativo a sua participacéo na investida. J4 em maio do ano de
2018, devido a paralizagdo do processo de incorporagdo do empreendimento, o contrato foi suspenso de pagamento de
qualquer remuneragao.
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(vi)

Instrumentos Financeiros
O efeito da aplicacdo inicial do CPC 48 nos instrumentos financeiros da Companhia esta
descrita na Nota explicativa 6. Devido ao método de transic¢do escolhido, as informacGes
comparativas, ndo foram reapresentadas para refletir os novos requerimentos.

Classificagéo contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e 0s valores justos, que sdo idénticos, dos ativos
e passivos financeiros. N&o inclui informagdes sobre o valor justo dos ativos e passivos
financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil € uma aproximacao razoavel do
valor justo.

Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2019 e 2018, séo 0s
seguintes:

2019
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Caixa e equivalentes de caixa 59
Ativos financeiros a custo amortizado
Outros créditos 10.209
36.961
TransagOes entre partes relacionadas
Adiantamento para futuro aumento de capital 290.740
Passivos financeiros classificados como custo amortizado
Fornecedores 3.828
TransagOes com partes relacionadas 1.510.000
2018
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Caixa e equivalentes de caixa 16.095
Ativos financeiros a custo amortizado
Outros créditos 9.987
TransagOes com partes relacionadas 36.873
Adiantamento para futuro aumento de capital 290.740
Passivos financeiros classificados como custo amortizado
Fornecedores -
TransagOes com partes relacionadas 1.510.000
Mensuragéo do valor justo
Técnicas de avaliacao de inputs significativos ndo observaveis
Outros passivos financeiros Fluxos de caixa descontados: O modelo de avaliagdo

considera o valor presente do pagamento esperado.
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(vii)

(viii)

Transferéncia entre niveis
A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante o
exercicio de 2019, que definimos a seguir:

Mensuragdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em
mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

Mensuracdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos precos
cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo diretamente (como
precos) ou indiretamente (derivados dos pregos).

Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de variaveis ndo observaveis de
mercado.

A Administracdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da
Companhia se enquadram como Nivel 2.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢ao para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez; e
Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.
Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotacdo dos contratos de locagéo, os clientes sdo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatérios estdo
garantidos por retencdes, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagoes, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima do crédito. Nao houve
exposic¢do & risco de crédito.
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(ix)

A Companhia considera o montante das prorrogac6es e das negociacdes de dividas no célculo
da provisao para reducdo ao valor recuperavel.

As taxas de perda sdo calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a
baixa completa. As taxas de rolagem sdo calculadas separadamente para exposi¢cdes em
diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de crédito comuns:

Regido geogréfica, tempo da relagcdo com o cliente e tipo de produto adquirido.

As taxas de perda sdo baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos Gltimos
sete anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as diferengas entre
as condicOes econdmicas durante o periodo em que os dados historicos foram coletados, as
condicBes atuais e a visdo da Companhia sobre as condi¢des econémicas ao longo da vida
esperada dos recebiveis.

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e institui¢bes Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos
ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companbhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacfes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre terd liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigaces no vencimento, tanto em condi¢fes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Menos Mais
de 1ano de 1 ano
Em 31 de dezembro de 2019
TransacgGes com partes relacionadas 1.510.000 -
Em 31 de dezembro de 2018
TransacGes com partes relacionadas 1.510.000 -

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracdes nos pre¢os de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de acdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
controlar as exposi¢des a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, € a0 mesmo
tempo otimizar o retorno.
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Todas essas operacOes sdo conduzidas dentro das orientacdes estabelecidas pela Administracéo
da Companhia, conforme analise do momento e sempre com postura conservadora.

Risco de cambio
A Companhia ndo possui opera¢des em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

Valor contabil

2019 2018
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 8) 58 16.094
Ativos e passivos financeiros, liquidos 58 16.094

Eventos Subsequentes

A administracdo da Empresa, considerando as atuais informacfes sobre o cenério da epidemia
COVID-19 (Coronavirus) no pais, entende que ndo ha indicios de que suas operagdes estejam em
risco até o momento, pois a Companhia ndo possui obrigacdes relevantes com terceiros, que
poderiam causar prejuizo para a sua continuidade. Por consequéncia, seus resultados econdmicos
e financeiros, ndo serdo impactados de forma significativa.

Luis Oswaldo Lopes Leite
Administrador / Diretor
CPF: 338.704.207-82

Ronaldo Francisco dos Santos
Contador - CRC RJ 080.719/0-1
CPF: 033.057.307-14
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