Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de | N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Pequeno Porte

4 Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte
¥, Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integracao

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
43300055710 2054

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Nome: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE S/A

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S?2 o deferimento do seguinte ato: |H ||| |I| || ‘l |‘

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO RSP2400482850
1 008 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

219 1 | ELEICAO/DESTITUICAO DE DIRETORES

019 1 | ESTATUTO SOCIAL

021 1 | ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)

2211 1 | ALTERACAO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO MUNICIPIO

PORTO ALEGRE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
19 Dezembro 2024 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
___ 1
Data
[ NG [INnao ___ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/___ 1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

24/462.698-7 RSP2400482850 19/12/2024

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

173.250.300-10 CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT 19/12/2024

Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr %)
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CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE II SPE S/A.

CNPJ 12.148.583/0001-81
NIRE 43.300.055.710

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

DATA, HORA E LOCAL: Aos 18 (dezoito) dias do més de dezembro de 2024, as 10h30min., a
Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n® 250, sala 903, bairro Bela Vista, CEP 90470-130, Porto
Alegre/RS, sede da sociedade.

PRESENCAS: CAPA ENGENHARIA S/A tnica acionista da companhia, conforme assinatura
aposta no Livro de Registro de Presencgas de Acionistas.

CONVOCACAO: Dispensada a comprovagido prévia, desta Assembleia, pela imprensa, conforme
facultado pelo §4°, do artigo 124, da Lei 6.404/76.

MESA: Presidente: CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT. Secretaria: MARCIA
SPECHT STEINFELS.

ORDEM DO DIA:

Em carater Ordinario:

01 - Reeleigao da Diretoria;

02 - Vigéncia do Mandato da Nova Diretoria e a respectiva remuneragao;
03 - Declaragdo de Desimpedimento.

Em carater Extraordinario:

04 - Deliberar sobre a alteragdo do Artigo 2°, do Capitulo I do Estatuto Social, anexo a esta Ata,
relativo a adequagdo do enderego da sede.

05 - Deliberar sobre a alteracdo do Artigo 11°, do Capitulo IV do Estatuto Social, anexo a esta Ata,
relativo ao prazo de mandato da Diretoria.

DELIBERACOES:

01 — REELEICAO DE DIRETORIA: Por unanimidade, foi reeleito, para membro da Diretoria:
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, brasileiro, natural de Cruz Alta/RS, nascido
em 20/10/1951, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, engenheiro civil, portador da
Carteira de Identidade n° 9008239932, expedida pela SSP/PC/RS e portador da Carteira
Profissional n°® 12.640, expedida pelo CREA/RS, inscrito no CPF sob n° 173.250.300-10, residente
e domiciliado a Rua Carlos Trein Filho, n° 618, apto. 701, bairro Mont Serrat, CEP 90450-236,
Porto Alegre/RS, designado como Diretor.
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02 - VIGENCIA DO MANDATO DA NOVA DIRETORIA E REMUNERACAO DO
DIRETOR UNICO: O Diretor eleito, toma posse nesta data, ficando dispensado de prestar caucdo
e exercera seu mandato por 03 (trés) anos, estendendo-se o prazo de gestdo até a eleicdo de novos
Diretores, permitida a sua reelei¢do. O Diretor ora eleito, terd remuneragdo global de R$ 1.412,00
(um mil, quatrocentos e doze reais) para o periodo do mandato, a qual sera distribuida na forma do
Estatuto Social.

03 - DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO DA DIRETORIA: O Diretor, ora eleito,
declara, sob as penas da Lei, que ndo esta impedido de exercer a Administracdo da sociedade, por
Lei especial ou, em virtude de condenac¢do criminal, se encontrar, sob efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos ou, por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato ou, contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica, ou a propriedade, bem como, ndo foi declarado inabilitado por Ato da
Comissdo de Valores Mobiliarios.

04 - DELIBERAR SOBRE A ALTERACAO DO ARTIGO 2°, DO CAPIiTULO I DO
ESTATUTO SOCIAL: Por deliberagdo unanime foi aprovada a alteracdo do Artigo 2° do
Capitulo I do Estatuto Social, que passa a viger da seguinte forma:

“Artigo 2°. A Sociedade tem sede social e foro na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° 250, sala n° 903, Bairro Mont Serrat, CEP
90450-014, podendo, entretanto, abrir filiais, agéncias, depositos e escritorios em qualquer parte
do territorio nacional ou no exterior, onde for de seu interesse, e a juizo exclusivo da Diretoria,
observadas as formalidades vigentes a época.”

05 - DELIBERAR SOBRE A ALTERACAO DO ARTIGO 11, DO CAPIiTULO IV DO
ESTATUTO SOCIAL: Por deliberagdo undnime foi aprovada a alteragdo do Artigo 11, do
Capitulo IV do Estatuto Social, que passa a viger da seguinte forma:

“Artigo 11°. A Diretoria sera composta por até 02 (dois) Diretores, acionistas ou ndo,
residentes no Pais, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato de 03 (trés) anos,
podendo ser reeleitos.”

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o presidente da Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria declarou suspensos os trabalhos, pelo tempo a lavratura da presente ata, no livro
proprio, a qual tendo sido lida e aprovada, foi por todos os presentes assinada e rubricada em 01
(uma) via Unica.

Acionista titular das Ac¢des Ordinarias Classe A, das Ag¢des Ordinarias Classe B e das Acgdes
Preferenciais: Capa Engenharia S/A representada por seu Diretor Presidente Carlos Alberto De
Moraes Schettert.

Porto Alegre/RS, 18 de dezembro de 2024.

CAPA ENGENHARIA S/A
Representada por seu Diretor Presidente Carlos Alberto de Moraes Schettert
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Esta pagina é parte integrante da Ata de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da
Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre II SPE S/A., inscrita no CNPJ sob n°

12.148.583/0001-81 e registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
sob NIRE 43.300.055.710.

CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT
Presidente da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Diretor

MARCIA SPECHT STEINFELS
Secretaria da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria

TERMO DE POSSE:

CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT

Diretor
Testemunhas:
LISIANE CUNHA KRAUSE NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA
CI 7054609701 SSP/RS CPF 949.746.160-72 CI1 1075960938 SSP/RS CPF 804.499.130-15
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital
Documento Principal
Identificacdo do Processo
NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data
24/462.698-7 RSP2400482850 19/12/2024

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
173.250.300-10 CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas  govbr 2)ITL.

949.746.160-72 LISIANE CUNHA KRAUSE 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb

661.244.410-04 MARCIA SPECHT STEINFELS 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb

804.499.130-15 NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA 19/12/2024

Assinado utilizando assi

naturas avancadas govb
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ESTATUTO SOCIAL
CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE II SPE S/A.

CNPJ 12.148.583/0001-81
NIRE 43.300.055.710

CAPITULO I - Da Denominagcio, do Tipo Social, da Sede, do Objeto e da Duracio

Artigo 1°. Sob a denominacio de “CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO
ALEGRE II SPE S/A.”, esta constituida uma sociedade andénima que se regera por este estatuto e
pela legislagdo vigente que for aplicavel.

Artigo 2°. A Sociedade tem sede social e foro na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n°® 250, sala n® 903, Bairro Mont Serrat, CEP 90450-014,
podendo, entretanto, abrir filiais, agéncias, depositos e escritérios em qualquer parte do territdrio
nacional ou no exterior, onde for de seu interesse, ¢ a juizo exclusivo da Diretoria, observadas as
formalidades vigentes a época.

Artigo 3°. O objeto da Sociedade é a incorporagdo, construgdo, venda de imoveis proprios e
recebimento de parcelas provenientes das unidades imobiliarias do Empreendimento Imobiliario a ser
edificado no municipio de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul, objeto das matriculas n°s 105.205 ¢
105.206 do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas/RS (“Empreendimento Imobiliario™).

Artigo 4°. O prazo de duragdo da Sociedade € por tempo determinado, limitado pela conclusdo do
objeto social, que se realizara apds a incorporacgdo, construgdo, venda e recebimento da totalidade da
carteira gerada pela venda das unidades imobilidrias do Empreendimento Imobiliario.

CAPITULO II - Do Capital Social e das Acdes

Artigo 5°. O capital social totalmente subscrito e integralizado ¢ de R$ 25.348.166,00 (vinte e cinco
milhdes, trezentos e quarenta e oito mil, cento e sessenta e seis reais), dividido em: (i) 10.139.266 (dez
milhdes, cento e trinta e nove mil, duzentos e sessenta e seis) agoes ordinarias Classe A; (i1) 12.674.083
(doze milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil, oitenta e trés) agdes ordinarias Classe B, e (iii)
2.534.817 (dois milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil, oitocentos e dezessete) agdes preferenciais.
(iv) todas as classes de agdes sdo nominativas e com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada.

Paragrafo Primeiro. Os detentores das ag¢des ordinarias Classe A da Sociedade deverdo ter
nacionalidade brasileira e terdo direito de eleger 01 (um) membro de diretoria da Sociedade e, os
detentores da acdo ordinaria Classe B da Sociedade terdo direito de voto em separado para eleger 01
(um) membro de diretoria da Sociedade.

Paragrafo Segundo. A subscricdo e integralizagdo das agdes obedecerdo aos critérios estabelecidos
na legislacdo em vigor.

Paragrafo Terceiro. Cada acgdo ordinaria e preferencial, dara direito a um voto nas deliberagdes da
Assembleia Geral.

4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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Paragrafo Quarto. A propriedade das agdes presume-se pela anotagao nos livros sociais competentes.
Quando solicitado por acionista a Sociedade podera emitir titulos ou certificados que as representem,
os quais serdo assinados por dois Diretores.

Paragrafo Quinto. Enquanto qualquer acionista detiver 25% (vinte e cinco por cento) das ac¢des
representativas do capital social da Sociedade, tal acionista tera o direito de indicar e eleger 1 (um)
membro da Diretoria da Sociedade.

Artigo 6°. E assegurado direito de preferéncia aos acionistas para subscri¢do dos aumentos de capital
da Sociedade, na propor¢do do nimero de agdes que possuirem, regendo-se o exercicio desse direito
de acordo com a legislagao aplicavel e com o Acordo de Acionistas da Sociedade.

Artigo 7°. Os dividendos devidos aos titulares de ag¢des ordinarias, com relagdo ao resultado do
exercicio social em que tiverem sido subscritas, serdo calculados proporcionalmente ao tempo que
decorrer entre a data de liberagdo das quantias integralizadas e o término daquele exercicio social.

CAPITULO III - Da Assembleia Geral

Artigo 8°. A Assembleia Geral, com as fungdes e atribuicdes previstas em lei, reunir-se-a
ordinariamente, dentro dos quatro primeiros meses seguintes ao término do exercicio social e,
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral sera convocada pelas pessoas previstas em lei, sendo seus
trabalhos instalados e dirigidos por mesa composta por presidente e secretario, escolhidos pelos
acionistas presentes.

Artigo 9°. O acionista podera ser representado na Assembleia Geral por procurador, constituido ha
menos de um ano, que seja acionista, administrador da Sociedade ou advogado.

Paragrafo Unico. A prova de representacio devera ser depositada na sede da Sociedade até a véspera
do dia da Assembleia Geral.

Artigo 10°. Sem prejuizo de outras matérias previstas na Lei n® 6.404/76, as matérias abaixo serdao de
competéncia exclusiva da assembleia geral, a saber:

i.  qualquer das matérias relacionadas no art. 136 da Lei n° 6.404/76;
ii.  alteracdo do estatuto social da Sociedade;
iii.  modificagdo do nimero de Diretores;
iv. elei¢ao e destitui¢ao de Diretores;
v. alienag¢do, oneracdo ou qualquer outra forma de transferéncia de bens imoéveis de propriedade

da Sociedade, exceto com relagédo a alienagdo ou oneracgdo das unidades auténomas objeto do
Empreendimento Imobiliario;

vi.  emissdo, venda, compra, reclassifica¢do ou resgate de parte do capital social, garantias,

opg¢des ou outro valor mobiliario da Sociedade;
vii.  alteragdo no escopo do Empreendimento Imobiliario;
viii.  empréstimo ou doagdo de recursos ou outros ativos da Sociedade a terceiros;

ix.  contratacdo de dividas e/ou financiamentos pela Sociedade e/ou a outorga de garantias, reais
ou pessoais, pela Sociedade, aquisi¢ao ou alienacao de bens do ativo da Sociedade, ou o
aumento de divida da Sociedade, exceto com relagdo ao Financiamento Bancario e das
garantias a diretamente relacionadas ao Financiamento Bancario;

X.  aquisi¢do de ativos que ndo sejam relacionados ao Empreendimento Imobiliario;
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xi.  propositura de agdes judiciais que tenham a Sociedade como autora e o estabelecimento de
acordos e/ou composi¢ciao em processos judiciais pela Sociedade;

xii.  aumento do capital social da Sociedade;

xiii.  admissdo de quaisquer empregados diretamente em nome da Sociedade;

Xiv.  quaisquer contratagdes e respectivas alteragdes necessarias ao desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio que ndo estejam previstas nos Contratos Relacionados; e

XV. constituicdo de novas sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Sociedade ou

aquisicao de participagdo societaria de terceiros pela Sociedade.

Paragrafo Unico. As matérias previstas acima deverdo ser aprovadas pelo voto unanime dos
acionistas representando a totalidade do capital social da Sociedade, que poderdo ser representados na
forma do artigo 15 adiante, ou seja, pelos diretores respectivamente indicados.

CAPITULO IV - Da Diretoria

Artigo 11°. A Diretoria serd composta por até 2 (dois) Diretores, acionistas ou ndo, residentes no
Pais, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato de 03 (trés) anos, podendo ser
reeleitos.

Paragrafo Unico. Os Diretores sdo investidos em seus cargos mediante assinatura do termo de posse
no livro correspondente.

Artigo 12°. A remuneragdo dos diretores sera estabelecida pela Assembleia Geral.

Artigo 13°. Os Diretores ndo possuem designacao especifica e ficam dispensados de prestar caugao
para o exercicio de seus cargos.

Paragrafo Unico. Nos impedimentos temporarios ou na auséncia de qualquer Diretor, a substituigédo
sera feita por outro Diretor, indicado em Assembleia Geral.

Artigo 14°. A Diretoria tem amplos poderes de administracdo e gestdo dos negodcios sociais, podendo
deliberar sobre quaisquer matérias relacionadas com o objeto social, que

ndo sejam de competéncia da Assembleia Geral, observado também o disposto no Acordo de
Acionistas arquivado na sede da Sociedade.

Artigo 15°. Os Diretores ficam individualmente investidos dos mais amplos poderes para representar,
isoladamente, a Companhia ativa e passivamente nos atos judiciais e extrajudiciais, podendo praticar

todos os atos de gestdo relacionados a Companhia.

Artigo 16°. Compete aos Diretores:

I.  dispor sobre a organizagdo da empresa;
II.  supervisionar todas as operagdes da Sociedade, acompanhando seu andamento;
II1. apresentar a Assembleia Geral o relatorio e balango do exercicio, prestando contas de sua

gestdo; representar a Sociedade, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, perante quaisquer
pessoas e entidades publicas ou privadas;
IV.  gerir a Sociedade em todos os seus negocios, participando de licitagdes, podendo, para tal,
assinar propostas de pregos;
V.  cobrar todos e quaisquer créditos da Sociedade, receber, passar recibos, dar quitagao, transigir,
conceder abatimentos e descontos;
VI.  endossar cheques em favor da Sociedade para depodsitos ou transferéncias em contas bancarias
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da mesma;
VII.  comprar, vender quaisquer bens objeto de comercializagao, firmando contratos e obrigagdes de
qualquer espécie; e
VIII.  alienar bens moéveis e imoveis da Sociedade, inclusive os que integrem o ativo permanente,
neste caso, grava-los mediante hipoteca, penhor, cau¢do ou outra garantia, transferi-los
mediante alienacdo fiducidria ou da-los em locagdo, com anuéncia da Assembleia Geral,
observado o Artigo 10 acima.

Artigo 17°. Os seguintes atos serdo considerados autorizados, com o prévio consentimento por escrito,
manifestado por carta, do acionista detentor da totalidade das A¢des Ordinarias Classe B de emissdo
da Sociedade: (i) rescisdo do Contrato de Construcado e/ou Contrato de Gestdo Imobiliaria, nos termos
previstos em aludidos contratos, bem como a contratagdo de um novo gestor imobiliario e/ou novo
construtor, caso necessario; ¢ (ii) a revogagdo do mandato outorgado pela Sociedade a terceiros
indicados pelo Acionista detentor da totalidade das Ag¢des Ordinarias Classe B para o fim especifico
de celebrar os Compromissos de Compra ¢ Venda das Unidades diretamente com os promissarios
compradores, desde que referida alienacdo da unidade ocorra de acordo com as condigdes previstas
nas tabelas de pregos pré-aprovadas pelo Acionista detentor da totalidade das A¢des Ordinarias Classe
B.

Artigo 18°. Os seguintes atos serdo considerados autorizados, com o prévio consentimento por escrito,
manifestado por carta, do acionista detentor de A¢des Ordinarias Classe A de emissdo da Sociedade,
observado ainda que tais atos ndo poderdo afetar a politica estratégica ¢ de gestdo adotada pela
Sociedade:

(i) todas as decisdes regras e orgamentos estabelecidos no “Contrato de Construgdes™ e no
“Contrato de Gestdo Imobiliaria” originalmente celebrado pela Sociedade:

(i) celebracdo de contratos com operacionais relacionadas ao Empreendimento, desde que
dentro dos termos, condigdes, subempreiteiros, contratos de gestdo comercial, de marketing
ou de marketing de relacionamento;

(iii) movimentagcdo e controle da Conta B, nos termos e condi¢des dos Procedimentos de
Desembolso de Capital e Liberacdo de Caixa e Solicitagdo de Transferéncia e Aporte de
Recursos arquivado na sede social da Sociedade; e

(iv)  representacao da Sociedade perante prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis e todos os
demais o6rgaos publicos necessarios exclusivamente ao cumprimento das exigéncias legais
relativas ao Empreendimento Imobiliario, notadamente quanto a aprovagio do projeto do
Empreendimento Imobiliario, registro da incorporagdo imobiliaria e obtengcdo dos
competentes alvaras para seu desenvolvimento.

Artigo 19°. A aprovacao referida nos artigos 17 ¢ 18 acima devera ser outorgada previamente ¢ por
escrito pelos detentores de Ac¢des Ordinarias Classe A ou de Ag¢des Ordinarias Classe B, conforme o
caso, devendo ser assinada pelos respectivos representantes legais, sem a necessidade de realizagao de
qualquer ato societario da Sociedade para formalizar referida aprovagéo.

Artigo 20°. A Sociedade podera vir a ter conselho de administragdo mediante deliberagdao da
Assembleia Geral.
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CAPITULO V - Do Conselho Fiscal

Artigo 21°. A Sociedade terda um Conselho Fiscal, de funcionamento ndo permanente, composto de
03 (trés) membros efetivos, e igual nimero de suplentes, com as atribui¢des previstas em lei, que sera
instalado quando solicitado pelos acionistas.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral que eleger o Conselho Fiscal devera fixar a remuneracdo
de seus membros nos termos do artigo 162, § 3° da Lei n°® 6.404/76.

Paragrafo Segundo. O Conselho Fiscal tera um Presidente, eleito pela Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. Os membros do Conselho Fiscal serdo investidos em seus cargos mediante a
assinatura de termo de posse lavrado no respectivo livro de registro de atas das Reunides do Conselho
Fiscal.

Paragrafo Quarto. Em caso de vaga, rentiincia, impedimento ou auséncia injustificada a duas
reunides consecutivas, serda 0 membro do Conselho Fiscal substituido, até o término do mandato, pelo
respectivo suplente.

Paragrafo Quinto. Nas hipodteses acima relativamente a um membro efetivo do Conselho Fiscal, sem
que haja suplente a substitui-lo, cabera ao Presidente do Conselho Fiscal imediatamente convocar uma
Assembleia Geral da Sociedade para eleger um novo membro efetivo do Conselho Fiscal e respectivo
suplente, para preencher o cargo e completar o mandato do membro impedido ou vacante.

CAPITULO VI — Do Exercicio Social, Balanco, Distribuiciao de Lucros

Artigo 22°. O exercicio social coincide com o ano civil, levantando-se a 31 de dezembro de cada ano
o balango geral, com as respectivas demonstragdes financeiras exigidas por lei.

Paragrafo Primeiro. Ao fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com observancia dos
preceitos legais pertinentes, as seguintes demonstragdes financeiras, sem prejuizo de outras
demonstragdes exigidas por Lei: (i) Balanco patrimonial; (ii) Demonstracdo das mutag¢des do
patrimoénio liquido; (iii) Demonstragao do resultado do exercicio; e (iv) Demonstragdo dos fluxos de
caixa.

Paragrafo Segundo. Fara parte das demonstragdes financeiras do exercicio a proposta da
Administracdo sobre a destinagdo a ser dada ao lucro liquido, em observancia do disposto neste
Estatuto Social e na legislacado aplicavel.

Paragrafo Terceiro. A Diretoria poderd levantar balangos semestrais ou em periodos menores, e
distribuir dividendos ou constituir reservas com base nos mesmos, observadas as disposigdes e
limitacOes legais aplicaveis.

Artigo 23°. O lucro liquido do exercicio tera obrigatoriamente a seguinte destinacdo: 5% (cinco por
cento) para a formacéo da reserva legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital social subscrito;
constituicdo de reserva para contingéncias, se proposto pela Administracdo e aprovado pela
Assembleia Geral; 2% (dois por cento) para pagamento de dividendo minimo obrigatoério, observado
o disposto no artigo 7° deste Estatuto Social; O saldo sera distribuido na forma definida neste Estatuto
Social, no Acordo de Acionistas ou entre as partes.
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Artigo 24°. A Sociedade podera distribuir dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados
ou reservas de lucros existentes no ultimo balango, ou apurados no decorrer do exercicio.

Artigo 25°. A Diretoria podera deliberar o pagamento ou crédito de juros sobre o capital préprio, ad
referendum da Assembleia Geral Ordinaria que apreciar as demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social em que tais juros foram pagos ou creditados, sendo que os valores correspondentes
aos juros sobre capital proprio poderao ser imputados ao dividendo obrigatorio.

Artigo 26°. O dividendo estabelecido sera contabilizado no encerramento do exercicio Social como “a
pagar”, transferindo-se para as contas individuais dos acionistas, apds a realizacdo da Assembleia
Geral Ordinaria, que determinard o prazo para seu pagamento.

Artigo 27°. A Assembleia Geral Ordinaria dispora sobre a destinagdo do saldo do lucro liquido do
exercicio e dos lucros acumulados.

CAPITULO VII - Da Pritica de Atos ULTRA VIRES

Artigo 28°. E expressamente vedado e sera nulo de pleno direito o ato praticado por qualquer acionista,
administrador, procurador ou funcionario da Sociedade que a envolva em obrigacdes relativas a
negdbcios e operagdes estranhos ao objeto social, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal,
se for o caso, a que estara sujeito o infrator deste dispositivo.

CAPITULO VIII - Da Liquidacio

Artigo 29°. A Sociedade entrarda em liquidagdo nos casos previstos em lei ou por deliberagdo da
Assembleia Geral, que estabelecera o modo de liquidagao e elegera o liquidante e o Conselho Fiscal,
se requerida a instalac@o deste, que devam funcionar durante o periodo de liquidagao.

CAPITULO IX - Das Disposicoes Gerais
Artigo 30°. E vedada a Sociedade a emissdo de partes beneficiérias.

Artigo 31°. A sociedade disponibilizara aos acionistas, acesso aos contratos com partes relacionadas,
acordos de acionistas e programa de aquisi¢ao de agdes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de
sua emissao.

Artigo 32°. Em caso de abertura de capital, a sociedade devera aderir a seguimento especial de bolsa
de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo,
niveis diferenciados de praticas de governanga corporativa.

Artigo 33°. A sociedade, por meio de auditores independentes registrados na CVM, devera,
anualmente, realizar a auditoria de suas demonstra¢des contabeis.

Artigo 34°. O acionista que nao realizar a prestagao correspondente as agcdes subscritas, nas condigdes
previstas no boletim de subscrigdo, ou, se este for omisso, na chamada da Diretoria, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més, além
de corre¢ao monetaria, sem prejuizo da utilizagdo pela Sociedade dos meios assegurados em lei para
satisfacdo de seu crédito.
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Artigo 35°. O valor de reembolso das agdes, nos casos em que € assegurado em lei, sera igual ao valor
do patrimonio liquido das a¢des apurado com base em balango levantado na forma prevista em lei.

Artigo 36°. A Sociedade deverad observar e fazer cumprir as disposi¢des de Acordo de Acionistas
arquivado na sede social, nos termos do Artigo 118 da Lei n° 6.404/76, ndo permitindo que se
computem os votos proferidos em contrariedade com o conteudo de tal Acordo.

Artigo 37°. Os casos omissos serdo regulados pela Lei n° 6.404/76 e legislacdo posterior.

Artigo 38°. Os acionistas envidarao seus melhores esfor¢os para dirimir, de forma amigavel, quaisquer
controvérsias oriundas da qualidade de Acionistas da Sociedade. Nao sendo possivel, contudo,
chegarem a uma solugdo amigavel, devera ser observado o procedimento disposto no Acordo de
Acionistas arquivado na sede social da Sociedade.

Porto Alegre/RS, 18 de dezembro de 2024.

CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT
Presidente da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Diretor

MARCIA SPECHT STEINFELS
Secretaria da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria

Testemunhas:
LISIANE CUNHA KRAUSE NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA
CI17054609701 SSP/RS CPF 949.746.160-72 CI 1075960938 SSP/RS CPF 804.499.130-15
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Registro Digital

Anexo

JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Identificacdo do Processo

%Mﬂ! Iz Numero do Protocolo  |Numero do Processo Médulo Integrador

Data

it e Y

’él;}&f \}%a 24/462.698-7 RSP2400482850 19/12/2024

L)
Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
173.250.300-10 CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb
949.746.160-72 LISIANE CUNHA KRAUSE 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr 2)ML.
661.244.410-04 MARCIA SPECHT STEINFELS 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb
804.499.130-15 NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA 19/12/2024

Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr )L
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DECLARACAO DE AUTENTICIDADE

Eu, NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA , com inscricdo ativa na(o) CRC/RS sob o
n°® 84645, expedida em 04/02/2011, inscrito no CPF n° 804.499.130-15, DECLARO, sob as
penas da Lei penal e, sem prejuizo das sancfes administrativas e civeis, que este(s)
documento(os) é (sdo) auténtico(os) e condiz(em) com o(s) original(is). Documentos

apresentados:

Especificacdo do Documento Quantidade de Paginas
Estatuto Social 7

Copia simples da carteira profissional/certiddo de regularidade do 1

profissional inscrito na CRC/RS, nimero: 84645.

PORTO ALEGRE, 18 de dezembro de 2024.

NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Declaracéo de Autenticidade

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

24/462.698-7 RSP2400482850 19/12/2024

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

804.499.130-15 NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA 19/12/2024

Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr %)
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO
ALEGRE Il SPE S/A, de CNPJ 12.148.583/0001-81 e protocolado sob 0 nimero 24/462.698-7 em 20/12/2024,
encontra-se registrado na Junta Comercial sob o nimero 10783738, em 03/01/2025. O ato foi deferido €l etronicamente

pelo examinador Paulo Isidoro Moreira Pimentel.
Certifica o registro, o Secretério-Geral, José Tadeu Jacoby. Para sua validagéo, devera ser acessado o sitio eletrénico
do Portal de Servicos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucisrs.rs.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/
viaUnicajsf) einformar o nimero de protocolo e chave de seguranca.
Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
173.250.300-10 CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb m
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
173.250.300-10 CARLOSALBERTO DE MORAES SCHETTERT 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb m
661.244.410-04 MARCIA SPECHT STEINFELS 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb m
949.746.160-72 LISIANE CUNHA KRAUSE 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb m
804.499.130-15 NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb L

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos dajucisrsinformando o
numero do protocolo 24/462.698-7.
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Anexo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
173.250.300-10 CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb "
661.244.410-04 MARCIA SPECHT STEINFELS 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas g-vb m
949.746.160-72 LISIANE CUNHA KRAUSE 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb "
804.499.130-15 NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb i
Declaracdo de Autenticidade

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
804.499.130-15 NEWTON AUGUSTO MELLO DE OLIVEIRA 19/12/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb "

Data deinicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 18/12/2024

Documento assinado el etronicamente por Paulo Isidoro Moreira Pimentel, Servidor(a) Pdblico(a), em
03/01/2025, as 17:49.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos dajucisrsinformando o
numero do protocolo 24/462.698-7.
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacéo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

054.744.500-87 JOSE TADEU JACOBY

Porto Alegre. sexta-feira, 03 de janeiro de 2025

<~ Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

ﬁ_ Certifico registro sob o n® 10783738 em 03/01/2025 da Empresa CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE S/A, CNPJ
== 12148583000181 e protocolo 244626987 - 20/12/2024. Autenticagdo: 7286D69760CE288DCB0OBA145B3C4488BD5CCBB4. José Tadeu Jacoby -
Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 24/462.698-7 e o cédigo de
seguranca xHGv Esta cépia foi autenticada digitalmente e assinada em 06/01/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 19/19




		2025-01-06T08:25:52-0300
	Via Única




