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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras

Aos

Administradores e Quotistas da

Cyrela Recife Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Séo Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Cyrela Recife Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (“Sociedade”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstracbes do resultado, do resultado
abrangente, das muta¢cfes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nesta data, assim como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragfes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
da Cyrela Recife Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em 31 de dezembro de 2021 o
desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades
de incorporacao imobiliaria.

Base para opinidao sobre as demonstracdes financeiras

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao a Sociedade, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2.1, as demonstra¢des financeiras foram
elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil. Dessa forma, a determinagdo da politica
contabil adotada pela Sociedade, para o reconhecimento da receita nos contratos de
compra e venda de unidades imobilidrias ndo concluidas, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado pela CVM
no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS
15). Nossa opinido nao esta ressalvada em funcéo desse assunto.
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Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio comparativo

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020,
apresentados para fins de comparacdo, foram auditados por outros auditores
independentes que emitiram relatorio de auditoria, sem modificacdo, datado de 06 de
dezembro de 2023.

Responsabilidade da Administracao pelas demonstragdes
financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragcdo de demonstracdes financeiras, livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragfes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto
nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro
e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemaos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuacéo

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar a nossa
opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria, a fim de
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Empresa,;

Avaliamos a adequacdo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das
estimativas financeiras e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;
Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagfes forem inadequadas.
Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Empresa a nao
mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracbes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante os
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Henrioue Silva Premoli
Contador CRC 1SP-250.993/0-6

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sdo pessoas juridicas separadas e independentes.



CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO 2021 e 2020

(Em Milhares de Reais)

ATIVO Notas 2021 2020 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Notas 2021 2020
Circulante Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa 3 1.856 19 Fornecedores de bens e servigos - 2.119 988
Titulos e valores mobiliarios 4 - 8.764 Empréstimos e financiamentos - - -
Contas a receber 5 56.763 38.642 Provisdo para manutencdo de iméveis - 243
Iméveis a comercializar 6 128.574 283.617 Impostos e contribuicdes a recolher - 524 798
Impostos e contribui¢des a compensar - - 0) Impostos e contribuicdes de recolhimentos diferidos 7.a) 1.343 730
Despesas com vendas a apropriar 9 - Contas a pagar por aquisi¢do de imoveis - - -
Demais contas - 69 104 Obrigacdes a pagar com partes relacionadas 8 21.472 263
187.271 331.146 Adiantamentos de clientes 9 - -
Né&o Circulante Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 10 169 187
Realizavel a longo prazo Demais contas - 224 1
Contas a receber 5 51.409 43.225 26.094 2.967
Créditos a receber com partes relacionadas - 1 1
Impostos e contribuicdes a compensar - 29 46 Néo Circulante
Exigivel a longo prazo
Proviséo para manutengéo de imoveis - 286 -
Impostos e contribui¢des de recolhimentos diferidos - - - Provisoes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 10 83 92
Iméveis a comercializar 6 44.272 43.284 Impostos e contribui¢des de recolhimentos diferidos 7.a) 3.296 2.403
Demais contas - 29 79 Adiantamentos de clientes 9 25.178 61.854
95.741 86.635 28.843 64.349
Patriménio liquido
Capital social 11.a) 233.856 353.398
Adiantamento para futuro aumento de capital - 1.574 0
Imobilizado - 48 6 Retencéo de lucros - (7.306) (2.927)
228.123 350.471
TOTAL DO ATIVO 283.060 417.787 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 283.060 417.787

AS NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais)

2021 2020
Receita bruta operacional 175.392 59.377
Dedugdes da receita bruta (3.481) (1.270)
Receita liquida operacional 171.911 58.107
Dos im6veis vendidos (177.497) (57.128)
Provisdo Para Distrato 18.517 5.701
Custo das vendas e servigos realizados (158.980) (51.427)
Lucro bruto operacional 15 12.931 6.679
Receitas (despesas) operacionais
Despesas com vendas 12 (10.321) (8.002)
Despesas gerais e administrativas 13 (933) (439)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 27 470
1.705 (1.292)
Lucro / Prejuizo bruto antes do resultado financeiro 1.705 (1.292)
Resultado Financeiro 467 (473)
Despesas financeiras 14 (64) (579)
Receitas financeiras 14 531 107
Lucro / Prejuizo Antesdo IR e CS 2.171 (1.765)
Imposto de renda e contribuicdo social -
Diferido 7b) (723) (59)
Corrente 7b) (2.557) (1.104)
(3.280) (1.163)
Prejuizo liquido do exercicio (1.108) (2.927)

AS NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRAGCAO SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais)

2021 2020
Prejuizo liquido do exercicio (1.108) (2.927)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total, liquido de impostos (1.108) (2.927)

AS NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
DEMONSTRAGAO DA MUTAGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais)

ADIANTAMENTO

CAPITAL SOCIAL FUTURO AUMENTO RETENGAO DE PATRIMONIO
INTEGRALIZADO LUCROS LIQUIDO
NOTAS CAPITAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 288.937 65.349 (30.992) 323.294
Aumento de capital 11.a) 123.453 (65.349) - 58.104
Redugcéo de capital 11.a) (58.992) - 30.992 (28.000)
Prejuizo liquido do exercicio - - (2.927) (2.927)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 353.398 - (2.927) 350.471
Aumento de capital 1l.a) 2.235 - - 2.235
Reducéo de capital 11.a) (121.777) - 2.927 (118.850)
Adiantamento para futuro aumento de capital (Aportes) - 1.574 - 1.574
Prejuizo liquido do Exercicio - - (1.108) (1.108)
Dividendos Distribuidos - - (6.198) (6.198)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 233.856 1.574 (7.306) 228.123

AS NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020

(Em Milhares de Reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro/Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicéo social.
Ajustes por:

Depreciacdo e amortizagao de bens do ativo imobilizado e intangivel

Juros e variagdes monetérias sobre empréstimos.

Impostos Diferidos

Rendimentos de aplicagdes

Provisdes para garantia

Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis

Variagao nos ativos e passivos operacionais:
Contas a Receber
Despesas com vendas a apropriar
Impostos e contribui¢des a compensar
Partes Relacionadas
Demais Contas
Fornecedores de Bens e Servigos
Impostos e contribuicdes a recolher
Adiantamentos de clientes
Iméveis a comercializar
Proviséo para manutengdo em iméveis
Outros Passivos Circulantes
Caixa e equivalentes provenientes das atividades operacionais:
Impostos e contribui¢des pagos
Juros pagos
Caixa e equivalentes liquidos provenientes das atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Titulos e valores mobiliarios
Caixa e equivalentes de caixa provenientes das (aplicados nas) atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aumento de Capital

Reduc&o de Capital

Adto. para Futuro Aumento de Capital

Distribuicdo de Dividendos

Pagamento de empréstimos

Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de financiamento

(REDUGAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo inicial
Saldo final

(REDUGAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2021 2020

2171 (1.765)
(42) (6)
- 553
(723) 64
(254) 58

- 605

(26) (469)
1126 (960)
(26.306) (5.663)
(8 -

an 1
21.209 246
85 @7
1130 (1.495)
1.232 513
(36.676) -
154.055 44.440
529 -
224 (603)
116.583 36.451
(1.325) (1.033)

- (731)
115.258 34.687
8.510 (7.980)
8.510 (7.980)
2235 123.453
(121.777) (28.000)
3.809 (65.349)

(6.198) -

- (57.384)
(121.931) (27.280)
1.837 (573)
19 592
1.856 19
1.837 (573)

AS NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS.
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CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC}C)ES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Em milhares de reais - R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Cyrela Recife Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Sociedade”) foi constituida em 03 de margo
de 2008. A Sociedade possui sede em S&o Paulo e tem como objeto social exclusivo o planejamento,
a promocdo, o desenvolvimento e a incorporacao de empreendimento imobiliario.

O empreendimento Riserva Golf foi langado em margo de 2014 e entregue em maio de 2018.

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacfes é responsavel pela gestdo das
operacdes da Cyrela Recife Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e assume determinados custos
corporativos decorrentes da estrutura utilizada.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracao
efetua avaliacéo da capacidade de continuidade da Sociedade em suas atividades durante a elaboragéo
das demonstracdes financeiras.

Em conex&o com a preparacdo dessas demonstracGes financeiras, a Administracdo efetuou anélises e

concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operacfes da Sociedade
aqui apresentadas.

2. APRESENTAQAQ DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E
PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

2.1. Base de apresentacio e elaboragdo das demonstracdes financeiras

i) Declaracéo de conformidade

As demonstracGes financeiras foram elaboradas e apresentadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil,
registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”).

Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias
seguem o entendimento da administracdo da sociedade, alinhado aquele manifestado pela
CVM no oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento
Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

2.2. Sumario das principais praticas contabeis adotadas na elaboragio destas demonstragdes
financeiras

As principais praticas contabeis adotadas na elaborac¢do das demonstrages financeiras estdo
descritas a segulir:

11



2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com os CPCs exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
praticas contabeis e os valores de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas.

As informacdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio estéo
relacionadas, principalmente, aos seguintes aspectos: custo orcado das obras, vida
atil do ativo imobilizado, determinagdo de taxas de desconto a valor presente
utilizadas na mensuracdo de certos ativos e passivos de curto e longo prazos,
provisBes para processos judiciais trabalhistas, provisdo para perdas relacionadas a
contas a receber e projecdes para realizacdo de imposto de renda e contribuicéo
social diferidos e provisfes para determinacdo do valor justo de certos ativos e
passivos, quando aplicavel.

Estimativas e premissas sdo revisadas de maneira continua. O impacto de tais
revisGes é reconhecido no exercicio em que sdo efetuadas.

Caixa e equivalentes de caixa

A Sociedade classifica como equivalentes de caixa os investimentos de curto prazo,
de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

Titulos e valores mobhiliarios

Os titulos e valores mobiliarios incluem certificados de depositos bancarios, titulos
publicos emitidos pelo Governo Federal e fundos de investimentos.

Apuragdo do resultado de incorporagdo imobiliaria e venda de imoveis e
outras

(i) A apuracéo do resultado de incorporagdo e venda de imdveis é feita segundo 0s
seguintes critérios:

a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momento em que
a venda é efetivada (transferéncia de controle), independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo
da contraprestaco recebida ou a receber.

12



b) Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

A Sociedade adotou 0 CPC 47/IFRS 15 — “Receitas de Contratos com Clientes”,
a partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando também as orientag@es contidas
no Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o
qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento,
mensuracao e divulgacdo de certos tipos de transa¢des oriundas de contratos de
compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias abertas
brasileiras do setor de incorporacdo imobilidria. Ndo houve efeitos relevantes
com a adogédo do CPC 47 e referido oficio circular para a Sociedade.

O Oficio circular afirma que a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15) as transac6es
de venda de unidades imobiliarias ndo concluidas, realizadas por entidades
registradas na CVM do setor de incorporagao imobiliaria, tém questdes centrais,
como: (a) o foco no contrato (unidade de conta); (b) o monitoramento continuo
dos contratos; (c) uma estrutura de controles internos em padrdo de qualidade
considerado, no minimo, aceitavel para os prop6sitos aos quais se destina; (d) a
realizacdo de ajustamentos tempestivos; e (e) a qualidade da informacéo (valor
preditivo e confirmatdrio das demonstragdes contabeis).

Os contratos de venda firmados pela Sociedade ddo-se no modelo no qual a
incorporadora financia o promitente durante a fase de construcdo do projeto,
através de recursos proprios e/ou obtencdo de financiamento (SFH) junto a
instituicBes financeiras. Em regra, projetos de construcdo de unidades
imobiliérias voltadas a pessoas de média e alta renda. Com a assinatura do
contrato, 0 mutuério se compromete a pagar durante a fase de construcao até
30% do valor da unidade imobiliaria diretamente a incorporadora, que suporta
todo o risco de crédito durante a fase de construgdo. Findo fisicamente o projeto,
0 mutuério precisa quitar o saldo devedor com recursos préprios (incluindo a
utilizacdo do saldo do FGTS) e/ou obter junto a uma instituicdo financeira - IF
o financiamento necessario para pagar o saldo devedor junto a incorporadora,
que gira em torno de 70% do valor da unidade imobiliaria (a unidade imobiliaria
concluida é entdo dada em garantia por meio de alienacéo fiduciaria a IF). O
risco de mercado da unidade imobiliaria, desde 0 momento da venda, recai todo
sobre o mutudrio, que pode se beneficiar de eventuais valorizacdes e realiza-las
mediante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros, com a
anuéncia da incorporadora, ou se prejudicar com eventuais desvalorizagdes
(momento em que alguns mutudrios forcejam o distrato).

Com isso, nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

— As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgdo, e as comissdes de
vendas sdo apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de
concluséo de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razdo
do custo incorrido em relacdo ao custo total orcado dos respectivos
empreendimentos;

— O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formac&o do estoque) correspondente as unidades vendidas
¢ apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda n&o
comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Imdveis
a comercializar”;

— Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos
valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante
ou nao circulante, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes recebidos com
relacdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de
receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de clientes";

— Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber,
assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo

13



c)

d)

apropriados ao resultado de incorporagéo e venda de imoveis quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”;

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos e os
diretamente associados ao financiamento da construgdo, sdo capitalizados e
registrados aos estoques de imdveis a comercializar, e apropriados ao custo
incorrido das unidades em construgdo até a sua conclusdo e observando-se os
mesmos critérios de apropriacdo do custo de incorporagao imobilidria na
proporg¢do das unidades vendidas em construcdo;

Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de
incorporacdo imobilidria e a receita acumulada submetida a tributagcdo séo
calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa
diferenca de receita;

As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade s&o apropriadas ao
resultado quando incorridas.

Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imoveis, a
receita e o custo reconhecido no resultado sdo revertidos, conforme os critérios
de apuracdo mencionados anteriormente. A reversdo do custo aumenta os
estoques. A Sociedade também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de
devolugdo de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda séo
reconhecidos imediatamente ao resultado.

A Sociedade efetua a provisdo para distratos, quando em sua analise é
identificada incertezas quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a
entidade. Estes ajustamentos vinculam-se ao fato de que o reconhecimento de
receita estd condicionado ao grau de confiabilidade quanto a entrada, para a
entidade, dos fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida.

(ii) OperacBes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para
liquidagdo por meio da entrega de unidades imobiliarias ou o repasse de parcelas
provenientes das vendas das unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os
terrenos adquiridos pela Sociedade séo registrados pelo seu valor justo, como um
componente do estoque, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo. As
receitas e 0s custos decorrentes de operacBes de permutas sdo apropriados ao
resultado ao longo do periodo de constru¢do dos empreendimentos, conforme
critérios descritos no item i) b) acima.
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2.2.5.

2.2.6.

Contas a receber

O saldo de contas a receber de unidades vendidas é mensurado pelo montante
original de venda contratual, atualizado com juros prefixados e apropriados ao
resultado, observado o regime de competéncia, independentemente de seu
recebimento.

Nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, os recebiveis com atualizacdo
monetaria, inclusive as parcelas das chaves, sem juros, devem ser descontadas a
valor presente, uma vez que os indices de atualizacdo monetaria contratados nédo
incluem o componente de juros. A constituicdo do ajuste e sua reversdo, quando
realizados durante o exercicio de construgdo, sdo langadas em contrapartida a
receitas de incorporacdo imobiliria.

A Sociedade mensura as perdas de créditos esperadas baseado em premissas que
consideram o histérico de suas operagBes correntes e suas estimativas. Tais
premissas sdo revisadas anualmente para considerar eventuais alteragcdes nas
circunstancias e historicos.

Imoveis a comercializar
a) Formacdo do custo

Os imdveis prontos a comercializar e 0s em construgdo sdo demonstrados ao
custo de formacéo, que ndo excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado, deduzidos 0s custos
para finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e 0s
tributos.

O custo de formagdo compreende o custo para aquisicdo do terreno, gastos
necessarios para aprovagdo do empreendimento com autoridades
governamentais, gastos com incorporacdo, gastos de construcéo relacionados
com materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros), outros custos
de construcdo relacionados e o custo financeiro incorrido durante o periodo de
construcéo, até a finalizagdo da obra.

b)  Capitalizacdo de encargos financeiros

Os juros dos empréstimos, identificados diretamente aos empreendimentos
imobiliarios, sdo qualificados a serem capitalizados como custo dos iméveis a
comercializar na ocorréncia de: (i) que 0s custos com a aquisi¢do dos terrenos
ou a construcdo dos imdveis estejam sendo incorridos; (ii) que 0s custos com
empréstimos estejam sendo incorridos; e (iii) que as atividades necessarias
para preparar o imovel para comercializago estejam em progresso.

Os encargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de iméveis a
comercializar sdo calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias ndo
comercializadas, devendo os encargos financeiros  calculados
proporcionalmente as unidades imobilidrias jA comercializadas ser
integralmente apropriados ao resultado, como custo das unidades imobiliérias
vendidas.
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2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

Despesas comerciais a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de iméveis sdo ativados como pagamentos
antecipados, seguindo a orientacdo técnica OCPC 01 (R1), e sdo apropriados ao
resultado como parte das despesas comerciais, observando-se 0 mesmo critério
adotado para reconhecimento das receitas e dos custos das unidades vendidas (nota
explicativa n°2.2.4.), exceto as comissdes sobre vendas canceladas, que séo
langadas ao resultado no caso de cancelamento, ou quando for provavel que nao
havera pagamento dos valores contratados.

O encargo relacionado com a comissdo de venda pertencente ao adquirente do
imével ndo constitui receita nem despesa da Sociedade.

As demais despesas comerciais, incluindo propaganda e publicidade, sdo
apropriadas ao resultado quando incorridas, de acordo com o regime de competéncia,
no momento da sua veiculagéo.

Imposto de renda e contribuicdo social

Conforme facultado pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, que alterou a Lei
n° 10.931/04, que instituiu o Regime Especial de Tributagcdo - RET, a Sociedade
optou por submeter seus empreendimentos ao patriménio de afetacdo. Essa opgéo é
irretratavel e irrevogével. Para esse empreendimento que aderiu ao RET, 0s encargos
referentes ao imposto de renda, a contribuigdo social, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e ao Programa de Integracdo Social
- PIS séo calculados a razdo de 4% sobre as receitas brutas.

Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, combinado com a depreciagdo calculada pelo
método linear, tomando-se por base a vida Util estimada dos bens, o qual ndo diverge
significativamente do valor justo. Esta segregado em classes e taxas de depreciacao
bem definidas e relacionadas as atividades da Sociedade.

Conforme a orientagdo técnica OCPC 01 (R1), os gastos incorridos com a
construcdo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mobilias
passam a incorporar o ativo imobilizado da Sociedade. Tais ativos passam a ser
depreciados apds o lancamento e a efetivacdo do empreendimento pelo prazo de vida
atil, além de estarem sujeitos a andlises periodicas sobre a deterioracdo
(“impairment”).

Provisfes para riscos civeis e trabalhistas

As provisdes sdo reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou construtiva)
resultante de eventos passados, para as quais seja possivel estimar os valores de
forma confidvel e cuja liquidacéo seja provavel.

Sé&o provisionadas quando a probabilidade de perda for avaliada como provavel e 0s
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Quando as
perdas forem avaliadas como provaveis, mas os montantes envolvidos ndo forem
mensuraveis com suficiente seguranca, ou quando as perdas sdo consideradas
possiveis, sdo divulgadas em nota explicativa. Os demais riscos referentes a
demandas judiciais e administrativas, cuja probabilidade de perda é considerada
remota, ndo sdo provisionados nem divulgados.
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2.2.11.

Demais contas a receber e a pagar

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo
(ativos) ou ao valor conhecido ou calculavel (passivos), acrescidos, quando
aplicavel, dos rendimentos e encargos financeiros incorridos.

2.2.12. Ajuste a valor presente

2.2.13.

Os saldos de contas a receber de unidades ndo concluidas foram calculados
considerando o prazo estimado até a entrega das chaves dos imoveis
comercializados, utilizando a maior taxa entre a taxa média de remuneracdo de
titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacdo praticada pela Sociedade, sem
inflacdo, para os financiamentos obtidos.

Os valores do ajuste a valor presente de contas a receber de unidades ndo concluidas
sdo registrados no resultado na rubrica “Receita liquida operacional”. A reversdo do
ajuste a valor presente é reconhecida no préprio grupo de receitas de incorporacao
imobiliaria.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Sociedade compreendem caixa e equivalentes de
caixa, aplicacBes financeiras, contas a receber e a pagar e financiamentos, entre
outros.

A Sociedade reconhece os instrumentos financeiros na data em que se torna uma das
partes das disposicBes contratuais do instrumento.

(i) Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado
se a Sociedade gerencia esses investimentos e toma decisfes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apo6s reconhecimento inicial, custos de transacdo atribuiveis sdo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sd@o medidos pelo valor justo, e suas flutuacdes séo
reconhecidas no resultado.

(i) Ativos financeiros a custo amortizado

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes
a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR:

- € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

- seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo

relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.
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Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando
os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Sociedade transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Sociedade nao
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.

(iiiy Ativos financeiros a valor justo por outros resultados abrangentes

Um instrumento de divida € mensurado ao VJORA se atender ambas as condicdes a
seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR e custo amortizado:

- € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo é atingido tanto pelo
recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros;
e

- seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que
ndo seja mantido para negociagdo, a Sociedade pode optar irrevogavelmente por
apresentar alteracdes subsequentes no valor justo do investimento em ORA. Essa
escolha é feita investimento por investimento.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado
ou ao VJORA, conforme descrito acima, séo classificados como ao VJR. Isso inclui
todos os ativos financeiros derivativos. No reconhecimento inicial, a Sociedade pode
designar de forma irrevogédvel um ativo financeiro que de outra forma atenda aos
requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao VJORA como ao VJR se
isso eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contébil que de outra
forma surgiria.

(iv) Passivos financeiros a custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos,
fornecedores, e outras contas a pagar, sdo inicialmente reconhecidos pelo valor justo,
liquidos dos custos da transagdo. Passivos financeiros sujeitos a juros sdo
mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa
de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstracéo do resultado
no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizag¢do
pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigagdo for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo
mutuante com termos substancialmente diferentes, ou o0s termos de um passivo
existente forem significativamente alterados, essa substitui¢do ou alteragdo é tratada
como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a
diferenca nos correspondentes valores contabeis reconhecidos na demonstragéo do
resultado.
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2.2.14. Moeda funcional e de apresentacao das demonstrac6es financeiras

A moeda funcional da Sociedade é o real (R$), mesma moeda de preparacdo e
apresentacdo destas demonstraces financeiras.
2.2.15. Normas e interpretac@es novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo adotadas.

Embora a adocéo antecipada seja permitida, a Sociedade ndo adotou as IFRSs novas
e abaixo relacionadas:

IFRS Tema Vigéncia
Alteracdes a IFRS 17 Contratos de Seguros 01/01/2023
IFRS 10 -
Demonstracoes Venda ou Contribuicdo de Ativos entre um Investidor e sua

Consolidadas e IAS
28 (alteracgGes)

Coligada ou Joint Venture

Sem definicéo

Alteragdes a IAS 1 Classificagdo de Passivos como Circulantes ou N&o Circulantes 01/01/2023
Alteragdes a IFRS 3 Referéncia a Estrutura Conceitual 01/01/2022
Alteragdes a I1AS 16 Imobilizado—Recursos Antes do Uso Pretendido 01/01/2022
Alteragdes a I1AS 37 Contratos Onerosos — Custo de Cumprimento do Contrato 01/01/2022
Melhorias Anuaisao  Alteragdes a IFRS 1 - Adogao Inicial das Normas Internacionais

Ciclo de IFRSs de Contabilidade, IFRS 9 — Instrumentos Financeiros, IFRS 16 - 01/01/2022
2018-2020 Arrendamentos, e IAS 41 — Agricultura
AlteragBes a IAS 1 e
IFRS Declaragéo da Divulgacéo de Politicas Contabeis 01/01/2022
Prética

Alteracdes a IAS 8 Definig8o de Estimativas Contabeis 01/01/2023

Alteractes 4 IAS 12 Imposto Diferido Relacionado a Ativos e Passivos Resultantes de 01/01/2023

Unica Transacédo

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A Sociedade classifica como equivalentes de caixa as contas-correntes e aplicagdes financeiras que possuem

conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e ndo estdo sujeitas a um significante risco de mudanga
de valor.

Deszericio 021 2020
Caixa = bancos 1411 15
Certificados de Depositos Bancarios 445 -
Total 1.556 19

4. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Deszcricio 1021 2020
Fundos dz Investimento (1) - 3.764
Total 1] 8764

A sociedade possuia apenas aplicagdo nos fundos de investimentos exclusivos administrados pelo Banco Safra S.A. A
instituicdo financeira é responsavel pela custddia dos ativos integrantes da carteira do fundo e pela liquidag&o financeira
de suas operagdes. Os fundos sdo compostos por titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa média de 111,06%
do CDI em 2020.
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5. CONTAS A RECEBER

2021 2020
Emgpreendimentos Concluidos 143.671 88.886
Emprazendimatnos em Construgio

Raceita Apropriada 33327 -
Parcelas Recebidas  [31.032) -

5.885 -
Ajuste 2 valor prasents (AVE) [538] -

8337 -
Contaz a receber de vendas apropriade 151018 BB.BB6
Provisio para risco de crédito [14.315) -
Provisio para distrato (i) [23.547) [F.0200
Total de contas a receber 108.172 81.866

(i)  Refere-se a provisdo para distratos em linha com o Oficio CVM 02/2018, que considera ajustamentos preditivos ao
reconhecimento da receita.

As contas a receber estdo, substancialmente, atualizadas pela variagio do indice Nacional da
Construcdo Civil - INCC até a entrega das chaves. Ap6s a entrega das chaves, os recebiveis rendem
juros de 12% ao ano mais correcio monetaria pelo indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M e para
0s contratos assinados a partir do terceiro trimestre de 2019 o indice passa a ser corrigido pelo IPCA
— Indice de Precos ao Consumidor Amplo.

Os saldos de contas a receber de unidades ndo concluidas foram calculados considerando o prazo
estimado até a entrega das chaves dos imdveis comercializados, utilizando a maior taxa entre a taxa
média de remuneracdo de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacdo praticada pela
Sociedade, sem inflagdo, para os financiamentos obtidos. A taxa média utilizada para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 foi de 5,22% ao ano.

Como informagdo suplementar, o saldo de contas a receber, considerando aquele ainda ndo refletido
na contabilidade e os saldos contabeis, referente a atividade de incorporagdo e revenda de iméveis, ja
deduzido das parcelas recebidas, pode ser assim demonstrado:

Incorporacdo e revenda de imaveis 2021 2020
Total no ative circulante 87.804 41.7859
Total no ative ndo circulante 64.224 47.093

152.023 a8.887

Provisdo para risco de crédito [14.315) -
Provis3o para distrato (i) [23.541) [v.020)
Total de vendas contratadas a apropriar 33.783 -

Parcela classificada em adiantamento de clientes - -
141.965 81.867

Circulante 77.070 38.238
M&o Circulante E4.895 43.628
141,965 81.366

(i) Refere- se a provisdo para distratos em linha com o Oficio CVM 02/2018, que considera
ajustamentos preditivos ao reconhecimento da receita.

20



Cronograma estimado das vendas a apropriar

A carteira é totalizada por recebiveis com expectativa de recebimento nos seguintes anos:

Aging
2021 2020

Vencidos 14.028 3.538
Avencer

12 Meses 63.042 34.700
24 Meses 17.265 14.71%
36 Meses 25.947 10.170
48 Meses 10.594 5.968
Acima de 48 Meszes 11.08% 12.771
Total 141.965 81.866

6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Os imoveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de formacao, que ndo excede o seu valor
liquido realizavel.

2021 2020
Imoveis em construgdo 30284 -
Imoveis concluidos 63.5377 201.6035
Terrenos para futuras incorporacoes (i 40.791 110585
Encargos capitalizados ao estoque (ii) 3440 o111
Provisdo para distratos [iii) 23736 3.502

172.846 316.901

Circulante 128.374 233617
N3o Circulante 44272 43284

(i) A classificagdo dos terrenos para futuras incorporacdes entre o ativo circulante e o néo circulante é realizada
mediante a expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos imobiliérios, revisada periodicamente
pela Administragdo. Reclassificamos para circulante parte do estoque por motivo de expectativa de langamento
em 2021. O langamento foi efetivado em fevereiro de 2021.

(ii) A apropriacédo dos encargos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH capitalizados é realizada conforme
OCPC 01 (R1).

(iii) Referente aos custos dos imdveis que possuem provisao para distratos correspondentes. O efeito da provisdo
estd de acordo com a instrugdo CVM 02/2018, que considera ajustamentos preditivos ao reconhecimento da
receita.

OPERA(}OES TRIBUTARIAS

a) Imposto de renda, contribuicdo social, PIS e COFINS de recolhimento diferido
O imposto de renda, a contribuicdo social, o PIS e a COFINS de recolhimento diferido séo
registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes da diferenca entre o reconhecimento

contabil com base na competéncia e o reconhecimento fiscal com base no regime de caixa.

A seguir, quadro com os saldos dos impostos e das contribuicdes diferidos:
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No paszsivo 021 2020

IRPT 1.333 1.076
CSLL "osEl 562
Provisio para distratos (367 (133}
Subtotal 2.227 1.503
PIS 338 316
COFIMNS 2.438 1.460
Provizio para distratos (614) (146)
Subtotal 2.412 1.630
Total: 4,639 3.133
Circulants 1.343 T30
Wie Circulants 3196 2,403

b)

O recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das
parcelas de vendas.

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

A Sociedade possui diferencas a tributar em exercicios futuros, decorrentes de lucro nas
atividades imobiliérias tributado em regime de caixa, e o valor registrado pelo regime de
competéncia, considerando a tributacdo pelo lucro presumido.

Essa Medida Provisoria entrou em vigor na data de sua publicagdo, produzindo efeitos a partir
de 1° de janeiro de 2013.

Despesa com imposto de renda e contribui¢do social do exercicio

A Sociedade adota, como facultado pela legislacdo fiscal vigente, o regime de caixa para
apuracdo do resultado na incorporacdo imobiliéria, sendo o resultado, entdo, apurado segundo
esse regime, utilizado na determinacg&o do lucro tributavel.

A Sociedade esta inserida no regime especial de tributacdo, recolhendo imposto de renda e
contribuicdo social com base nos respectivos faturamentos liquidos dos exercicios. As bases de
apuracéo sdo como segue:

2021 2020
Receita com venda de imoveis - RET 212128 66397
Aliguota Nominal (RET) 1,92% 1,92%
Imposto de renda e contribuicdo sobre as vend; 4.073 1275
Qutras diferencas de aliquotas 793 112

(=) Despesa do imposto de renda e contribuicdc  (3.280) (1.163)

Diferidos (723) (30%
Corrente (2.5357) (1.104)
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8. OBRIGACOES A PAGAR COM PARTES RELACIONADAS

Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos (i)
Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos (ii)

(i) Refere-se, substancialmente, a nota de débito;
(ii) Refere-se, substancialmente, a reducdo de capital social a pagar.

9. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

10.

Por permuta fisica na compra de iméveis
Valores por permuta com terrenos

Total de Adiantamento de Clientes

Circulante
N3o Circulante

Passivo
2021 2020
318 263
21.154 0

21472 263

2021 2020
25.178 61.854
25.178 61.854
25.178 61.854
25.178 61.854

Os adiantamentos de clientes, originados pelas permutas fisicas na compra de terrenos, serdo
amortizados ao resultado mediante 0 mesmo procedimento de reconhecimento das receitas de
vendas (conforme o percentual do custo incorrido do empreendimento).

PROVISOES PARA RISCOS FISCAIS, TRABALHISTAS E CIVEIS

As provisdes foram constituidas para os processos cujas possibilidades de perda sdo
avaliadas como provaveis com base na opinido dos advogados e consultores legais da

sociedade

Provisdes para Riscos Civeis
Provisfes Para Riscos T rabalhistas

Provisdes para Riscos Tributarios

Circulante

Ndo circulante

2021 2020
252 279
- 279
169 187
83 92
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11. PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social em 31 de dezembro de 2021 no montante de R$233.856 (R$353.398 em 31 de
dezembro de 2020), esta representado por 233.855.951 cotas toda nominativas de valor unitario
no valor R$ 1, totalmente subscritas e integralizadas (353.398.180 em dezembro de 2020).

a. Capital Social

Deszcricio 1021 2020
Cryrela Brazil Realiy 5/A

Part. Socistaria - %% 100%% 100%
Qtde. Cotas 2338359351 353.395.130
Capital - BS 233 836 353398

Durante os exercicios a Sociedade registrou as seguintes opera¢des de aumento e/ou reducédo de
capital conforme abaixo:

Em 26 de maio de 2020 foi aprovado aumento de capital no valor total de R$ 123.355 conforme
142 Alteragdo do Contrato Social, mediante a emissdo de 123.355 novas cotas, com o valor
nominal de R$1,00, passando o capital social de R$ 288.937 para R$ 412.292, dividido em
412.292 quotas.

Em 26 junho de 2020 foi aprovado redugéo de capital no valor total de R$ 13.000 conforme 15%
Alteracdo do Contrato Social, passando o capital social de R$ 412.292 para R$ 399.292, dividido
em 399.292 quotas.

Em 16 dezembro de 2020 foi aprovado aumento de capital no valor total de R$ 98 conforme 162
Alteracdo do Contrato Social, mediante a emissdo de 98 novas cotas, com o valor nominal de
R$1,00, passando o capital social de R$ 399.292 para R$ 399.390, dividido em 399.390 quotas.

Em 29 dezembro de 2020 foi aprovado reduc¢do de capital no valor total de R$ 45.992 conforme
172 Alteracdo do Contrato Social, sendo R$ 30.992 destinados a absorcao de prejuizos, passando
o capital social de R$ 399.390 para R$ 353.398, dividido em 353.398 quotas.

Em 08 de janeiro de 2021 foi aprovado a reducédo do capital social em R$6.000, conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria (187.551/21-2), passando o capital social de R$353.398 para
R$347.398.

Em 07 de maio de 2021, o foi aprovado a diminui¢do do capital social em R$2.297, conforme
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria (205.018/21-0), passando o capital social de R$347.398
para R$344.470. Sendo R$2.297 para absorcéo de prejuizos.

Em 10 de maio de 2021 foi aprovado a reducdo do capital social em R$66.850, conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria (428.631/21-6), passando o capital social de R$344.470 para
R$277.620.

Em 16 de agosto de 2021 foi aprovado o aumento do capital social em R$453, conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria (388.186/21-5), passando o capital social de R$277.620 para
R$278.073, mediante a capitalizagdo de créditos detidos contra Sociedade, escriturados na conta
de Adiantamento para Futuro aumento de capital

Em 24 de agosto de 2021 foi aprovado a reducéo do capital social em R$20.000, conforme Ata
de Assembleia Geral Extraordinaria (538.130/21-0), passando o capital social de R$278.073 para
R$258.073.

Em 03 de novembro de 2021 foi aprovado o aumento do capital social em R$1.782, conforme
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria (567.441/21-0), passando o capital social de R$258.073
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para R$259.855, mediante a capitalizagdo de créditos detidos contra Sociedade, escriturados na

conta de Adiantamento para Futuro aumento de capital

Em 24 de agosto de 2021 foi aprovado a reducéo do capital social em R$26.000, conforme Ata
de Assembleia Geral Extraordinaria (538.130/21-0), passando o capital social de R$259.855 para

R$233.856.

12. DESPESAS COM VENDAS

Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

2021 2020

Estande de Vendas (37 474

Midia (2.285) (720)

Servigos de terceiros - comerciais (4.05%) 21)
Custos Servigos (3) -
Ociosidade (3.398) -

Outros comerciais - (6.787)

(10.321) (3.002)

O saldo de outros comerciais refere-se substancialmente a gastos com manutengédo de estoque

pronto.

13. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

2021 2020
Custos Servigos {1.086) -
Indenizagbes - -
Outros comerciais 45 -
Servigos de terceiros - adm. (17 (223)
Aluguel, utilidades e viagens 186 -
Cutras despesas adiminstrativas - (216)

(933) (439)
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14. RESULTADO FINANCEIRO

Despesas Financeiras 2021 2020

Encargos Financeiros SFH I:I:-'Ir (333)
Juros Sobre Tributos - -
Multas Sobre Tributos - -

Multas Diversas 3) -
Despesas Bancarias Diversas i) (4
. Imposto Sobre Operacties Financeiras-| (51} -
Variagoes Monetarias Diversas - (1}
Outras despesas financeiras - 22y
(641 (579}
Receitas financeiras: 2021 2020
. luros Atives Diversos - 22
Rendimento em Aplicactes de Renda Fixa 234 38
Descontos Obtidos 2 1
Juros Ativos Qutros g -
WVariagdes Monetarias Diversas 87 26
Outras Receitas financeiras 180 0
531 " 107
Resultado Financeiro 467 (473
15. LUCRO BRUTO
1021 2020
Receita bruta operacional
Incorporagio e revenda de imoveis 212128 66397
Provizio Para Distrato (36.835) " (7.0200
Prestacio de sarvigos oo -
175392 50377
Dedugdes da rceita bruta (3.481) (1.270)
Receita liquida operacional 171.911 58.107
Custo das vendas e servicos realizados (158.980) (51.427)
Doz imoveis vendidos (177497 (37.128)
Provizio Para Distrato 18.517 3.7

Lucro bruto operacional 12.931 6.679




16.

INSTRUMENTO FINANCEIRO

a)

Anédlise dos instrumentos financeiros

Em 31 de dezembro de 2020 e 2021, os principais instrumentos financeiros da Sociedade referem-se
a caixa e equivalentes de caixa, partes relacionadas, entre outros.

Os valores registrados no ativo e passivo circulantes tém liquidez imediata ou vencimento, em sua
maioria em prazos inferiores a trés meses.

Considerando o prazo e as caracteristicas desses instrumentos, os valores contabeis aproximam-se
dos valores justos:

ATIVOS FINANCEIROS 2021 2020 Classificagdo
Caixa e equivalentes de caina 1.856 19 Valor justo por meio do resultado
Titulos e valores mobilidrios - 8.764 Valor justo por meio do resultado
Contas a receber 108.172 81.886 Custo amortizado
Créditos a receber com partes relacionadas 1 1 Custo amortizado
PASSIVOS FINANCEIROS
Empréstimos e financiamentos - - Custo amortizado
Fornecedores de bens e servigos 2,119 1.097 Custo amortizado
Obrigactes a pagar com partes relacionadas 21.472 263 Custo amortizado

Valor justo dos ativos e passivos financeiros

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transagao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma
venda ou liquidacdo forgada.

Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, contas a pagar a fornecedores, partes
relacionadas, e outras obrigacfes de curto prazo aproximam-se de seu respectivo valor contabil
em grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

As aplicacdes financeiras remuneradas pelo CDI estéo registradas conforme cota¢des divulgadas
pelas respectivas instituicbes financeiras, e os demais referem-se, em sua maioria, a CDB e
operacBes compromissadas, portanto, o valor registrado desses titulos ndo apresenta diferenca
significativa em comparacdo com o valor de mercado.
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17.

(@)

SEGUROS

Risco de Engenharia:

(i) bésica - R$ 343, (ii) projetos - R$ 343, (iii) estacionarios - R$ 343 e (iv) outras - R$ 10

(i) Basica - acidentes (causa sUbita e imprevista) no canteiro de obra tais como: danos da natureza ou
de forca maior, ventos, tempestades, raios, alagamento, terremoto etc., danos inerentes a construcao,
emprego de material defeituoso ou inadequado, falhas na construcdo e desmoronamento de
estruturas.

(ii) Projetos - cobrem danos indiretos causados por possiveis erros de projeto.

(iii) Estacionarios - incidentes com equipamentos moveis, estacionarios e ferramentas de pequeno
porte

(iv) Outras - referem-se a despesas extraordinérias, desentulho, tumultos, greves, cruzadas com
fundacbes, etc.

(b) Stand de vendas: incéndio - R$ -, roubo - R$ - e outros riscos - R$ -

(c) Garantias contratuais: R$ -

(d) Riscos de Danos Fisicos aos Iméveis Hipotecados: R$ -

(e) Responsabilidade civil - R$ 4

(f) Responsabilidade Civil sobre acGes de Diretores e Gestores - R$ -

18.

19.

EVENTOS SUBSEQUENTES

O empreendimento Riserva Golf Fase 2 foi langado em fevereiro de 2021, tendo sua entrega em
dezembro de 2023.

Houve os atos societérios descritos abaixo.

Em 2022 a Sociedade teve movimenta¢des de aumento e reducdo de capital conforme ACS 252 278,
onde foi aprovado o aumento de capital que totalizou R$ 12.241 e reducdo de capital de R$ 66.108.

Em 2023 a Sociedade teve movimenta¢des de aumento e reducdo de capital conforme ACS 282 e 298,
onde foi aprovado o aumento de capital que totalizou R$ 11.116 e reducdo de capital de R$ 16.000.

Em 2024 Sociedade teve movimentagdes de aumento e redugéo de capital conforme ACS 302, 312, 322
e 332 onde foi aprovado o aumento de capital que totalizou R$ 6.581e reducéo de capital de R$ 52.500.
APROVAC;AO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstrac@es financeiras foram aprovadas pela Diretoria da Sociedade em 23 de dezembro de
2024.
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