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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras
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Diretores e Acionistas da
Falcdo MS SPE S.A.
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras da Falcdo MS SPE S.A. (“Companhia”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstra¢des do
resultado, do resultado abrangente, das mutag6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo compreendido entre 8 de agosto de 2022 e 31 de dezembro de 2022, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2022, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o periodo compreendido
entre 8 de agosto de 2022 e 31 de dezembro de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A diretoria é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas internacionais
de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board (IASB), e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

1

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

Na elaboracao das demonstraces contabeis, a diretoria € responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracées
financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacgodes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢céo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representa¢des falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas.
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Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacodes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Séao Paulo, 28 de marco de 2023.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP034519/0

or CRC-SP328006/0



Falcao MS SPE S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Impostos a recuperar

Total do ativo circulante

N&ao circulante
Propriedade para investimento
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido
Circulante

Obrigacdes sociais e fiscais
Total do passivo circulante

Patriménio liquido
Capital social
Capital a integralizar
Reserva de lucro

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e do patrimonio liquido

Notas

31/12/2022

6a

6.de6.e

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢fes financeiras.

2.173
7
2.180

99.845
99.845

102.025

125.010

(23.000)
11

102.021

102.025



Falcao MS SPE S.A.

Demonstracdo do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Nota

31/12/2022

Receita operacional
Despesas gerais e administrativas 7
Lucro antes do resultado financeiro

Receitas financeiras

Despesas financeiras
Lucro antes do imposto de renda e contribui¢do social
Imposto de renda e contribui¢&o social

Lucro liquido do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

(33)
(33)

48

15
(4)
11



Falcao MS SPE S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

_31/12/2022
Lucro liquido do exercicio 11
Outros resultados abrangentes -
Total do resultado abrangente do exercicio 11

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Falcao MS SPE S.A.

Demonstracdo da mutacao do patriménio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Reserva de lucros

Reservade Reservade Lucros/
Capital Capital a retencao de lucros a Prejuizos
social Integralizar lucros realizar acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 - - - - - -
Aumento de capital social 6.a 125.010 (23.000) - - - 102.010
Lucro liquido do exercicio - - - - 11 11
Constituicdo de reserva de lucros a realizar 6.d - - - 3 3) -
Destinacéo do lucro 6.e - - 8 - (8) -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 125.010 (23.000) 8 3 - 102.021

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Falcao MS SPE S.A.

Demonstracdo dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro do exercicio antes do imposto de renda e contribui¢éo social

VariagBes nos ativos e passivos
Impostos a recuperar
Obrigacdes fiscais e sociais
Caixa gerado pelas atividades operacionais

Imposto de renda e contribui¢céo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de propriedade para investimento
Caixa aplicado nas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de capital
Caixa aplicado nas atividades de financiamento

Aumento liquido no caixa e equivalente de caixa

Saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio
Aumento liquido no caixa e equivalente de caixa

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.

311212022

11

)
6
10

&)

(99.845)
(99.845)

102.010
102.010

2.173

2.173
2.173



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

Em 08 de agosto de 2022 foi constituida a Falcdo MS SPE S.A. (“Companhia”), que tem como
objeto social a aquisi¢cdo de imdveis rurais apropriados para o plantio de eucalipto. A Companhia
esta sediada na Rua Roaldo Ferreira Lino, n° 4, sala 1, Bairro Jardim Nova Agua Clara CEP
79680-000, na cidade de Agua Clara, no Estado do Mato Grosso do Sul.

2. Elaboracéo e apresentacédo das demonstracdes financeiras

Base de preparacdo

a)

b)

Conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposicdes da legislacao
societaria, previstas na Lei n® 6.404/76 com alteracfes da Lei n® 11.638/07 e Lei n°
11.941/09, e os pronunciamentos contabeis, interpretacdes e orientacbes emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis (“CPC”) e aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”) e de acordo com as normas internacionais de relatério financeiro
(“IFRS”) emitidas pelo International Accouting Standards Board (“IASB”).

Base de mensuracao

As demonstrac¢des financeiras foram preparadas considerando o custo historico como base
de valor, com excecao dos instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado.

As demonstracdes financeiras foram concluidas e aprovadas pela Administracao da
Companhia em Reunido de Diretoria realizada em 27 de marco de 2023.

Adicionalmente, a Companhia considerou as orienta¢des emanadas da Orientacdo Técnica
OCPC 07, emitida pelo CPC em novembro de 2014, na preparacdo das suas demonstragcfes
financeiras. Desta forma, as informagdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras
estdo sendo evidenciadas, e correspondem as utilizadas pela Administragdo na sua gestéao.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas,
estdo sendo evidenciadas, e correspondem as utilizadas na gestao das operacdes da
Companhia.



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

2. Elaboracéo e apresentacédo das demonstracgdes financeiras--Continuacao
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Base de preparacdo--Continuacao

c)

d)

e)

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras da Companhia sdo mensurados usando a
moeda do principal ambiente econémico, no qual a empresa atua (“a moeda funcional’). As
demonstracdes financeiras estdo apresentadas em Reais, que € a moeda funcional da
Companbhia.

Continuidade

A Administracdo avaliou a habilidade da Companhia de continuar operando normalmente e
possui recursos para dar continuidade a seus negécios no futuro. Adicionalmente, a
Administracdo ndo tem o conhecimento de nenhuma incerteza material que possa gerar
duvidas significantes sobre a sua capacidade de continuar operando. Portanto, as
demonstracg@es financeiras foram preparadas com base nesse principio.

Em funcéo de que a Companhia iniciou suas atividades operacionais em 08 de agosto de
2022, ndo estdo sendo apresentadas as demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacfes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa referentes ao exercicio
anterior.

Estimativas e Julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer que a administracéo faca estimativa e
premissas que podem afetar os saldos reportados dos ativos e passivos e a divulgacéo dos
ativos e passivos contingentes na data das demonstracdes financeiras, assim como 0s
montantes reportados de receitas e despesas durante o exercicio. As estimativas sédo
baseadas na experiéncia historica e varios outros fatores que a Administracdo acredita
serem razoaveis segundo as circunstancias, os resultados que formam a base para 0s
julgamentos sobre valores contabeis de ativos e passivos, 0s quais ndo sao determinados
através de outras fontes. Os resultados reais poderao diferir dessas estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de maneira continua. Revisées com relacdo a
estimativas contabeis sédo reconhecidas no exercicio em que as estimativas séo revisadas e
em quaisquer exercicios futuros afetado.



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais politicas contabeis

11

As principais praticas contabeis adotadas para elaboracdo das demonstracdes financeiras séo
descritas a seguir. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo disposi¢cdo em contrario.

3.1.

3.2.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia
considera equivalente de caixa, 0 caixa, os depdsitos bancérios, outros investimentos de
curto prazo de alta liquidez e conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.

Instrumentos financeiros

Um instrumento financeiro é um contrato que da origem a um ativo financeiro de uma
entidade e a um passivo financeiro ou instrumento patrimonial de outra entidade.

i)

Ativos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuracao

Ativos financeiros sdo classificados, no reconhecimento inicial, como
subsequentemente mensurados ao custo amortizado, ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes e ao valor justo por meio do resultado.

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
do propdsito e da finalidade pelos quais estes foram adquiridos e de suas
caracteristicas. Todos os instrumentos financeiros sdo mensurados inicialmente ao
valor justo acrescido dos custos das transacdes, exceto nos casos em que 0s ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Mensuragéo subsequente

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado compreendem ativos financeiros
mantidos para negociacao, ativos financeiros designados no reconhecimento inicial ao
valor justo por meio do resultado ou ativos financeiros a ser obrigatoriamente
mensurados ao valor justo.



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao
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3.2. Instrumentos financeiros--Continuagao

i)

Ativos financeiros--Continuacéo

Mensuracdo subsequente--Continuagao

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado--Continuagéo

A designacao de um instrumento financeiro ao valor justo por meio do resultado no
reconhecimento inicial se da somente quando os seguintes critérios sao observados e
a designacao de cada instrumento é determinada individualmente:

¢ A designacéo elimina ou reduz significativamente o tratamento inconsistente que
ocorreria ha mensuracdo dos ativos e passivos ou no reconhecimento dos ganhos e
perdas correspondentes em formas diferentes;

¢ Os ativos e passivos sdo parte de um grupo de ativos financeiros, passivos
financeiros, ou ambos, 0s quais sdo gerenciados e com seus desempenhos
avaliados com base no valor justo, conforme uma estratégia documentada de gestao
de risco ou de investimento; ou

¢ O instrumento financeiro possui um (ou mais) derivativo (s) embutido (s), que
modifica significativamente o fluxo de caixa que seria requerido pelo contrato.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo apresentados no balanco
patrimonial pelo valor justo, com as varia¢des liquidas do valor justo reconhecidas na
demonstracdo do resultado.

Desreconhecimento

Um ativo financeiro (ou, quando aplicavel, uma parte de um ativo financeiro ou parte de
um grupo de ativos financeiros semelhantes) é desreconhecido quando:

¢ Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiraram; ou

o A Companhia transferiu seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu
uma obrigacdo de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos sem atraso
significativo a um terceiro nos termos de um contrato de repasse e (a) A Companhia
transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a Companhia
nem transferiu nem reteve substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo,
mas transferiu o controle do ativo.



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao
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3.2. Instrumentos financeiros--Continuagao

i)

Ativos financeiros--Continuacéo
Desreconhecimento--Continuagéo

Quando a Companhia transfere seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo ou
celebra um acordo de repasse, ele avalia se, e em que medida, reteve 0s riscos e
beneficios da propriedade.

Quando néo transferiu nem reteve substancialmente todos os riscos e beneficios do
ativo, nem transferiu o controle do ativo, a Companhia continua a reconhecer o ativo
transferido na medida de seu envolvimento continuado. Neste caso, a Companhia
também reconhece um passivo associado. O ativo transferido e o passivo associado
sdo mensurados em uma base que reflita os direitos e as obrigactes retidos pela
Companbhia.

O envolvimento continuo sob a forma de garantia sobre o ativo transferido é
mensurado pelo menor valor entre (i) o valor do ativo, e (ii) o valor maximo da
contraprestacdo recebida que a entidade pode ser obrigada a restituir (valor da
garantia).

Passivos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuracao

Os passivos financeiros séo classificados, no reconhecimento inicial, como passivos
financeiros ao valor justo por meio do resultado, passivos financeiros ao custo
amortizado ou contas a pagar, conforme apropriado.

Todos os passivos financeiros sdo mensurados inicialmente ao seu valor justo, mais ou
menos, no caso de passivo financeiro que ndo seja ao valor justo por meio do resultado,

0s custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a emissdo do passivo
financeiro.

Desreconhecimento

Um passivo financeiro € baixado quando a obrigacdo sob o passivo é extinta, ou seja,
guando a obrigacao especificada no contrato for liquidada, cancelada ou expirar.



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao
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Instrumentos financeiros--Continuagéo

i)

ii)

Passivos financeiros--Continuacéo

Compensacéao de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balanco patrimonial se houver um direito legal atualmente aplicavel de
compensacéo dos valores reconhecidos e se houver a intengéo de liquidar em bases
liquidas, realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos
apos o reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou
eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurado como a diferencga entre o valor
contdbil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo
0s prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros
em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor
do prejuizo é reconhecido na demonstracéo do resultado. Se um empréstimo ou
investimento mantido até o vencimento tiver uma taxa de juros variavel, a taxa de
desconto para medir uma perda por impairment € a atual taxa efetiva de juros
determinada de acordo com o contrato. Como um expediente pratico, a Companhia
pode mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando um
preco de mercado observavel. Se, em um periodo subsequente, o valor da perda por
impairment diminuir e a diminuigéo puder ser relacionada objetivamente com um
evento que ocorreu apos o impairment ser reconhecido (como uma melhoria na
classificagcéo de crédito do devedor), a reversdo dessa perda reconhecida
anteriormente sera reconhecida na demonstragdo do resultado.



Falcao MS SPE S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

15

3.3. Avaliacéo da propriedade para investimento

3.4.

A propriedade para investimento esta a valor justo e corresponde substancialmente a
Fazenda Ipanema. A Companhia pode ajustar tais valores se, na sua visao, os valores ndo
refletirem o preco, o qual seria pago em um mercado aberto e irrestrito entre partes
informadas e prudentes, ndo agindo de forma compulsiva.

A propriedade para investimento € mensurada segundo a hierarquia de mensuracéo do
valor justo descrita na nota explicativa 3.5 e 3.8 (b).

Ativos e passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuracgao e a divulgacao dos ativos e passivos contingentes, e
obrigacdes legais, fiscais e previdenciarias séo efetuados de acordo com os critérios
descritos abaixo:

(i)

(ii)

(i)

Contingéncias ativas - ndo sédo reconhecidas nas demonstracdes financeiras, exceto

guando da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacdo, sobre
as gquais ndo cabem mais recursos.

Contingéncias passivas - sdo reconhecidas nas demonstracdes financeiras quando,

baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado
provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa e quando os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos sédo
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda
remota ndo requerem provisao e divulgacao.

Obrigacdes legais - fiscais e previdenciarias - referem-se a demandas judiciais onde

estdo sendo contestadas a legalidade e a constitucionalidade de alguns tributos e
contribuigdes.
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3.5. Mensuracéo do valor justo

A Companhia mensura sua propriedade para investimento ao valor justo em cada data de
reporte.

Valor justo € o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia
de um passivo em uma transacao nao for¢cada entre participantes do mercado na data de
mensuracdo. A mensuracédo do valor justo é baseada na presuncao de que a transagao
para vender o ativo ou transferir 0 passivo ocorrera:

e No mercado principal do ativo ou passivo; e

¢ Na auséncia de um mercado principal, no mercado mais vantajoso para o ativo ou o
passivo. O mercado principal ou mais vantajoso deve ser acessivel pela Companhia.

O valor justo de um ativo ou passivo € mensurado com base nas premissas que 0s
participantes do mercado utilizariam ao definir o preco de um ativo ou passivo, presumindo
gue os participantes do mercado em seu melhor interesse econémico.

A mensuracao do valor justo de um ativo ndo financeiro leva em consideracao a
capacidade do participante do mercado de gerar beneficios econémicos utilizando o ativo
em seu melhor uso possivel ou vendendo-o a outro participante do mercado que utilizara o
ativo em seu melhor uso.

A Companhia utiliza técnicas de avaliacdo que sédo apropriadas nas circunstancias e para
0s quais haja dados suficientes disponiveis para mensurar o valor justo, maximizando o uso
de dados observaveis relevantes e minimizando o uso de dados n&o observaveis.

Todos os ativos e passivos para 0s quais o valor justo seja mensurado ou divulgado nas
demonstragdes financeiras séo caracterizados dentro de uma hierarquia de valor justo
descrita a seguir, com base na informacgéo de nivel mais baixo que seja significativa a
mensuragdo do valor justo como um todo:

e Nivel 1 - precos cotados (n&o ajustados) em mercados ativos para ativos, ou passivos
idénticos a que a entidade possa ter acesso na data de mensuragéo;

¢ Nivel 2 - técnicas de avaliagdo para os quais a informacédo de nivel mais baixo e
significativa para mensuracao do valor justo seja direta ou indiretamente observavel; e

e Nivel 3 - técnicas de avaliacdo para os quais a informacao de nivel mais baixo e
significativa para mensuracao do valor justo ndo esteja disponivel.
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3.5.

3.6.

3.7.

Mensuracgao do valor justo--Continuagdo

Para ativos e passivos reconhecidos nas demonstracdes financeiras ao valor justo de forma
recorrente, a Companhia determina se ocorreram transferéncias entre niveis de hierarquia,
reavaliando a categorizacdo (com base na informacéo de nivel mais baixo e significativa
para mensuracgéo do valor justo como um todo) no fim de cada periodo de divulgacao.

O comité de avaliacdo da Companhia determina as politicas e procedimentos para
mensuracao do valor justo, da propriedade para investimento e ativos financeiros ndo
cotados. O comité de avaliacdo compreende o responsavel pelo departamento de avaliacdo
de riscos, os diretores financeiros e gerentes de cada propriedade.

Os avaliadores externos estdo envolvidos na avaliagdo da propriedade para investimento.

Em cada data de reporte, 0 comité de avaliacdo analisa as movimentacdes nos valores dos
ativos e passivos que devem ser mensurados ou reavaliados de acordo com as politicas
contdbeis da Companhia.

Para fins de divulgacéo do valor justo, a Companhia determinou classes de ativos e passivos
com base na natureza, caracteristicas e riscos do ativo ou passivo e o nivel da hierarquia do
valor justo, conforme acima explicado. As correspondentes divulgacdes ao valor justo de
instrumentos financeiros ativos ndo financeiros mensurados ao valor justo ou no momento
da divulgacao dos valores justos sdo resumidos nas respectivas notas explicativas.

Tributos

Imposto de renda e contribuicdo social - correntes

Ativos e passivos de tributos correntes referentes aos exercicios corrente e anterior sdo
mensurados pelo valor esperado a ser recuperado ou pago as autoridades tributarias,
utilizando as aliquotas de tributos que estejam aprovadas no fim do exercicio que esta
sendo reportado em que a Companhia opera e gera lucro tributavel.

Pronunciamentos novos ou revisados, mas ainda néo vigentes

A Companhia nao identificou assuntos ligados a pronunciamentos novos ou revisados, mas
ainda ndo vigentes até a data de emissdo das demonstracdes financeiras que possam ter
um impacto significativo em suas demonstracdes financeiras. As normas, alteracdes e
interpretacdes de normas emitidas, mas ndo vigentes até a data da emissédo destas
demonstragdes financeiras estdo abaixo apresentadas:
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3.7.

Pronunciamentos novos ou revisados, mas ainda néo vigentes--Continuagao

Alterac6es ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulgacdo de politicas contabeis. Em
fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteracdes ao IAS 1 (norma correlata ao CPC 26 (R1)) e
IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements, no qual fornece guias e
exemplos para ajudar entidades a aplicar o julgamento da materialidade para a divulgacéo
de politicas contabeis. As alteracBes sdo para ajudar as entidades a divulgarem politicas
contabeis que sao mais Uteis ao substituir o requerimento para divulgacao de politicas
contabeis significativas para politicas contabeis materiais e adicionando guias para como
as entidades devem aplicar o conceito de materialidade para tomar decisbes sobre a
divulgacado das politicas contabeis.

As alteracfes ao IAS 1 sdo aplicaveis para periodos iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de
2023 com adocéao antecipada permitida. Ja que as alteracBes ao Practice Statement 2
fornece guias ndo obrigatoérios na aplicacdo da definicdo de material para a informacéo das
politicas contabeis, uma data para adoc¢ao desta alteracdo ndo € necessaria.

Alterac@es ao IAS 8: Definicdo de estimativas contabeis. Em fevereiro de 2021, o IASB
emitiu alteracbes ao IAS 8 (norma correlata ao CPC 23), no qual introduz a defini¢cao de
‘estimativa contabeis’. As alteragdes esclarecem a distingdo entre mudancgas nas
estimativas contabeis e mudancas nas politicas contabeis e correcdo de erros. Além disso,
eles esclarecem como as entidades usam as técnicas de medicao e inputs para
desenvolver as estimativas contabeis.

As alteracbes serdo vigentes para periodos iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2023 e
aplicardo para mudancas nas politicas e estimativas contabeis que ocorrerem em, ou apos,
o inicio desse periodo. Adocédo antecipada é permitida se divulgada.

N&o se espera que as altera¢des tenham um impacto significativo nas demonstracdes
financeiros do Companhia.

Alteracdes ao IAS 12: Tributos Diferidos relacionados a Ativos e Passivos originados de
uma Simples Transacdo. Em maio de 2021, o Conselho divulgou alteracdes ao IAS 12, que
restringem o escopo da exce¢ao de reconhecimento inicial sob o IAS 12, de modo que n&o
se aplica mais a transacgfes que dao origem a diferencas temporarias tributaveis e
dedutiveis iguais.
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3.7.

3.8.

Pronunciamentos novos ou revisados, mas ainda néo vigentes--Continuagao

Alteracdes ao IAS 12: Tributos Diferidos relacionados a Ativos e Passivos originados de
uma Simples Transacdo.--Continuacao

As alterac6es devem ser aplicadas a transa¢fes que ocorram nos periodos anuais com
inicio em, ou apds 0 mais antigo periodo comparativo apresentado. Além disso, no inicio do
mais antigo periodo comparativo apresentado, um imposto diferido ativo (desde que haja
um lucro tributavel suficiente disponivel) e um imposto diferido passivo também devem ser
reconhecidos para todas as diferencas temporarias dedutiveis e tributaveis associadas a
arrendamentos e obrigactes de desmantelamento.

As alterac6es sao validas para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023 e devem
ser aplicadas retrospectivamente. A Companhia pretende adotar tais normas e
interpretacdes novas e alteradas, se aplicavel, quando entrarem em vigor. A Companhia
nao espera impactos na adocao destas normas.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos
As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,

consideradas razoaveis para as circunstancias.

a) Provisado para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisao para causas civeis, trabalhistas e tributarias com
base na avaliacdo de seus advogados externos. A avaliacdo da probabilidade de perda
inclui a avaliagéo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avalia¢éo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e
ajustadas para levar em conta alteragfes nas circunstancias, tais como prazo de
prescricao aplicavel, conclusfes de inspec¢odes fiscais ou exposi¢des adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisfes de tribunais.

A liguidacado das transagfes envolvendo essas estimativas poderéa resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstrac¢des financeiras as
imprecisdes inerentes ao processo de sua determinagéo.
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b) Valor justo

A Companhia reconhece a sua propriedade para investimento pelo valor justo através
de projecOes de resultado descontadas a valor presente.

As principais premissas utilizadas para determinar o valor justo e as analises de
sensibilidades sao fornecidas na nota explicativa 11.f. O calculo do valor justo esta
sujeito a subjetividade inerente ao processo de determinagéo das premissas utilizadas
na projecéo dos resultados futuro.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2022
Caixas e bancos 5
Aplicaces financeiras 2.168
2.173

Os saldos de aplicag6es financeiras da Companhia referem-se a aplicacdes automaticas
atreladas ao CDI e com liquidez diaria, resgataveis no prazo de até 90 dias da data de sua
aplicacdo sem perdas significativas nos resgates.

5. Propriedade para investimento
Em 11 de Novembro de 2022, a Companhia realizou a compra da FAZENDA IPANEMA - municipio
e comarca de 4gua Clara - Estado de Mato Grosso do Sul, com a area superficial de 4.814,0807
h& e perimetro de 38.952,77 metros2. O valor pago na aquisigdo deste investimento foi R$99.845
6. Patrimonio liquido

a) Capital Social
O Capital social subscrito em 31 de dezembro de 2022 é de R$125.010, representado por

125.010.000 ac¢Bes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. A composi¢&o acionaria é
demonstrada a seguir:

20
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a)

b)

d)

Capital Social--Continuacéo

31/12/2022
Acionistas Acdes % Part.
NK 163 Empreendimentos e Participacfes S.A. 63.755.100 51%
Arauco Participac¢des Florestais Ltda. 61.254.900 49%
125.010.000 100%

Em 08 de Agosto de 2022, mediante Assembleia Geral de Constituicdo, foi aprovada a
constituicdo do capital social da Companhia no montante de R$10 mediante a emisséo de
10.000 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Em 27 de Setembro de 2022, mediante Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovada o
aumento do capital social no montante de R$60.000 mediante a emisséo de 60.000.000
novas acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Em 06 de Outubro de 2022, mediante Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovada o
aumento do capital social no montante de R$65.000, mediante a emissdo de 65.000.000
novas acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Reserva de capital

A Companhia constitui suas reservas de capital em conformidade com o artigo 182 da lei n°
6.404/76, pelo valor das contribuicdes do subscritor que ultrapassar o valor nominal da
emissao de novas acoes, valor este Ultimo destinado a formacédo do capital social da
Companhia.

Reserva legal

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo constituiu reserva legal no exercicio pois, de
acordo com a Lei 6.404/76 - Art. 193 § 10, a Companhia podera deixar de constituir a reserva
legal no exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas de
capital de que trata o § 1° do artigo 182, exceder de 30% (trinta por cento) do capital social.

Reserva de lucros a realizar

As reservas de lucros a realizar da Companhia sdo constituidas em consonancia com o
artigo 197 da lei n° 6.404/76 A Administracdo possui a intencdo de utilizar os saldos de
reservas de lucros para o pagamento do dividendo obrigatério no futuro, quando seus lucros
se realizarem.
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Patrimoénio liguido--Continuacéo

d) Reserva de lucros a realizar--Continuagéo

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia constituiu a titulo de reserva de lucros a realizar
0 montante de R$3.

e) Reserva de retengéo de lucros

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia destinou, a titulo de reserva de retencéo de
lucros, o montante de R$8. A destinacao foi constituida pela Administracdo com o intuito de
cobrir futuros projetos de investimentos da Companhia, mediante orcamento de capital a ser
aprovado em assembleia dos acionistas.

Despesas gerais e administrativas

Em 31 de dezembro de 2022 as despesas gerais e administrativas sdo demonstradas como segue:

31/12/2022
Servigos de terceiros (28)
Outras despesas (5)
(33)

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Companhia mantinha transa¢des com partes
relacionadas conforme apresentado abaixo:

Ativo / Receitas /
(passivo) (despesas)
Grau de Prazo
relacéo maximo 31/12/2022 31/12/2022
Ativo
Disponibilidades
- Banco BTG Pactual S.A. Ligada Sem prazo 2.173 -
2.173 -

Por se tratar de uma companhia administrada por fundo de investimentos em participacoes, a
Companhia néo incorreu em remuneracéo de pessoal chave no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022.
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Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais, fiscais e previdenciérias

A Administracdo da Companhia avalia as contingéncias existentes em fungéo de processos
judiciais movidos contra as empresas e constitui provisao, sempre que julgue necessario, para
fazer face as perdas provaveis decorrentes dos referidos processos. O julgamento da
administracdo leva em consideracao a opinido de seus advogados externos com relacao a
expectativa de éxito em cada processo.

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia ndo tem contabilizados ativos e passivos

contingentes e nao é parte em processos envolvendo questdes fiscais, civeis, ambientais e
trabalhistas com risco de perda provavel.

Instrumentos financeiros e gestao de riscos
A Gestao de riscos da Companhia envolve diferentes niveis de gerenciamento e engloba uma
série de politicas e estratégias. A estrutura das nossas comissfes permite a participacdo de toda

a organizacao e garante que as decisdes sejam facil e eficazmente implementadas.

a) Risco de mercado

O Gerenciamento de risco da Companhia é efetuado dentro dos mesmos padrbées do Grupo
BTG Pactual. Através de modelos de calculo de Value-at-Risk e, principalmente, via testes
de estresse, os diversos cenarios vislumbrados para o comportamento dos mercados sado
devidamente simulados, o que permite a identificacdo dos principais componentes do risco a
serem neutralizados. Para o calculo do Value-at-Risk, sdo utilizadas as metodologias de
simulacao histérica e, quando necessario, simulacdo de Monte Carlo. Ja para os testes de
estresse, trés modelos distintos séo utilizados: teste de estresse historico, pior cenario das
correlagBes e teste de estresse hipotético.

Adicionalmente, todas as contrapartes sdo submetidas a um rigoroso processo de analise de
crédito, cujo foco principal € a avaliacéo da capacidade de pagamento. Aspectos de natureza
gualitativa sao sistematicamente avaliados e complementam o processo de analise de
crédito. Os limites de crédito das contrapartes sdo estabelecidos pelo Comité de Crédito e
sdo revisados regularmente.
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b) Sensibilidade a taxa de juros

Os instrumentos financeiros ativos da Companhia sdo representados por caixa e
equivalentes de caixa e estdo registrados pelo valor de custo, acrescidos de rendimentos ou
encargos incorridos, os quais em 31 de dezembro de 2022, se aproximam dos valores de
mercado. Os principais riscos atrelados as operacdes da Companhia estéo ligados a
variacdo do CDI para as aplicacdes financeiras. No cenario provavel foi considerada a
premissa de se manter, na data do vencimento da operacgéo, o que o mercado vem
sinalizando através das curvas de mercado obtidas através do relatério FOCUS do Banco
Central do Brasil. Dessa maneira, no cenario provavel, ndo ha impacto sobre o valor justo do
instrumento financeiro. A Companhia considerou uma deterioracdo de 25% e 50% para as
variaveis de risco.

A tabela a seguir demonstra a analise de sensibilidade preparada pela Administracdo da
Companhia e o efeito das operac¢des em aberto considerando um ano de correcao a partir de
31 de dezembro de 2022:

Variagao Variagao
Operacéao Risco Taxa 31/12/2022  Provéavel de 25% de 50%

Equivalentes de Aplicag@es financeiras (risco de perda
caixa em fungé&o da redugéo do CDI) (CDI-12,39%) 2.168 2.437 1.828 1.219

Risco de crédito

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo possui risco de crédito exceto pela
exposicao de ativos concentrada no Brasil em entidades do setor bancario.
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d)

Andlise de liquidez dos ativos

Em mercados volateis ou quando a negociacdo de um titulo no mercado € prejudicada, a
liquidez das posi¢Oes da carteira da Companhia pode ser reduzida. Nesses casos, a
Companhia pode néo ser capaz de vender alguns ativos, o que afetaria adversamente sua
capacidade de equilibrar sua carteira ou de atender a solicitacbes de resgate.

Além disso, tais circunstancias podem forcar a Companhia a vender ativos a precos
reduzidos, afetando adversamente seu desempenho. Se ndao houver outros participantes do
mercado para vendé-los ao mesmo tempo, a Companhia pode néo ser capaz de vender
esses ativos ou de evitar perdas referentes a eles. Se a Companhia apurar perdas
substanciais na negociacéo, a necessidade de liquidez poderia aumentar consideravelmente
enquanto que o seu acesso a liquidez poderia ser prejudicado. Juntamente com uma
recessao no mercado, as contrapartes da Companhia poderiam incorrer em perdas,
enfraquecendo sua condi¢ao financeira e aumento o risco de crédito.

De acordo com sua politica, a Companhia monitora regularmente a posicao de liquidez. A
tabela abaixo resume a expectativa de fluxos de caixa descontados para os ativos
financeiros e fluxos de caixas descontados contratuais para outros ativos do balango para a
Companhia nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022:

31 de dezembro de 2022

Até Acimade

12 meses 12 meses Total
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa 2.173 - 2.173
Total 2.173 - 2.173
Passivo
Obrigacdes sociais e fiscais 4 - 4
Total 4 - 4

Gestao do capital

O objetivo principal da administracé@o de capital da Companhia € assegurar que este
mantenha uma classificagédo de crédito forte e um raz&o de capital livre de problemas, a fim
de apoiar os negécios e maximizar o valor do acionista. A Companhia administra a estrutura
do capital e a ajusta considerando as mudancas nas condi¢cdes econémicas. Para manter ou
ajustar a estrutura do capital, a Companhia pode ajustar o pagamento de dividendos aos
acionistas, devolver o capital a eles, ou emitir novas agoes.
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f)  Valor justo

A tabela abaixo apresenta a comparacéo entre o valor contabil e o valor justo dos principais
ativos e passivos financeiros da Companhia:

Valor contabil Valor justo
31/12/2022 31/12/2022

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 2.173 2.173
Propriedade para investimento 99.845 99.845
Total 102.018 102.018
Passivos financeiros
Obrigagbes sociais e fiscais 4 4
Total 4 4

g) Estimativa do valor justo

A tabela abaixo apresenta os instrumentos financeiros da Companhia em 31 de dezembro de
2022, mensurados pelo valor justo, sendo:

Mensurados

ao valor justo

por meio do Custo

resultado amortizado Total

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 2.173 - 2.173
Propriedade para investimento 99.845 - 99.845
Total 102.018 - 102.018

Os ativos e passivos financeiros registrados ou divulgados a valor justo sao classificados
de acordo com os niveis a seguir:

¢ Nivel 1 - precos de mercado cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou
passivos idénticos;

¢ Nivel 2 - técnicas de avaliacdo para as quais a informacao de nivel mais baixo e
significativa para mensuracao do valor justo seja direta ou indiretamente observavel,

¢ Nivel 3 - técnicas de avaliacdo para as quais a informacao de nivel mais baixo e
significativa para mensuracdo do valor justo ndo esteja disponivel.
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11. Instrumentos financeiros e gestéo de riscos--Continuagao

g) Estimativa do valor justo--Continuagéo

A tabela abaixo apresenta os instrumentos financeiros da Companhia em 31 de dezembro de
2022, mensurados pelo valor justo, sendo:

31 de dezembro de 2022

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa 2.173 - - 2.173
Propriedade para investimento - - 99.845 99.845
2.173 - 99.845 102.018

A propriedade para investimento foi mensurada a valor justo.

A metodologia de apuracédo do valor justo da propriedade para investimento utilizada foi
Discounted Cash Flow (“DCF”). As premissas relacionadas ao comportamento de receitas e
despesas projetadas foram determinadas considerando fatores inerentes aos negécios
operacionalizado pela entidade na qual a Companhia investe.

h) Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia esta autorizada a realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos,
gue se destinam a atender as necessidades préprias, a fim de reduzir sua exposicao a riscos
de mercado, moeda e juros. A administracdo desses riscos é efetuada através da
determinacédo de limites e do estabelecimento de estratégias de operacao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo realizou operacdes
com instrumentos financeiros derivativos.
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12.
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Eventos subsequentes

Decisdo STF - eficAcia da coisa julgada tributaria

No dia 08 de fevereiro de 2023, o0 Supremo Tribunal Federal (STF) concluiu o julgamento dos
temas de repercussao geral de numeros 881 e 885 onde considerou que uma decisédo definitiva,
“coisa julgada”, sobre tributos recolhidos de forma continuada, perde seus efeitos caso a Corte se
pronuncie em sentido contrario. Até a emissao destas demonstracdes financeiras, ndo ha indicios
ou assuntos em pauta para julgamento que possam afetar a Companhia.



