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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

Aos

Acionistas e Administradores da
BrDU Urbanismo S.A.
Goiania — GO

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da BrDU Urbanismo S.A.
(“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Companhia em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes
e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacao
imobiliaria no Brasil, conforme Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagcdo a Companhia e suas controladas, de acordo com 0s
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Conforme descrito nas notas explicativas 2 e 3.9, as demonstrag6es financeiras individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, conforme Oficio circular/fCVM/SNC/SEP n° 02/18.
Dessa forma, a determinacéo da politica contabil adotada pela Companhia, para o reconhecimento de
receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18, sobre a aplicacdo do NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido nao
contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Outros assuntos - Demonstracdes financeiras do exercicio anterior examinadas por outro
auditor independente

O exame das demonstra¢@es financeiras individual e consolidado do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, apresentadas para fins de comparacao, preparadas originalmente antes dos
ajustes descritos na nota explicativa 3.12 as demonstrac8es financeiras individuais e consolidadas,
foram conduzidos sob a responsabilidade de outros auditores independentes que emitiram relatorios
de auditoria e de revisdo com modificagdes, datado em 29 de dezembro de 2023, sobre os seguintes
temas: (i) Saldos n&o conciliados em investimentos e ajuste patrimonial nas demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, impossibilitando a conclusdo sobre ajustes necessarios, (i)
Iméveis a comercializar e encargos financeiros capitalizados contabilizados incorretamente,
resultando em valores registrados a maior no balanco patrimonial consolidado, (iii) Provisédo para
demandas judiciais subavaliada (iv) Receita operacional de vendas superestimada devido a distratos
nao estornados e célculo incorreto da provisdo de distrato, impactando diversas rubricas; (v) Erro no
calculo de investimentos e equivaléncia patrimonial, resultando em valores a maior nas rubricas de
investimentos e resultado de equivaléncia patrimonial, (vi) Ajustes nao efetuados relacionados a baixa
de saldo de partes relacionadas e erro no célculo de atualizag&o financeira e (vii). Esses ajustes ndo
foram auditados por nGs nem por outros auditores independentes. Nao fomos contratados para
auditar, revisar ou aplicar quaisquer procedimentos sobre as demonstrac¢es financeiras individuais e
consolidadas da Companhia referentes ao exercicio de 2022 e, portanto, ndo expressamos opiniao
ou qualquer forma de asseguragao sobre as demonstracdes financeiras de 2022 tomadas em
conjunto.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

A administracao é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacédo das demonstracfes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis as entidades de incorporacgéo imobiliaria no Brasil, conforme Oficio circular/CVM/SNC/SEP
n° 02/18 e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo
dessas demonstracdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a administragéo &
responsavel pela avaliagéo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstrac¢des financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
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com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cbes
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de
distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacfes
falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e de suas controladas.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgages feitas pela administracéo.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragcdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relac@o a eventos ou condi¢es que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cbes futuras podem levar a Companhia a néo
mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Goiania, 23 de agosto de 2024.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC-SP015199/F

P U/:%w,é
(i
Felipe Machado Oliveira

Contador CRC G0O-022208/0



BrDU Urbanismo S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(Reapresentado) (Reapresentado)

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 10 236 127 7.415 11.551 8.394
Contas a receber 5 3 11 771 99.499 65.753 108.843
Outros créditos 204 14 77 5.003 92 251
Imoveis a comercializar 6 - - - 90.281 101.089 78.377
Despesas antecipadas - - - 2.691 2.806 2.796
Tributos a recuperar 142 305 299 562 700 694
Total do ativo circulante 359 566 1.274 205.451 181.991 199.355
Ativo ndo circulante
Contas a receber 5 - - - 227.644 300.389 325.971
Outros créditos - 20 3.497 3.776 3.796 3.497
Iméveis a comercializar 6 - - - 10.817 10.742 11.146
Partes relacionadas 7 7.738 7.689 5.592 8.066 7.689 5.592
Investimentos 8 154.296 157.543 155.976 11.600 15.433 11.096
Imobilizado 178 261 287 4.371 2.314 720
Intangivel 258 250 175 267 261 185
Total do ativo néo circulante 162.470 165.833 165.527 266.541 340.624 358.207
Total do ativo 162.829 166.399 166.801 471.992 522.615 557.562

As notas explicativas séo parte integrante das informacdes financeiras individuais e consolidadas.



Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Notas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
Passivo circulante (reapresentado) (reapresentado)
Fornecedores 147 127 106 5.940 3.440 5.100
Empréstimos e financiamentos 9 45 3.785 3.969 22.862 29.653 31.699
Adiantamento de clientes 10 - - - 7.265 5.749 5.064
Obrigag0es trabalhistas 585 688 814 773 820 922
Credores por iméveis compromissados 11 - - - 29.848 23.828 19.804
ObrigagGes tributarias 12 180 76 2.111 2.484 2.825
Tributos diferidos 12 - - - 6.409 5.709 15.048
Parcelamentos tributarios 13 31 - - 2.557 1.628 2.474
Distratos a pagar - - - 4,941 5.079 376
Partes relacionadas 7 10.749 - - 10.748 - -
Outros débitos 270 2.667 8 13.475 9.028 4.598
Total do passivo circulante 11.839 7.447 4,973 106.929 87.418 87.910
Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 40 221.485 181.114 140.550 374.502 338.287
Distratos a pagar - - - 693 791 -
Obrigag0es tributarias - - - - 277 -
Tributos diferidos 12 - - - 13.849 20.431 15.966
Parcelamentos tributarios 13 120 - - 4.098 2.674 3.738
Credores por iméveis compromissados 11 - - - 110.898 129.873 152.063
Provisdes para demandas judiciais 14 - - - 24.415 22.824 27.075
Partes relacionadas 7 40.674 41.929 45.786 - - 1.100
Outros débitos - - - 1.999 17.113 26.433
Provisdo para perda de investimento 8 22.500 21.402 50.879 - - -
Total do passivo néo circulante 63.334 284.816 277.779 296.502 568.485 564.662
Patriménio liquido
Capital social 15.1 264.454 4.201 4.201 264.454 4.201 4.201
Prejuizos acumulados (176.781) (130.048) (64.723) (176.781) (130.048) (64.723)
Outros resultados abrangentes 17) a7 (55.429) a7) a7) (55.429)
Participacdo de acionistas ndo controladores - - - (19.095) (7.424) 20.941
Total do patriménio liquido 87.656 (125.864)  (115.951) 68.561 (133.288) (95.010)
Total do passivo e patrimdnio liquido 162.829 166.399 166.801 471.992 522.615 557.562

As notas explicativas séo parte integrante das informacdes financeiras individuais e consolidadas.



BrDU Urbanismo S.A.

Demonstracdo dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Receita operacional liquida
Custo dos iméveis vendidos e servigos prestados

Lucro bruto

Despesas gerais e administrativas

Despesas comerciais

Qutros resultados operacionais

Resultado da equivaléncia patrimonial

Resultado operacional antes do resultado financeiro,
liquido

Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro, liquido

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuig&o social
Imposto de renda e contribuigdo social — corrente e diferido
Prejuizo do exercicio

Atribuivel aos:

Acionistas controladores
Acionistas n&o controladores

Controladora

Consolidado

Notas 2023 2022 2023 2022
(Reapresentado) (Reapresentado)
17 5.604 4.673 41.721 33.778
18 (2.143) (2.942) (18.175) (6.370)
3.461 1.731 23.546 27.408
19 (4.982) (4.870) (26.273) (29.540)
(44) - (1.019) (2.150)
(622) (12.057) 1.618 5.230
8 (23.026) (13.043) (5.881) 3.783
(25.213) (28.239) (8.009) 4,731
20 702 416 2.618 7.020
20 (26.322) (37.389) (54.601) (72.751)
(25.620) (36.973) (51.983) (65.731)
(50.833) (65.212) (59.992) (61.000)
12 - - (2.011) (2.447)
(50.833) (65.212) (62.003) (63.447)
(50.833) (65.212) (50.833) (65.212)
- - (11.170) 1.765

As notas explicativas sé@o parte integrante das informagdes financeiras individuais e consolidadas.



BrDU Urbanismo S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022

(Reapresentado) (Reapresentado)
Resultado do exercicio (50.833) (65.212) (62.003) (63.447)
Outros componentes do resultado abrangente
Outros resultados abrangentes - - - -
Total do resultado abrangente do exercicio (50.833) (65.212) (62.003) (63.447)
Atribuido ao controlador (50.833) (65.212)
Atribuido a nédo controlador (11.170) 1.765

As notas explicativas sé@o parte integrante das informacgdes financeiras individuais e consolidadas.



BrDU Urbanismo S.A.

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 203 e 2022

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Ajuste patrimonial participacdes em investidas
Resultado do exercicio
Ajuste patrimonial participa¢des em investidas

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Aumento de capital
Resultado do exercicio
Ajuste patrimonial participagdes em investidas

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Total do

Capital Qutros resultados Prejuizos Patrimoni N&o Total Patrimdnio
: atriménio P X
social abrangentes acumulados liquido controladores liqguido consolidado
4.201 (55.429) (64.723) (115.951) 20.941 (95.010)
- - (65.212) (65.212) 1.765 (63.447)
- 55.412 (113) 55.299 (30.130) 25.169
4.201 17) (130.048) (125.864) (7.424) (133.288)
260.253 - - 260.253 - 260.253
- - (50.833) (50.833) (11.170) (62.003)
- - 4.100 4.100 (501) 3.599
264.454 (17) (176.781) 87.656 (19.095) 68.561

As notas explicativas sé@o parte integrante das informacdes financeiras individuais e consolidadas.



BrDU Urbanismo S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Das atividades operacionais
Resultado antes dos tributos
Impostos diferidos (PIS e COFINS)
Equivaléncia patrimonial

Provisédo de demandas judiciais
Proviséo de distratos

Provisdo para perdas

Depreciagdo e amortizagéo

Juros incorridos

Ajustes para conciliar o resultado

Contas a receber e adiantamento de clientes
Iméveis a comercializar

Outros créditos

Fornecedores

Obrigag6es trabalhistas e tributarias
Impostos pagos (IRPJ e CSLL)

Distratos a pagar

Credores por iméveis compromissados
Outros débitos

Caixa liquido originado (aplicado) nas atividades
operacionais

Aquisicao de imobilizado e intangivel

Aporte em investidas

Dividendos recebidos de investidas

Outros investimentos

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Aumento de capital

Partes relacionadas

Captacao de empréstimos

Pagamentos de empréstimos (principal e juros)

Caixa liquido originado (aplicado) nas atividades de
financiamento

Aumento (reducédo) de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio

No final do exercicio
Aumento (reducédo) de caixa e equivalentes de caixa

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022
(50.333) (65.212) (53.783) (63.447)
- - (3.811) (1.298)

23.026 13.045 5.881 (3.783)

- - 1.501 (4.251)

- 37.243 4.844 (83)

- - - (5.248)

83 88 89 (88)
26.047 - 53.433 54.090
(1.177) (14.836) 8.244 (24.108)
8 760 35.782 76.431

- - 10.733 (19.886)

63 3.467 (4.749) (15.507)

20 21 2.500 (1.660)

(120) (22) (415) (8.951)

- - (2.071) (341)

- - (236) -

- - (12.955) (18.166)
(2.397) (2.805) 6.446 19.536
(3.603) (13.415) 43.279 7.348
(8) (138) (2.152) (1.758)
(74.493) (40.544) - -
57.103 50.383 - -
(2.626) 1 (2.048) -
(20.024) 9.702 (4.200) (1.758)
9.113 - 9.112 -
14.380 878 (9.292) 17.488

- 8.208 3.648 13.159

(92) (5.264) (46.683) (33.080)
23.401 3.822 (43.215) (2.433)
(226) 109 (4.136) 3.157
236 127 11.551 8.394

10 236 7.415 11.551

(226) 109 (4.136) 3.157

As notas explicativas séo parte integrante das informagdes financeiras individuais e consolidadas.



BrDU Urbanismo S.A.

Notas explicativas as informagdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

10

Contexto operacional

A BrDU Urbanismo S.A. (“BrDU” ou “Companhia”) é uma sociedade por agdes com sede na cidade de

Aparecida de Goiania/GO e teve o inicio de suas atividades em 1° de setembro de 2010.

As operacdes da Companhia compreendem a participacdo em outras sociedades como acionista ou
quotista, a prestacdo de servicos de assessoria e planejamento, consultoria e gestdo empresarial,
administracdo de obras, prestacdo de servicos técnicos de engenharia, supervisdo de contratos de
execucdo de obras e a supervisdo de gerenciamento de projetos, o desenvolvimento de projetos de
parcelamento do solo sob a forma de loteamento e financiamento direto das vendas a seus clientes,

tendo portanto, a atividade de incorporadora imobiliaria como seu Unico segmento operacional.

A Companhia e suas controladas e coligadas s&o aqui denominadas como ("Grupo").

31/12/2023 31/12/2022
Part. Part. Part.
Companhia do Grupo Relacionamento direta indireta Direta Part. indireta
Brasil Participacdes Imobiliarias Ltda. Controlada 100,00% - 99,00% -
BrDU SPE Luziania S/A SCP 01(*) Controlada 0,00%  83,50% 67,00% 16,50%
BrDU SPE Cuiaba 01 Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Cuiaba 01 Ltda SCP 01(*) Controlada - 32,50% - 32,50%
BrDU SPE Cuiaba 01 Ltda 01.1(*) Controlada - 70,00% - 70,00%
BrDU SPE Tangara da Serra Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Tangara da Serra Ltda SCP 01.1 (*) Controlada - 70,00% - 70,00%
BrDU SPE Tangara da Serra Ltda SCP 01 (VBI) (*) Controlada - 32,50% - 32,50%
BrDU SPE S&o Mateus Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Sé&o Mateus Ltda SCP 1.1 (*) Controlada - 70,00% - 70,00%
BrDU SPE Séo Mateus Ltda SCP 01 (VBI) (*) Controlada - 32,50% - 32,50%
Agua Brasil Imperatriz Investimentos Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Luziania 03 Ltda. Controlada 99,99% 0,01% 99,99% 0,01%
BrDU SPE Luziania 03 Ltda SCP 01 (*) Controlada - 0,00% - 83,50%
BrDU Consultoria Imobiliaria Ltda. Controlada 100,00% - 80,00% -
BrDU Vendas MT Consultoria Imobiliaria Ltda Controlada 100,00% - 60,00% -
BRDU Consultoria Imobiéria Ltda - Barreiras /BA Controlada 0,00%  60,00% - 80,00%
BRDU Consultoria Imobiliaria Ltda - Imperatriz/MA Controlada 0,00%  80,00% - 80,00%
Huna Imoveis Ltda Controlada 0,00% 0,00% - 92,00%
BRDU Consultoria Imobiéria Ltda - S&o Mateus/ES Controlada - 60,00% - 80,00%
BRDU Consultoria Imobiliaria Ltda/PA Controlada - 80,00% - 80,00%
BrDU SPE Genebra Ltda. Controlada 99,00% 1,00% 99,00% -
BrDU SPE Vermont Ltda. Controlada - 99,99% - 99,99%
BrDU SPE Varsovia Ltda. (**) Controlada 50,00% - 50,00% -
Belo Monte Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (**) Controlada - 50,00% - 50,00%
Agua Brasil Imperatriz 03 Ltda Controlada 99,97% 0,01% 87,66% 0,01%
Agua Brasil Imperatriz 03 Ltda - SCP 01(*) Controlada - 65,00% - 65,00%
Agua Brasil Imperatriz 04 Ltda Controlada 99,97% 0,03% 99,99% 0,01%
Agua Brasil Imperatriz 04 Ltda - SCP 01(*) Controlada - 65,00% - 65,00%
BrDU Imperatriz ParticipagGes Imobiliarias Ltda (**) Controlada 25,00% - 25,00% -
Agua Brasil Imperatriz Investimentos Ltda SCP 01 (*¥) Controlada 25,00%  57,50% 25,00% -



BrDU Urbanismo S.A.

Notas explicativas as informagdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

11

31/12/2023 31/12/2022
Part. Part. Part.
Companhia do Grupo Relacionamento direta indireta direta Part. indireta

BrDU SPE Zurique Ltda (**) Controlada 35,00%  50,00%  35,00% 50,00%
BrDU SPE Zurique Ltda SCP 01 (*) Controlada - 65,00% - 65,00%
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 05 Ltda Controlada 0,00% 0,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE ltupeva Ltda Controlada 61,50% - 61,50% -
BrDU ltupeva Investimentos Ltda Controlada 0,00% 0,00%  99,00% 0,99%
BrDU Campo Grande 01 Empreendimentos Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU Campo Grande 01 Empreendimentos Ltda SCP 01 (¥) Controlada - 62,00% - 62,00%
BrDU Campo Grande 01 Empreendimentos Ltda SCP 02 (*) Controlada - 51,00% - 51,00%
BrDU Alta Vista Investimentos Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda (**) Controlada - 69,87% - 50,00%
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 06 Ltda Controlada 0,00% 0,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Orlando Ltda Controlada 99,00% 1,00%  99,00% 0,99%
BrDU SPE Orlando Ltda SCP 01(*) Controlada - 60,00% - 60,00%
BrDU SPE Florenga Empreendimentos Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Florenga Empreendimentos Ltda SCP 01 (*) Controlada - 65,00% - 65,00%
BrDU SPE Hidrolandia 01 Empreendimentos Ltda Controlada 99,00% 1,00%  99,00% 0,99%
BrDU SPE Coimbra Ltda Controlada 98,84% 1,16%  98,84% -
(G*’lrj)lmaraes Rosa Incorporadora e Empreend. Imobiliarios Ltda Controlada - 50,00% ) 50,00%
BrDU SPE LOG Empreendimentos Imobiliarios Ltda Controlada 0,00% 0,00% 99,00% 0,99%
BrDU SPE Parque da Mata Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99% 0,99%
BrDU Paris Empreendimentos Ltda SCP 01(*) Controlada - 70,00% - 70,00%
SPE - Parque dos Ventos Ltda Controlada 80,00% - 80,00% -
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 01 Ltda Controlada 0,00% 0,00%  99,00% 0,99%
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 02 Ltda Controlada 99,00% 1,00% 99,00% 0,99%
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 03 Ltda Controlada 99,00% 1,00%  99,00% 0,99%
BRDU Empreendiementos Imobiliarios SPE 04 LTDA Controlada 0,00% 0,00%  99,00% 0,99%
BrDU SPE Gyn 03 Ltda Controlada 0,00%  50,00%  99,00% 0,99%
BrDU SPE Brasilia SPE Ltda Controlada 99,00% 1,00%  99,00% 0,99%
Tangara da Serra 03 SPE Ltda Controlada 63,00% 0,00% 63,00% -
Tangara da Serra 04 SPE Ltda Controlada 63,00% 0,00%

BrDU Gyn 03 Investimentos Ltda Controlada 65,00% 0,00% - -
BrDU SPE Varzea Grande Ltda. Coligada 50,00% - 50,00% -

*)

(9

Apesar das participacdes societarias ndo serem majoritarias, a Companhia controla essas investidas conforme contrato de SCP’S - Sociedades em conta
de Participagéo, de acordo com os instrumentos societarios firmados entre as partes, no qual as sécias ostensivas sdo as Sociedades com Propésito
Especifico, detentoras e desenvolvedoras do Empreendimento imobiliarios, aonde sera realizada a construcéo sob regime de parcelamento do solo,
conforme a lei n. 6.766/79, obedecendo as legislacdes municipais, estaduais e federais aplicaveis. A Sdcia Ostensiva exerce total representacéo ativa e
passiva, judicial e extrajudicial, perante todos os 6rgdos competentes, movimentacgao financeira, contratagdo de servigos, assungdo de compromissos,
pagamento de contas, alienacéo de iméveis resultantes do objetivo social das investidas, conforme poderes conferidos nos instrumentos societarios
registrados.

De acordo com CPC 36 as Sociedades com Propdsito Especifico, o investidor controla a investida quando esta exposto a, ou tem direitos sobre, retornos
variaveis decorrentes de seu envolvimento com a investida e tem a capacidade de afetar esses. O investidor tem poder sobre a investida quando tem
direitos existentes que lhe ddo a capacidade atual de dirigir as atividades relevantes, ou seja, as atividades que afetam significativamente os retornos da
investida. O poder decorre de direitos de avaliar o poder quando o poder sobre a investida é obtido direta e exclusivamente dos direitos de voto
concedidos por instrumentos patrimoniais, tais como agdes, e pode ser avaliado considerando-se os direitos de voto decorrentes dessas participagoes
acionarias. Em outros casos, a avaliagdo é mais complexa e exige que mais de um fator seja considerado, como, por exemplo, quando o poder resulta de
um ou mais acordos contratuais. E no caso da companhia como desenvolvedora do Empreendimento imobiliarios, aonde sera realizada a construcéo sob
regime de parcelamento do solo, conforme a lei n. 6.766/79, obedecendo as legisla¢gdes municipais, estaduais e federais aplicaveis. A Companhia exerce
total representacéo ativa e passiva, judicial e extrajudicial, perante todos os 6rgdos competentes, movimentagao financeira, contratagéo de servigos,
assuncéo de compromissos, pagamento de contas, alienacdo de imdéveis resultantes do objetivo social das investidas, conforme poderes conferidos nos
instrumentos societarios registrados.
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Alteracdo na estrutura societéria

Em 02 de agosto de 2023, a a BREOF Ill — Fundo de Investimento em Participacdes, securitizadora
das debéntures conversiveis em acdo da Companhia, exerceu o direito de conversédo das debéntures
em acles ordinarias. Neste processo, um total de 9.353.229 debéntures foram convertidas,
extinguindo a divida correspondente e transferindo o valor para o capital social da Companhia. A
conversao teve como efeito a liquidagao da obrigagao financeira com a VBI, sem a necessidade de
desembolso de caixa, e a BREOF Il — Fundo de Investimento em Patrticipacdes, por sua vez, passou
a ser acionista da BrDU.

Nesta data, a JFG Construgdes e Participagdes Ltda. (“JFG”) ingressou como Unica acionista da
Companhia efetuando a aquisi¢éo das participacdes societarias dos demais acionistas. Nessa nova
estrutura, a JFG esta revisando toda necessidade de caixa da Companhia e fara aportes de acordo
com a necessidade para reversao dos prejuizos acumulados.

Dentro desse plano, estdo sendo considerados as seguintes agoes:

Recuperacao da inadimpléncia e acordos de demandas judiciais:

A Companhia implementou o plano de negociacéo para recuperacao de inadimpléncia, distratando
os clientes inadimplentes que ndo tém interesse em renegociacao para que tenha produtos em
estoque e alavenque as vendas em determinados empreendimentos. Para o contencioso, a
Companhia possui plano de realizagédo de acordos judiciais para liquidacdo dos valores discutidos
judicialmente.

Novos neqgocios e landbanks

Para implantacdo de novos negécios a Companhia esta buscando captacao de novas areas para
desenvolvimento, além de investir nas aprovagdes dos projetos ja viabilizados (que possuem SPE
constituida).

A Companhia tem plano de lancamento dos seguintes empreendimentos imobiliarios nos dois
préximos anos:

Data Nome do empreendimento Localizacéo VGV estimado
Set/24 Reserva do Parque 2 Tangara da Serra-MT R$ 62.683
Nov/24 Villagio Veneto Goiania-GO R$ 148.754
Qut/25 Residencial Verona 2 (etapa Ipé) Imperatriz-MA R$ 13.972
Nov/25 Villagio Siena Goiania-GO R$ 196.392

12
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2.1. Base de elaboracéo

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2023 foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a entidades de construcéo e incorporacdo imobiliaria, que
compreendem os pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
Estas normas incluem a aplicagéo do Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 destinadas as
entidades de incorporacao imobiliaria brasileiras, no que diz respeito aos registros contabeis
referentes ao reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida nas companhias brasileiras do setor de incorporacao imobiliaria, decorrentes de operacdes
de incorporacao imobiliaria durante o0 andamento da obra (método do percentual de execucgao - POC)
gue compreendem os pronunciamentos do CPC, aprovados pelo CFC.

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor
e determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparagdo das demonstragfes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e
o0 exercicio de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de aplicacao das
politicas contabeis. As estimativas sdo usadas para, entre outros, provisées necessarias para
passivos contingentes, provisdo para distratos e impairment de ativos, 0s custos or¢cados para 0s
empreendimentos, tributos e outros encargos similares. Baseado nesse fato, os resultados reais
podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

Todas as informac0es relevantes préprias das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas
e somente elas estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas na gestéo das operacgdes da
Companhia.

A moeda funcional da Companhia é o real, mesma moeda de preparacgéo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras. Todas as demonstracdes financeiras estdo apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia incluem as informagdes relevantes de
suas controladas diretas e indiretas.

As demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
foram autorizadas em reunido da diretoria realizada em 23 de agosto de 2024.

2.2. Base de consolidacéao

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas sédo preparadas em conformidade com os
principios de consolidacdo emanados da legislacdo societaria brasileira e CPC 36 R3 e
compreendem as informa¢des da Companhia e de suas empresas controladas mencionadas na Nota
1.
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O exercicio social das controladas incluidas na consolidacéo é coincidente com o da controladora e
as politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme aquelas utilizadas pela controladora e sédo
consistentes com aquelas utilizadas no exercicio anterior.

Nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas séo eliminadas as contas correntes, as
receitas e despesas entre as empresas consolidadas e os resultados nédo realizados, bem como os
investimentos, sendo destacada a participacdo de minoritarios nos investimentos em que a
Companhia detém controle ou com poder de governar as politicas financeiras e operacionais
(participagéo ativa na administracao).

Nas demonstragdes financeiras individuais da Controladora, as participagdes em controladas e
controladas em conjunto sdo reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Os principais saldos das controladas incluidos na consolidag&o estdo na nota explicativa n°® 8 -
Investimentos.

2.3. Transacédo com participacdes de ndo controladores

A Companbhia trata as transagfes com participacdes de nao controladores como transagoes
com proprietarios de ativos da Companhia. Para as compras de participacdes de ndo
controladores, a diferenga entre qualquer contraprestacéo paga e a parcela adquirida do valor
contébil dos ativos liquidos da controlada é registrada no patriménio liquido.

Quando a Companhia deixa de ter controle, qualquer participagéo retida na Companhia é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contébil reconhecida no resultado.
O valor justo é o valor contabil inicial para subsequente contabilizacéo da participagédo retida
em uma coligada, uma joint venture ou ativo financeiro. Apds a aplicacdo do método de
equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario reconhecer perda adicional
do valor recuperavel sobre o investimento em sua controladora. Sendo assim a Companhia
avalia, em cada data de fechamento do balanco patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que o
investimento na controlada sofreu perda por reducdo ao valor recuperavel. Se assim for, a
Companhia calcula o montante da perda por reducéo ao valor recuperavel da controlada e o
valor contabil e reconhece o montante na demonstracao de resultado.
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Politicas contabeis

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

3.2

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depoésitos bancarios, investimentos
de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanca de valor.

As aplicacBes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios sdo
classificadas na categoria “Ativos financeiros mantidos ao valor justo por meio do resultado” e
estdo registrados pelo valor original acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, apurados pelo critério
“pro-rata temporis”, que equivalem aos seus valores de mercado.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia e suas
controladas forem parte das disposi¢des contratuais do instrumento e séo inicialmente
mensurados pelo custo amortizado.

Os custos da transac¢do séo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no
resultado) e sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se
aplicavel, apos o reconhecimento inicial. Os custos da transagéo diretamente atribuiveis a
aquisicado de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo
reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balango patrimonial somente se
houver um direito legal corrente e executavel de compensar os montantes reconhecidos e se
houver a intencdo de compensacéo, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

Ativos financeiros

A classificacdo de ativos financeiros é baseada no modelo de negdcios no qual o ativo é
gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.Todas as aquisi¢cdes ou
alienagOes regulares de ativos financeiros séo reconhecidas ou baixadas com base na data de
negociacdo. As aquisicdes ou alienacdes regulares correspondem a aquisicdes ou alienacdes
de ativos financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do prazo estabelecido por meio
de norma ou préatica de mercado.

A Companhia baixa um ativo financeiro, apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa provenientes desse ativo expiram, ou transferem o ativo e substancialmente todos os
riscos e beneficios da propriedade para outra empresa. Na baixa de um ativo financeiro em sua
totalidade, a diferenca entre o valor contabil do ativo e a soma da contrapartida recebida e a
receber é reconhecida no resultado.
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Em 31 de dezembro de 2023, os ativos financeiros encontravam-se classificados nas seguintes
categorias:

Categoria Ativos financeiros Mensuracéo
e Caixa e equivalentes de caixa
Custo amortizado e Contas a receber
e Partes relacionadas

Mensurados pelo valor de custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos.

Passivos financeiros

Sé&o classificados no reconhecimento inicial ao: (i) custo amortizado; ou (i) mensurado ao valor

justo por meio do resultado.

Os passivos financeiros da Companhia, estéo classificados como mensurados pelo custo
amortizado, utilizando o método de juros efetivos.

Os passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos
dos custos das transac¢fes, quando aplicavel. Na data do balanco, estdo apresentados pelos
seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortiza¢des das parcelas de principal, quando
aplicavel, e acrescidos dos correspondentes encargos incorridos. Os custos de transacfes
estdo apresentados como redutores do passivo circulante e néo circulante, sendo apropriados
ao resultado no mesmo prazo de pagamento do financiamento que o originou, com base na
taxa efetiva de cada transacao.

A baixa de passivos financeiros ocorre somente quando as obriga¢cdes da Companhia s&o
extintas e canceladas ou quando vencem. A diferenca entre o valor contébil do passivo
financeiro baixado e a soma da contrapartida paga e a pagar € reconhecida no resultado.

Em 31 de dezembro de 2023, os passivos financeiros encontravam-se classificados nas

seguintes categorias:

Categoria

Passivos financeiros

Mensuragéao

Custo amortizado

Fornecedores

Empréstimos e
financiamentos

Contas a pagar e Distratos a
pagar

Partes relacionadas

Mensurados pelo valor de custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. Ganhos
e perdas sdo reconhecidos no resultado
guando os passivos sdo baixados, bem como
pelo processo de amortizagdo da taxa de juros
efetiva.

Valor justo por meio do
resultado

Credores por imdéveis
compromissados

Representam obrigacBes a pagar decorrentes
de aquisicdo de terrenos, objeto de
incorporacdo, que serdo liguidados com
recursos proprios e com valores vinculados ao
recebimento do pre¢co de venda de unidades
imobilidrias vendidas (contas a receber) e
venda de unidades disponiveis (estoques),
portanto sendo mensurados ao valor justo.
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3.3

3.4

3.5

Contas areceber e adiantamento de clientes

A comercializagdo das unidades € efetuada, substancialmente, durante as fases de lancamento
e construcao dos loteamentos. As contas a receber, nesses casos, sao constituidas aplicando-
se o percentual de evolucdo da obra (POC) sobre a receita das unidades vendidas, ajustada
segundo as condi¢cbes dos contratos de venda, sendo assim determinado 0 montante das
receitas acumuladas a ser reconhecido, sobre o qual deduz- se as parcelas recebidas,
determinando o valor das contas a receber. Quando o montante das parcelas recebidas é
superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo ¢ classificado como adiantamento de
clientes, no passivo.

As contas a receber sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor de venda e, subsequentemente,
juros e variagdo monetaria, que séo apropriados quando auferidos, obedecendo ao regime de
competéncia, menos a proviséo para distratos.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado € apropriado no momento em que a
venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

A Companhia efetuou financeiramente cesséo de créditos de recebiveis imobiliarios para a
securitizagdo e emissdo de CRI. Essa cessado, quando ndo apresenta qualquer direito de
regresso, é registrada como conta redutora do saldo de contas a receber. Quando da
existéncia de direitos de regresso contra a Companhia, as contas a receber cedido séo
mantidas e em contrapartida é constituida uma conta no passivo em rubrica de empréstimos e
financiamentos.

As garantias financeiras, quando a participacdo é adquirida (CRI subordinado e/ou fundos de
liquidez) é mantida em garantia aos recebiveis alienados, sédo contabilizados na rubrica de
outros créditos.

Imoéveis a comercializar

Os imQveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de construgéo, que ndo excede
ao seu valor liquido realizavel. No caso de imOveis em construgcdo, a parcela em estoque
corresponde aos custos de construcdo incorridos das unidades ainda ndo comercializadas. O
custo incorrido compreende gastos com o projeto, legalizac@o do terreno e do empreendimento,
materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros relacionados. Normalmente,
sdo realizadas operacdes em consorcio, nos quais 0os demais consorciados, em contrapartida a
sua participacdo nas vendas, incorrem com 0s custos do terreno e de infraestrutura dos
empreendimentos, ndo tendo a Companhia participagdo nos mesmos.

O valor liquido realizavel corresponde ao fluxo de caixa esperado das suas vendas, deduzidos
os custos estimados de concluséo e as despesas relacionadas com as vendas.



BrDU Urbanismo S.A.

Notas explicativas as informagdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

18

3.6 Capitalizacéo de encargos financeiros

Os custos de encargos de empréstimos e financiamentos e credores por iméveis compromissados
diretamente relacionados aos empreendimentos durante a fase de construcdo, sdo capitalizados
como parte do custo do ativo correspondente, desde que existam empréstimos em aberto, 0s quais
sdo reconhecidos ao resultado na proporcdo das unidades vendidas, mesmo critério dos demais
custos. Todos os demais encargos sdo registrados como despesa no periodo em que séo
incorridos. Custos de empréstimos compreendem juros e outros custos incorridos relativos aos
empréstimos, incluindo os de captacao.

3.7 Ajuste a valor presente

A Companhia avalia as operagfes que envolvem seus ativos e passivos que apresentam juros
compostos na formacdo dos valores e quando elas sdo identificadas e apresentam efeitos
relevantes, sdo ajustados a valor presente.

Entidades de incorporagéo imobiliaria, nas vendas a prazo de unidades nao concluidas, apresentam
recebiveis com atualizacdo monetéria, e sédo descontados a valor presente, uma vez que os indices
de atualizacdo monetaria contratados nédo incluem o componente de juros. A reversdo do ajuste a
valor presente, considerando-se que parte importante do contexto operacional da Companhia é a
de financiar os seus clientes, foi realizada, tendo como contrapartida o proprio grupo de receitas de
incorporacao imobiliaria.

Desse modo, determinados elementos integrantes do ativo e do passivo sdo ajustados a valor
presente, com base em taxas de desconto, as quais visam refletir as melhores estimativas, quanto
ao valor do dinheiro no tempo.

3.8 Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do periodo compreendem os tributos
correntes e diferidos, ambos reconhecidos na demonstracéo do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribui¢cdo social corrente e diferido é calculado com base nas
leis tributarias promulgadas na data do balango. A diretoria avalia, periodicamente, as posi¢cdes
assumidas pela Companhia nas declara¢des de impostos de renda com relagdo as situacdes em
gue a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

O imposto de renda (25%) e a Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (9%) séo calculados
observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente, totalizam 34%.

Conforme facultado pela legislacao tributaria, em virtude da receita anual do exercicio anterior,
apurada em regime de caixa, ter sido inferior a R$78.000, as controladas e coligadas optaram pelo
regime de lucro presumido. Nesse caso, a base de célculo do imposto de renda € calculada a razéo
de 8% e a da contribuicdo social & razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita
for proveniente da prestacdo de servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-
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se as aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9%
para a contribuicdo social sobre o lucro.

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sao reconhecidos usando-se o método do passivo
sobre as diferencas temporarias entre as bases fiscais de reconhecimento da receita de venda de
imoveis (regime de caixa) e seus valores contdbeis nas demonstracdes financeiras.

3.9 Reconhecimento da receita

Receita dos lotes vendidos

As praticas adotadas para a apuragao e apropriacdo do resultado e registro dos valores nas contas
de receita de reconhecimento da receita de venda de imoéveis, seguem o0s procedimentos e
orientagdes estabelecidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com destaque para
o Oficio Circular CMV/SNC/SEP n° 2/2018, referente aos registros contabeis ao reconhecimento de
receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidrias ndo concluida nas companhias
brasileiras do setor de incorporagdo imobiliaria.

De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma
nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servico prometido,
podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over
time), conforme a satisfacdo ou ndo das denominadas “obrigacées de performance contratuais”. A
receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestacdo a qual se espera ter direito e esta
baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir:

identificac@o do contrato;

*identificac@o das obrigacfes de desempenho;

*determinag&o do preco da transacao;

*alocacao do preco da transacéo as obrigacdes de desempenho;e
*reconhecimento da receita.

ApOs avaliagéo interna, utilizando-se como base o referido Oficio Circular, a Companhia utilizou
como politica contabil o registro ao longo do tempo (over time) como a manutencao de registro da
receita denominado POC (Percentage of Completion) que esta alinhada ao modelo de negdcio e de
gestdo da Companhia e plenamente integrada ao ambiente econdmico e ao contexto fatico e juridico
da jurisdicdo onde a Companhia opera.

Desta forma, as préticas adotadas para a apuracao e apropriagcéo do resultado e registro dos valores
nas contas de receita de vendas de lotes, lotes a comercializar, clientes por venda de lotes e
adiantamentos recebidos de clientes seguem os procedimentos acima descritos e detalhados
conforme segue:

Nas vendas de unidades nao concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes critérios:
As receitas de vendas séo apropriadas ao resultado a medida que o desenvolvimento do loteamento
avanca, uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado
o método chamado “POC”, que se refere ao calculo da receita com base no percentual de execucgao
de cada empreendimento. O método POC é calculado utilizando a razdo do custo incorrido em
relacdo ao custo total or¢cado dos respectivos empreendimentos e a receita € apurada multiplicando-
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se este percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo or¢ado total dos empreendimentos é
estimado inicialmente quando ha o lancamento destes e revisado regularmente, onde eventuais
ajustes identificados nesta estimativa com base nas revisbes sdo refletidos no resultado da
Companhia. Os custos de desenvolvimento inerentes aos lotes vendidos sdo apropriados ao
resultado quando incorridos. As receitas de vendas apuradas, mensuradas a valor justo, incluindo
atualizacdo monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, séo contabilizadas como contas a receber
ou adiantamento de clientes, devido a relagdo entre as receitas contabilizadas e os valores
recebidos.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas: O resultado é apropriado no momento que a venda é
efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo as receitas
mensuradas pelo valor justo da contraprestacao recebida e a receber.

Os juros e 0s ajustes a valor presente sédo apropriados ao resultado.
As receitas de unidades imobiliarias permutadas séo registradas conforme evolugéo da obra até a
entrega das unidades concluidas, de acordo com 0s contratos.

A Companhia reconhece como ativo, custos incrementais para obtencdo de contrato com cliente,
principalmente representados por comissfes e corretagens, necessarios para a obtencdo dos
mencionados contratos. Estes custos estdo registrados na rubrica “despesas antecipadas” e séo
amortizados pelo método de percentual de execucao, descrito acima.

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou
extensdo do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais seréo revisadas. Essas revisées podem
resultar em aumentos ou redugdes das receitas ou custos estimados e séo refletidas no resultado
no periodo em que a diretoria tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

Nas vendas de unidades concluidas, a receita de venda dos bens é reconhecida no momento da
assinatura dos compromissos de compra e venda, desde que eles tenham clausula de
irrevogabilidade e irretratabilidade.

3.10 Julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas

A preparagdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e o exercicio de julgamento por parte da diretoria da Companhia no processo de aplicagdo das
politicas contabeis.

As estimativas e o0s julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razoaveis para as circunstancias. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras € necessério
utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e outras operagfes. As demonstracdes
financeiras incluem vérias estimativas referentes a provisbes necessarias para passivos
contingentes, provisdo para distratos, determinacéo de provisdes para tributos, custos orcados e
andamento de obras, apropriacao de despesas com vendas, e outras similares. Os resultados reais
podem apresentar variacdes em relacdo as estimativas.

A administragdo monitora e revisa estas estimativas e suas premissas em bases anuais.
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Estimativas e premissas contabeis criticas

A diretoria revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudancgas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas se o valor
contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacdo ajustando
o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

Provisdes para distrato

Em razdo do ambiente juridico em que a Companhia opera e eventual ambiente econémico
desfavoravel, estas estao sujeitas a pedidos de rescisfes (distratos) relacionados a compromissos
de compra e venda de unidades imobilidrias vendidas e ndo entregues. Mensalmente, a Companhia
efetua estudos com objetivo de avaliar a necessidade de constituicdo de provisdo para situacao de
rescisdes potenciais (provisdo para distratos). As premissas consideram as inadimpléncias acima
de 06 parcelas consecutivas como vendas elegiveis para a provisdo e sdo avaliados também as
despesas necessarias para a realizacdo do distrato em casos que envolvem leildes judiciais. Sao
consideradas todas as receitas e custos reconhecidos até aquela data, com a recomposi¢cao do
custo dessas unidades ao estoque. S&o considerados na contabilizacdo também fatores como a
retencdo contratual e os impostos diferidos sobre essas vendas.

Reconhecimento de receita

A Companhia usa o método de Porcentagem de Conclusdo (POC) para contabilizar seus contratos
de venda de unidades nos empreendimentos de incorporacdo imobilidria e na prestacdo de
servi¢os. O uso do método POC requer que a Companhia estime os custos a serem incorridos até
o término do empreendimento de incorporacao imobiliaria para estabelecer uma proporcdo em
relagdo aos custos ja incorridos. Mudancas nas referidas estimativas podem afetar o montante da
receita reconhecida e, consequentemente, do resultado do exercicio.

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolug&o das obras, e 0s ajustes
com base nesta revisao sdo refletidos nos resultados da Companhia. O efeito de tais revisées nas
estimativas afeta o resultado, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 23 - Politicas
Contabeis, Mudanca de estimativas e Retificacdes de Erros.

Reducéo ao valor recuperavel de ativos

A diretoria revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudancgas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas se o valor
contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisédo para desvaloriza¢do ajustando
o valor contébil liquido ao valor recuperéavel.
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Provisao para demandas judiciais

A Companhia € parte de processos judiciais e administrativos. Provisdes sdo constituidas para
todas as demandas referentes a processos judiciais para os quais, como resultado de
acontecimentos passados, é provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a demanda
e uma estimativa razoavel do montante possa ser feita. A avaliacao da probabilidade de perda inclui
a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a
avaliagdo dos advogados externos. As provisfes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta
alteracdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusées de inspecdes
fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de
tribunais. Os resultados reais podem divergir das estimativas da diretoria. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sdo divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes
significativos que forem avaliados como de perdas remotas ndo sdo provisionados e nem
divulgados.

3.11 Novas normas, alteracdes e interpretacdes de normas aplicados pela primeira vez
em 2023

As normas e interpretacfes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de
emissdo das demonstragfes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia
pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em
vigor.

Definicdo de Estimativas Contabeis - Alteracdes ao IAS 8

As alteracdes ao IAS 8 (equivalente ao CPC 23 - politicas contdbeis, mudanca de estimativa e
retificacdo de erro) esclarecem a distingdo entre mudangas em estimativas contabeis, mudanca sem
politicas contabeis e correcdo de erros. Elas também esclarecem como as entidades utilizam
técnicas de mensuracéo e inputs para desenvolver estimativas contabeis.

As alteragBes ndo tiveram impacto nas demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia.

Divulgacao de Politicas Contabeis - Alteracdes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2

As alteracoes ao IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacao das demonstracdes contabeis)
e 0 IFRS Practice Statement 2 fornecem orientacdo e exemplos para ajudar as entidades a aplicar
julgamentos de materialidade as divulgacdes de politicas contdbeis. As alteracdes visam ajudar as
entidades a fornecer divulgag6es de politicas contabeis mais Uteis, substituindo o requisito para as
entidades divulgarem suas politicas contabeis “significativas” por um requisito para divulgar suas
politicas contabeis “materiais” e adicionando orientacdo sobre como as entidades aplicam o
conceito de materialidade ao tomar decisdes sobre divulgacdes de politicas contabeis.

As alteracdes tiveram impacto nas divulgacées de politicas contabeis da Companhia, na
mensuracdo, reconhecimento ou apresentacdo de itens nas demonstracdes financeiras da
Companhia.
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Imposto Diferido relacionado a Ativos e Passivos originados de uma Simples Transacao - Alteracoes
ao IAS 12

As alteracdes ao IAS 12 Income Tax (equivalente ao CPC 32 — Tributos sobre o lucro) estreitam o
escopo da excecdo de reconhecimento inicial, de modo que ela ndo se aplique mais a transacdes
que gerem diferengas temporérias tributaveis e dedutiveis iguais, como arrendamentos e passivos
de desativacéao.

As alteragbes ndo tiveram impacto nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Companbhia.

Reforma Tributaria Internacional - Regras do Modelo do Pilar Dois - Alteracdes ao IAS 12

As alteracdes ao IAS 12 (equivalente ao CPC 32 — Tributos sobre o lucro) foram introduzidas em
resposta as regras do Pilar Dois da OCDE sobre BEPS e incluem:

* Uma excecdo temporaria obrigatéria ao reconhecimento e divulgacao de impostos diferidos
decorrentes da implementacéo jurisdicional das regras do modelo do Pilar Dois; e

* Requisitos de divulgagao para entidades afetadas, a fim de ajudar os usuarios das demonstracoes
financeiras a compreender melhor a exposicdo de uma entidade aos impostos sobre a renda do
Pilar Dois decorrentes dessa legislacdo, especialmente antes da data efetiva.

A excecao temporéria obrigatéria - cujo uso deve ser divulgado - entra em vigor imediatamente.
Os demais requisitos de divulgacdo se aplicam aos periodos de relatdrio anuais que se iniciam em
ou apoés 1° de janeiro de 2023, mas nao para nenhum periodo intermediario que termine em ou
antes de 31 de dezembro de 2023.

As alteracbes ndo tiveram impacto nas demonstracbes financeiras da Companhia, pois a
Companhia ndo esta sujeito as regras do modelo do Pilar Dois.

Novas normas, alteracdes e interpretacfes de normas emitidas que ndo entraram em vigor

Alteracdes ao IFRS 16: Passivo de Locacdo em um Sale and Leaseback (Transacdo de venda e
retroarrendamento)

Em setembro de 2022, o IASB emitiu alteragcbes ao IFRS 16 (equivalente ao CPC 06 —
Arrendamentos) para especificar os requisitos que um vendedor-arrendatério utiliza na mensuragéo
da responsabilidade de locacdo decorrente de uma transacgéo de venda e arrendamento de volta, a
fim de garantir que o vendedor-arrendatario ndo reconheca qualquer quantia do ganho ou perda
que se relaciona com o direito de uso que ele mantém. As alteracdes vigoram para periodos de
demonstracgfes financeiras anuais que se iniciam em ou apos 1 de janeiro de 2024 e devem ser
aplicadas retrospectivamente a transacfes sale and leaseback celebradas apés a data de aplicacéo
inicial do IFRS 16 (CPC 06). A aplicacdo antecipada é permitida e esse fato deve ser divulgado.
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N&o se espera que as altera¢cdes tenham um impacto material nas demonstracdes financeiras da
Companhia.

AlteracOes ao IAS 1: Classificagédo de Passivos como Circulante ou N&ao-Circulante

Em janeiro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alteracdes aos paragrafos 69 a 76 do IAS 1
(equivalente ao o CPC 26 (R1) — Apresentacdo das demonstracdes contabeis) para especificar os
requisitos de classificagéo de passivos como circulante ou ndo circulante. As alteragdes esclarecem:
* O que se entende por direito de adiar a liquidagao.

* Que o direito de adiar deve existir no final do periodo das informacgdes financeiras.

* Que a classificacdo nao é afetada pela probabilidade de a entidade exercer seu direito de adiar.

* Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for ele préprio um instrumento
de patrimdnio, os termos de um passivo ndo afetardo sua classificagao.

Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divulgacdo quando um passivo decorrente de um
contrato de empréstimo é classificado como néo circulante e o direito da entidade de adiar a
liquidacdo depende do cumprimento de covenants futuros dentro de doze meses.

As alterac6es vigoram para periodos de demonstracdes financeiras anuais que se iniciam em ou
apos 1 de janeiro de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente.

A Companhia esta atualmente avaliando o impacto que as alteracdes terdo na pratica atual e se
acordos de empréstimo existentes podem exigir renegociacao.

Acordos de financiamento de fornecedores - Alteracdes ao IAS 7 e IFRS 7

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteracdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) — Demonstracdes
do fluxo de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos financeiros:
evidenciacdo) para esclarecer as caracteristicas de acordos de financiamento de fornecedores e
exigir divulgacdes adicionais desses acordos. Os requisitos de divulgacéo nas alteragbes tém como
objetivo auxiliar os usuarios das demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos acordos
de financiamento com fornecedores nas obrigacdes, fluxos de caixa e exposi¢éo ao risco de liquidez
de uma entidade.

As alterag6es vigoram para periodos de demonstragfes financeiras anuais que se iniciam em ou
apo6s 01 de janeiro de 2024. A adocao antecipada € permitida, mas deve ser divulgada. N&o se
espera que as alteracbes tenham um impacto material nas demonstracdes financeiras da
Companhia.

3.12 Reapresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, originalmente emitida em 29 de dezembro de 2023, estdo sendo
reapresentadas, para refletir os seguintes efeitos:
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(ii)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

A Companhia efetuou a corregdo de erros nas premissas utilizadas para calculo da provisao para distratos
de seu contas a receber e estoques de imdveis a comercializar . As estimativas anteriormente
apresentadas ndo consideravam determinadas premissas que resultavam em provisdes subavaliadas que
ndo refletiam o efetivo risco de distrato da Companhia. Para a provisdo para distratos, a Companhia ndo
considerava como premissa para calculo da provisao os clientes inadimplentes cuja probabilidade de
distrato era provavel, apenas provisionando o distrato quando havia a efetivagdo do mesmo. Os valores
consideraram a recomposi¢éo dos estoques e efeitos dos impostos, conforme determinado pelo Oficio
circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018.

A Companhia efetuou a correcéo do critério de capitalizagdo de encargos financeiros as unidades
imobiliarias em estoque, referente aos encargos que haviam sido capitalizados apds a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente,a Companhia efetuou a corregdo de passivos associados a
aquisicao de imdveis, que haviam sido cindidos em periodos anteriores.

A Companhia efetuou a avaliacéo da classificacéo de algumas rubricas de ativos e passivos do balanco
consolidado e efetuou alteracdes para melhor apresentacao e comparabilidade, incluindo ajustes de
consolidacéo decorrentes da eliminagdo de transagdes intragrupo.

A Companhia efetuou a mensuracéo e contabilizacéo do valor referente as causas judiciais da controladora
e suas controladas cujos prognosticos de perda foram considerados como provaveis pelos assessores
assessores juridicos, conforme o CPC 25 — Provisfes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

Foi realizado o recéalculo de equivaléncia patrimonial da controladora apds para refletir os ajustes acima
mencionados, bem como o recélculo do acionistas ndo controladores.

A Companhia efetuou a avaliacdo da classificagcdo de algumas rubricas da demonstragdo do resultado do
exercicio e efetuou alteragdes para melhor apresentacéo e comparabilidade, incluindo ajustes de
consolidacéo decorrentes da eliminagdo de transagdes intragrupo (receita de servigcos administrativos
prestados pela controladora as controladas).

Adicionalmente, a Companhia também esta reapresentando as demais notas explicativas para
beneficio de seus usuarios. Os efeitos dos ajustes em 01/01/2022 e 31/12/2022 estéo
apresentados a seguir:

Patriménio

01/01/2022 Ativo Passivo liquido
A t Contas Iméveis a Tributos Se(:::tt?:raclie _Crgdo_r es por E;?;Ilsao Feallggf)nadas Néo :.m p%CIO

Ssuntos ?eceber comercializar  diferidos partes Icn;%\,perlcsnmissados demandas e outros controladores égﬂ;oﬁiggdo

relacionadas judiciais débitos

Provisédo para distratos (i) (62.663) 20.322 2.925 - - - (39.416)
Encargos financeiros capitalizados e cisdo de terreno (ii) - (26.215) - - 14.492 - - (11.723)
Ajustes de consolidag&o (iii) - - (22.261) - - 22.261 (14.229) (14.229)
Proviséo para demandas judiciais (iv) - - (22.088) - - (22.088)
Outros 4.253 - 72 4.325
Total (62.663) (1.640) 2.925 (22.261) 14.492 (22.088) 22.333 (14.229) (83.131)
Impacto no patriménio liquido da controladora (v) (34.721)
Impacto no patriménio liquido da consolidado (48.410)
Ajustes de consolidacéo de néo controladores (83.131)
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Balangos patrimoniais

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber
Imdveis a comercializar
Tributos a recuperar
Despesas antecipadas
Outros créditos

Total do ativo circulante

N&o circulante

Contas a receber
Imdveis a comercializar
Partes relacionadas
Outros créditos

Investimentos

Imobilizado
Intangivel

Total do ativo n&o circulante

Total do ativo
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31/12/2022 01/01/2022
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
REF  Originalmente Ajustes Reapresentado Originaimente Ajustes Reapresentado Originaimente Ajustes Reapresentado Originaimente Ajustes Reapresentado
apresentado apresentado apresentado apresentado
(néo auditado) (ndo auditado) (ndo auditado) (néo auditado) (ndo auditado) (n&do auditado)
236 - 236 11.551 - 11.551 127 - 127 8.394 - 8.394
(i) 11 - 11 77.006 (11.253) 65.753 771 - 771 124.529 (15.686) 108.843
(i) (i) - - - 102.735 (1.646) 101.089 - - - 80.017 (1.640) 78.377
305 - 305 700 - 700 299 - 299 694 - 694
(iii) - - - 20.991 (18.185) 2.806 - - - 2.796 - 2.796
(i) 14 - 14 352 (260) 92 77 - 77 251 - 251
566 - 566 213.335 (31.344) 181.991 1.274 - 1.274 216.681 (17.326) 199.355
(0] - - - 351.799 (51.410) 300.389 - - - 372.948 (46.977) 325.971
- - - 10.742 - 10.742 - - - 11.146 - 11.146
(iv) 7.689 - 7.689 27.387 (19.698) 7.689 5.592 - 5.592 27.853 (22.261) 5.592
90 - 90 3.796 - 3.796 3.497 - 3.497 3.497 - 3.497
("2/)/ 203.965 (67.824) 136.141 19.287 (3.854) 15.433 192.240 (87.143) 105.097 11.096 - 11.096
261 - 261 2.314 - 2.314 287 - 287 720 - 720
250 - 250 261 - 261 175 - 175 185 - 185
212.255 (67.824) 144.431 415.586 (74.962) 340.624 201.791 (87.143) 114.648 427.445 (69.238) 358.207
212.821 (67.824) 144.997 628.921 (106.306) 522.615 203.065 (87.143) 115.922 644.126 (86.564) 557.562
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Passivo

Circulante

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Credores por iméveis compromissados
Parcelamentos tributéarios
Adiantamento de clientes
Obrigacdes tributarias
Obrigacdes trabalhistas
Tributos diferidos

Distratos a pagar

Outros débitos

Total do passivo circulante

Na&o circulante

Empréstimos e financiamentos
Credores por iméveis compromissados
Partes relacionadas

Tributos diferidos

Provisdes para demandas judiciais
Distratos a pagar

Outros débitos

Obrigagoes tributarias
Parcelamentos tributarios
Provisdo para investimento

Total do passivo ndo circulante
Patrimonio Liquido

Capital social

Resultados acumulados

Outros resultados abrangentes

Participagdo de acionistas ndo
controladores

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido
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31/12/2022

01/01/2022

Controladora Consolidado Controladora Consolidado

ref Oar‘;gr;ér;aelng;e Ajustes Reapresentado 22?;122::3? Ajustes Reapresentado %ryl)?lelaequqtsgge Ajustes Reapresentado %g?;lﬂm:gf Ajustes Reap;isenta

(reapresentado) ~ (reapresentado) (reapresentado) (reapresentado) (reapresentado) ~ (reapresentado) (reapresentado) ~ (reapresentado)

127 - 127 3.440 - 3.440 106 - 106 5.100 - 5.100

3.785 - 3.785 29.653 - 29.653 3.969 - 3.969 31.699 - 31.699

- - - 23.828 - 23.828 - - - 19.804 - 19.804

- - - 1.628 - 1.628 - - - 2.474 - 2.474

(iii) - - - 5.741 8 5.749 - - - 5.064 - 5.064

180 - 180 2.484 - 2.484 76 - 76 2.825 - 2.825

688 - 688 820 - 820 814 - 814 922 - 922

(i) - - - 2.790 2.919 5.709 - - - 12.129 2.919 15.048

(iii) - - - - 5.079 5.079 - - - - 376 376

(i) 2.667 - 2.667 18.906 (9.878) 9.028 8 - 8 4.974 (376) 4.598

7.447 - 7.447 89.290 (1.872) 87.418 4.973 - 4.973 84.991 2.919 87.910

221.485 - 221.485 374.502 - 374.502 181.114 - 181.114 338.287 - 338.287

(ii) - - - 144.636 (14.763) 129.873 - - - 166.826 (14.763) 152.063

(iii) 51.211 (9.282) 41.929 16.859 (16.859) - 54.719 (8.933) 45.786 - 1.100 1.100

(i) - - - 26.275 (5.844) 20.431 - - - 21.810 (5.844) 15.966

(iv) - - - 736 22.088 22.824 - - - 4.987 22.088 27.075

- - - - 791 791 - - - - -

(iii) - - - 6.915 10.198 17.113 - - - 35.366 (8.933) 26.433

- - - 277 - 277 - - - - - -

- - - 2.674 - 2.674 - - - 3.738 - 3.738

24.172 (24.172) - - - - 43.489 (43.489) - - -

296.868 (33.454) 263.414 572.874 (4.389) 568.485 279.322 (52.422) 226.900 571.014 (6.352) 564.662

4.201 - 4.201 4.201 4.201 4.201 - 4.201 4.201 - 4.201

(107.470) (22.578) (130.048) (107.470) (22.578) (130.048) (41.794) (22.929) (64.723) (41.794) (22.929) (64.723)

11.775 (11.792) 7) 11.775 (11.792) 7) (43.637) (11.792) (55.429) (43.637) (11.792) (55.429)

(iii) / - - - 58.251 (65.675) (7.424) - - 69.351 (48.410) 20.941
)

(91.494) (34.370) (125.864) (33.243) (100.045) (133.288) (81.230) (34.721) (115.951) (11.879) (83.131) (95.010)

212.821 (67.824) 144.997 628.921 (106.306) 522.615 203.065 (87.143) 115.922 644.126 (86.564) 557.562
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31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstragéo do resultado do exercicio

Receita operacional liquida
Custo dos iméveis vendidos e servigos prestados
Lucro bruto

Despesas gerais e administrativas
Despesas comerciais
Outros resultados operacionais

Resultado operacional antes do resultado financeiro, liquido
Despesas financeiras
Receitas financeiras

Resultado financeiro, liquido
Resultado da equivaléncia patrimonial

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢éo social
Imposto de renda e contribui¢éo social — corrente

Imposto de renda e contribuicdo social — diferido

Prejuizo do exercicio

Participacéo de acionistas ndo controladores

Prejuizo do exercicio

Demonstracéo do resultado abrangente

Resultado do exercicio

Outros componentes do resultado abrangente
Outros resultados abrangentes

Total do resultado abrangente do exercicio
Atribuido ao controlador

Atribuido a ndo controlador
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31/12/2022
Controladora Consolidado
Ref Originalmente apresentado Ajustes Reapresentado  Originalmente apresentado Ajustes Reapresentado
(n&o auditado)  (n&o auditado) (néo auditado)  (n&o auditado)
(vi) 4.673 - 4.673 43.538 (9.760) 33.778
(381) (2.561) (2.942) (7.943) 1.573 (6.370)
4.292 (2.561) 1.731 35.595 (8.187) 27.408
(vi) (22.023) 17.153 (4.870) (27.718) (1.822) (29.540)
- - - (2.150) - (2.150)
(vi) 2.536 (14.592) (12.056) 4.972 258 5.230
(15.195) - (15.195) 10.699 (9.751) 948
(vi) (37.389) - (37.389) (77.447) 4.696 (72.751)
(vi) 416 - 416 1.965 5.055 7.020
(36.973) - (36.973) (75.482) 9.751 (65.731)
(13.044) - (13.044) 3.783 - 3.783
(65.212) - (65.212) (61.000) - (61.000)
- - - (3.745) - (3.745)
- - - 1.298 1.298
(65.212) - (65.212) (63.447) - (63.447)
- - - (1.765) - (1.765)
(65.212) - (65.212) (65.212) - (65.212)
31/12/2022
Controladora Consolidado
Originalmente apresentado Ajustes Reapresentado Originalmente apresentado Ajustes Reapresentado
(n&o auditado) (n&o auditado) (n&o auditado) (n&o auditado)
(65.212) - (65.212) (63.447) - (63.447)
(65.212) - (65.212) (63.447) - (63.447)
- - - (65.212) - (65.212)
- - - 1.765 - 1.765
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31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstracdo dos fluxos de caixa

Resultado antes dos tributos
Ajustes para reconciliar o resultado
Atividades operacionais
Atividades de investimento
Atividades de financiamento

Demonstracdo das mutac6es do patriménio liquido

Saldos em 01 de janeiro de 2022
(originalmente apresentado)

(+) Impactos da reapresentacéo
Saldos em 01 de janeiro de 2022
(reapresentado e ndo auditado)
Prejuizo do exercicio

Ajuste patrimonial em investidas
Saldos em 31 de dezembro de 2022
(originalmente apresentado)

(+) Impactos da reapresentacao
Saldos em 31 dezembro de 2022
(reapresentado e ndo auditado)
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31/12/2022
Controladora Consolidado
Originaimente Ajustes Reapresentado Originaimente Ajustes Reapresentado
apresentado apresentado
(n&o auditado) (n&o auditado) (n&o auditado) (n&o auditado)
(65.212) - (65.212) (63.447) - (63.447)
(14.836) - (14.836) (24.108) - (24.108)
(13.478) (63) (13.415) (10.235) (17.583) 7.348
11.799 2.097 9.702 2.251 4.009 (1.758)
1.788 (2.034) 3.822 11.141 13.574 (2.433)
109 109 3.157 - 3.157
Ref Capital Outros resultados Prejuizos Total do patrimdnio Nao Total do patriménio liquido
) social abrangentes acumulados liguido controladores consolidado
4.201 (43.637) (41.794) (81.230) 69.351 (11.879)
(i) (i) (iii) (iv) e (v) - (11.792) (22.929) (34.721) (48.410) (83.131)
4.201 (55.429) (64.723) (115.951) 20.941 (95.010)
- (65.212) (65.212) 1.765 (63.447)
- 55.412 (113) 55.299 (30.130) 25.169
4.201 a7) (130.399) (126.215) 9.839 (116.376)
(i) (i) (iii) (iv) e (v) - - 351 351 (17.263) (16.912)
4.201 a7) (130.048) (125.864) (7.424) (133.288)
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4.

Caixa e equivalentes de caixa
Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado) (reapresentado)
Caixa e bancos 3 44 - 5.992 4.559 3.271
Aplicacdes financeiras 7 192 127 1.423 6.992 5.123
10 236 127 7.415 11.551 8.394
As aplicagdes financeiras sdo mantidas com a finalidade de atender a compromissos de caixa da
Companhia e de suas controladas. Consideram-se equivalentes de caixa as aplicacfes
financeiras de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa, estando sujeita a
um insignificante risco de mudanca de valor sendo representadas substancialmente por
Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs) e fundos referenciados DI e sdo resgataveis em
prazo inferior a 90 dias da data das respectivas operagdes. As aplicagdes financeiras séo
remuneradas entre 96% até 103% de rendimento do Certificado de Deposito Interbancario (CDI).
Contas a receber
5.1. Composic¢do do contas areceber
Na avaliacdo da Administracéo a venda possui como garantia real o proprio imével, o qual
apresenta historico de valorizacao.
As contas a receber em 31 de dezembro de 2023 e 2022 referente a venda de unidades
imobiliarias, ja deduzidas das parcelas recebidas, sdo assim representadas:
Controladora Consolidado
31/12/2023 __ 31/12/2022 ___ 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado) (reapresentado)
Contas a receber - venda de lotes - - - 395.782 439.635 513.014
Contas a receber - prestacao de servigos 3 11 771 97 263 3.313
Proviséo para distrato (i) - - - (68.736) (68.332) (70.843)
Proviséo para perda esperada de crédito - - - - (5.422) (10.670)
3 11 771 327.143 366.144 434.814
Circulante 3 11 771 99.499 65.753 108.843
N&o circulante - - - 227.644 300.389 325.971

(i) A Administracdo efetuou uma andlise de sua carteira de recebiveis e constituiu a proviséo para os contratos que considera apresentar
riscos de ndo geragdo de entradas de fluxo de caixa, com base em uma analise individual e histérica de distrato.
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O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas nédo esta
refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez que o0 seu registro € limitado a parcela da
receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. As contas a receber
de vendas de imdveis estdo substancialmente atualizadas pela variacdo do indice de
Precos ao Consumidor (IPCA) ou indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M/FGV),
acrescidos de juros que variam entre 6% e 12% ao ano, a partir da data de assinatura dos
compromissos particulares de compra e venda.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 foi considerada a taxa média anual que varia entre
6% e 12%, para calculo do ajuste a valor presente para as vendas realizadas. As premissas
adotadas pela diretoria da Companhia para o célculo do ajuste a valor presente sao
consistentes nos exercicios, ndo ocorrendo, portanto, mudanc¢as de premissas ao longo
dos exercicios apresentados. O efeito do ajuste a valor presente em 31 de dezembro de
2023 é de aproximadamente R$ 92.579 com base na carteira de contas a receber a longo
prazo.

5.2. Distribuigdo por data de vencimento do contas a receber
As contas a receber de vendas de iméveis estdo substancialmente atualizadas pela
variagdo do Indice Geral de Prego de Mercado (IGP-M), acrescido de juros médios de 1%
ao més até a entrega do empreendimento. As contas a receber de lotes/iméveis ndo
concluidos foram mensurados a valor presente.
Abertura do contas a receber por vencimento:
Controladora Consolidado
Aging 31/12/2023 31/12/2022____01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado) (reapresentado)
1. A vencer 11 771 378.330 424.370 497.442
2. Vencido até 90 dias - - - 5.433 5.875 5.544
3. Vencido até 180 dias - - - 1.832 2.256 3.034
4. Vencido a mais de 180 dias - - - 10.284 7.397 10.307
Total 3 11 771 395.879 439.898 516.327

5.3. Movimentacé&o da provisdo para distrato

Consolidado
Saldo em 01/01/2022 (70.843)
Movimentagao 2.511
Saldo em 31/12/2022 (68.332)
Movimentag&o (404)
Saldo em 31/12/2023 (68.736)

5.4. Movimentacdo da provisdo para perda esperada de crédito

Consolidado
Saldo em 01/01/2022 (10.670)
Movimentagao 5.248
Saldo em 31/12/2022 (5.422)
Movimentacéo (reclassificacéo) 5.422

Saldo em 31/12/2023 -
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6.

32

Imdveis a comercializar

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado)

Terrenos e imOveis em aprovacao 10.817 8.129 10.407
Iméveis em construcao 27.347 38.176 31.009
Imoveis concluidos 37.951 40.094 14.622
Encargos capitalizados 4.838 4551 10.196
Provisdo para distratos 20.145 20.881 23.289

101.098 111.831 89.523
Circulante 90.281 101.089 78.377
N&o circulante 10.817 10.742 11.146

A classificagéo dos iméveis destinados a venda entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é
realizada tomando-se por base a expectativa de prazo para o langcamento dos empreendimentos
imobiliarios, revisada periodicamente pela Administracdo. Em 2023, a Companhia ndo efetuou
compra de novos imoveis, desta forma a movimentag&o na conta de iméveis correspondeu a
gastos de aprovacgao dos terrenos existentes, evolucdo de obra e reconhecimento no resultado
das unidades vendidas.

Encargos financeiros provenientes de empréstimos aplicados nos empreendimentos imobiliarios
sao capitalizados ao grupo de estoques e apropriados ao resultado, observando os mesmos
critérios de apropriacdo da receita de incorporacao imobiliaria. Esses encargos ndo impactam no
percentual de reconhecimento da receita do empreendimento. Os encargos financeiros
capitalizados totalizaram R$2.254 em 2023.

Considerando que a Companhia registrou provisao de distratos ao fluxo total das unidades
vendidas com parcelas vencidas ha mais de 180 (cento e oitenta) dias, foi considerada a
recomposicao do custo do imével dessas unidades, com o retorno da unidade para o estoque
pelo seu valor de custo.

Partes relacionadas

Os saldos referem-se a dividendos a receber, dividendos a pagar, empréstimos entre empresas,
para compor caixa, sem a incidéncia de juros, além de empréstimos a outras pessoas ligadas
nos quais incidem juros e correcdo. Nao ha transa¢des que envolvam resultado entre as
empresas do Grupo.

As transagfes com partes relacionadas séo realizadas conforme acordo entre as partes, ndo
possuem vencimento determinado. Os saldos estdo a seguir apresentados:
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7.1. Contas areceber com partes relacionadas

Credor Devedor Modalidade Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado) (reapresentado)
BrDU - controladora Vanderlan Moura Mutuo, remunerado a 0,7% a.m. + IPCA 2.124 1.981 1.951 2.124 1.981 1.951
BrDU - controladora Vanderlan Moura Junior Mdtuo, sem remuneragéo 1.409 1.409 596 1.409 1.409 596
BrDU - controladora Terrano Empreendimentos.Imobiliarios Ltda. Mutuo, sem remuneragéo 160 545 257 160 545 257
BrDU - controladora Domo Participagdes e Empreendimentos Ltda. Mutuo, sem remuneracéo 95 100 106 95 100 106
BrDU - controladora ALX Participagdes Ltda. Mdtuo, sem remuneracao 2.619 2.118 1.726 2.619 2.118 1.726
BrDU - controladora Ferraz e Oliveira Ltda Mutuo, remunerado a 0,94% a.m. + IPCA 748 692 607 748 692 607
BrDU - controladora Huna Iméveis Ltda. Mutuo 221 - - 221 - -
BrDU - controladora TAJ Empre. e Participacdes S.A. Mdtuo, sem remuneracao 362 844 349 362 844 349
TAJ Empre. e Participacdes S.A. ADIB Mdtuo, sem remuneracao - - - 313 - -
TAJ Empre. e Participacdes S.A. ADIB MUtuo, sem remuneracéo - - - 15 - -
Total 7.738 7.689 5.592 8.066 7.689 5.592
7.2 Mutuos e contas a pagar a partes relacionadas
Credor Devedor Modalidade Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado) (reapresentado)
BrDU Urbanismo JFG Construgdes e Participagdes Mdtuo, remunerado a 12,00% a.a. + IPCA 10.749 - - 10.748 - -
BrDU Urbanismo BrDU SPE Imperatriz Participagbes MuUtuo, sem remuneracgéo 165 102 103 - - -
BrDU Urbanismo SPE Luziania S/A Mdtuo, sem remuneragao 20.114 20.114 20.114 - - -
BrDU Urbanismo  Agua Brasil Imperatriz 04 Mdtuo, sem remuneragao 1.422 1.422 1.422 - - -
BrDU Urbanismo  Agua Brasil Imperatriz 03 Mdtuo, sem remuneragao 1.853 1.853 1.852 - - -
BrDU Urbanismo BrDU SPE Zurique Ltda Mdtuo, sem remuneragao 4.149 5.465 8.222 - - -
BrDU Urbanismo BrDU SPE Orlando Ltda Mutuo, sem remuneracéo 446 446 446 - - -
BrDU Urbanismo BrDU Alta Vista Investimentos Ltda  MUtuo, sem remuneracgéo 12.525 12.527 12.527 - - -
BrDU Urbanismo Leonardo Souza Rogério de Castro Mutuo Remunerado - IPCA + 1% a.m - - 1.100 - - 1.100
Total 51.423 41.929 45.786 10.748 - 1.100
Circulante 10.749 - - 10.748 - -
N&o circulante 40.674 41.929 45.786 - - 1.100
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

8. Investimentos

8.1. Composigéo dos investimentos

Controladora

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado) (reapresentado)
Investimentos em controladas 144.651 142.110 148.913 - - -
Investimentos em coligadas 9.552 15.433 7.063 9.552 15.433 11.096
154.203 157.543 155.976 9.552 15.433 11.096
Provisdo para perdas em investimento (22.500) (21.402) (50.879) - - -
Total do Investimento em controladas e coligadas 131.703 136.141 105.097 9.552 15.433 11.096
Outros investimentos 93 - - 2.048 - -
Total do investimento liquido da proviséo 131.796 136.141 105.097 11.600 15.433 11.096
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8.2. Informagdes relevantes sobre as controladas e coligadas em 31 de dezembro de 2023

Bloco / Empresa

Sé&o Mateus Consolidado

Tangara Consolidado

Cuiab& Consolidado

Luziania Consolidado

Varsovia Consolidado

Agua Brasil 03 Consolidado

SPE Zurique Consolidado

Agua Brasil investimentos Consolidado

Consultoria Imobiliaria Consolidado

Consultoria Imobiliaria Consolidado

Consultoria Imobiliaria Consolidado

Agua Brasil 04 Consolidado

SPE Coimbra Consolidado

SPE Itupeva Consolidado

BRDU Alta Vista Consolidado

BRDU GYN 03 Consolidado

BRASIL PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA
BRDU SPE LUZIANIA 03

BRDU SPE HIDROLANDIA 01 EMPREENDIMENTOS LTDA (DUBAI)
BRDU SPE PARQUE DA MATA LTDA

BRDU CAMPO GRANDE 01 EMPREENDIMENTOS LTDA
SPE PARQUE DOS VENTOS LTDA

TAJ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A
TANGARA DA SERRA 03 SPE LTDA
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Ativo Passivo Resultado
Circulante Na&o circulante Total Circulante . Néo Patrimonio liquido Total Lucro_llgwdo
circulante (prejuizo)
3.682 1.613 5.296 2.853 4.010 (1.568) 5.296 (2.142)
9.886 12.133 22.019 7.670 25.324 (10.976) 22.019 (2.244)
17.970 12.664 30.634 3.886 17.121 9.628 30.634 1.592
15.881 46.776 62.656 3.703 30.135 28.819 62.656 (6.574)
22.318 8.427 30.745 149 9.156 21.440 30.745 (4.619)
9.947 9.216 19.163 536 12.501 6.126 19.163 (758)
16.006 50.949 66.955 5.652 39.626 21.677 66.955 136
- 10.082 10.082 892 - 9.189 10.082 (1)
696 891 1.588 1.230 82 276 1.588 (792)
11.304 15.100 26.405 5.394 19.767 1.244 26.405 (6.237)
1.078 4.143 5.220 363 2.721 2.136 5.220 (170)
12.926 18.309 31.235 2.623 14.178 14.434 31.235 (11.385)
5.176 11.067 16.243 3.185 10.645 2.412 16.243 329
10.614 23.787 34.401 9.127 22.930 2.343 34.401 (301)
15.864 27.258 43.122 10.753 20.921 11.447 43.122 7.226
301 5.249 5.550 743 2.378 2.429 5.550 (446)
51 1.958 2.009 29 - 1.980 2.009 539
0 7.039 7.039 - - 7.039 7.039 (50)
51 2.822 2.874 - - 2.874 2.874 9
6.759 9.845 16.605 2.704 14.030 (129) 16.605 (37)
19.847 27.021 46.867 6.331 35.967 4.570 46.867 2.768
4.913 7.695 12.608 2.648 7.624 2.336 12.608 1.546
1 6.509 6.510 1.554 3.612 1.343 6.510 (3.916)
19.736 13.476 33.212 7.781 30.760 (5.329) 33.212 (3.006)
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8.3.

Informagdes relevantes sobre as controladas e coligadas em 31 de dezembro de 2022

Composicdo patrimonial em 31/12/2022 Ativo Passivo Resultado
Lucro
Nao Nao Patrimdnio Nao liquido

Controladas Circulante circulante Total Circulante circulante liguido controlador Total (prejuizo)
BrDU SPE SAO MATEUS LTDA 3.969 5.832 9.801 669 4.285 3.158 1.689 9.801 (312)
BrDU SPE TANGARA DA SERRA LTDA 9.543 12.951 22.494 13.545 29.738 (12.416) (8.373) 22.494 (7.238)
BrDU IMPERATRIZ PARTICIPACOES IMOB LTDA 2 1.200 1.202 - - 1.202 - 1.202 (6)
BRASIL PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA 449 2.067 2.516 26 - 2.490 - 2516 1.010
BrDU SPE CUIABA LTDA - SCP 01 10.054 26.779 36.833 3.316 17.614 12.249 3.655 36.834 932
BELO MONTE EMPREENDIMENTOS IMOB LTDA 21263 20.480 41.743 403 9.956 24.292 7.092 41.743 (991)
BrDU SPE LUZIANIA 03 LTDA - 2.675 2.675 - 591 1.739 344 2.675 -
AGUA BRASIL SPE IMPERATRIZ 03 LTDA 12.208 12.927 25.135 916 11.459 11.983 77 25.135 (1.506)
AGUA BRASIL SPE IMPERATRIZ 04 LTDA 22.564 8.718 31.282 1.130 13.683 16.003 466 31.282 (939)
AGUA BRASIL IMPERATRIZ INVESTIMENTOS LTDA - 7.464 7.464 - - 7.464 - 7.463 495
BrDU CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA 829 376 1.205 828 - 367 9 1.204 (1.687)
BrDU SPE FLORENGA EMPREENDIMENTOS LTDA 20 127 147 2 36 110 - 147 (36)
BrDU SPE HIDROLANDIA 01 EMPREENDIMENTOS LTDA 39 2.822 2.861 - - 2.861 - 2.861 37
BrDU SPE GENEBRA LTDA 17.569 20.677 38.246 7.407 16.980 13.836 24 38.246 (435)
BrDU SPE ORLANDO LTDA 426 4.830 5.256 515 2.947 1.793 9) 5.246 (477)
BrDU SPE ZURIQUE LTDA SCP 19.229 59.824 79.054 6.046 35.542 27.553 9.912 79.053 1.986
AGUA BRASIL IMPERATRIZ INVESTIMENTOS SCP 01 LTDA - 11.448 11.448 - - 11.448 - 11.448 993
BrDU SPE COIMBRA LTDA 5.568 48.384 53.952 3.001 27.672 11.457 11.821 53.952 171)
BrDU SPE PARQUE DA MATA LTDA 8.692 13.411 22.103 2.043 16.479 3.580 - 22.103 795
BrDU SPE ITUPEVA LTDA 16.846 32.138 48.984 5.004 41.085 2.895 - 48.984 2.495
BrDU CAMPO GRANDE 01 EMPREENDIMENTOS LTDA 15.404 34.951 50.355 4.749 36.353 9.253 - 50.355 19
BrDU SPE LUZIANIA S.A. SCP 13.279 77.142 90.421 5.829 30.624 48.698 5.270 90.421 (7.244)
SPE PARQUE DOS VENTOS LTDA 3.594 8.791 12.386 2.322 9.021 1.043 0 12.386 (2.093)
BrDU GYN 03 LTDA 750 3.595 4.445 - 2.718 799 926 4.445 17
TANGARA DA SERRA SPE 03 LTDA 27.416 14.834 42.251 5.588 34.692 1.971 - 42.251 1.598

209.713 434.443  644.259 63.339 341.475 205.828 33.603 644.247 (12.758)
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8.4. Movimentacao dos investimentos em controladas em 31 de dezembro de 2023

Controladas Saldo 31/12/2022 (reapresentado) AFAC Distribuicéo de lucro Equivalencia Patrimonial Outros Saldo 31/12/2023

Agua Brasil Imperatriz Investimentos - SCP invest. (51) 10.385 100 - - - 10.485
Brasil Participac6es Imobiliarias Ltda. 2.250 101 (1.076) 705 - 1.980
BrDU Itupeva Investimentos Ltda (69) (11) 11 - - - -
BrDU Consultoria Imobiliaria Ltda. 233 30.144 (29.631) (558) - 188
BrDU Campo Grande 01 Empreendimentos Ltda. 2.950 20 (1.138) 2.738 - 4.570
BrDU SPE Coimbra Ltda. 6.252 1.020 - (5.234) - 2.038
BrDU SPE Cuiab4 01 Ltda. 7.556 2.410 (1.919) 1.577 - 9.624
BrDU SPE Florenga Empreendimentos Ltda. (78) 280 - (98) - 104
BrDU SPE Genebra Ltda. 1.566 5.038 (5.388) 29 - 1.245
BrDU SPE Hidrolandia 01 Empre. Ltda. (Dubai) 2.861 4 - 9 - 2.874
Agua Brasil SPE Imperatriz 03 Ltda. 6.789 990 (395) (665) - 6.719
Agua Brasil SPE Imperatriz 04 Ltda. 14.589 1.227 (323) (1.305) - 14.188
BrDU SPE Luziania 03 6.448 50 - (50) - 6.448
BrDU SPE Orlando Ltda. 2.196 190 (81) (169) - 2.136
BrDU SPE Parque da Mata Ltda. 563 1.808 (2.463) 37) - (129)
BrDU SPE Séo Mateus Ltda. 432 985 (872) (2.113) - (1.568)
BrDU SPE Vars6via Ltda. 10.295 - - (345) - 9.950
BrDU Alta Vista Investimentos Ltda. 3.232 4.196 (368) 2.203 - 9.263
SPE Parque dos Ventos Ltda. (3.631) 1.217 (771) 1.237 - (1.948)
BrDU Imperatriz Participacdes Ltda. 115 1 (81) ) - 33
BrDU SPE Luziania S.A. 33.540 2.687 (898) (6.510) - 28.819
BrDU SPE Zurique Ltda (48) 25.988 17 - 1.247 - 27.252
BrDU SPE Tangara da Serra 03 Ltda (5.835) 10.347 (8.529) (1.862) - (5.879)
BrDU SPE Gyn03 Investimento Ltda. 449 1.506 - (159) (1.160) 636
TAJ Empreendimentos e Participacdo S/A (a) - 3.618 - (2.741) 63 940
BrDU SPE Gyn03 Ltda. (109) - - (579) 2.295 1.607
BrDU SPE Itupeva Ltda 3.421 1.424 (1.041) (2.252) - 1.552
BrDU SPE Tangara da Serra Ltda (11.738) 5.102 (2.129) (2.211) - (10.976)
A - Total controladas 120.708 74.493 (57.103) (17.145) 1.198 122.151
Coligadas Saldo 31/12/2022 (reapresentado) AFAC _ Distribuicéo de lucro__Equivalencia Patrimonial outros _Saldo 31/12/2023

SPE Véarzea Grande Ltda. 15.433 - - (5.881) 9.552
B - Total coligadas 15.433 - - 5.881 9.552
Total consolidado (A+B) 136.141 74.493 (57.103) (23.026)  1.198 131.703

(a) Em 12 de janeiro de 2023, a Companhia ingressou no quadro societario da TAJ Empreendimentos e Participagdes S.A. com o valor subscrito total de R$ 4.079
(integralizado de R$ 3.618) que representa 70% do percentual da investida. A investida sera administrada por uma diretoria, constituida por 2 (dois) Diretores, sempre
assinando em conjunto, ambos indicados pela acionista BRDU URBANISMO S.A. Os demais sdcios terrenistas possuem 30%.

8.5. Movimentac&o dos investimentos em controladas em 31 de dezembro de 2022

Controladas Saldo em 31/12/2021 (reapresentado) Adicdo (AFAC)

Distribuicédo de lucros

Equiv. Patrim.

Distrib. desprop.  Outros

Saldo 31/12/2022 (reapresentado)
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Agua Brasil Imperatriz Investimentos - SCP invest. (51) 10.695 4 (192) 1.185 - (1.307) 10.385
Brasil Participacdes Imobiliarias Ltda. 1.621 1.355 (1.726) 1.000 - - 2.250
BrDU Itupeva Investimentos Ltda (69) 10.213 - - - - (10.224) (11)
BrDU Consultoria Imobiliaria Ltda. 1.113 3.889 (3.419) (1.350) (398) 398 233
BrDU Campo Grande 01 Empreendimentos Ltda. 7.797 - (1.329) 19 - (3.537) 2.950
BrDU SPE Coimbra Ltda. 6.871 2.713 - (169) - (3.163) 6.252
BrDU SPE Cuiabé 01 Ltda. (9.153) 2.784 (2.371) 922 - 15.374 7.556
BrDU SPE Florenga Empreendimentos Ltda. (100) 58 - (36) - - (78)
BrDU SPE Genebra Ltda. (904) 4.885 (9.882) (430) - 7.897 1.566
BrDU SPE Hidrolandia 01 Empre. Ltda. (Dubai) 2.823 1 - 37 - - 2.861
Agua Brasil SPE Imperatriz 03 Ltda. 2.491 1.030 (256) (1.320) - 4.844 6.789
GYNO4 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - - - - - -
Agua Brasil SPE Imperatriz 04 Ltda. 8.444 1.233 (329) (930) - 6.171 14.589
BrDU SPE Luziania 03 8.618 - - - - (2.170) 6.448
Luziania Investimentos 01 Ltda. 6.392 (6.392) - - - - -
BrDU SPE Orlando Ltda. 2411 299 (42) (472) - - 2.196
BrDU SPE Parque da Mata Ltda. (277) 5.650 (5.597) 787 - - 563
BrDU SPE Sao Mateus Ltda. (7.253) 881 (1.167) (309) - 8.280 432
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 01 Ltda. 2.533 (2.533) - - - - -
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 04 270 (270) - - - - -
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 05 14 (225) - (12) - 223 -
BrDU Empreendimentos Imobiliarios SPE 06 1 1) - - - - -
BrDU Uberaba 01 Empreendimentos Ltda. 2 (2) - - - - -
BrDU SPE Varsovia Ltda. 10.792 (2) - (495) - - 10.295
BrDU Alta Vista Investimentos Ltda. 9.378 6.865 (264) (532) - (12.215) 3.232
BRDU SPE Log Empreendimentos Ltda. 225 (225) - - - - -
SPE Parque dos Ventos Ltda. 1.215 1.154 (5.394) (3.125) (983) 3.502 (3.631)
BrDU Imperatriz Participagdes Ltda. (165) - (259) 2) - 541 115
BrDU SPE Luziania S.A. 20.953 2.678 (1.151) (7.172) - 18.232 33.540
BrDU SPE Zurique Ltda (48) 24.050 1.392 (687) 248 - 985 25.988
GYN 04 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - - - - - -
BrDU SPE Tangara da Serra 03 Ltda (11.921) 7.118 (9.919) 1.007 (1.043) 8.923 (5.835)
BrDU SPE Gyn03 Investimento Ltda. - - - - - 449 449
TAJ Empreendimentos e Participagdo S/A - - - - - - -
BrDU SPE Gyn03 Ltda. 1 323 - (46) - (387) (109)
BrDU SPE ltupeva Ltda 9.990 770 (3.696) 1.534 (1.452) (3.725) 3.421
BrDU SPE Tangara da Serra Ltda -21.106 5.112 (2.703) (7.165) - 14.124 -11.738
A - Total controladas 98.034 40.544 (50.383) (16.826) (3.876)  53.215 120.708

Coligadas Saldo em 31/12/2021 (reapresentado) Adicdo (AFAC) Distribuicdo de lucros Equiv. Patrim. Distrib. desprop. Outros _ Saldo 31/12/2022 (reapresentado)
SPE Vérzea Grande Ltda. 7.063 - - 3.783 - 4.587 15.433
B - Total coligadas 7.063 - - 3.783 - 4.587 15.433
Total consolidado (A+B) 105.097 40.544 (50.383) (13.043) (3.876)  57.802 136.141

9. Empréstimos e financiamentos

9.1. Composicado dos empréstimos e financiamentos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
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A Companhia analisou as clausulas financeiras restritivas (covenants) dos contratos de dividas e seus possiveis impactos
para 31 de dezembro de 2023, e néo identificou descumprimentos.

a) Composicao dos empréstimos e financiamentos

Valor da Periodo Consolidado - 31/12/2023 Consolidado - 31/12/2022 Consolidado - 31/12/2021
Devedor Credores / Securitizadoras Médiajuros (a.a.) ope};;@ao Infcio Eim Garantia Circulante Ci[(}'\:jalgnle Total Circulante circ’\:ﬁgme Total Girculante circ’\:ﬁgme Total
Brdu Urbanismo S.A. (i) BREOF III - FIP 13,5% + IPCA 130.000 out/16 Set./24 Recebiveis/acoes - - - 3.719 221.389 225.108 3.719 180.964 184.683
Brdu Urbanismo S.A. Banco Cooperativo Sicoob S.A.  15,03% + CDI 187 jul/21 juli24 AF deVeiculo 45 40 85 66 95 161 76 99 175
Brdu Urbanismo S.A. Banco Cooperativo Sicoob S.A.  3,38% + CDI 41  dez/21 out/27 FidejussoriaPF - - - - - - 7 34 41
Brdu Urbanismo S.A. Banco Cooperativo Sicoob S. 3,38% + CDI 20 dez/21 out/27 FidejussoriaPF - - - - - - 3 17 21
Brdu Urbanismo S.A. Banco Cooperativo Sicoob S.A.  3,99% 41  dez/21 out/27 ChequeEspecial - - - - - - 41 - 41
Brdu Urbanismo S.A. Santander 13,99% a.m. 164 dez/21 jan/22 ChequeEspecial - - - - - - 123 - 123
Agua Brasil Imperatriz 03 Ltda. (ii) Virgo Securitizadora 11,50% + IPCA 40.000 jan/21 fev/34 Recebiveis 206 1.962 2.168 196 2.098 2.294 201 2.156 2.357
Agua Brasil Imperatriz 03 Ltda. Sicoob 1,60% + CDI 1.250 jun/16 dez/23 CapitaldeGiro - - - 172 26 198 246 121 367
Agua Brasil Imperatriz 03 Ltda. Sicoob 8,34% + CDI 300 fev/17 fevi24 FidejussoriaPF - - - 49 9 58 57 39 96
Agua Brasil Imperatriz 04 Ltda. (ii) Virgo Securitizadora 11,50% + IPCA 40.000 jan/21 fev/i34 Recebiveis 147 1.457 1.604 1.041 1.555 2.596 149 1.596 1.745
Agua Brasil Imperatriz 04 Ltda. Sicoob 7,67% + CDI 1.750 jun/16 dez/23 Imével - - - (648) - (648) 250 250 500
BrDU Imperatriz Participacdes Santander 13,99% 1 dez/21 jan/22 ChequeEspecial - - - - - - 1 - 1
Brdu Campo Grande 01 Empreend . Ltda. (iii) Virgo Securitizadora 9,25% + IPCA 33.000 fev/20 fev/i34 Recebiveis 2.252 23.757 26.009 2.259 25.352 27.611 2.809 26.472 29.281
Brdu Spe Cuiaba Ltda. (iv) Habitasec Securitizadora 9,5% + IPCA 60.000 dez/18 jan/29 Recebiveis 1.594 5.642 7.236 1.521 7.102 8.623 1.507 8.245 9.752
Brdu Spe Cuiaba Ltda. Santander 13,99% 50 dez/21 jan/22 ChequeEspecial - - - - - - 50 - 50
Brdu Spe Gyn03 Caixa economica federal 18,02% 3.612 out/22 dez/27 Imével 740 2.378 3.118 - - - - - -
Brdu Spe ltupeva Ltda. (v) True Securitizadora 8,75% + IPCA 58.200 dez/21 nov/33 Recebiveis 1.575 9.706 11.281 1.478 11.115 12.593 2.548 8.760 11.308
Brdu Spe Luziania S.A Banco Cooperativo Sicoob S.A.  7,55% + CDI 3.867 ago/18 jan/26 Imovel - 1.151 1.151 552 1.151 1.703 552 1.016 1.568
Brdu Spe Luziania S.A (ii) Virgo Securitizadora 9,5% + IPCA 60.000 dez/18 jan/29 Recebiveis 1.786 17.469 19.255 3.565 16.871 20.436 1.786 19.196 20.982
Brdu Spe Orlando Ltda. (ii) Virgo Securitizadora 9,20% + IPCA 52.000 fev/20 fev/34 Recebiveis 50 470 520 47 503 550 48 516 564
Brdu Spe Parque Da Mata Ltda. (v) True Securitizadora 8,75% + IPCA 58.200 dez/21 nov/33 Recebiveis 1.425 8.777 10.202 1.404 10.043 11.447 2.324 11.145 13.469
Brdu Spe S&o Mateus Ltda. (iv) Habitasec Securitizadora 9,5% + IPCA 60.000 dez/18 jan/29 Recebiveis 758 2716 3.474 280 3.876 4.156 746 3.992 4.738
Brdu Spe Sé&o Mateus Ltda. Santander 13,99% 9 dez/21 jan/22 ChequeEspecial - - - - - - 10 - 10
Brdu Spe Vermont Ltda. (v) True Securitizadora 8.75% + IPCA 58.200 dez/21 nov/33 Recebiveis 2.494 15.402 17.896 4.764 15.225 19.989 4.000 12.981 16.981
Brdu Spe Zurique Ltda. (i) Virgo Securitizadora 11,50% + IPCA 40.000 jan/21 fev/34 Recebiveis 944 9.169 10.113 930 9.743 10.673 936 10.054 10.990
Brdu Tangara Da Serra Ltda. (iv) Habitasec Securitizadora 9,5% + IPCA 60.000 dez/18 jan/29 Recebiveis 4.309 15.459 19.768 3.405 19.854 23.259 4.028 22.035 26.063
Brdu Tangara Da Serra Ltda. Santander 13,99% 44 dez/21 jan/22 ChequeEspecial - - - - - - 44 - 44
Guimardes Rosa Incorporadora (vi) True Securitizadora 8,25% + IPCA 26.000 jul/19 jul/29 Recebiveis 1717 7.865 9.582 1.769 9.793 11.562 2.033 14.000 16.033
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (iii) Banco Cooperativo Sicoob S.A.  3,38% + CDI 61 dez/21 out/27 FidejussoriaPF - - - 15 37 52 60 - 60
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (ii) Virgo Securitizadora 9,5% + IPCA 60.000 dez/18 jan/29 Recebiveis 998 9.681 10.679 1.024 10.293 11.317 985 10.579 11.564
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Banco Cooperativo Sicoob S.A.  3,99% a.m. 41 dez/21 jan/22 ChequeEspecial - - - - - - 41 - 41
Spe Parque Dos Ventos Ltda. (v) True Securitizadora 8,75% + IPCA 58.200 dez/21 nov/33 Recebiveis 1.214 7.449 8.663 1.204 8.372 9.576 1.919 4.020 5.939
Tangaré da Serra Spe 03 Banco Cooperativo Sicoob S.A.  0,99% a.m. + CDI 1.200 dez/21 dez/22 CapitaldeGiro - - - - - - 400 - 400
Tangara da Serra Spe 03 Banco Cooperativo Sicoob S.A.  14,7% a.a 862 mar/23 dez/25 Recebiveis 608 - 609 841 - 840 - - -
Total 22.862 140.550 163.413 29.653 374.502__404.154 31.699 338.287 369.987
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(i)

(iii)

(v)

(U]

(vi)

Debéntures: Foi emitido debéntures em agosto de 2016, do tipo com garantia real, conversiveis em ac¢des, em até 68 séries, tendo
como debenturista a BREOF Il - Fundo de Investimento em Participag6es. O valor global da operagéo foi de até R$130.000
integralizados conforme cronograma estipulado pelas partes. Os juros remuneratérios eram de 13,7% a.a. e atualizacéo pela
composigao diaria da variagédo do IPCA. As parcelas de juros com pagamento semestralmente em 15 de margo e 15 de setembro de
cada ano, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2017 e o Ultimo em 15 de setembro de 2024. O principal amortizado em 6
parcelas semestrais, sendo a primeira em 15 de margo de 2022 e a Ultima em 15 de setembro de 2024. Em setembro de 2023, essa
operacdo foi encerrada, conforme descrito abaixo e na nota explicativa do patriménio liquido.

Em fevereiro de 2021, a Companhia BrDU Urbanismo S.A., por meio da Virgo Securitizadora, emitiu o Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) da 1462 Série, no montante total de R$ 40.000, com juros remuneratérios de 11,50% ao ano, com base em 252
dias Uteis e atualizagdo monetaria mensal conforme a variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA). A data de vencimento da operagéo sera em abril de 2034. As empresas envolvidas na operagéo de CRI s&o Agua Brasil
Imperatriz 03 Ltda, Agua Brasil Imperatriz 04 Ltda, BrDU SPE Zurique Ltda, BrDU SPE Orlando Ltda, BrDU SPE Luziania S.A. e
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Em janeiro de 2020, a Companhia, por meio da Isec Securitizadora S.A., atualmente Virgo Securitizadora, emitiu os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) das 712 e 722 Séries, nos valores de R$ 33.000 e R$ 52.000, respectivamente, sem garantia real e
representativos da totalidade dos direitos creditérios oriundos das Cédulas de Crédito Bancario (CCBs), emitidas pelas empresas
BrDU Campo Grande 01 (Série 70%) e BrDU SPE ltupeva Ltda, BrDU SPE Vermont Ltda, BrDU SPE Parque da Mata Ltda e BrDU
SPE Parque dos Ventos Ltda (Séries 712 e 729). Estes serdo remunerados a 9,25% e 9,00% ao ano, respectivamente, e atualizados
pelo IPCA. O prazo de vencimento de ambos é fevereiro de 2034. Esta operagdo de CCBs foi quitada, conforme descrito abaixo.

Parte dos recursos obtidos com a emissdo da CRI da 4742 Série foi utilizada para a quitacéo total dos CRIs das 712 e 722 Séries, da
42 emissao da Virgo Companhia de Securitiza¢8do. Os CRIs foram resgatados em 29 de dezembro de 2021, no total de R$ 49.140
mais R$ 2.860, nédo restando obrigagdes pecunidrias pendentes perante os investidores, incluindo despesas e honorarios, conforme
o termo de quitacéo emitido em 05 de janeiro de 2022.

Em janeiro de 2020, a BrDU Urbanismo S.A. através da Isec Securitizadora, atual Virgo Securitizadora, emitiu o Certificado de
Recebiveis Imobiliarios - CRI - da 702 Série no montante total de R$ 33.000 (com taxa de juros remuneratérios de 9,25% ao ano,
base 252 dias Uteis e atualizagdo monetaria mensal pela variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA) A data de vencimento da operagéo ocorrera em fevereiro de 2034. O saldo do CRI é representativo da integridade dos direitos
creditérios oriundos da empresa BrDU Campo Grande 01 Empreend. Ltda.

Em dezembro de 2018, a BrDU Urbanismo S.A. através da Habitasec Securitizadora emitiu o Certificado de Recebiveis Imobiliarios -
CRI - da 1242 Série da 12 emissdo no montante total de R$ 60.000 (com taxas de juros remunatérios de 9,50% ao ano, com base de
360 dias e atualizagio monetéria mensal pela variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor - IPCA divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. Nas operacdes deste CRI, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Imobiliarios S.A, atuou na qualidade de agente fiduciario. O pagamento ocorrera de forma mensal, sendo a primeira parcela
no dia 21 de fevereiro de 2019, e a Ultima no dia 21 de janeiro de 2029. Os créditos imobiliarios decorrentes das CCBs devedoras
correspondem as seguintes SPEs: BrDU SPE Varzea Grande Ltda, BrDU SPE Tangara da Serra Ltda, BrDU SPE Cuiabé Ltda, BrDU
SPE S&o Mateus Ltda.

Em dezembro de 2021, a BrDU Urbanismo S.A. através da True Securitizadora emitiu o Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI -
da 4742 Série da 12 emissdo no montante total de R$ 58.200 (com juros remunatérios de 8,75% ao ano e atualizagdo monetéaria
mensal pela variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor - IPCA), representativo da integralidade dos direitos
creditérios oriundos das Cédulas de Crédito Bancario — CCBs, de emisséo das seguintes empresas: BrDU SPE ltupeva Ltda, BrDU
SPE Parque da Mata Ltda, BrDU SPE Vermont Ltda e BrDU SPE Parque dos Ventos Ltda. O prazo de vencimento € novembro de
2033. A cessao fiduciaria de direitos creditorios foi constituida sobre a totalidade dos direitos creditérios das cedentes. Todas as
cedentes permanecerdo coobrigadas durante a vigéncia da operagéo.

Em julho de 2019, a BrDU Urbanismo S.A. através da True Securitizadora emitiu os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI - de
2207, 2212 e 2222 série, no montante total de R$ 26.000, sendo distribuidos em R$ 8 (220?), R$ 8 (2212) e R$ 10 (2229),
respectivamente. De acordo com as cédulas de crédito na forma da lei de acordo com Termo de Securitizagéo formalizado entre as
partes, com taxa de juros 8,25 % e atualizagdo monetéaria pela variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA, com vencimento em julho de 2029. Em 31 de dezembro de 2023 o saldo devedor é de R$ 9.582.
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b) Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
Em 31 de dezembro de 2021 185.083 369.986
Captacéo de recursos 8.208 13.159
Encargos financeiros - passivo 37.244 54.090
Juros sobre financiamentos pagos (63) (17.759)
Amortizacéo de financiamentos (5.145) (18.814)
QOutros (57) 3.492
Em 31 de dezembro de 2022 225.270 404.155
Captacéo - 3.648
Encargos financeiros incorridos 26.047 53.434
Juros sobre financiamentos pagos 11) (16.590)
Amortizacéo de financiamentos (81) (30.093)
Conversdo de debéntures (a) (251.141) (251.141)
Em 31 de dezembro de 2023 85 163.412
(a) O Fundo BREOF IIl — Fundo de Investimento em Participagdes , através de uma operagao de conversédo de debéntures em

acoes ordinarias, exerceu a opgao de conversao da divida mantida em a¢Ges da Companhia. Neste processo, um total de
9.353.229 debéntures conversiveis foram convertidas, extinguindo o empréstimo correspondente e transferindo o valor para o
capital social da Companhia. A converséo teve como efeito a liquidagéo da obrigagao financeira da BrDU com a o BREOF Il —
Fundo de Investimento em Participagfes, sem a necessidade de desembolso de caixa, e o fundo, por sua vez, passou a ser
acionista da BrDU, com participacéo no capital da Companhia. A operagao foi concluida em 02 de agosto de 2023, alterando a
estrutura de capital da BrDU e encerrando o passivo referente as debéntures.
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10. Adiantamento de clientes

Consolidado

Investidas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado)

Agua Brasil Spe Imperatriz 04 Ltda. 249 131 106
Brdu Consultoria Imobiliaria Ltda. 1.011 728 1.005
Brdu Spe Itupeva Ltda. 1.181 925 1.175
Brdu Spe Luziania S.A. SCP 1 1 -
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 123 293 327
Tangara da Serra 03 SPE Ltda. 4.700 3.671 2.451
Total 7.265 5.749 5.064

Refere-se aos recebimentos por vendas de imdveis, superiores ao reconhecimento das receitas
conforme pratica contébil descrita na Nota Explicativa n° 3.9.

11. Credores por imoveis compromissados

As respectivas dividas provenientes de aquisicdo de terrenos seréo liquidadas com repasse de
percentual do Valor Geral de Vendas Liquido (VGVL) dos empreendimentos recebidos
mensalmente. Essas contas a pagar sdo atualizadas pela variacdo do VGVL. os acordos
celebrados sao realizados por meio de Sociedades em Conta de Participacao (SCPs) em que a
Companhia participa como sécia ostensiva.

Esses acordos entre a Companhia e os parceiros imobiliarios estéo previstos no Art. 991 do Codigo
Civil. Esses acordos estdo devidamente contabilizados e apresentados no balango consolidado

e representam os valores a pagar (conforme participacao definida entre as partes no

acordo pela cesséo do terreno do empreendimento).

Consolidado

Empresas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado)
Cuiabéa 8.602 9.206 9.261
Luziania 8.511 9.528 9.638
Imperatriz 3 8.878 8.880 6.266
Imperatriz 4 12.918 11.309 7.892
Belo Monte 8.565 8.565 8.565
Tangara 6.462 7.931 9.124
Orlando 1.299 1.731 1.844
Zurique 21.402 23.319 24.319
ltupeva 13.609 16.717 19.402
Campo Grande 8.453 8.755 10.499
Parque do Ventos 455 455 455
Parque da Mata 4.380 5.408 7.012
Rio Vermelho (a) 7.903 8.379 24.276
Tangara da Serra 3 29.309 33.518 33.314
Total 140.746 153.701 171.867
Circulante 29.848 23.828 19.804
Né&o circulante 110.898 129.873 152.063

(@ Em 2022, houve a cisdo parcial no empreendimento Rio Vermelho. Os sécios Empar Participagdes e Investimentos EIRELI e G21 Participagdes
S.A., se retiram da sociedade através de uma cisé@o parcial aprovada em uma assembleia de reunido de sdcios. A parcela cindida, avaliada em 31
de maio de 2022, totalizou R$ 12.874, correspondendo a 28,44% do total de quotas da sociedade. Essa parcela é composta por ativos e passivos
especificos, incluindo 57 unidades de iméveis em estoque no loteamento Jardim Vitéria Régia em Rondonépolis/MT, direitos creditérios relativos a
vendas de lotes da empresa.

42



BrDU Urbanismo S.A.

Notas explicativas as informagdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

12. Tributos diferidos
12.1. Apuracgéo dos tributos diferidos

O imposto de renda, a contribuicdo social, o PIS e a COFINS diferidos séo registrados para
refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporarias entre a base fiscal, que
determina a tributacéo, conforme o recebimento (Instru¢do Normativa n® 84/79 SRF) e a
efetiva apropriacdo do lucro imobiliario:

Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022

(reapresentado)
Contas a receber liguido de provisdo de distrato (Nota 5) 327.143 366.144 434.814
(-) Adiantamentos de clientes (Nota 10) (7.265) (5.749) (5.064)
(+-) outros (18.867) 28.015 31.082
(=) Base de célculo 301.011 388.410 460.832
PIS / Cofins (3,65%) 10.987 14.177 16.820
IR/ CSLL (2% e 1,08%, respectivamente) 9.271 11.963 14.194
Total 20.258 26.140 31.014
Circulante 6.409 5.709 15.048
Na&o circulante 13.849 20.431 15.966

As aliquotas de IRPJ e CSLL sao efetivas sobre o faturamento, apuradas com base na
receita - caixa, conforme recebimentos.

12.2. Reconciliagdo do imposto de renda e contribuigdo social

Consolidado
2023 2022
IRPJ CSLL Total IRPJ CSLL Total
Receita com venda de lotes 39.814 39.814 42.774 42.774
(%) Presungao 8% 12% 8% 12%
Receita com prestacdo de servigo 8.589 8.589 6.960 6.960
(%) Presungao 32% 12% 8% 12%
Base de calculo antes das receitas financeiras 5.934 5.808 3.979 5.968
Receita financeiras/outras 190 190 4.032 4.032
Base de célculo 6.124 5,998 8.011 10.000
Aliquota 15% 9% 15% 9%
Imposto apurado (919) (540) (1.459) (1.202) (900) (2.102)
Adicional 10% (552) - (552) (345) (345)

Despesa com imposto de renda e contribuicdo social (1.471)  (540) (2.011) (1.547) (900) (2.447)

13. Parcelamento tributarios
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Consolidado Consolidado Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022

Circulante  N&o circulante Circulante N&o circulante Circulante N&o circulante
Brdu Urbanismo S.A. 31 120 - - - -
Brdu Spe Sao Mateus Ltda Scp 01 70 129 30 117 59 147
Brdu Spe Tangara Da Serra Ltda Scp 327 579 84 562 182 601
Brdu Spe Cuiaba 01 Ltda 122 267 69 153 68 228
Agua Brasil Spe Imperatriz 03 Ltda. 50 111 9 163 60 174
Agua Brasil Spe Imperatriz 04 Ltda. 12 15 6 - 18 6
Brdu Spe Zurique Ltda. 155 348 89 199 82 296
Brdu Consultoria Imobiliaria Ltda. 31 42 - - - -
Brdu Spe Vermont Ltda. 174 390
Brdu Spe Genebra Ltda. 2 -
Brdu Spe Orlando Ltda. 8 17 - - - -
Guimaraes Rosa Incorporadora e Empreendimentos Imobiliarios Ltda 259 485 259 583 236 862
Brdu Spe Parque Da Mata Ltda. 144 333 80 130 55 285
Brdu Spe Itupeva Ltda. 588 247 811 201 1.322 281
Brdu Spe Luziania Sa SCP 118 173 49 212 203 296
Spe Parque Dos Ventos Ltda. 50 64 27 16 37 43
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 54 110 - - 49 125
Taj Empreendimentos E Participacdes S.A. 89 - - - - -
Tangara Da Serra 03 Spe Ltda. 273 668 115 338 103 394
Total 2.557 4.098 1.628 2.674 2.474 3.738

Em 09/03/2021 e 17/11/2021, a Companhia realizou o parcelamento dos tributos federais que
constavam em aberto até esta data - PIS/COFINS/ IRPJ e CSLL. Em 2023, a Companhia efetuou
novos parcelamentos dos impostos. Os prazos médios de parcelamentos variam entre 36, 48 e
60 meses. O quadro acima demonstra os saldos em aberto por SPE.

Os parcelamentos de tributos seguem 0s seguintes critérios: o valor de cada prestacdo mensal,
por ocasido do pagamento, serd acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacéo e de Custddia (Selic) para titulos federais, acumulada mensalmente,
calculados a partir da data do deferimento até o més anterior ao do pagamento, e de 1% (um por
cento) relativamente ao més em gque o pagamento estiver sendo efetuado. (artigo 13 da lei
10.522, de 19 de julho de 2002). Os saldos ja consideram essa atualizacao.
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14. Provisao para demandas judiciais
14.1. Composicao da provisdo para causas judiciais

A Companhia e suas controladas avaliam periodicamente seus riscos de contingéncias,
com base em critérios juridicos, econémicos e contabeis. Estes riscos séo classificados
com base na expectativa de perda provavel, possivel ou remota, conforme o grau de
exigibilidade da contingéncia, levando-se em consideracao as analises de seus assessores
juridicos.

Com base na analise individual desses processos e tendo como suporte a opinido dos
advogados da Companhia, efetuou-se provisdo para riscos civeis e trabalhistas que
representam a perda provavel nesses processos. Os saldos provisionados sao
demonstrados a seguir:

Consolidado

Controladas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(reapresentado)
Brdu Spe Sao Mateus Ltda SCP 01 1.096 1.179 1.737
Brdu Spe Tangara Da Serra Ltda SCP 1.559 1.441 1.657
Brdu Spe Cuiaba 01 Ltda. 1.978 1.883 2.184
Belo Monte Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. 323 300 465
Agua Brasil Spe Imperatriz 03 Ltda. 1.268 1.140 1.509
Agua Brasil Spe Imperatriz 04 Ltda. 809 734 879
Brdu Spe Zurique Ltda. 7.223 7.009 9.053
Brdu Spe Florenca Empreendimentos Ltda. 40 40 40
Brdu Spe Vermont Ltda. 1.970 1.853 2.517
Brdu Spe Orlando Ltda. 178 178 214
Guimaraes Rosa Incorporadora e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 813 813 813
Brdu Spe Parque Da Mata Ltda. 144 144 144
Brdu Spe Itupeva Ltda. 313 313 313
Brdu Campo Grande 01 Empreendimentos Ltda. 2.255 1.913 1.964
Brdu Spe Luziania SA SCP 2.116 1.897 1.896
Spe Parque Dos Ventos Ltda. 89 89 90
Projeto Rio Vermelho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2.216 1.873 1.575
Tangara Da Serra 03 Spe Ltda. 25 25 25
Total 24.415 22.824 27.075

Os processos com grau de risco considerado pelos seus assessores juridicos como possiveis
possuiam o montante de R$ 758 no consolidado, (em 2022 R$ 545 no consolidado). N&o ha
demandas avaliadas com expectativa de perda provavel ou possivel na controladora no
exercicio 2022 e 2023.

14.2. Movimentacéo da provisdo para demandas judiciais

Consolidado

Saldo em 01/01/2022 27.075
Movimentacéo (4.251)
Saldo em 31/12/2022 22.824
Movimentacdo 1.591
Saldo em 31/12/2023 24.415

15. Patrimoénio liquido
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15.1. Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2023 é de R$ 264.454,
dividido em 448.553.300 acdes ordinarias nominativas e sem valor nominal.

31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
Sécios R$ Acdes ordinérias % R$ Acdes ordinarias % R$ AcGes ordinarias %
AcOes em Tesouraria - - 0% 1.680 1.732.001 40,00% 1.680 1.732.001 40,00%
Terrano Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 0% 1.680 1.515.068 34,99% 1.680 1.732.001 40,00%
Valleu Participagdes Eireli - - 0% 504 259.367  5,99% 504 519.570 12,00%
Paranaiba Participacdes Ltda. - - 0% 336 822.700 19,00% 336 346.430 8,00%
Breof Il - Fundo de Investimento em Participacdes - - 0% 1 867 0,02% 1 1 0,00%
JFG Construgdes e Participagdes Ltda. 264.454 448.553.300 100% - - 0% - - 0%
Total 264.454 448.553.300 100% 4.201 4.330.003 100% 4.201 4.330.003 100%
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O capital social da Companhia foi alterado no ano de 2023 devido a operagdes de
conversdo e mudangas na composi¢ao acionaria:

a) Converséo de debéntures em acdes (AGE de 2 de agosto de 2023)

Na Assembleia Geral Extraordinaria(AGE) de 2 de agosto de 2023, foi aprovada a
conversao de debéntures garantidas da sexta emissdo em a¢des ordinarias da BrDU. A
BREOF Il — Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia, detentora das
debéntures, converteu 9.353.229 debéntures em 428.670.297 acdes ordinarias . Essa
conversao resultou em um aumento do capital social de R$ 4.201 para R$ 255.341
(conforme demonstrado na nota explicativa de Empréstimos e Financiamentos) e no
aumento do numero total de agbes ordinarias da Companhia de 4.330.003 para
433.000.300. Com essa operacao, a BREOF Il aumentou o numero de ac¢des ordinérias da
BrDU.

b) Conversédo de mutuos financeiros em acdes e saida de acionistas_(AGE de 30 de
setembro de 2023)

Em ato subsequente, na AGE realizada em 30 de setembro de 2023, foi deliberada a
conversdo de mutuos financeiros em ac¢des ordinérias nominativas, em acordo com a JFG
Construcdes e Participacfes Ltda(JFG). A conversao, no montante de R$ 9.113, levou a
emissao de 15.552.500 novas ac¢fes ordinarias para a JFG. O capital social aumentou
para R$ 264.454, e o total de a¢des passou para 448.553.300. No mesmo ato, a JFG
Construces e Participa¢fes Ltda. se tornou Unica acionista da Companhia, adquirindo de
forma onerosa todas a¢cfes dos demais socios na data.
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15.2. Destinacgdo dos resultados do exercicio

Conforme o estatuto social, a destinacao do lucro liquido do exercicio segue as seguintes
diretrizes:

Reserva legal: 5% do lucro liquido ajustado do exercicio para a reserva legal, até que esta atinja
20% do capital social. O estatuto prevé a distribuicao de dividendos aos acionistas no minimo de
25% do lucro liquido ajustado do exercicio, apos a constituicdo da reserva legal e de quaisquer
outras reservas.

Nos exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve distribuicédo de lucros, pelo fato da
Companhia apresentar prejuizos acumulados.

16. Resultado da venda de imoveis a apropriar

A Companhia adota os procedimentos e normas estabelecidas pela OCPC 01 para registro
contabil dos resultados auferidos nas operac¢des imobiliarias. Em fungéo das préticas adotadas,
os saldos de custos orgados das unidades em construcdo vendidas e o resultado de vendas de
iméveis a apropriar ndo estéo refletidos nas demonstragdes financeiras. Os recebimentos
superiores aos saldos de contas a receber de clientes (respectivamente ao empreendimento),
bem como os valores recebidos de clientes, cujas vendas estejam sob clausula suspensiva estéo
registrados como adiantamentos de clientes. O resultado a apropriar ndo refletido nas
demonstraces financeiras é:

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022

Receita de venda a apropriar 106.557 112.673

Custos de venda a apropriar (26.936) (37.822)

(=) Resultado bruto a apropriar 79.621 74.851

% Lucro bruto 75% 66%

17. Receita operacional liquida

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

(reapresentado)

Receita de venda de lotes - - 43.816 42.774

Receita indenizacao distratos - - - 2.139

Proviséo de distratos - - (404) (7.597)

Receita com prestacéo de servigcos 6.036 5.276 2.524 1.684

(-) Impostos (432) (603) (464) (1.174)

(-) Deducdes da receita bruta - - (3.751) (4.048)

Total 5.604 4.673 41.721 33.778
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18. Custos dos imoveis vendidos e servigos prestados
Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
(reapresentado)
Custos iméveis vendidos - - (17.459) (5.356)
Custos com prestacéo de servigcos (2.143) (2.942) - (159)
Proviséo para distratos - - (716) (855)
Total (2.143) (2.942) (18.175) (6.370)
19. Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
(reapresentado) (reapresentado)

Servicos prestados por terceiros (527) (326) (17.277) (11.167)
Despesa com pessoal (3.423) (3.297) (4.284) (5.014)
Depreciacdo e amortizagdo (89) (88) (668) (88)
Impostos e taxas (33) (150) (211) (639)
Despesas e acordos judiciais - - (4.963)
Provisdo para demandas judiciais e despesas judiciais (104) (13) (1.260) 4.251
Proviséo para perdas - - - (5.422)
Aluguel e condominios (a) (176) (803) (290) (1.333)
Outros gastos operacionais (b) (457) - (901) (4.841)
Despesas administrativas (173) (193) (1.382) (324)
Total (4.982) (4.870) (26.273) (29.540)

(a) Referem-se aos demais gastos como aluguéis de espaco fisico, estrutura administrativa e despesas gerais para manutencéo das atividades. A
Companhia avaliou seus contratos de arrendamento e concluiu que ndo existem contratos passiveis de registro como direito de uso e passivo de
arrendamento uma vez que seus contratos se enquadram na exclusdo por baixo valor ou curto prazo do CPC 06 (R2) - Arrendamentos.

(b) Referem-se as empresas que foram baixadas dentro do periodo de 2022. Os valores sado vindos de AFAC e/ou investimentos do ativo na

controladora.

20. Resultado financeiro, liquido

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022

Receitas financeiras: (reapresentado)
Atualizagdo monetaria - - 1.196 4.520
Desconto obtido 249 70 224 81
Juros e multas 452 310 653 291
Rendimentos de aplicac¢des financeiras 1 36 529 1.782
Outros - - 16 346
702 416 2.618 7.020

Despesas financeiras
Despesas bancarias (28) (22) (1.683) (1.589)
Juros e multas (121) (46) (1.727) (672)
Juros sobre empréstimos e financiamentos (26.173) (37.321) (51.181) (70.370)
Outros - - (10) (120)
(26.322) (37.389) (54.601) (72.751)
Total (25.620) (36.973) (51.983) (65.731)
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21. Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos financeiros,
todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a

reduzir a exposicao a riscos de crédito, de moeda e de taxa de cambio e de juros, todos
classificados pelo custo amortizado. A Companhia néo realiza operagdes envolvendo
instrumentos financeiros com finalidade especulativa.

Controladora Consolidado Tipo de Mensuracéo
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Ativos financeiros

Caixa e bancos (i) 3 44 5.992 4.559 Custo amortizado Custo amortizado
Equivalentes de caixa - aplicag&o financeira(ii) 7 192 1.423 6.992 valor justo por meio do Valor justo por meio do

resultado resultado

Contas a receber (iii) 3 11 327.032 366.142 Custo amortizado Custo amortizado

Contas a receber com partes relacionadas (iv) 7.738 7.688 8.066 27.387 Custo amortizado Custo amortizado

Outros créditos 204 104 1.630 3.888 Custo amortizado Custo amortizado

Passivos financeiros

Custo amortizado e valor Custo amortizado e valor
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Credores por iméveis compromissados (v) - - 155.509 146.068 X . N h
justo por meio do resultado justo por meio do resultado
Fornecedores (vi) 147 127 5.940 3.440 Custo amortizado Custo amortizado
Empréstimos e financiamentos (vii) 85 225.270 163.412 404.153 Custo amortizado Custo amortizado
Contas a pagar com partes relacionadas (iv) 51.423 51.211 10.748 16.857 Custo amortizado Custo amortizado
Distratos a pagar (vi) - - 5.634 5.870 Custo amortizado Custo amortizado
Outros débitos (viii) 270 2.667 15.474 9.028 Custo amortizado Custo amortizado
0] Caixa e bancos: os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado idénticos
aos saldos contabeis;
(ii) Equivalentes de caixa: aplicacéo financeira — sdo aplicac¢des financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que
sdo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e sdo avaliadas pelo valor justo por meio do
resultado.
(i) Contas a receber: corresponde aos valores apresentados nas demonstragdes financeiras decorrente das

vendas de imdveis & prazo para os clientes .O saldo de contas a receber é atualizado a indices contratuais
praticados no mercado e sdo mantidos a valor presente;

(iv) Partes relacionadas: Corresponde a empréstimos obtidos e concedidos, adiantamento para futuro aumento de
capital, transa¢gBes com pessoas ligadas e dividendos a receber e a pagar entre empresas para compor o
caixa (gestéo de caixa Unico do Grupo).

(v) Credores por imdveis compromissados: corresponde aos valores apresentados nas demonstracdes
financeiras decorrente do passivo financeiro originado pela aquisicdo de terrenos via parceria imobiliarias. A
parcela referente as unidades vendidas sdo mensuradas pelo custo amortizado, sendo o percentual
estabelecido entre as partes. O valor a pagar referente as unidades nao vendidas, € mensurado pelo valor
justo dessas unidades, aplicando o percentual devido a cada parceiro.

(vi) Fornecedores e distratos a pagar: os valores estimados de mercado para as obrigagées com fornecedores
imobiliarias decorrentes da contratacdo de servigos e aquisicdo de material e clientes decorrente de distratos
de unidades.

(vii) Empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos possuem taxas compativeis com as taxas

praticadas pelo mercado e estao sendo atualizadas de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor
existente em 31 de dezembro de 2023 e 2022 corresponde aos valores efetivos para liquidacéo;

(viii) Qutros débitos - Valores a pagar diversos apresentados nas demonstragdes financeiras, tais como valores a

pagar decorrente de aquisi¢cdes de participacdo societaria e outros compromissos com terceiros e sao
mantidos a valor presente.

A Companhia e suas controladas ndo participam em opera¢des envolvendo instrumentos financeiros derivativos.
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Risco de crédito

O risco de crédito é administrado corporativamente. Tem sua origem nas contas a receber de
clientes, depdsitos em bancos e outros ativos financeiros. A qualidade do crédito dos ativos
financeiros com instituicdes financeiras é de primeira linha e com taxas compativeis com o
mercado.

Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisicdo dos recebiveis e prospeccao de clientes, todos
os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa e quantitativa da Companhia e
controladas para avaliar a capacidade de geracao futura de caixa. Quando aplicavel, os créditos
adquiridos estdo garantidos por retencgdes, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real,
assegurando a integridade do fluxo de caixa, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos
devedores.

Gestao de risco de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sédo os de salvaguardar a capacidade de
continuidade e conclusdo do empreendimento para oferecer retorno aos sécios e beneficios as
outras partes interessadas, além de manter uma adequada estrutura de capital.

Exposicdo ariscos de taxa de juros

O passivo financeiro da Companhia exposto ao risco das taxas de juros esta associado, em sua
maioria, as securitizadoras registradas em empréstimos e financiamentos e aos credores por
imoéveis compromissados conforme demonstrado no quadro abaixo.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade dos indexadores nas dividas ao qual a Companhia
esta exposta na data-base de 31 de dezembro de 2023, considerando as projecdes de taxas
alinhadas com previs6es do mercado. A Administragdo utilizou as taxas projetadas ja divulgadas,
como segue:

Cenarios

Risco de juros Em R$ Cenério Aumento Aumento Reducdo Redugao
Cenarios e niveis de taxa de juros 31/12/2023 Provavel 25% 50% 25% 50%

Flutuacéo na taxa do CDI @) 10,50% 13,13% 15,75% 7,88% 5,25%
Flutuagdo na taxa do IPCA () 3,70% 4,63% 5,55% 2,78% 1,85%
Flutuacéo na taxa do IGPM () 3,00% 3,75% 4,50% 2,25% 1,50%
Aplicagdes financeiras nacionais suscetiveis ao CDI CDI 1.423 1.572 1.609 1.647 1.535 1.497
(-) Empréstimos e financiamentos suscetiveis ao CDI CDI (12.524) (13.839) (14.168) (14.497) (13.510) (13.182)
(-) Empréstimos e financiamentos suscetiveis ao IPCA IPCA (141.307) (146.535) (147.842) (149.150) (145.228) (143.921)
(-) Empréstimos e financiamentos suscetiveis ao IGP-M IGPM (9.582) (9.869) (9.941) (10.013) (9.798) (9.726)
5""05'?"’.‘0 liquida do balango patrimonial, ap6s anlise (161.990) (168.671) (170.342) (172.013) (167.001) (165.332)

e cenarios
Impacto de oscilagédo da taxa (1.671) (3.342) 1.670 3.339

(i) Conforme taxas de CDI, IPCA e IGPM projetadas para os proximos 12 meses, divulgada no relatério de projecdes pelo Itai BBA.

Os valores justos, demonstrados nos quadros acima, partem da posi¢cao de endividamento em 31
de dezembro de 2023, porém néo refletem uma previsdo de realiza¢do devido ao dinamismo do
mercado financeiro e da economia, esta varia¢do esta constantemente monitorada pela
Companhia se tem 0 mesmo comportamento do lastro de garantia.
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Gestao de risco de mercado

A Companhia dedica-se principalmente a incorporacado, construcéo e venda de empreendimentos
imobiliarios. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como
interrupcdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcao,
mudancgas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos
ambientais e de zoneamento, as atividades da Companhia sdo especificamente afetadas pelos
seguintes riscos:

* A conjuntura econémica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como
um todo, através da desaceleragdo da economia, aumento dos juros, flutuagdo da moeda e
instabilidade politica, além de outros fatores;

* Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentacéo ou condicbes de mercado, de
corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme
atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou economicamente;

* O grau de interesse dos compradores em novo projeto langado ou o pre¢o de venda por
unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado, fazendo
com que o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado;

» Na hip6tese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande empresa do
setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma
reducdo da confianca dos clientes em outras companhias que atuam no setor;

» Condicdes do mercado imobiliario local e regional, tais como excesso de oferta, escassez de
terrenos em certas regibes ou aumento significativo do custo de aquisi¢cdo de terrenos;

* Risco de compradores terem uma percepc¢ao negativa quanto a seguranga, conveniéncia e
atratividade das propriedades da Companhia, bem como a sua localiza¢éo; As margens de
lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos custos operacionais,
incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas;

 As oportunidades de incorporagéo podem diminuir;

A construcdo e a venda dos empreendimentos podem nao ser concluidas dentro do
cronograma, acarretando o aumento dos custos de construgédo ou a rescisdo dos contratos de
venda;

* A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da incorporagao do
empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as margens anteriormente
projetadas para as respectivas incorporacoes.
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Em 01 de maio de 2024, foi assinada a Ata da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) da
Companhia, documento no qual os acionistas aprovam a conversao de mutuos financeiros
equivalentes a R$25.591 (sendo R$ 10.749, nota explicativa 07, transferidos via matuo até 31 de
dezembro de 2023) em ag¢fes ordinarias, subscritas pela Unica acionista JFG Construgdes e
Participacdes Ltda. Apds a conversdo, a Companhia passou a ter um capital social de R$
289.945.

Em 03 de maio de 2024, foi firmado o instrumento particular de compra e venda de quotas das
sociedades BrDU SPE Cuiab4 01 Ltda. SCP 01, Brdu Spe Sao Mateus Ltda. SCP 01 e Brdu Spe
Tangara Da Serra Ltda SCP 01, por meio do qual a sécia R015 Breof Loteamentos
Empreendimentos E Participacdes Ltda. vendeu as participacdes de 90%, 67,50% e 67,50%,
respectivamente, de forma onerosa pelo valor de R$ 5.000 a controlada BrDU Consultoria
Imobiliaria Ltda. A forma de pagamento foi estabelecida em 23 parcelas fixas de R$217, com
vencimento da primeira parcela em maio de 2024.



