AVA S/A
CNPJ/MF. 14.495.176/0001-76
COMPANHIA DE CAPITAL FECHADO

RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposi¢des legais e estatutérias, submetemos a apreciacio de V.Sas.,
as Demonstragdes Financeiras referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023

e 2022, colocando-nos a disposigdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2023.

a)Diretor
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AVA S/A
CNPJ/MF. 14.495.176/0001-76

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM

31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (EM REAIS)

CONTAS 2023 2022
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 1.400.000,00 0,00
RECEITAS COM VENDAS DE IMOVEIS 1.400.000,00 0,00
DEDUCOES DAS RECEITAS OPERACIONAIS -51.100,00 0,00
IMPOSTOS SOBRE VENDAS -51.100,00 0,00
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 1.348.900,00 0,00
CUSTOS OPERACIONAIS -460.000,00 0,00
CUSTOS COM VENDAS DE IMOVEIS -460.000,00 0,00
LUCRO OPERACIONAL BRUTO 888.900,00 0,00
DESPESAS OPERACIONAIS -70.882,75 -421,88
DESPESAS COM VENDAS -60.000,00 0,00
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -516,60 0,00
DESPESAS TRIBUTARIAS 727,43 -372,90
DESPESAS FINANCEIRAS -9.638,72 -48,98
OUTRAS DESPESAS E RECEITAS 0,00 550,00
RECEITAS EVENTUAIS 0,00 550,00
LUCRO (PREJU{ZO) OPERACIONAL 818.017,25 128,12
LUCRO (PREJUiZO) ANTES DA CSSL 818.017,25 128,12
CONTRIBUICAO SOCIAL S/ LUCRO PRESUMIDO -15.120,00 -49,50
LUCRO (PREJU{iZO) ANTES DA PROVISAO DO LR.P.]. 802.897,25 78,62
IMPOSTO DE RENDA S/ LUCRO PRESUMIDO -22.000,00 -82,50
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 780.897,25 -3,88
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO POR ACAO 780,89725 -0,00388
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AVA S/A
CNPJ/MF. 14.495.176/0001-76
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (EM REAIS)

2023 2022
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro Liquido do Exercicio 780.897,25 -3,88
Variagoes nas contas do Ativo e Passivo:
Variagao na conta Estoques Imobiliarios 268.013,69 0,00
Aumento do saldo da conta Encargos Tributarios -37.252,00 -72,00
Devolucao de Aportes a Participantes Empreend. Imobiliarios -460.000,00 0,00
Provisao da Contribuicao social sobre o lucro liquido presumido 15.120,00 49,50
Provisao do L.R.P.]. sobre o lucro liquido presumido 22.000,00 82,50
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 588.778,94 56,12
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Caixa liquido utilizado nas atividades de Investimentos 0,00 0,00
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aumento de Capital 164.382,00 0,00
Lucros Distribuidos -754.000,00 0,00
Caixa liquido proveniente das ativid. de financiamento -589.618,00 0,00
VAR. LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA -839,06 56,12
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 1.274,11 1.217,99
Variacao Liquida de caixa e equivalente de caixa -839,06 56,12
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 435,05 1.274,11
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AVA S/A
CNPJ/MF. 14.495.176/0001-76
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 — EM REAIS

1- CONTEXTO OPERACIONAL

A Ava S/A é uma sociedade anonima de capital fechado, fundada em 28/09/2011 e com prazo de duragao
indeterminado, com sede situada na Avenida Angélica n° 2248, no bairro da Consolagéo, cidade e estado de
S&o Paulo. A empresa tem por finalidade a incorporagéo de empreendimentos imobiliarios, a compra, venda
e administragdo de ativos e imoveis proprios, a locagéo e cessao de uso, outras operagdes relativas a
incorporagao imobiliaria e a contratagdo com terceiros de construgéo civil de qualquer tipo.

2 — APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As Demonstragbes Contabeis referem-se a entidade individual e foram elaboradas e estdo apresentadas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢ées contidas na Lei n°
6.404/1976 e alteragbes, revogagdes e complementagbes posteriores, decorrentes das Leis 11.638/2007 e
11.941/2009. Norteia-se ainda, pelos pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados em Resolugdes pelo Conselho Federal de Contabilidade.

A base de mensuracdo adotada é o custo histérico, sendo aplicado os critérios de avaliagdo permitidos, quando
necessarios.

A moeda funcional e de apresentagao € o Real.

3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A — Ativo Circulante/Disponibilidades: representado pelo saldo de numerarios em caixa;

B — Ativo Circulante/Estoques Imobiliarios: Até o final do exercicio anterior registrava o custo de aquisigéo
do apartamento de n° 11 localizado no Edificio Odete. Esta unidade imobiliaria foi objeto de venda
integralmente recebido, pelo montante de R$ 1.400.000,00. O custo realizado foi de R$ 460.000,00.

Foi adquirido por atribuigdo em aumento de capital, imoveis na cidade de Atibaia/SP, atribuindo-se ao custo
o valor total de R$ 164.382,00;

C — Passivo Circulante/Participagdes Imobiliarias: Registrava até o final do exercicio anterior, a participagao
através de aportes dos demais participantes da extinta SCP Empreendimento Ava a serem reembolsados.
Neste exercicio foi devolvido aos investidores os recursos anteriormente aportados;

D — Despesas e Receitas: Sao registradas pelo regime de competéncia.

4 — ASPECTOS TRIBUTARIOS

A empresa optou para os exercicios de 2023 e 2022 pela apuragao do Imposto Sobre a Renda da Pessoa
Juridica e da Contribuig&o Social Sobre o Lucro da Pessoa Juridica com base no lucro presumido, conforme
previsto na legislagao vigente.

5 - CAPITAL SOCIAL

Foi aprovado neste exercicio, aumento de capital no montante de R$ 164.382,00 mediante atribuicdo de
imoveis situados na cidade de Atibaia/SP, devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis
competente. Desta forma, o capital social subscrito totalmente integralizado que era de R$ 1.000,00 (mil
reais) dividido em 1000 (uma mil) agdes ordinarias nominativas, passou a ser de R$ 165.382,00
representado por 165.382 agdes ordinarias nominativas com valor nominal de R$ 1,00 cada agdo. Esta
representado em 100% por acionistas residentes no pais.

6 — RESULTADO DO EXERCICIO
Foi apurado lucro no presente exercicio no valor de R$ 780.897,25 dos quais, R$ 26.897,25 foi atribuido a
Reserva Legal e o saldo de R$ 754.000,00 integralmente distribuido aos acionistas.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2023.
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