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ESTATUTO SOCIAL
ITAJAHY GESTORA DE IMOVEIS S.A.

Capitulo | - Da Denominagao, Sede, Objeto e Duracao: Art. 1°. Sob a
denominacdo de “ITAJAHY GESTORA DE IMOVEIS S.A.” fica constituida uma
companhia anbnima de capital fechado e se regera por este estatuto e pela
legislagdo vigente que lhe for aplicavel. Art. 2°. A companhia tera por sede
administrativa e foro juridico na Rua Olimpio Miranda Junior, n® 258, Centro, Itajai,
SC, CEP- 88301-080, sendo-lhe facultado abrir filiais, sucursais, agéncias,
escritérios, qualquer parte do territério nacional, ou fora dele, por deliberacao da
Diretoria. Art. 3° A companhia tera por objeto social: a gestdo e administracéo da
propriedade imobiliaria, (CNAE- 6822-6/00); administragdo de imdveis proprios,
(CNAE- 6810-2/02); incorporadora de empreendimentos imobiliarios, (CNAE 4110-
7/00), outras sociedades de participagao, exceto holdings, (CNAE- 6463-8/00). Art.
4°. O prazo de duragdo da companhia sera por tempo indeterminado. Capitulo Il -
Do Capital Social, Agoes: Art. 5°. O capital social inicial € de R$ 110.000,00 (cento
e dez mil reais), dividido em 55.000 (cinquenta e cinco mil) agbes ordinarias
nominativas sem valor nominal, indivisiveis em relacdo a companhia. § 1°. A
sociedade esta autorizada a aumentar o capital social até o limite de R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), mediante a emissdo de novas acgdes
ordinarias e preferenciais sem valor nominal, independentemente de reforma
estatutaria, por aprovacido do Conselho Deliberativo, deliberada em ata especifica.
§ 2°. Acritério do Conselho de Deliberativo, dentro dos limites do capital autorizado,
poderao ser emitidas agdes preferenciais nominativas sem valor nominal e sem
direito de voto, dentro do limite legal, contudo terdo preferéncia no recebimento de
dividendos e reembolso de capital em caso de faléncia, mediante subscricao
particular, observando o disposto nos artigos 24 a 26 da Lei n°® 6.404/76. § 3°. As
acdes representativas do capital social serdo nominativas, registradas em livro
préprio da sociedade, e quando emitidas, serao assinadas pelo Diretor Presidente
e pelo Diretor Vice-Presidente, vedada a conversdao de acdes preferenciais em
acdes ordinarias. Art. 6°. Cada ag¢do ordinaria dara direito a um voto nas
deliberagbes das Assembleias Gerais. Art. 7°. A integralizacdo das acgdes
subscritas podera ser feita em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
bancaria, bens ou direitos, conforme deliberagdo do Conselho de Deliberativo. Art.
8°. No caso de venda de agdes ordinarias nominativas, os acionistas proprietarios
de acbes ordinarias terdo preferéncia na aquisicdo, na proporcdo de sua
participacao no capital social, em igualdade de condi¢gbes em relagao a terceiros.
Art. 9°. O capital social autorizado podera ser aumentado, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Acionistas. § 1°. Os acionistas proprietarios de acgdes
ordinarias, deverao no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da Assembleia
que deliberou o aumento, para o exercicio do seu direito de preferéncia na
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subscricdo das agdes ordinarias, junto ao Conselho Deliberativo. § 2°. Havendo a
desisténcia expressa ou passagem do prazo referido no caput deste artigo, a
preferéncia para subscricdo das agdes ordinarias correspondentes, sera transferida
aos demais acionistas proprietarios de ag¢gdes ordinarias, observada a
proporcionalidade em relagao ao capital subscrito. Capitulo Ill - Da Administragao
da Companhia: Art. 10. A companhia sera administrada por um Conselho de
Deliberativo e por uma Diretoria Executiva, cujas competéncias e atribuicbes serao
regidas por este Estatuto e pela legislagdo vigente. Art. 11. Do Conselho de
Deliberativo. O Conselho de Deliberativo sera composto por 05 (cinco) membros,
acionistas proprietarios de agdes ordinarias, eleitos pela Assembleia Geral, com
mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo. § 1°. Compete ao
Conselho de Deliberativo: |. Fixar a orientagado geral dos negdécios da sociedade;
Il. Eleger e destituir os diretores da sociedade, fixando-lhes as atribuigdes; Ill.
Deliberar sobre a emissdo de novas agdes ordinarios e preferenciais, dentro do
limite do capital autorizado; IV. Aprovar o orgamento anual e o plano de negdcios;
V. Convocar as Assembleias Gerais quando julgar necessario. § 2°. O Conselho de
Deliberativo reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por semestre e,
extraordinariamente, sempre que convocado pelo Presidente do Conselho ou por
dois de seus membros, e instalar-se-a com a presenga de no minimo 03 (trés)
Conselheiros e deliberara as matérias apreciadas, por maioria votos. Em caso de
empate, o Presidente do Conselho tera direito ao voto de desempate. § 3°. Ao
Conselho Deliberativo é facultado providenciar o levantamento de balancgos
mensais ou semestrais, podendo ela declarar e deliberar, dividendo a conta do lucro
apurado nesse balanco, ou, a conta de lucros acumulados, “ad-referendum” da
Assembileia Geral. Ar. 12. Da Diretoria Executiva. A Diretoria Executiva sera eleita
pelo Conselho Deliberativo e composta por 03 (trés) diretores, acionistas ou nao,
com mandato 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo, cujos mandatos e
poderes, exceto deliberagcdo unanime do Conselho Deliberativo em contrario,
terminarao sempre na Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as contas do ultimo
exercicio da sua gestdo. § 1°. Compete a Diretoria Executiva a administracio dos
negocios da sociedade, conforme as diretrizes estabelecidas pelo Conselho de
Deliberativo e pelas deliberagdes da Assembleia Geral. § 2°. A investidura no cargo
sera imediata, independentemente de qualquer caugao, ou garantia de sua gestéo,
com a assinatura na Ata de Reuniao do Conselho que os elegeu. § 3°. Os diretores
terao poderes para representar a sociedade, isoladamente ou em conjunto,
conforme estabelecido pelo Conselho de Deliberativo, em todos os atos e contratos
necessarios ao regular funcionamento da sociedade, observadas as disposigdes
legais e estatutarias. Capitulo IV - Do Conselho Fiscal: Art. 13. O Conselho Fiscal
sera composto de 03 (trés) membros efetivos, acionistas ou n&o, eleitos pela
Assembleia Geral, os quais exercerao seus cargos pelo periodo para que foram
convocados, podendo serem reeleitos. § 1°. O Conselho Fiscal ndo tera carater
permanente e somente funcionara quando a Assembleia Geral Ordinaria assim
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decidir, ou a pedido dos acionistas, nos termos dos §§ 2° € 3° do art. 161 da Lei n°
6.404/76. § 2°. O Conselho Fiscal, quando em funcionamento, tera as atribuicdes e
poderes que a lei lhe confere. § 3°. Os membros efetivos do Conselho Fiscal
somente farao jus a remuneracgcao a ser determinada pela Diretoria, no periodo em
que instalado, estejam no efetivo exercicio da funcdo. Capitulo V - Da Assembleia
Geral: Art. 14. A Assembleia Geral € o 6rgdo maximo da sociedade e reunir-se-a
ordinariamente dentro dos quatro primeiros meses apos o término do exercicio
social, para tomar as contas dos Administradores, discutir e votar as demonstragdes
financeiras; discutir e votar o parecer do Conselho Fiscal, quando instalado;
deliberar sobre a destinagdo do lucro liquido do exercicio, ou, a forma de
compensacao de eventuais prejuizos; homologar as distribuicbes antecipadas de
dividendos; e eleger membros do Conselho Deliberativo, deliberar sobre a
dissolugao, liquidacao, fusao, cisao, incorporagao e transformagao da companhia;
Aumentar ou reduzir o capital social quando for o caso e, extraordinariamente,
sempre que necessario. § 1°. As Assembleias Gerais serao convocadas pelo
Conselho de Deliberativo ou pelo Diretor Presidente, por edital publicado conforme
a legislagao vigente, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias para a primeira
convocagao e 8 (oito) dias para as convocagdes subsequente exceto nos casos
previstos no §4° do artigo 124, da Lei 6.404/76. § 2°. As deliberagcbes da
Assembleia Geral serao tomadas por maioria absoluta das a¢gdes ordinarias, ndo
se computando os votos em branco, excetuando-se os casos em que a Lei exigir
maioria qualificada. Capitulo VI - Do Exercicio Social e dos Resultados: Art. 15.
O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de
cada ano. § 1°. Ao término de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com
base na escrituragdo mercantii da companhia, as demonstragdes financeiras
exigidas por lei. § 2°. Do lucro liquido do exercicio, apurado em conformidade com
a legislacdo em vigor, serdo deduzidos os valores destinados ao pagamento do
Imposto de Renda e das contribuigcdes sociais, e, em seguida, serado feitas as
seguintes destinacgdes: a). 5% (cinco por cento) para a reserva legal, até que esta
atinja 20% (vinte por cento) do capital social, bem como podera ser dispensada no
exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas do
capital, exceder 30% (trinta por cento) do capital social; b). O montante de 5%
(cinco por cento) no minimo, para pagamento de dividendos aos acionistas, pagavel
no prazo de até 60 (Sessenta) dias a contar da data de sua declaracao, ressalvada
a hipotese de deliberagcao em contrario, da Assembleia Geral; c¢). O saldo ficara a
disposicao da Assembleia Geral, que deliberara sobre a sua respectiva destinagao.
§ 3°. Nao havendo oposicao de qualquer acionista presente a assembleia geral,
pode esta deliberar a distribuicido de dividendo inferior ao previsto neste artigo, bem
como a retencido de todo o lucro. Capitulo VIl - Da Liquidagao da Companhia:
Art. 16. A companhia sera dissolvida nos casos previstos pela Lei em vigor,
mediante a assembleia geral dos acionistas, a qual designara o liquidante e o
Conselho Fiscal, sendo que este funcionara somente na ocorréncia de pedido dos
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acionistas. Capitulo VIlI- Disposi¢coes Gerais e Transitérias: Art. 17. As questdes
omissas nos estatutos serdo resolvidas de acordo com o disposto na Lei n°
6.404/76 e demais legislagbes em vigor. E, depois de tudo lido, compreendido e
aceito, conforme se verifica na ata de constituicao da qual este estatuto faz parte
integrante, os acionistas fundadores, firmam o presente instrumento, que sera
encaminhado a registro e arquivamento na Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina.

Itajai, SC, 30 de setembro de 2024.

Acionista e Presidente Secretario da Assembleia
da Assembleia de Constituicao de Constituicao

Allan Kowalsky Bernardo Mello Krobel
Tarcisio Zonta David Kowalsky Neto
Mauro Fernandes Luiz Eduardo Inoue
Hygor Philipe Vinotti de Senna Adriano Willert da Rocha
Luiz Augusto Garcia Victor Pundek Garcia
Célio José Bernardino Bernardo Mello Krobel

CPF-021.988.509-58
OAB/SC - 17.116
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