NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACf)ES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em reais)

1) APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As Demonstra¢des Contabeis dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, apresentadas
para fins comparativos, foram elaboradas com observancia das normas contabeis emanadas da
legislacdo societaria Lei 6.404/1976 e Lei 11.638/2007. Nao foram observadas ainda as normas da Lei
12.973/2014 por entender n3o ter alteracdes significativas em aspectos fiscais/societarios. Essas
normas nao requerem apresentacao das demonstracdes contdbeis expressas em moeda de poder
aquisitivo constante.

2) SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
As principais prdticas contdbeis adotadas pela Sociedade para a elaboracdo das Demonstracdes
Contdbeis sdo as seguintes:

a) O resultado é apurado pelo regime contabil de competéncia de exercicio;

b) Os ativos realizaveis e os Passivos Exigiveis com prazo inferior a 365 dias sdo demonstrados
como circulante;

c) O imobilizado estd demonstrado ao custo de aquisicao;

d) Os empréstimos e financiamentos foram atualizados de acordo com as taxas contratuais até a
data do balango;

e) As aplicagdes financeiras estdo apresentadas pelo valor original, ndo contemplando os
rendimentos do periodo por ser aplicagdo com taxa pds-fixada;

f) O imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro foram apurados com base no Lucro
Presumido, sendo a aliquota de 15% mais adicional de 10% para o Imposto de Renda, e 9%
para a Contribuicdo Social sobre o Lucro;

g) Na Demonstracdo das Mutag¢des do Patrimonio liquido o saldo da conta Lucros (Prejuizos)
acumulados foi transferido para Reservas de Lucros em virtude da nova redacdo da Lei 6.404
dada pela Lei 11.941.

3) IMOBILIZADO
O imobilizado estd demonstrado ao custo de aquisi¢do:

DISCRIMINACAO DAS CONTAS 2021 2020 Taxa :Amjal
Depreciacao %
Obras em Andamento 202.329.470 112.704.752 0
(-) Depreciagdo Acumulada (0) (0)
Total Liquido 202.329.470 112.704.752
4) CAPITAL SOCIAL

O Capital Social é de RS 3.069.000,00 (trés milhdes e sessenta e nove mil reais), representado em
3.069.000 (trés milhGes e sessenta e nove mil) acdes Ordinarias, sendo 2.762.100 (dois milhGes
setecentas e sessenta e duas mil e cem) acbes classe A e 306.900 (trezentas e seis mil e novecentas)
acles classe B, todas nominativas e sem valor nominal, totalmente integralizadas.

5) DEBENTURES

A primeira emissdo privada de debéntures da companhia, sendo de até RS 80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), que serd admitida a distribuicdo parcial das debéntures, desde que sejam
distribuidas debéntures no montante minimo de RS 5.000.000,00 (cinco milh&es de reais) equivalente
a 5.000 (cinco mil) debéntures (montante minimo), caso ndo seja atingido o montante minimo até o
encerramento da oferta restrita a exclusivo critério da debenturista ou o prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses contados da primeira integralizacdo dos CRI (Certificados de Recebiveis Imobilidrios), o
que ocorrer primeiro (prazo de coloca¢do), a totalidade das debéntures deverd ser resgatada e
cancelada pela emissora, ou seja atingido o montante minimo, mas ndo seja distribuida a totalidade
das debéntures até o final do prazo de colocagdo, as debéntures ndo integralizadas perante a
debenturista deverdo ser resgatadas e canceladas pela emissora.




Foram emitidas debéntures até 31 (trina e um) de dezembro de 2021 (dois mil e vinte um), com saldo
acrescido de juros e correcdo monetaria de RS 82.684.701,44 (oitenta e dois milhdes, seiscentos e
oitenta e quatro mil, setecentos e um reais e quarenta e quatro centavos).

A emissdo serd realizada em série Unica, onde serdo emitidas até 80.000 (oitenta mil) debéntures. Os
recursos obtidos pela emissora por meio da emissdo das debéntures serdo destinados, integral e
exclusivamente, para o reembolso de despesas incorridas anteriormente a emissdao dos CRI, em prazo
inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com rela¢do a data de encerramento da oferta
publica dos CRI, documentos comprobatdrios entregues ao Agente Fiducidrio (destinagdo reembolso)
e pagamento de despesas imobilidrias futuras (destinacdo futura), ambas diretamente atinentes a
construcdo de um empreendimento imobilidrio que contemplard um shopping center, a ser
estabelecido no imdvel de titularidade da Emissora, localizado na Cidade de Sinop, Estado do Mato
Grosso, na Avenida Alexandre Ferronato, n2 800, objeto da matricula n2 54.170, livro n2 2, do 1¢
Cartdrio de Registro de Imodveis de Sinop/MT (empreendimento e imdvel, respectivamente),
observado a parcela referente a Destinacdo Futura deverd ser alocada conforme cronograma fisico-
financeiro indicativo que integra a Escritura de Emissdo de Debéntures (destinacdo dos recursos).

As debéntures foram emitidas em 22 (vinte e dois) de setembro de 2020 (dois mil e vinte), tendo como
prazo e data de vencimento 3.657 (trés mil, seiscentos e cinquenta e sete) dias corridos contados da
data emissdo, vencendo em 22 (vinte e dois) de setembro de 2030 (dois mil e trinta), ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado das debéntures.

As debéntures terdo caréncia de 48 (quarenta e oito) meses no pagamento da amortiza¢do do valor
nominal unitdrio, sendo que a primeira amortizacdo do valor nominal unitario atualizado das
debéntures ocorrerd em 22 (vinte e dois) de outubro de 2024 (dois e vinte quatro). O valor nominal
unitdrio de cada debénture na data de emissdo serd de RS 1.000,00 (um mil reais).

O valor nominal unitario das debéntures ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA).

As debéntures serdo simples, ndo conversivel em acdes de emissdo da Emissora, nominativa, sem
emissdo de cautela ou certificado. As debéntures sdo da espécie com garantia real e contardo ainda
com garantia adicional fidejussdria, nos termos do artigo 58 da Lei das S.A.

As Debéntures fardo jus a uma remunerac¢do que contemplard juros remuneratérios, correspondentes
a 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos
(remuneracdo), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias decorridos.
A partir da data de emissdo os valores devidos a titulo de remuneracdo serdo pagos em parcelas
mensais e sucessivas.

O saldo do valor nominal unitdrio atualizado das debéntures serd amortizado em parcelas mensais e
sucessivas.

Os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia da emissdo das debéntures deverdo ser
efetuados mediante depdsito em conta corrente de titularidade da RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO (Debenturista e Conta Centralizadora, respectivamente). Para todos os efeitos, o local
de pagamento das debéntures sera a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. A Companhia sera
responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte) incidentes, a qualquer
momento, sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso devidos em virtude das Debéntures
(tributos), observados os termos da Escritura de Emissdo de

Debéntures.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos
em atraso ficardo sujeitos, adicionalmente a atualizacdo monetaria e remuneracao, a multa moratéria,
ndo compensatoria, de 5% (cinco por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive) a taxa de 1%
(um por cento) ao més sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga (em conjunto,
encargos moratorios).

Tendo como garantia real de alienagdo fiduciaria de 100% (cem por cento) o imovel onde sera
desenvolvido o empreendimento, em que sera erguido o shopping center.

Tem como garantia de cessao fiduciaria, a ser outorgada pela companhia, todos decorrentes da
locagdo e cessao de uso de espacgos relativos ao empreendimento a ser implementado pela Companhia
no imovel (recebiveis), os quais serdo depositados exclusivamente na conta corrente de titularidade
da debenturista (conta arrecadadora).



Sendo criado um fundo de reserva no montante minimo equivalente a 200% (duzentos por cento) da
maior parcela projetada de pagamento das debéntures (parcela), dentro do intervalo de 03 (trés)
meses seguintes a respectiva data de calculo das parcelas de pagamento das debéntures, a ser
constituido pela emissora.

A Companhia poderd a partir de 12 (primeiro) de outubro de 2026 (dois e vinte e seis) realizar, a
qualguer momento, o resgate total antecipado facultativo das debéntures, a seu exclusivo critério.
Podendo também realizar a amortizagdo extraordinaria antecipada facultativa de até 98% (noventa e
oito por cento) do saldo devedor das Debéntures, a qualquer momento.

Nas hipdteses de resgate antecipado facultativo e de amortizacdo extraordindria antecipada
facultativa, a companhia devera pagar, conforme o caso, um prémio correspondente a um percentual
incidente sobre o valor a ser resgatado antecipadamente ou amortizado extraordinariamente,
decrescente ao longo do tempo (de acordo com a data do resgate antecipado facultativo ou
amortizagdo extraordinaria antecipada facultativa — periodo), conforme abaixo:

Periodo Percentual do Prémio de Pré-Pagamento
Até o dia 31 de setembro de 2026 Vedado o pré-pagamento e a amortizacao
(Inclusive) extraordinaria facultativa

10,0% (dez por cento) sobre o saldo devedor,
com reducdo de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) por cada ano decorrido a

Entre o dia 12 de outubro de 2026 partir do dia 12 de outubro de 2026 até a
(Inclusive) até a integral quitagdo quitacdo integral das debéntures, conforme o
das Debéntures descrito abaixo:

De 01/10/2026 a 31/09/2027 — 10%
De 01/10/2027 a 31/09/2028 - 8,5%
De 01/10/2028 a 31/09/2029 - 7,0%
De 01/10/2029 a 31/09/2030 - 5,5%
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