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RELATORIO DOS CONTADORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Acionistas e Administradores da
OWNERINC DEVELOPERS S/A
Gramado/RS

Elaboramos as demonstracdes contdabeis da OWNERINC DEVELOPERS S/A e as demonstracdes
contdbeis consolidadas com suas controladas (Empresa), que compreendem o balango patrimonial
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

As demonstragdes contabeis acima referidas foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, e apresentam
adequadamente a posi¢do patrimonial e financeira das empresas consolidadas em 31.12.2022.

Responsabilidades da administragéo

A administragdo é responsdvel pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contdabeis livres de distorgdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracgdes contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Empresa e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.
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CARTA DE RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRACAO
A
ALTERNATIVA CENTRO DE ENSINO E CONTABILIDADE LTDA
CRC/RS N° 007102/0
AVENIDA SAO PAULO,822

PORTO ALEGRE-RS CEP: 9023-160

Prezados Senhores:

Declaramos para os devidos fins, como administradores e responsaveis legais da empresa
OWNERINC DEVELOPERS S/A, CNPJ: 31.371.070/0001-80, que as informacgdes relativas ao periodo
base 01.01.2022 a 31.12.2022, fornecidas a Vossas Senhorias para escrituragdo e elabora¢do das
demonstragcGes contdbeis, obrigacdes acessoérias, apuracao de impostos e arquivos eletronicos
exigidos pela fiscalizagao federal, estadual, municipal, trabalhista e previdencidria sdo fidedignas.

Também declaramos:

(@) que os controles internos adotados pela nossa empresa sdo de responsabilidade da
administracdo e estdao adequados ao tipo de atividade e volume de transacgdes;

(b) que ndo realizamos nenhum tipo de operagdo que possa ser considerada ilegal, frente a
legislagdo vigente;

(c) que todos os documentos que geramos e recebemos de nosso fornecedores estdo revestidos
de total idoneidade;

(d) que os estoques registrados em conta prépria foram por nds avaliados, contados e
levantados fisicamente e perfazem a realidade do periodo encerrado em 31.12.2022;

(e) que as informagdes registradas no sistema de gestdo e controle interno, denominado
SIENGE, sdo controladas e validadas com documentagao suporte adequada, sendo de nossa
inteira responsabilidade todo o conteudo do banco de dados e arquivos eletrénicos gerados.

Além disso, declaramos que temos conhecimento de quaisquer fatos ocorridos no periodo-base que
possam afetar as demonstracdes contdbeis ou que as afetam até a data desta carta ou, ainda, que
possam afetar a continuidade das operacdes da empresa.

Também confirmamos que ndao houve:

(a) fraude envolvendo administracdo ou empregados em cargos de responsabilidade ou
confianga;

(b) fraude envolvendo terceiros que poderiam ter efeito material nas demonstragGes
contabeis;

(c) violagdo ou possiveis violagBes de leis, normas ou regulamentos cujos efeitos deveriam
ser considerados para divulgacdao nas demonstracdes contdbeis, ou mesmo dar origem
ao registro de provisdo para contingéncias passivas.

Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor Diretor
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Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
04/09/2024. Autenticacdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n°® do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta coépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 12/42




OWNERINC DEVELOPERS S.A.

CNPJ: 31.371.070/0001-80 NIRE: 43208333667-8
Balanco Patrimonial

Encerrado em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021

ATIVO
CONTROLADORA CONSOLIDADO
Notas 2022 2021 2022 2021
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 5.795 45.440 1.859.817 3.172.728
Imdveis destinados a venda 7 224.950 95.700 392.447 346.946
Construgbes em Andamento 8 3.734.255 5.074.492
Adiantamentos 9 12.000 12.000 799.750 84.038
Impostos a Recuperar 6 95 95 1.336.758 14.446
Comissées a Apropriar 10 - - 5.854.153 -
Total do ativo circulante 242.840 153.235 13.977.180 8.692.650
Ativo nao circulante
Realizavel a longo prazo
Partes relacionadas 19 672.278 796.278 140.967 140.967
672.278 796.278 140.967 140.967
Permanente
Investimentos - 2.000.000 100 100
Imobilizado 11 - - 2.152.510 102.565
- 2.000.000 2.152.610 102.665
Total do ativo nao circulante 672.278 2.796.278 2.293.577 243.632
Total do ativo 915.118 2.949.513 16.270.757 8.936.282
Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor Diretor
PAULO JONI Assinado de forma digital por
Pl ix Sk vetisere i
8034 0300

Paulo Joni Teixeira
Contador CRCRS 32766

As notasexplicativas sdo parte integrante das Demonstra¢des Contdbeis

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
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OWNERINC DEVELOPERS S.A.

CNPJ:31.371.070/0001-80 NIRE: 43208333667-8
Encerrado em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021

(Em Reais)
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Notias 2022 2021 2022 2021
Passivo circulante T
Fornecedores 13 606 - 1.749.579 335.187
Obrigagcébes tributarias 15 9 9 1.595.919 86.622
Obrigacbes Trabalhistas e Sociais 16 474.545 195.683
Credores por imoveis compromissados 17 90.000 - 90.000 -
Empréstimos e financiamentos 12 - - 274.982 -
Adiantamento de clientes 14 - - 9.032.251 247.714
Obrigagbes por rescisbées contratuais - - 43.349 -
Provisbées de Comissobes a Pagar 18 - - 1.812.495 -
Total do passivo circulante 90.615 9 15.073.120 865.206
Passivo nao circulante
Exigivel a longo prazo
Partes relacionadas 19 89.542 89.542 91.361 441.473
Empréstimos e financiamentos 12 - - 5.644.279 6.308.738
Débitos Participacbes Societarias 20 4.319.454 - - -
Provisdo para Garantias 21 - - 99.889 61.510
4.408.996 89.542 5.835.529 6.811.721
Patriménio liquido
Capital social 22 100.000 100.000 100.000 100.000
Reserva de capital 2.877.519 2.877.519 2.877.519 2.877.519
Lucros ou (Prejuizos) acumulados (6.562.012) (117.557) (6.562.012) (1.796.469)
Participagbes de Terceiros (1.053.399) 78.305
(3.584.493) 2.859.962 (4.637.892) 1.259.355
Total do passivo e patriménio liquido 915.118 2.949.513 16.270.757 8.936.282
Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor Diretor
PAULO JONI Aesinado o forma digital por
T A 086031 e o1 5 s
8034 -03'00'

Paulo Joni Teixeira
Contador CRCRS 32766

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstragcdes Contdbeis

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
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OWNERINC DEVELOPERS S.A.

CNPJ:31.371.070/0001-80 NIRE: 43208333667-8

Demonstracoes do Resultado do Exercicio

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em Reais)
CONTROLADORA CONSOLIDADO

2022 2021 2022 2021
RECEITAS OPERACIONAIS
Receita Incorporagao de Imoéwveis - - 12.461.156 1.188.005
(-) Dedugbes da receita - - (1.385.796) (85.765)
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 11.075.360 1.102.240
Custo Incorporagédo de Iméwveis - - (3.640.691) (441.834)
(=) LUCRO BRUTO - - 7.434.669 660.406
Despesas Operacionais
Despesas administrativas (123.777) (57.863) (2.123.756) (574.724)
Despesas com vendas - - (10.970.353) (1.961.866)
Outras receitas e despesas operacionais (40) 412.105 (40)

(123.777) (57.903) (12.682.004) (2.536.630)
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL (6.319.454) - - -
RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (6.443.231) (57.903) (5.247.335) (1.876.224)
Despesas financeiras (1.225) (607) (344.810) (48.795)
Receitas financeiras - - 105.915 9.155
Resultado Financeiro (1.225) (607) (238.895) (39.640)
RESULTADO ANTES DAS PROVISOES TRIBUTARIAS  (6.444.456) (58.510) (5.486.230) (1.915.864)
Imposto de Renda e Contribuicdo Social - - (365.913)
PREJUIZO DO EXERCICIO (6.444.456) (58.510) (5.852.143) (1.915.864)

Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor Diretor
PAULO JONI Assinado de forma diitl por

TEIXEIRA:06693 14 TEIXEIRA06693148034
8034 Dados: 2023.11.22 18:25:41
Paulo Joni Teixeira
Contador CRCRS 32766

As notasexplicativas sdo parte integrante das Demonstragées Contdbeis
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OWNERINC DEVELOPERS S.A.

CNPJ: 31.371.070/0001-80

Demonstracao do Resultado Abrangente

2022 2021
Lucro/Prejuizo do exercicio (5.852.143) (1.915.864)
Resultados Abrangentes - -
Total do resultado abrangente (5.852.143) (1.915.864)

Ricardo Peccin

Jeferson Braga da Silva
Diretor

Diretor

PAULO JONI e e o on
TEIXEIRA:0669 TEIXEIRA:06693148034
3148034
Paulo Joni Teixeira

Contador CRCRS 32766

As notasexplicativas sGo parte integrante das Demonstra¢des Contdbeis
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OWNERINC DEVELOPERS S.A.

Demonstracao das Mutac6es do Patrimonio Liquido

(Em Reais)
Capital social Resen./a de Lucros/Prejuizos Total Participa_ga”o Tot.al
capital acumulados de terceiros consolidado

Saldos em 31 de Dezembro de 2020 5.000 (290.046) (285.046) - (285.046)
Constituigdo Reserva de Capital 2.877.519 2.877.519 - 2.877.519
Integralizagao de capital 95.000 - - 95.000 - 95.000
Ajustes de exercicios anteriores - - - -7 - -
Resultado liquido do exercicio - - (1.915.864) (1.915.864) - (1.915.864)
Lucros distribuidos - - - - - -
Participagao de terceiros 409.441 409.441 78.305 487.746
Saldos em 31 de Dezembro de 2021 100.000 2.877.519 v (1.796.469) 1.181.050 78.305 1.259.355
Ajustes de exercicios anteriores - - (45.105) (45.105) (45.105)
Resultado liquido do exercicio - - (5.852.143) (5.852.143) - (5.852.143)
Participagdo de terceiros 1.131.704 (1.131.704) -

Saldos em 31 de Dezembro de 2022 100.000 2.877.519 " (6.562.013) (4.716.198) (1.053.399) (4.637.893)

Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor Diretor

PAULO JONI ssinacio deforma gl por

PAULO JONI
TEIXEIRA:06693 14 TEIXERA06693148034
8034 Dados: 20231122 182628

Paulo Joni Teixeira
Contador CRCRS 32766

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstracées Contdbeis
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OWNERINC DEVELOPERS S.A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Demonstrag¢do do Fluxo de Caixa - Método Indireto
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
31.12.2022 31.12.2022
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo do exercicio (6.444.456) (5.852.143)
Ajustes por:
Depreciagdo - -
Provisdo garantia de obra - -
Provisdo para comissdes a pagar - -
Encargos s/ empréstimos bancarios - -
Perd3do de dividas recebidos -
Ajustes exercicios anteriores - (45.105)
Resultado Ajustado (6.444.456) (5.897.248)
Variagdo em Ativos e Passivos Circulantes e Ndo Circulantes
(Aumento) Impostos a Recuperar - (1.322.312)
Redugdo Estoques (129.250) 1.294.736
Redugdo (Aumento) Construgdes em andamento - -
(Aumento) Adiantamentos - (715.712)
(Aumento) ComissGes a Apropriar - (5.854.153)
Aumento Fornecedores 606 1.414.392
Aumento Obrigagdes tributdrias - 1.509.297
Aumento Obrigagdes Trabalhistas e sociais - 322.211
Aumento Adiantamento de clientes - 8.784.537
Aumento Outras obrigagSes - 1.850.874
Aumento Credores por Imdveis 90.000 90.000
Caixa liquido gerado pelas Atividades Operacionais (38.644) 7.373.870
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisi¢do Investimentos 2.000.000 -
Aquisigdo Imobilizado - (2.049.945)
Caixa Liquido aplicado nas Atividades de Investimento 2.000.000 (2.049.945)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Empréstimos bancarios - (389.477)
Integralizagdo de Capital - -
Partes relacionadas-Ativo 124.000 (350.112)
Partes relacionadas-Passivo 4.319.454
Caixa Liquido gerado/aplicado nas Atividades de Financiamento 4.443.454 (739.589)
(Redugdo) Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 39.646 1.312.912
Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do exercicio 45.440 3.172.728
Caixa e Equivalentes de Caixa no fim do exercicio 5.796 1.859.816
(Redugdo) Aumento Liquida de Caixa e Equivalente a Caixa 39.646 1.312.912
Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor PAULO JONI Diretor
'gil:(E\RA:(lEE93| 48 Spuac o s
Paulo Joni Teixeira
Contador CRCRS 32766
As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstragées Contabeis.
10
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n? 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A OWNERINC DEVELOPERS S/A é uma Empresa sociedade andnima de capital fechado com sede em
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul.

A presente sociedade tem por objeto: "a promoc¢ao e Incorpora¢ao de empreendimentos imobilidrios
de qualquer natureza, préprios ou de terceiros, nestes Ultimos como construtora e mandataria; a
alienagdo, aquisicao de imdveis de qualquer natureza; a construgao civil e a prestacao de servigos de
engenharia civil; o desenvolvimento e a implementagdo de estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobilidrios préoprios e de terceiros; a administracdo de condominio em multi
propriedade; assim como a exploragdo da atividade de holding de instituiges ndo-financeiras e
participacGes em outras sociedades.” Atua como sécia em sociedade de propdsito especifico — SPE
constituida especialmente para construcdo de empreendimento de multipropriedade.

2. BASE DE APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
i) Base de elaboracdo e declaragdo de conformidade

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidaria no Brasil, equivalentes as entidades
registradas na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM). Os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da administracdo da Empresa,
alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n? 02/2018 sobre a
aplicacdo do pronunciamento técnico NBC TG 47.

Adicionalmente, a Empresa considerou as orientacées emanadas da Orientagdo Técnica OCPC 07, na
preparagao das suas demonstragdes contdbeis. Desta forma, as informagdes relevantes préprias das
demonstragGes contabeis estdo sendo evidenciadas, e correspondem as utilizadas pela
Administragao na sua gestao.

As demonstracdes contabeis foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor,
(exceto quando exigido critério diferente) e ajustadas para refletir avaliacdo de ativos e passivos
mensurados a valor justo ou considerando a marcagdo a mercado, quando tais avaliagbes sdo
exigidas pelas normas contabeis.

ii) Apresentacdo das demonstragcoes contabeis consolidadas

As demonstracdes contabeis consolidadas sdo da empresa Ownerinc Developers S/A e de sua
sociedade controlada Own Time Home Club Gramado SPE Ltda.

Nas demonstra¢gbes contabeis consolidadas foram eliminadas as contas correntes, as receitas e
despesas entre sociedades consolidadas, bem como os investimentos.
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iii) Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

A preparacdo de demonstra¢gdes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas que
necessitam de julgamento por parte da Administracdo da Empresa no processo de aplicacdao das
politicas contdbeis. As areas que necessitam de um maior nivel de julgamento e que possuem maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as
demonstragGes contabeis sdo:

e provisao de garantia;

® provisdao para comissoes;

® outras provisdes de instrumentos financeiros;

e mensurac¢do do custo orcado de empreendimentos; e
® reconhecimento de receitas.

Maiores informacgdes sobre estimativas e premissas aplicadas nos itens comentados acima estao
apresentadas nas respectivas notas explicativas.

As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

Os custos orgados, compostos, principalmente, pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer
para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme evolu¢do das obras, e
eventuais ajustes identificados com base nesta revisdo sdo refletidos nos resultados da Empresa.

iv) Continuidade operacional

As normas contabeis requerem que ao elaborar as demonstragdes contabeis, a administragdo deve
fazer a avaliagdo da capacidade de a entidade continuar em operagdo no futuro previsivel. A
administrag¢do, considerando o nivel atual de do seu capital circulante liquido, o cumprimento de
clausulas restritivas em seus contratos de empréstimos e financiamentos, além da expectativa de
geracdo de caixa suficiente para liquidar os seus passivos para os préoximos 12 meses, concluiu que
ndo ha nenhuma incerteza material que possa gerar duvidas significativas sobre a sua capacidade de

continuar operando e, portanto, concluiu que é adequado a utilizagdo do pressuposto de
continuidade operacional para a elaboracdo dessas demonstragdes contabeis.
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3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS
3.1. Apuragdo do resultado de incorporagdo imobiliaria, venda de iméveis e outras

A apuragdo do resultado de incorporagcao e venda de imdveis é feita segundo os seguintes
critérios:

a. Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida quando a venda é efetivada
(transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do prazo de recebimento do valor
contratual.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:

o As receitas de vendas e as comissGes de vendas sdo apropriados ao resultado utilizando
o método do percentual de conclusdo de obra (PoC — Percentage of Compliance)de cada
empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razdao do custo incorrido em
relagdo ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos;

o O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formagdo do estoque) correspondente as unidades vendidas é
apropriado integralmente ao resultado.

° Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, sdao registrados em ativo circulante ou realizavel a
longo prazo, na rubrica “Clientes”. Os montantes recebidos com relacdo a venda de
unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados
na rubrica "Adiantamentos de clientes";

o Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber do saldo
sdo apropriados ao resultado de incorporagdo e venda de imdveis quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis” e a variagao
monetaria é apurada segundo as condi¢des dos contratos de venda pelo indice Nacional
da Construgao Civil — INCC;

° Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de
incorporagao imobilidria e a receita acumulada submetida a tributacdo sdo calculados e
refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de receita;

° As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade s3o apropriadas ao
resultado quando incorridas.

13
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b. Nos distrato de contrato de compromisso de compra e venda de imodveis, a receita e o custo
reconhecido no resultado sdo revertidos, conforme os critérios de apuragdo mencionados
anteriormente. A revers3o do custo aumenta os estoques.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre
movimentagao e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdao prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanca
de valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias.

3.3. Contas a receber

O saldo da rubrica “Contas a receber” é mensurado pelo montante original de venda contratual,
atualizado com juros péds-fixados e apropriados ao resultado observando o regime de
competéncia, independentemente de seu recebimento.

Sdo constituidas provisGes para perdas esperadas com créditos e para distrato por valores
considerados suficientes pela Administracdo quando existem evidéncias objetivas de que a
Empresa ndo sera capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos originais
das contas a receber ou quando existem evidéncias de que a venda podera ser objeto de
distrato No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 n3o foram constituidas provisdes sobre
saldos de contas a receber pois ndo ha risco envolvido na rubrica.

A classificagdo entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é realizada com base na
expectativa de fluxo financeiro para recebimento das contas a receber.

3.4. Estoques a comercializar

Os iméveis concluidos, e os em construcdo, sdo demonstrados ao custo de formacdo, que ndo
excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado, deduzidos os custos para finalizar o
empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formagdo compreende o custo para aquisicdao do terreno, gastos necessarios para
aprovacao do empreendimento com as autoridades governamentais, gastos com incorporacao,
gastos de construgdo relacionados com materiais, mdo de obra (prépria ou contratada de
terceiros) e outros custos de construgdo relacionados, e compreende também o custo financeiro
incorrido durante o exercicio de construgdo, até a finalizagcdo da obra.

14
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3.5. Imobilizado

E registrado ao custo de aquisi¢do, formacdo ou construcdo. A depreciacdo dos bens é calculada
pelo método linear as taxas médias mencionadas na Nota 11.

3.6. Empréstimos, financiamentos

Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos, financiamentos, sdo reconhecidos
inicialmente, no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transa¢do, e sdo mensurados
pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao exercicio
incorrido até a data da informacgdo apresentada.

3.7. Contas a pagar a fornecedores

As contas a pagar a fornecedores s3dao obrigagcGes a pagar por bens ou servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por credores por imodveis
compromissados sdo relacionadas a aquisicdo de terrenos para o desenvolvimento de projetos
de incorporagdao imobilidria. Contas a pagar a fornecedores e por aquisicdo de imdveis sdo
classificadas como passivos circulantes, se o pagamento for devido no periodo de até um ano;
caso contrario, sdo apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sao inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequentemente mensuradas pelo custo
amortizado, com o uso do método da taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura/contrato correspondente, acrescido dos encargos contratuais
incorridos.

3.8. Provisoes

Reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigacdo presente, legal ou ndo formalizada, como
resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do valor possa ser feita.

Quando ha uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada
levando-se em consideracgdo a classe de obrigagées como um todo. Uma provisdo é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidagdo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes dos efeitos tributarios, a qual reflita as avaliacGes
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atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagdo. O
aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa
financeira.

3.9. Avaliacao dos critérios da norma

Em novembro de 2016, o CPC emitiu o pronunciamento “CPC 47— Receitas de Contratos com
Clientes” (IFRS 15) que estabeleceu novos critérios de reconhecimento de receita baseado,
principalmente, na transferéncia de controle de um bem ou servico.

Esta avaliacdo, segundo os critérios da norma, irda determinar como uma entidade devera
reconhecer as receitas de um contrato de venda de unidades imobilidrias, se num momento
especifico ou ao longo do tempo.

Entidades do setor imobilidrio em conjunto com o CPC apresentaram ao IFRIC (entidade do
IASB), no final de 2019, sua interpretacdo sobre a aplicagdo da norma frente aos modelos de
contratos aplicados no Brasil. Ainda ndo houve resposta do IFRIC sobre este tema.

A drea técnica da CVM, publicou o Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n2 1/2020, orientando as
entidades no sentido de observar o que esta previsto na OCPC 04 (aprovada pela Deliberagdo
CVM n?2 653/2010) ainda vigente, aplicando-se os ajustes que se fizerem necessarios em fung¢do
da vigéncia da IFRS 15 para periodos anuais a partir de 12 de janeiro de 2020, até que haja
alinhamento sobre a aplicagdo ou ndo do reconhecimento de receita ao longo do tempo. Desta
forma, a Empresa aguarda a conclusdo do tema para mensurar, caso aplicavel, eventual impacto
da aplicagdo da norma em suas demonstra¢des contabeis.

3.10. Instrumentos Financeiros

Abaixo demonstramos a classificagdao dos ativos e passivos financeiros:

Ativo/Passivo Financeiro Classificagdao pelo CPC 48
Aplicagdes financeiras Custo amortizado
Contas a receber (venda de iméveis) Custo amortizado
Empréstimos Custo amortizado
Fornecedores Custo amortizado
Contas a pagar (partes relacionadas) Custo amortizado

3.11. Provisao para garantias

Sado fornecidas garantias limitadas pelo periodo de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais
nos empreendimentos imobilidrios comercializados a contar a entrega do empreendimento.
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Determinadas garantias pela execugdo dos servigos (responsabilidades e custos) sdo
normalmente conduzidas pelas empresas subcontratadas, portanto, reduzindo a exposicdo de
fluxo de caixa da Empresa. Estima-se que os montantes a serem desembolsados n3do serdo
significativos, sendo que a Empresa registra a melhor estimativa para fazer face as futuras
ocorréncias desta natureza, levando em consideracdao o prazo de evolu¢do do custo financeiro
dos empreendimentos imobilidrios.

3.12. Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para registro e divulgagdo de ativos e passivos contingentes e obrigacdes
legais sdo as seguintes:

e Ativos contingentes: sdo reconhecidos somente quando existem garantias reais ou decisdes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo
apenas divulgados em nota explicativa, quando aplicavel;

e  Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis
e os montantes envolvidos forem mensurdveis com suficiente seguranca. Também sdo
adicionados as provisGes os montantes estimados de possiveis acordos nos casos de
intengdo de liquidar o processo antes da conclusdo de todas as instancias. As estimativas de
perdas avaliadas como possiveis sdao divulgadas nas demonstragdes financeiras.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 n3do foram constituidas provisGes sobre
contingéncias, pois nao foi identificado risco envolvido na rubrica.

3.13. Tributagao
A despesa com imposto de renda e contribui¢do social representa a soma dos tributos correntes
e diferidos, calculados de acordo com a legislagdo fiscal vigente a época dos balancos.

As receitas e despesas relacionadas as vendas de unidades imobilidrias sdo tributadas com base
no regime de caixa e ndo com base nos critérios contabeis descritos na Nota 3.1.

A empresa e a sociedade controlada sdo optantes pelo regime do Lucro Presumido, os impostos
sdao apurados conforme as aliquotas descritas abaixo, apds a aplicagdo de limites de presuncado
de 8% e 12% aplicavel as receitas de incorporagGes imobilidarias e 100% para as receitas de
aplicagdo financeira, para IRPJ e CSLL, respectivamente:

Lucro presumido
15% + 10%
(adicional excedente)

Imposto de Renda

Contribuicao Social 9,00%
PIS 0,65%
COFINS 3,00%

17

~ Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -

== 04/09/2024. Autenticagdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este

documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n°® do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta coépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

pag. 25/42




OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa - - 3.263 648
Depdsitos bancarios 5.795 45.440 6.995 224.028
Aplicagdes financeiras - - 1.849.559 2.948.052
5.795 45.440 1.859.817 3.172.728

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo. As aplicagGes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.
Estdo demonstradas pelo valor de aplicagdo, acrescido dos rendimentos apurados até 31 de
dezembro de 2022. Os rendimentos sdo apropriados “pro rata temporis” e as aplicagBes realizadas
em institui¢cdes financeiras em diversidade suficiente para evitar concentragdes de disponibilidades.

5. CONTAS A RECEBER

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Iméveis vendidos a receber - - 114.844.373 17.678.972
(-) Imdveis em construgao - - (114.844.373) (17.678.972)

Como o montante das receitas recebidas de todos os contratos do empreendimento foram
superiores ao da receita acumulada, o saldo foi classificado como “adiantamento de clientes™ no
passivo circulante (Nota 14).

O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas, ndo estdo totalmente
refletidos nas Demonstragdes Contabeis, uma vez que seu registro é limitado a parcela da receita
reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas, demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/022 31/12/2021
Receitas das vendas - - 136.595.501 19.152.936
(-) Receita recebida - - (21.751.128) (1.473.964)

- - 114.844.373 17.678.972
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A anilise de vencimentos do total das parcelas a receber dos contratos de venda das unidades
concluidas e ndo concluidas, sem considerar os efeitos da provisdo para perdas esperadas, pode ser
demonstrada conforme segue, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
3.944.249

2022 - - -
2023 - - 23.113.693 3.279.361
2024 - - 21.258.957 3.012.391
2025 - - 20.605.607 2.854.606
2026 - - 19.681.454 2.052.136
2027 em diante - - 30.184.662 2.536.229
- - 114.844.373 17.678.972

Na data-base o empreendimento em constru¢do contempla o valor total de venda de RS 136.595,501
referentes as Fases [, Il e lll. Destas estdao comercializadas ao todo 607 fragcdes de unidades
imobilidrias, sendo que estas fases contam com um total de 1.352 fracGes de unidades imobilidrias. A
empresa avaliou o histérico de rescisbes de vendas desde o inicio das comercializagGes em
01/10/2021, e avalia que essas rescisdes oscilam em torno de 29,63% das vendas do ano. Em 31 de
dezembro de 2022 n3o foram contabilizadas provisGes sobre distratos, pois ndo foi identificado risco
significativo na rubrica de contas a receber.

6. IMPOSTOS A RECUPERAR
Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

IRRF s/aplicagdo financeira (a) 95 95 12.390 4.537
Impostos recolhidos indevidamente (b) - - 737.272 -
Impostos diferidos (c) - - 587.096 9.909

95 95 1.336.758 14.446

(@) Imposto de renda retido na fonte sobre aplicagbes financeiras que serdo compensados com
débitos futuros ou solicitado a devolugéo.

(b) S3o impostos recolhidos indevidamente que serdo compensados com débitos futuros ou
solicitado devolugdo.
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressdo em Reais)

(c) Representado pela apropriagdo dos impostos e contribui¢des diferidos, que é a diferenca entre os
impostos calculados pelo Regime de Caixa, que foram superiores aos valores calculados pelo
Regime de Competéncia, ou seja, calculados com base nos saldos de adiantamento de clientes

assim demonstrados:

2022 2021

PIS - 58.710 917
COFINS - 270.967 4.236
IRPJ - 159.871 3.121
CSLL - 97.548 1.635
587.096 9.909

7. IMOVEIS DESTINADOS A VENDA

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Terrenos
Outros 224.950 95.700 224.950 95.700
Fase lll —Own Time - - - 83.749
Fase IV — Own Time - - 83.749 83.749
Fase v—Own Time - - 83.748 83.748
224.950 95.700 392.447 346.946

8. CONSTRUGOES EM ANDAMENTO

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Fase | —Own Time - - 2.491.695 3.156.518
Fase Il —Own Time - - 1.167.044 1.917.974
Fase lll —Own Time - - 75.516 -
Imdveis em construgao - - 3.734.255 5.074.492

As Fases |, Il e lll estdo previstas para entrega de chaves até 12/2025.

9. ADIANTAMENTOS

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Adiantamento a fornecedores (a) 12.000 12.000 741.259 26.851
Garantia de obras a apropriar - - 47.285 56.437
Adiantamentos diversos - - 11.206 750
12.000 12.000 799.450 84.038
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

(a) Representam valores de desembolso a fornecedores de servicos de hotelaria e planos de
beneficios oferecidos a clientes em processo de compra.

10. COMISSOES A APROPRIAR

O saldo de RS 5.854.153 em 31 de dezembro de 2022, consiste em valores apurados conforme
politica de comissdes aos agentes de venda (funcionarios, corretores, representantes, entre outros)
relativos a desempenho de vendas ainda ndo apropriados ao resultado. A apropriagdo ao resultado
incorre conforme a evolugdo das obras na mesma propor¢do da apropriagdo da receita de vendas
(Nota 3.1).

11. IMOBILIZADO

a. Movimentag¢ao do Imobilizado
Consolidado

Taxa anual Custo
Descricao Depreciagdo 31/12/2021 Adi¢des Baixas 31/12/2022
InstalagBes - 9.635 - 9.635
Apartamento decorado - 1.559.642 - 1.559.642
Equipamentos e sistemas de
Informatica 87.877 124.671 - 212.548
Méveis e Utensilios 20.761 425.714 - 446.475
Total 108.638 2.119.662 - 2.228.300

Depreciacdao

Descri¢dao 31/12/2021 Adicoes Baixas 31/12/2022
InstalagGes 10% - (321) - (321)
Apartamento decorado 25% - - - -
Equipamentos e sistemas de informatica 20% (5.554) (37.366) - (42.920)
Moveis e Utensilios 10% (519) (32.030) - (32.549)
Total (6.073) (69.717) - (75.790)
Imobilizado liquido 102.565 2.049.945 - 2.152.510

Os bens constantes do Ativo Imobilizado estdo registrados pelo custo de aquisigdo ou de construgao.
As depreciagles estdo sendo calculadas pelo método linear as taxas maximas permitidas levando em
consideracdo a vida uatil dos bens conforme regula a Instrucdo Normativa RFB n2 162 de 31 de
dezembro de 1998.
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

12. EMPRESTIMO E FINANCIAMENTOS
Controladora Consolidado
Banco Modalidade Encargos 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Sicredi Capital Gi T DEJUROS - 5.919.261 6.308.738
Icreai aplta Iro 0,39% a.m. - . . . .
- - 5.919.261 6.308.738
Circulante - - 274.982 -
B - 6.308.738
N&o Circulante 5.644.279
O contrato vigente encontra-se em periodo de caréncia de pagamento, apropriando os juros
incorridos “pro rata temporis”. Os juros sdo registrados na rubrica de Estoques no periodo de
construgcdao do empreendimento, incorporando o valor de custo dos estoques e sdo apropriados ao
resultado pela proporg¢do do custo incorrido das vendas do empreendimento (Nota 3.1).
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Saldo inicial - - 6.308.738 -
Captacgoes - - - 6.308.738
Juros incorridos - - 919.261 -
Reconhecimento ao resultado - - (389.477) -
- - 5.919.261 6.308.738
As garantias dos financiamentos e empréstimos sdo compostas como segue:
Modalidade Garantia
Capital de giro Alienacdo Fiduciaria do Imdvel
Em 09 de dezembro de 2022 foi firmado aditivo de contrato de limite de crédito com o banco Sicredi
no valor de RS 16.000.000, mantendo a alienac¢do fiducidria do imével como garantia. O Aditivo tem
por objetivo viabilizar financeiramente a evolucdo da constru¢dao do empreendimento ao longo do
exercicio conforme previsto nas projecdes orcamentarias.
13. FORNECEDORES

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Fornecedores de materiais - - 203.722 63.285
Fornecedores de servigos 606 - 1.545.857 271.902
606 - 1.749.579 335.187
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

14. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Faselell - - 8.570.854 247.714
Fase lll - - 461.397 -
- - 9.032.251 247.714

Refere-se aos montantes dos valores recebidos relativos a venda de unidades imobiliarias, que sejam
superiores aos valores reconhecidos como receitas (Nota 3.1).

15. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

COFINS a recolher - - 716.328 -
CSLL a recolher 9 9 257.726 9
IRPJ a recolher - - 447.387 -
PIS a recolher - - 155.203 -
ISS RET a recolher - - 1.350 2.525
RET a recolher - - - 39.678
PIS COFINS CSLL a recolher - - 13.142 17.561
IRRF a recolher - - 4.783 26.849
9 9 1.595.919 86.622

16. OBRIGACOES TRABALHISTAS E SOCIAIS

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Salarios a pagar - - 183.707 122.437
INSS a recolher - - 83.516 56.477
FGTS a recolher - - 20.444 13.256
IRRF retido a recolher - - 45.673 -
INSS retido a recolher - - 3.516 3.513
Provisdo de férias e encargos sociais - - 137.689 -
- - 474.545 195.683
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

17. CREDORES POR IMOVEIS COMPROMISSADOS

Incluem os valores dos contratos de aquisi¢cdo de terrenos financiados diretamente pelo vendedor
acrescidos, quando for o caso, dos encargos incorridos até a data do encerramento do Balanco.

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Credores por Iméveis Compromissados 90.000 - 90.000 )

90.000 - 90.000 -

18. PROVISAO DE COMISSOES A PAGAR
O saldo de RS 1.812.495 em 31 de dezembro de 2022, é referente ao levantamento de comissdes

devidas a representantes sobre as vendas efetivadas no periodo, considerando o fluxo de
pagamentos de comissGes conforme politica da empresa para pagamentos parcelados.

19. PARTES RELACIONADAS

Saldos mantidos com sociedades ligadas. O total das operagles realizadas entre as partes esta
demonstrado abaixo:

ATIVO Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Empréstimo com partes relacionadas 672.278 796.278 140.967 140.967
672.278 796.278 140.967 140.967

Controladora Consolidado
PASSIVO 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Empréstimo com partes relacionadas 89.542 89.542 91.361 441.473
89.542 89.542 91.361 441.473

Os saldos mantidos com sociedades coligadas n3do estdo sujeitos a encargos financeiros e nao
possuem vencimento pré-determinado.

24

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
04/09/2024. Autenticacdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n°® do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta coépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 32/42




OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

20. DEBITOS POR PARTICIPACOES SOCIETARIAS
S3do valores que excederam o custo de aquisicdo pelo ajuste da equivaléncia patrimonial em funcdo
do Patriménio Ligquido a descoberto da empresa controlada. Em 2021 n3o foi reconhecido no Balango
o ajuste da equivaléncia patrimonial. Em 2022 foi reconhecido o ajuste da equivaléncia patrimonial,
incluindo os valores de exercicios anteriores.
As informacgdes estdao resumidas a seguir:
Controladora

OWN TIME HOME CLUB GRAMADO SPE LTDA 31.12.2022 31.12.2021
Percentual Participagao 86,40% 86,40%
Valor do Investimento 2.000.000 2.000.000
Equivaléncia Patrimonial 2022 (4.640.542) -
Equivaléncia Patrimonial-Exerc.Ant. (1.678.912) -
Equivaléncia Patrimonial-Total (6.319.454) -
Débitos por Participa¢.Societarias (4.319.454) -
Participagdes Societarias - 2.000.000

21. PROVISAO PARA GARANTIAS

O saldo de RS 99.889 (RS 61.510 em 2021) refere-se as garantias para eventuais problemas técnicos
de construg¢do que possam surgir nos empreendimentos imobilidrios vendidos, limitadas ao periodo
contratual a partir da conclusdo das obras (normalmente cinco anos). A provisdo para garantia sobre
os imoveis vendidos é constituida em contrapartida do custo dos imdveis vendidos (resultado) a
medida que os custos de unidades vendidas incorrem, sendo calculada considerando a melhor
estimativa para fazer frente a desembolsos futuros dessa natureza, levando em consideragcdo a base
histdrica de gastos incorridos, sendo considerada pela administragdo suficiente.

22. PATRIMONIO LiQUIDO

a. Capital social
O capital social no valor de RS 100.000,00 (Cem mil reais) em 2022 e 2021, estd composto de
100.000 (cem mil) agGes ordinarias, nominativas e sem valor nominal pertencente inteiramente
a pessoas juridicas com sede no pais.
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

23. RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Receita de incorporacdo de imdveis - - 12.461.156 1.188.005

Dedugdes:

(-) Rescisbes - - (973.680) (38.245)

(-) PIS - - (73.390) 0]

(-) COFINS - - (338.726) 0

(-) Imposto unificado RET - - 0 (47.520)
- - (1.385.796) (85.765)
- - 11.075.360 1.102.240

24. CUSTO DA INCORPORACAO DE IMOVEIS

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Custo da venda de imodveis - - 3.165.018 318.833

Custo Financeiro - - 428.141 117.928

Custo com garantia de obras - - 47.532 5.073

- - 3.640.691 441.834

25. DESPESAS COM VENDAS
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Remuneragdo direta - - 2.010.560 -
Propaganda e publicidade (a) - - 1.617.518 317.330
Comissdes (b) - - 1.481.149 487.689
Servigos Pessoas Juridicas (c) - - 2.146.915 535.752
Depreciagao - - 35.945 -
Materiais de escritdrio - - 23.723 -
Despesas com manutencao - - 13.779 -
Despesas com viagens - - 40.891 12.624
Brindes (d) - - 1.033.036 -
Eventos - - 248.607 -
Locagdo de espaco (e) - - 1.543.192 442.769
Despesas gerais - - 775.038 165.702
- - 10.970.353 1.961.866
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

(a) Corresponde as despesas com contratacSes de agencias de publicidades, desenvolvimento
de materiais de apoio as vendas e propagandas;

(b) Valores relativo a despesas com comissGes sobre vendas a funcionarios, representantes e
corretores externos;

(c) Contratagdo de servigos diversos administrativos, juridicos, contdbil, consultorias, gestdo
comercial;

(d) Corresponde brindes para captacdo de clientes;

(e) Corresponde ao contrato de locagdo de sala comercial no Hotel Serra Azul onde estd
instalado o ponto de vendas do empreendimento.

26. DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Remuneracgdo direta - - 1.263.740 395.279
Despesas com viagens 112.899 46.727 7.524 -
Servigos pessoas juridicas 10.416 11.095 498.536 59.869
Depreciagao - - 33.771 6.074
Taxas e contribuigcbes 175 - 15.133 7.473
Materiais de escritdrio - 5 18.497 1.330
Despesas com manutencao - - 13.254 2.998
Despesas gerais 287 36 149.524 43.838
123.777 57.863 2.123.756 574.724
27. RESULTADOS FINANCEIROS

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Rendimento de aplicagdes financeira - - 97.341 9.155
Descontos obtidos - - 8.574 -
- - 105.915 9.155
Juros operacionais - - (98) (42.796)
Despesas bancarias 1.225 607 (204.786) (5.999)

Multas e juros sobre impostos - (113.331)
Atualizagdo monetaria - - (26.595) -
1.225 607 (344.810) (48.795)
1.225 607 (238.895) (39.640)
28. EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/022 31/12/2021

Equivaléncia Patrimonial 2022 4.640.542 - - -
Equivaléncia Patrim. Exerc.Anteriores 1.678.912 - - -
6.319.454 - - -
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OWNERINC DEVELOPERS S/A.
CNPJ n2 31.371.070/0001-80

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressdo em Reais)

29. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativos e passivos constantes no balango patrimonial, como aplicagGes
financeiras e contas a receber e a pagar estdo registrados a valores contdbeis, os quais se aproximam
dos valores justos, conforme critérios mencionados nas correspondentes notas explicativas das
praticas contabeis.

30. GERENCIAMENTO DE RISCOS

As operacdes da empresa estdo expostas a riscos de mercado e de operagdo, como os de variagdo de
taxa de juros, de cambio, do risco de crédito e do risco de sinistros. Os riscos sdo constantemente
acompanhados pela administracdo.

O gerenciamento dos riscos é feito pela administracdo da empresa no sentido de minimiza-los,
mediante estratégias de posi¢des financeiras e sistemas de controles internos.

31. SEGUROS

A empresa mantém cobertura de seguros para resguardar seus ativos, em limites considerados
suficientes para cobrir eventuais perdas, dadas a sua natureza e peculiaridade, ndo fazem parte do
escopo de revisdo das demonstragdes financeiras, desta forma, ndao foram revisadas por nossos
auditores independentes, sendo eles:

a) Estandes de venda: incéndio, roubo, raio e explosdo.

b) Administrativo Sede administrativa: incéndio, raio, explosdo, roubo, furto qualificado e outros.

Jeferson Braga da Silva Ricardo Peccin
Diretor Diretor

PAULO JONI sinado de forma digital por

TEIXEIRA:0669314803 PAOLO 1oN TEXERO0GGbS 48034
“ Ddos: 20231122 162626 0300

Contador Paulo Joni Teixeira
CRC/RS N2 32.766

28

~ Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -

== 04/09/2024. Autenticagdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este

documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n°® do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta coépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

RIO GRANDE DO SUL

Registro Digital

Anexo

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo

Numero do Processo Médulo Integrador

Data

24/066.305-5

RSE2400067446

27/02/2024

Identificacdo do(s) Assinante(s)

s
: ? :
#m

——

P

CPF Nome Data Assinatura
010.220.470-51 JEFERSON BRAGA DA SILVA 27/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr 7).

066.931.480-34 PAULO JONI TEIXEIRA 27/02/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb

345.777.850-72 RICARDO PECCIN 29/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr 7).

AN
-

TETEI

Lo m e

e

-4 Junta Comercial, Industrial e Servigcos do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -

=257 04/09/2024. Autenticacdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta cépia foi

autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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DECLARAGAO DE AUTENTICIDADE

Eu, Matheus Sprenger Neubauer da Costa, com inscri¢cdo ativa na OAB/RS sob o n2 96.769, expedida em
27/08/2016, inscrito no CPF n2 030.598.110-24, DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem prejuizo das
sang¢bes administrativas e civeis, que este documento é auténtico e condiz com o original.

Documentos apresentados:

1. Anexo 01 — Demonstragdes Financeiras do Exercicio Social de 2020 — 3 péginas; e

2. Anexo 02 - Demonstragdes Financeiras dos Exercicios Sociais de 2021 e 2022 — 28 paginas.

Porto Alegre, 27 de fevereiro de 2024

Assinada digitalmente por
Matheus Sprenger Neubauer da Costa
OAB/RS 96.769

«~4 Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
ﬁ_ Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
~=* 04/09/2024. Autenticacdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranca dMmE Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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Registro Digital

Anexo

JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo |NUumero do Processo Médulo Integrador Data

24/066.305-5 RSE2400067446 27/02/2024

Identificacao do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
030.598.110-24 MATHEUS SPRENGER NEUBAUER DA COSTA 27/02/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr 7

. ~ Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
=i 04/09/2024. Autenticacdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta cépia foi

m Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., de CNPJ
31.371.070/0001-80 e protocolado sob o ntimero 24/066.305-5 em 04/09/2024, encontra-se registrado na Junta
Comercial sob o numero 10529375, em 05/09/2024. O ato foi deferido eletronicamente pelo examinador Célio Luiz
Levandovski.

Certifica o registro, o Secretario-Geral, José Tadeu Jacoby. Para sua validagdo, devera ser acessado o sitio eletrénico
do Portal de Servigos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucisrs.rs.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/
viaUnica.jsf) e informar o nimero de protocolo e chave de seguranga.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
010.220.470-51 JEFERSON BRAGA DA SILVA 27/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb LU
345.777.850-72 RICARDO PECCIN 29/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb o
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
010.220.470-51 JEFERSON BRAGA DA SILVA 27/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb LU
345.777.850-72 RICARDO PECCIN 29/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb o
Anexo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
010.220.470-51 JEFERSON BRAGA DA SILVA 27/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb me

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucisrs informando o
namero do protocolo 24/066.305-5.

& Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
ﬁ Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
"2 04/09/2024. Autenticagdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n°® do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta coépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

= .
;‘;t

S
E\" &E
; o
N R ~
& ‘iﬁ‘; TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL
| Anexo
Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
010.220.470-51 JEFERSON BRAGA DA SILVA 27/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb o
345.777.850-72 RICARDO PECCIN 29/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb pLLES
066.931.480-34 PAULO JONI TEIXEIRA 27/02/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas g vb o
Anexo
Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
030.598.110-24 MATHEUS SPRENGER NEUBAUER DA COSTA 27/02/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas g-vb pLLS
Data de inicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 05/09/2024
Documento assinado eletronicamente por Célio Luiz Levandovski, Servidor(a) Publico(a), em
05/09/2024, as 15:58.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucisrs informando o
numero do protocolo 24/066.305-5.

‘{3& s

S

R

4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
ﬁ Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
"2 04/09/2024. Autenticagdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n°® do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta coépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
054.744.500-87 JOSE TADEU JACOBY

Porto Alegre. quinta-feira, 05 de setembro de 2024

. . Certifico registro sob o n°® 10529375 em 05/09/2024 da Empresa OWNERINC DEVELOPERS S.A., CNPJ 31371070000180 e protocolo 240663055 -
== 04/09/2024. Autenticacdo: BE92578859C58F0407D3DCB549EDC221E85DAFD. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 24/066.305-5 e o cédigo de seguranga dMmE Esta cépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/09/2024 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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