RESERVA DAS GOIABEIRAS IMOBILIARIA E CONSTRUGCOES S.A.
CNPJ n° 21.301.070/0001-50

Demonstragdes Financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Relatorio da Administracao

Prezado Acionista

Em cumprimento as normas legais e estatutarias, submetemos a apreciagdo de V.Sa. O Balango Patrimonial e as demais Demonstrag8es Financeiras
referentes ao exercicio findo em Dezembro de 2023 comparativo com Dezembro de 2022. Estamos a disposigédo para quaisquer esclarecimentos que se

fizerem necessarios.

Vitéria, 31 de janeiro de 2024.

BALANCO PATRIMONIAL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

ATIVO

CIRCULANTE

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e Bancos C/ Movimento

Aplicagdes Financeiras

DIREITOS REALIZAVEIS DE CURTO PRAZO
Imdveis para Venda

Impostos e Contribuicées a Recuperar

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO

CIRCULANTE

Obrigagdes Sociais e Fiscais
Fornecedores

Empréstimos e Financiamentos

NAO CIRCULANTE
ProvisGes Contigéncias Trabalhistas
ProvisGes Contigéncias Fiscais

PATRIMONIO LIQUIDO
CAPITAL SOCIAL
Capital Social Subscrito e Integralizado

PREJUIZOS ACUMULADOS

TOTAL DO PASSIVO E PATRIM. LIQUIDO

2023 2022
10.304.297 10.261.818
295.855 379.488
502 4.381

295.353 375.106
10.008.442 9.882.331
10.005.906 9.878.800
2.536 3.531
10.304.297 10.261.818
26.158 2.370
2.078 2.370

80 0

24.000 0
3.624.062  3.624.062
2.461.000 2.461.000
1.163.062 1.163.062
6.654.077  6.635.387
10.065.907 10.065.907
10.065.907  10.065.907
-3.411.830 -3.430.520
10.304.297 10.261.818

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
Deducgdes da receita bruta
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA
LUCRO BRUTO

RECEITA (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas Gerais e Administrativas

RESULTADO OPERACIONAL ANTES DOS RE-
SULTADOS FINANCEIROS E DOS IMPOSTOS

RESULTADOS FINANCEIROS
Despesas Financeiras
Receitas Financeiras

RESULTADOS OPERACIONAL ANTES DOS
DOS IMPOSTOS

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO
SOCIAL SOBRE LUCRO LIQUIDO

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
Atribuido a acionistas controladores

Quantidade de cotas do capital social final

Lucro por agdes do Capital Social Final (em Reais)

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

2023 2022
10.333 500

- 377 -18
9.956 482
9.956 482

- 250 -3.624.089
- 250 -3.624.089
9.706 -3.623.607
12.608 6.569

- 16 -423
12.624 6.992
22.314 -3.617.038

- 3.624 -1.716
18.690 -3.618.755
18.690 -3.618.755
10.065.907 10.065.907
0,002 -0,360

(Em reais)
CONTAS
CAPITAL SOCIAL REZEAF;Y::LDE RESERVAS DE LUCROS pREIUZOs | TOTAL GERAL DO
SUBSCRITO E PATRIMONIO
] INTEGRALIZADO :\J,l:\ﬁ:z;; RETLEl'J\'ci‘ZC; DE Rfif;':\ll.A ACUMULADOS Liquipo

HISTORICO PATRIMONIAL

Saldos Finais em 31/12/2021 10.065.907 55.196.160 178.757 9.477 0 65.450.301
Lucro(Prejuizo)Liquido do Periodo 0 0 - 0 -3.618.755 -3.618.755
Ajustes ao Valor de Mercado 0 0 - 0 0 0
Destinagdes: 0
>Transferéncia para Prejuizos Acumulados 0 0 -178.757 -9.477 188.235 0
>Ajuste de Exercicios Anteriores -55.196.160 -55.196.160
Saldos Finais em 31/12/2022 10.065.907 0 0 0 -3.430.520 6.635.387
Lucro(Prejuizo)Liquido do Periodo 0 0 -18.690 0 18.690 0
Ajustes ao Valor de Mercado 0 0 0 0 0 0
Destinagdes: 0
>Transferéncia para Prejuizos Acumulados 0 0 18.690 0 0 18.690
>Ajuste de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0
Saldos Finais em 31/12/2023 10.065.907 0 0 0 -3.411.830 6.654.077




DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em reais)

LUCRO LiQUIDO DO EXERCIiCIO
Movimentac¢ao Patrimonial
RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO

Atribuido a acionistas controladores

DEMONSTRAGCAO DO FLUXO DE CAIXA

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em reais)

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro(Prejuizo) liquido do exercicio
Ajuste patrimonial

Lucro Liquido Ajustado

Variagao nos Ativos e Passivos
(Aumento) ou reducdo de direitos realizaveis
Aumento ou (redug¢do) de obrigacbes

Total da Variagdo nos Ativos e Passivos
CAIXA LiQUIDO CONSUMIDO NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
AUMENTO OU (REDUGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

DEMONSTRACAO DO AUMENTO OU REDUCAO
DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA
Saldo de Caixa e Assemelhados de Caixa no Inicio do Exercicio

Saldo de Caixa e Assemelhados de Caixa no Final do Exercicio(Periodo)
AUMENTO OU (REDUCAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2023
18.690

18.690
18.690

2023

18.690
0

18.690

-126.111
23.789

-102.323
-83.633
-83.633

379.488
295.855
-83.633

2022
-3.618.755
-55.196.160
-58.814.914
-58.814.914

2022

-3.618.755
-55.196.160

-58.814.915

55.054.548
3.623.995

58.678.543
-136.371
-136.371

515.858
379.488
-136.371



NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
1 - Contexto operacional:
A empresa com sede em Vitéria/ES, foi fundada em 7 de outubro de 2014 e tem como objetivo social a compra e venda
de imdveis, locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo imobilidria e a construcdao de imdveis
destinados a venda, podendo abrir filiais em qualquer parte do territério nacional.
2 - Apresentacao das demonstragoes financeiras:
As demonstragGes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que abrange a
Lei das Sociedades por AglGes e os Pronunciamentos, OrientagOes e Interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC.
A moeda funcional da Companhia é o real.
A elaboracdo de demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que a
Administracdo use de julgamento na determinacdo e registro de estimativas contabeis. Ativos e passivos significativos
sujeitos a essas estimativas e premissas, caso existam, incluem o valor residual do ativo imobilizado, possivel provisdo
para créditos de liquidagdo duvidosa, imposto de renda diferido e provisdo para contingéncias. A liquidacdo das
transagOes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisdes
inerentes ao processo de sua determinagdo. A Empresa revisa as estimativas e premissas pelo menos anualmente.
3 - Principais diretrizes contabeis:
Dentre os principais procedimentos adotados para preparagdo das Demonstragdes Financeiras, ressaltamos:
a) Apuracao do resultado:
O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia de exercicios.
b) Aplicacdes financeiras:
31/12/2023 31/12/2022
R$ 285.698 R$ 375.106
Estdo demonstradas pelo custo de aquisicdo com juros incorridos até a data do balancgo.
c) Iméveis para venda
31/12/2023 31/12/2022
R$ 10.005.906 R$ 9.878.800
Estdo demonstrados ao custo de aquisicdo, acrescidos do custo de urbanizagdao dos terrenos e ajustados a valor de
mercado, pelo método involutivo e comparativo direto de dados de mercado conforme Laudo de Avaliagédo.
De acordo com a interpretacdo dada as normas contabeis vigentes, conforme CPC 16 - estoques e CPC 46 -
mensuragao do valor justo, até 12/2023 foram reavaliados terrenos classificados na conta Estoque em Formacao.
Os ativos estdo localizados no loteamento denominado “Antonio Dadalto”, Reserva das Goiabeiras, em Vitéria, ES.
d) Contingéncias

Fiscais
31/12/2023 31/12/2022
R$ 1.163.062 R$ 1.163.062

Questionamento da aliquota do IPTU diferenciada aplicavel a obras prontas para obras em andamento dos exercicios
2020, 2021, 2022 e 2023 conforme Recurso Administrativo de impugnagdo aos langamentos do Imposto Territorial e
Urbano - Prefeitura Municipal de Vitéria.

Trabalhistas

31/12/2023 31/12/2022

R$ 2.461.000 R$ 2.461.000

Trata-se da inclusdo da companhia no polo passivo de reclamagdes trabalhistas por solidariedade em provavel formacao
de grupo econdmico com a Dacasa Financeira S/A conforme processos trabalhistas em tramitagdo nas diversas Varas do
Trabalho de Vitéria, ES.

4 - Patrimonio Liquido:

O Capital Social subscrito e integralizado esta demonstrado da seguinte forma:

Tipo 2023 2022
Acdes Quantidade 10.065.907 10.065.907
RS Valor 10.065.907 10.065.907

Porém o Patrimonio Liquido é menor do que o capital social integralizado em razdo das contingéncias fiscais e
trabalhistas constituidas.

5 - Instrumentos Financeiros:

A instituigdo ndo praticou quaisquer transagdes durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
envolvendo instrumentos financeiros complexos. As transagdes financeiras ocorridas envolvendo ativos e passivos foram
usuais e pertinentes a sua atividade econémica.

Vitoria, 01 de novembro de 2024
Diretoria Contador

Osvaldo Dadalto - Diretor Rosilene Vasconcelos Pereira
CRC-ES 007568/0-6



Vitdria, ES, 07 DE FEVEREIRO DE 2024
RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAC()ES FINANCEIRAS
Aos
Administradores e Cotistas da
RESERVA DAS GOIABEIRAS IMOBILIARIA E CONSTRUC()ES S/A.
Vitéria —ES

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras da RESERVA DAS GOIABEIRAS IMOBILIARIA E CONSTRUCOES S/A.
“RESERVA DAS GOIABEIRAS"”, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragado do resultado, resultado abrangente, das muta¢des do patriménio liquido e do fluxo de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracgdes financeiras acima referidas quando lidas em conjunto com as notas explicativas
da Administracdo, que as acompanham, apresentam satisfatoriamente em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira da RESERVA DAS GOIABEIRAS IMOBILIARIA E CONSTRUCOES S/A. “RESERVA DAS
GOIABEIRAS”, em 31 de dezembro de 2023 o desempenho de suas operagoes e o seu fluxo de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada:
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”.

Somos independentes em relagdo a “RESERVA DAS GOIABEIRAS”, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida foi suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentado para fins de comparacao,
foram por nés examinados, sendo, o Relatério dos Auditores emitido em 28 de margo de 2023, ndo contendo mudanga
de opiniao.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras a administragdo e responsavel pela avaligdo da capacidade da “RESERVA
DAS GOIABEIRAS” de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstrac¢des financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidas a “RESERVA DA GOIABEIRAS” ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da “RESERVA DAS GOIABEIRAS” sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢6es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorcdo relevante, independentemente se causado por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
existentes. As distor¢ces podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econ6micas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:



e N3do identificamos riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacées
falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos da “RESERVA DAS GOIABEIRAS”.

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgacdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢bes
gue possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da “RESERVA
DAS GOIABEIRAS”. Se concluirmos que existe incerteza significativa devemos chamar a atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo
em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidencias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Ges futuras podem
levar a “RESERVA DAS GOIABEIRAS” a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstra¢des financeiras inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e aos eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca, declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracGes financeiras do exercicio corrente e que,
dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deva ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicac¢do para o interesse publico.

HILDO JARDIM ALEGRIA
Sacio — Diretor
Contador — CRC/RJ-041841/S-R

ANEND — AUDITORES INDEPENDENTES
CcODIGO CVM N2 9210/2001
CRC-RJ n2 003550/0



