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RElalono dos auditores Independentes
SoDre as demonstracoes contaneis

Aos

Quotistas e aos Administradores da
Sipavale Empreendimento Imobiliario Ltda.
Porto Alegre - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis da Sipavale Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Empresa”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagGes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informag0des elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a seguir intitulada “Base para opinido com
ressalva”, as demonstragées contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigdo patrimonial e financeira, da Sipavale Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Empresa”), em 31
de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas.

Base para opinidao com ressalva

Auséncia de conciliagdo dos depdsitos judiciais

Conforme descrito na Nota Explicativa n? 8 a Empresa é parte passiva em processos judiciais de natureza civel,
classificados por seus assessores juridicos com progndstico de perda provavel e possivel. No processo de
confirmacdo externa, junto aos assessores juridicos da Empresa, foi informado o montante de RS 1.695.683 (RS
2.076.732 em 31 de dezembro de 2022) referentes a depdsitos judiciais, para os quais ndo nos foram apresentados
0s respectivos extratos bancarios, nem o controle de conciliagdo, e também, ndo foram realizados os devidos
registros contabeis. Em decorréncia desse assunto, nao nos foi possivel determinar se havia necessidade de ajustes
nas demonstracGes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 em relecdo a este assunto.

Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional

Chamamos a atengdo para a nota explicativa 1a, as demonstragGes contabeis referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2023, que indica que a Empresa apresenta prejuizo acumulado no montante de RS 34.439.627, e
esse evento ou condigdo, juntamente com o fato da obra ter sido interrompida e ndo haver perspectivas de
retomada do projeto, indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a
capacidade de continuidade operacional da Empresa. Nossa opinido ndo estd adicionalmente ressalvada em
relagdo a esse assunto.
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Responsabilidades da administragao e pelas demonstragoes contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas, e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contdbeis livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragdo
pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes.

As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contdbeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Empresa.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

—  Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
gue possam levantar duvida significativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Oes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragGes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagGes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.
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re:

onsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.




Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 15 de julho de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP 027685/0-0 F SP

Contador CRC-1SP280836/0-5
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Sipavale Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em Reais)

Ativo Passivo e patriménio liquido
Nota explicativa 31/12/2023 31/12/2022 Nota explicativa 31/12/2023 31/12/2022
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 - 4.981 Obrigagdes tributarias 7 1.238 602
Impostos e contribui¢des a recuperar 2.160 2.160 Total do passivo circulante 1.238 602
Outros Creditos 106 0
Total do ativo circulante 2.266 7.141 Nio circulante
Provisao para contingéncia 8 5.001.688 1.622.492
Total do passivo nao circulante 5.001.688 1.622.492
Total do passivo 5.002.926 1.623.094
Naio circulante
Estoque de iméveis a comercializar 5 1.090.000 822.206 Patriménio liquido
Mutuos com partes relacionadas 6 4.832.639 4.900.100 Capital social 9 35.395.814 35.033.635
Depositos judiciais 8 34.208 - Prejuizos acumulados (34.439.627) (30.927.282)
Total do ativo niio circulante 5.956.847 5.722.306 Total do patriménio liquido 956.187 4.106.353
Total do ativo 5.959.113 5.729.447 Total do passivo e patrimdnio liquido 5.959.113 5.729.447

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




Sipavale Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Demonstracgoes de resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em Reais)

Nota explicativa 2023 2022
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 10 (390.761) (711.904)
Provisdo para contingéncia 8 (3.379.196) (1.324.888)
Perda / Reversdo ao valor recuperavel 267.794 (267.794)
Despesas tributarias 11 (6.610) (1.230)
Prejuizo liquido antes do resultado financeiro (3.508.773) (2.305.816)
Receitas financeiras 12 1 313
Despesas financeiras (3.573) (2.375)
Resultado financeiro liquido 3.572) (2.062)
Prejuizo antes do Imposto de Renda e da Contribui¢do Social (3.512.345) (2.307.878)
Imposto de renda e contribuigdo social 13 - (75)
Prejuizo do exercicio (3.512.345) (2.307.953)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




Sipavale Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em Reais)

2023 2022
Prejuizo do exercicio (3.512.345) (2.307.953)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente (3.512.345) (2.307.953)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



Sipavale Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Demonstragoes das mutacdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em Reais)

Nota explicativa

Saldos em 31 de dezembro de 2021 (Nao auditado)

Integraliza¢des de capital 9
Prejuizo liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Integraliza¢des de capital 9
Prejuizo liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.

Capital Social Prejuizos

Capital Social a integralizar acumulados Total
41.092.745 (6.752.168) (28.619.329) 5.721.248
693.058 - 693.058

- - (2.307.953) (2.307.953)
41.092.745 (6.059.110) (30.927.282) 4.106.353
362.179 - 362.179

- - (3.512.345) (3.512.345)
41.092.745 (5.696.931) (34.439.627) 956.187




Sipavale Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em Reais)

2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do Imposto de Renda e da Contribuicdo Social (3.512.345) (2.307.878)
Provisdo para contingéncias 3.379.196 1.324.888
Perda por redugdo ao valor recuperavel (267.794) 267.794
Reducio dos ativos e passivos operacionais
Impostos e contribui¢des a recuperar - 51
Depositos judiciais (34.208)
Outros Creditos (106) 28
Fornecedores - 20.297
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 636 (4.158)
Mutuos com partes relacionadas 67.461 2.716
Imposto de renda e contribuigdo social pagos - (73)
Fluxo de caixa consumido pelas atividades operacionais (367.160) (696.335)
Fluxo de caixa de atividades de financiamento
Integralizagdes de capital 362.179 693.058
Fluxo de caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 362.179 693.058
Reducio de caixa e equivalentes de caixa (4.981) (3.277)
Saldos iniciais de caixa e equivalentes de caixa 4.981 8.258
Saldos finais de caixa e equivalentes de caixa - 4.981
Reducio de caixa e equivalentes de caixa (4.981) (3.277)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Sipavale Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes contébeis
(Em Reais)

Contexto operacional

A Sipavale Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Empresa’), empresa limitada com sede
na cidade de Porto Alegre - RS foi constituida em 17 de maio de 2012 e tem por objeto social
especifico a incorporagdo imobiliria do empreendimento Hollywood Garden, localizado na
cidade de Porto Alegre.

A incorporagdo do empreendimento foi interrompida em meados de 2016, decorréncia de
divergéncias irreconciliaveis entre 0s cotistas e até a data da aprovacao destas demonstracoes
contabeis ndo houve mais movimentagdes sobre o referido empreendimento. Atualmente a
Empresa tem intencéo de vender o terreno.

Plano para equaliza¢do da liquidez da Empresa

A Empresa apresenta prejuizos acumulado no montante de R$ 34.439.627 (2022: R$
30.927.282). A Empresa tem realizado esforcos na intencdo de vender o terreno, e empenha seus
esforcos para essa operagdo cujo valor contébil é de R$ 1.090.000, conforme avaliado com
consultores externos.

A Empresa possui como cotista 0 Fundo de investimento imobiliario Caixa incorporagdo, que
juntamente com a administracao efetuam aportes e distribuicdes no nivel da estrutura como um
todo. Portanto, liquidez da Empresa, é gerenciada pela Administragcdo, minimizando a questao de
continuidade para a Empresa.

Base de elaboracéo e apresentacdo das demonstragdes contabeis

As demonstracdes contébeis, cuja conclusédo foi autorizada pela administracdo em 15 de julho
de 2024, foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais
abrangem as disposi¢des contidas nas Leis das Sociedades Anénimas, contemplando os
entendimentos da NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas,
aprovada pela Resolucdo CFC n ° 2016/NBCTG1000(R1).

As demonstracdes contabeis incluem estimativas e premissas revisadas periodicamente pela
Administracdo, como a mensuracao de valorizagdo de determinados instrumentos financeiros,
provisdo para contingéncias, avaliacdo do valor recuperavel, vida Util de determinados ativos e
constituicdo de Imposto de Renda e Contribuicdo Social diferido. Os resultados efetivos podem
ser diferentes destas estimativas e premissas, devido a imprecisdes inerentes ao processo de sua
determinacao.

As demonstracdes contébeis foram preparadas considerando o custo histdrico, exceto quando
informado de outra forma, conforme descrito nas praticas contabeis. O custo histérico
geralmente é baseado no valor das contraprestagdes pagas em troca de ativos.

As demonstracdes contébeis foram elaboradas no curso normal dos negdcios.
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Sipavale Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2023

As demonstracOes contébeis da Empresa séo apresentadas em reais, moeda do principal
ambiente econémico funcional e de apresentacdo, e todos 0s valores sdo apresentados em reais,
exceto quando indicado de outra forma.

Resumo das praticas contabeis materiais adotadas
As préticas contabeis materiais adotadas foram as seguintes:

Apuracao do resultado
As receitas e despesas estdo demonstradas pelo regime contabil de competéncia

Caixa e equivalentes de caixa

S&o considerados como caixa e equivalentes de caixa 0s valores mantidos como caixa, contas
correntes bancdrias e aplicacGes financeiras de curto prazo e alta liquidez, cujo vencimento
original igual ou menor do que 90 dias e que tém baixo risco de varia¢do no valor justo.

Sao reconhecidos ao custo acrescido dos rendimentos auferidos até a data do encerramento de
cada balanco, em base pro rata temporis, em linha com os valores de realizacao.

Estoque de imdveis a comercializar

Trata-se de terreno, contabilizado pelo custo histérico. Anualmente, os estoques de imdveis a
comercializar sdo avaliados com relagcdo ao seu valor recuperavel, com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas, é
constituida perda por desvalorizacao, ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel. A
Administracdo da Empresa efetua a contratacdo de avaliador independente para a identificacdo
do valor justo do terreno.

Ativos e passivos contingentes e provisdo para demandas judiciais e
administrativas

As préticas contabeis para registro e divulgacéo de ativos e passivos contingentes e obrigacdes
legais sdo as seguintes:

Ativo contingentes: sdo reconhecidos somente quando existem garantias reais ou decisdes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo
apenas divulgados em nota explicativa, quando aplicavel;

Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e
0s montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Também séo
adicionadas as provisdes 0s montantes estimados de possiveis acordos nos casos de intencao de
liquidar o processo antes da conclusdo de todas as instancias;

A provisdo para demandas judiciais e administrativas especificamente, esta relacionada as
guestdes civeis e esta registrada de acordo com a avaliacdo de risco (perdas provaveis) efetuada
pelos consultores juridicos e administracdo da Empresa, inclusive quanto a sua classificacdo no
néo circulante.

Demais ativos e passivos circulantes e ndo circulantes
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Sipavale Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2023

Os demais ativos passivos circulantes e ndo circulantes sdo demonstrados por valores
conhecidos ou calculaveis, incluidos os encargos e varia¢cfes monetérias incorridas, quando
aplicavel.

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da empresa e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a empresa possui uma obrigacéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos, das variagdes monetarias ou cambiais incorridos e dos ajustes a valor
presente. As provisfes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando é provavel que sua realizagdo ou
liquidacdo ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sao demonstrados como nédo
circulantes.

Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro liquido

Conforme facultado pela legislacao fiscal vigente, a Empresa optou pelo regime de lucro
presumido onde a base de célculo do Imposto de Renda e Contribuigdo Social € calculada a
razdo de 32% sobre as receitas e 100% das demais receitas, inclusive as financeiras, sobre as
guais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicdo para a
determinacdo da base de calculo daqueles tributos para posterior aplicacdo das aliquotas de
15%, com adicional de 10% sobre o excedente a R$240.000 para o imposto de renda, e de 9%
para contribuicdo social.

Esta opcao ndo permite o aproveitamento de créditos tributérios.

Instrumentos financeiros
A Empresa reconhece um ativo ou um passivo financeiro somente quando tornar-se parte das
disposi¢fes contratuais do instrumento.

A Empresa somente possui instrumentos financeiros basicos, 0s quais sdo mensurados em
conformidade com a Secdo 11 do Pronunciamento Contabil aplicdvel a pequenas e médias
empresas. No reconhecimento inicial, os ativos e passivos financeiros sdo mensurados pelo custo
da operacdo. Ap6s o reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros séo mensurados ao custo
amortizado, com base na taxa efetiva de juros, deduzidos de perda por reducdo ao valor
recuperavel, se aplicavel.

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, outros créditos,
assim como contas a pagar e outras dividas.
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Sipavale Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2023
Caixa e equivalentes de caixa
31/12/2023 31/12/2022
Bancos - 4.965
AplicacGes Financeiras - 16
- 4,981

As aplicacdes financeiras classificadas como caixa e equivalentes de caixa sdo de liquidez
imediata e estdo representadas por cotas de fundos de investimento e sdo remuneradas a taxa de,
aproximadamente, 11,93% a. a em 2022. Em 2023 a Empresa ndo possuia saldo aplica¢des
financeiras.

Estoque de imdveis a comercializar

Trata-se de imovel representado por terreno adquirido na cidade de Porto Alegre, cujo matricula
n® 103.142, no valor realizavel liquido é de R$1.090.000 (2022: R$ 822.206). A Empresa tinha
0 objetivo de desenvolver um empreendimento no terreno, denominado Hollywood Garden.
Todavia, o projeto foi descontinuado e, atualmente, a Empresa espera regularizar as
contingéncias atreladas as vendas de unidades do projeto e, posteriormente, vender o terreno.

31/12/2023 31/12/2022
Terrenos 1.090.000 1.090.000
(-) Ajuste ao valor i
realizavel liquido (267.794)
1.090.000 822.206

Em dezembro de 2023 e 2022, a Administracdo efetuou anélise do valor realizavel liquido do
estoque de imdveis a comercializar, por meio do avaliador externo Binswanger Brazil,
comparando o custo dos estoques de imdveis a comercializar com o pre¢o de mercado de outros
imdveis na regido, a fim de avaliar o valor realizavel liquido. Em dezembro de 2023 foi
registrado o montante de R$ 267.794 de reversdo (2022: constitui¢do de R$ 267.794).

Foi aplicada na avaliacdo o método comparativo direto de dados de mercado, a qual consiste na
apuracao do valor de um imdvel por meio da anélise do comportamento do mercado imobiliario
relativo ao segmento enfocado e prevé a comparacao direta com outros imoveis similares, em
oferta ou recentemente transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condi¢des gerais sejam
conhecidos no mercado, sendo ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam influéncia na formacao dos pregos.

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado
imobiliario local.

Devido as caracteristicas fisicas do imovel e localizacdo, foi adotado o valor médio como valor
de mercado de venda.

O valor avaliado foi de R$ 1.163.000, de forma que o saldo de estoques de imdveis a

14



8

Sipavale Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2023

comercializar esté refletido pelo valor de custo, de R$ 1.090.000 (2022: R$ 822.206).

Partes relacionadas

As operagdes de mutuo mantidas com partes relacionadas ndo possuem vencimento
predeterminado e ndo estdo sujeitos a encargos financeiros. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022,
o valor envolvido é de R$ 4.832.639 (2022: R$ 4.900.100), sendo R$ 4.766.848 (2022: R$
4.902.85) com a empresa Colors Home Art SPE Empreendimento Imobiliério Ltda., R$ 57.996
(2022: R$ 2.750) a pagar com a empresa MC1 Empreendimento Imobiliéario Ltda e R$ 7.794
(2022: -) a pagar com a empresa Maua Capital Real Estate LTDA. As duas empresas, Colors
Home Art SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. e MC1 Empreendimento Imobiliario Ltda
possuem o mesmo socio da Empresa, de forma que o sdcio pode efetuar aportes para o
pagamento dos matuos entre elas.

A parte relacionada Colors Home Art SPE Empreendimento Imobiliério Ltda. possui um terreno
que esta a venda, a intengdo da parte relacionada é de vender o terreno e, ap6s a venda, quitar 0s
valores em aberto com a Empresa. Apesar da parte relacionada possuir capital circulante
negativo, a possibilidade de venda do terreno suprira a necessidade de caixa para quitagdo da
divida. Adicionalmente, conforme mencionado acima, a Colors Home Art SPE
Empreendimento Imobiliario Ltda. Possui 0 mesmo socio que a Empresa, de forma que o sécio
pode efetuar aportes para o0 pagamento dos mutuos entre elas ou até mesmo um perdao de
dividas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, ndo houve remuneragdo
aos Administradores.

Obrigacdes tributarias

31/12/2023 31/12/2022
CSRF a recolher 34 222
IR retido a recolher 57 165
ISS retido a recolher 177 211
CSLL a pagar 2 2
INSS retido a recolher (a) 968 2
1.238 602

(@) INSS retido do fornecedor que presta servico de vigilancia do terreno.

Provisdo para contingéncia

31/12/2023 31/12/2022
Provisdo para contingéncia civil 5.001.688 1.622.492
5.001.688 1.622.492
31/12/2023 31/12/2022
Dep6sitos judiciais 34.208
34.208

15



Sipavale Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2023

Durante o exercicio de 2023, houve constitui¢do de provisdo para contingéncias no montante de
R$ 3.379.196 (2022: R$ 1.324.888).0 aumento da provisdo de contingéncias se deve,
sobretudo, ao provisionamento de um processo de rescisdo contratual que no ano de 2022 tinha
probabilidade de perda possivel e em 2023 passou para provavel.

A Empresa é parte envolvida em processos judiciais de natureza civel. Os processos estdo em
fase de tramite na esfera judicial. Com base na opinido dos seus assessores juridicos, a
Administracdo mantém provisdo em montantes considerados suficientes para fazer frente a
eventuais perdas provaveis que possam advir de desfechos desfavoraveis.

A Empresa possui R$ 4.316.373 (2022: R$ 4.948.667) relativos a processos de natureza civel
classificados por nossos assessores juridicos com probabilidade de perda possivel, 0s quais nao
possuem provisdo reconhecida contabilmente, conforme PME — Contabilidade para Pequenas e
Médias Empresas.

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2023 e 2022 € de R$ 41.092.745 representados por
41.092.745 quotas, sendo que 5.696.931 (2022: 6.059.110) ainda ndo foram integralizadas.

Durante o exercicio de 2023, houve integralizacéo de capital no valor de R$ 362.179 (2022: R$
693.058).

2023 2022

10/01/2022 96.688

20/01/2023 25.675 04/02/2022 208.614
13/02/2023 14.256 09/03/2022 221.945
14/03/2023 15.256 13/04/2022 34.761
12/05/2023 182.813 09/05/2022 18.022
15/06/2023 19.040 07/06/2022 20.627
10/07/2023 105.139 07/07/2022 17.617
11/08/2022 14.592

08/09/2022 13.992

13/10/2022 16.339

21/11/2022 13.992

21/12/2022 15.869

362.179 693.058

Destinacédo de resultados

A destinacdo do lucro liquido do exercicio e a distribuicéo de lucros serdo aprovadas por sécios
representando a maioria do capital social, podendo ser aprovadas e realizadas de forma
desproporcional & participagéo de cada socio no capital social da Empresa. O lucro residual ou o
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prejuizo apurado no Balango Geral e no Demonstrativo do Resultado, no encerramento de cada
exercicio social, sera distribuido ou suportado na proporcdo estabelecida pelos sécios. Ndo
houve distribuigdo de dividendos no periodo, uma vez que a Empresa apresenta prejuizo
acumulado.

10 Despesas gerais e administrativas

31/12/2023 31/12/2022

Servicos profissionais contratados - (6.821)
Legais e judiciais (274.130) (172.835)
Auditoria (31.487) (7.592)
Contabilidade (56.967) (54.043)
Cartorio e Certidoes (1.610) (135)
Outras despesas (26.567) (57.671)
Pagamentos Judiciais (a) - (412.807)
(390.761) (711.904)

@) Refere-se a pagamento de processos judiciais, acordos e depositos judiciais que ndo retornardo para a Empresa.

11 Despesas tributarias

31/12/2023 31/12/2022

IPTU (a) (6.208) -
Outros impostos e taxas (403) (1.017)
IOF 1 (213)
(6.610) (1.230)

(&) A Empresa ndo conseguiu emitir a guia de IPTU no site da prefeitura de Porto Alegre no ano de 2022. Para
2023, o0 acesso foi reestabelecido e os pagamentos estdo sendo regularizados.

12 Resultado financeiro

31/12/2023 31/12/2022

Receitas Financeiras
Receita de aplicacdes financeiras 1 313
1 313

Despesas Financeiras
Despesas Bancarias () (3.573) (2.375)
(3.573) (2.375)
Resultado financeiro liquido (3.572) 2.062

@) Referente a tarifas bancarias ocorridas no ano de 2023 e 2022.
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13 Imposto de renda e contribuico social correntes e diferidos

31/12/2023 31/12/2022
Base de calculo
Receita Financeira 1 313
Base de célculo 1 313
IRPJ
Imposto de renda - 15% - 47)
Imposto de renda adicional - 10% - -
Total IRPJ - 47)
CSLL
Contribuigdo social - 9% - (28)
Total CSLL - (28)
Total de imposto de renda e contribui¢do social no resultado do exercicio - (75)

14 Seguros

A Empresa ndo mantém seguros para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e ou
responsabilidades.

15 Eventos subsequentes
Até a data de aprovagdo dessas demonstragdes contabeis ndo ocorreram eventos subsequentes
relevantes.
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