Confit

CONTE CAPITAL S/A
CNPJ 12.447.643/0001-67
N.I.R.E 35.300.509.84-6

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 18 DE SETEMBRO DE 2024

Data, Horario e Local: 18 de setembro de 2024, as 09:00 horas, na sede da CONTE
CAPITAL S/A (“Companhia”), situada na Av. Vereador José Diniz, n® 3.465, 2° andar - Sala
Riss, Santo Amaro, CEP 04603-003, cidade e estado de S&o Paulo.

Convocacao e Presenca: Dispensada a publicacdo de editais de convocacao nos termos do
artigo 124, 84°, da Lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 ¢ suas alteragdes posteriores (“Lei
das S/A”) por estarem presentes 0s acionistas representando a totalidade do capital social da

Companhia, conforme se verifica pelas assinaturas lancadas no Livro de Presencas dos
Acionistas.

Mesa: Maurizio Billi (Presidente) e Marco Billi (Secretario).

Ordem do dia: (1) aprovar a 22 (segunda) emissdo de notas comerciais escriturais, em série
Unica, com garantia real e com garantia fidejussoria adicional, da Companhia (‘22 Emissao”
e “Notas Comerciais da 2% Emissdo”, respectivamente), com observancia aos requisitos
estabelecidos na Lei n® 14.195, para oferta publica de distribuicdo pelo rito de registro
automatico, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM n°160") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta 22 Emisséo”),
bem como seus respectivos termos e condigdes, em conformidade com os termos e condicOes
previstos no "Termo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série
Unica, com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribuicéo Publica
pelo Rito de Registro Automatico, da Conte Capital S.A” (0 "Termo 22 Emissdo"), a ser
celebrado entre a Companhia e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Vortx” ou ”Agente
Fiduciério”), na qualidade de representante da comunhdo de titulares das Notas Comerciais;
(2) aprovar o compartilhamento das Garantias (adiante definidas) constituidas na 12 emiss&o,
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conforme o "Termo da 1? (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 15
(quinze) Séries, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, para
Distribuicéo Publica pelo Rito de Registro Automatico, da Conte Capital S.A” de 08 de maio
de 2023 (“12 Emissdo’), com as da 22 Emissao, entre elas da Alienacdo Fiduciaria (conforme
abaixo definido), da Cessdo Fiduciaria Locacdes (conforme abaixo definido), da Cessao
Fiduciaria Preco (conforme abaixo definido) e da cessdo fiduciaria da Conta Vinculada
Desembolso (conforme adiante definido, em conjunto, “Contratos de Garantia”); (3) a
autorizacao a diretoria da Companhia praticar todos os atos necessarios a (i) contratacdo da
Vortx, na qualidade de Agente Fiduciario e Escriturador; (ii) contratacdo do ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Itad
BBA”), na qualidade de Coordenador Lider da Oferta 22 Emissao, mediante a celebracdo do
“Contrato de Distribuicdo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuicio
Publica pelo Rito de Registro Automatico, da Conte Capital S.A” (“Contrato de Distribuicdo
da 22 Emissdo”); (4) a autorizacdo a diretoria da Companhia para praticar todos 0s atos
necessarios a efetivacdo das deliberacGes que forem tomadas por meio da presente Ata,
incluindo, mas néo se limitando a, celebracdo do Termo 22 Emisséo, dos aditamentos dos
Contratos de Garantia, do Contrato de Distribuicdo da 22 Emisséo, bem como eventuais
aditamentos a esses documentos e demais documentos da Oferta 22 Emissdo, a adocdo de
todos o0s atos necessarios para registro da Oferta 22 Emissédo perante a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo — Balcdo B3 (“B3”) e demais 6rgdos competentes, conforme aplicavel, bem como a
autorizacdo para contratacdo de todos os demais prestadores de servigos inerentes as
obrigacOes previstas no Termo 22 Emissdo e nos demais documentos da Oferta 22 Emisséo,
conforme disposto no artigo 59, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada; e (5) a ratificacdo de todos e quaisquer atos praticados até a presente data pela
diretoria da Companhia, diretamente ou por meio de procuradores legalmente constituidos,
para a realizagdo da 22 Emisséo das Notas Comerciais e do aditamento dos Contratos de
Garantia, do Contrato de Distribuicdo da 22 Emisséo, incluindo a contratagcdo dos prestadores
de servigos necessario.

Deliberacbes Tomadas por Unanimidade: A totalidade dos acionistas decidiu, sem
quaisquer ressalvas ou restri¢oes:
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(i) Aprovar, conforme previsto no item (1) da ordem do dia, a autorizacdo, pela
Companbhia, para formalizacéo da 22 Emissao, nos seguintes termos:

A.

Numero da Emissdo. As Notas Comerciais da 2% Emissao representam a 22
(segunda) emissdo de notas comerciais escriturais da Companbhia.

Séries. A 22 Emiss3o serda realizada em série Unica (“Série Unica™).

Valor Total da Emissdo. O valor total da 22 Emissdo sera de R$
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao
(conforme abaixo definida) ("Valor Total da Emissdo™), sendo o Valor Total
da Emissdo em Série Unica.

Quantidade. Serdo emitidas 55.000 (cinquenta e cinco mil) notas comerciais.

Valor Nominal Unitario. As Notas Comerciais da 22 Emissdo terdo valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao ("Valor
Nominal Unitario").

Comprovacdo de Titularidade das Notas Comerciais: As Notas Comerciais

da 22 Emissdo serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem
emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Notas Comerciais da 22 Emissdo serd comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, para as Notas Comerciais
da 22 Emissdo custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em
nome do respectivo Titular de Nota Comercial, que servird de comprovante
de titularidade de tais Notas Comerciais, nos termos dos artigos 45 e 49 da
Lein®14.195.

Subscricdo e Integralizacdo das Notas Comerciais: As Notas Comerciais da

2% Emissdo serdo subscritas durante o Periodo de Subscricdo, mediante a
assinatura dos respectivos boletins de subscricdo e compromissos de
investimento e a inscricdo da titularidade no livro do Escriturador, observado
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o Lote Minimo.

Condicdes Precedentes. A subscricdo e a integralizacdo das Notas
Comerciais, pelos Titulares de Notas Comerciais, estdo condicionadas a
implementacdo das condi¢es precedentes descritas no “Contrato de
Distribuigdo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoria, para
Distribuicdo Publica pelo Rito de Registro Automatico, da Conte Capital
S.A.” (“Contrato de Distribuicdo da 22 Emissdo’), nos termos dos artigos 125
e 126 do Codigo Civil, ou a sua renuncia, formalizada pela totalidade dos
Titulares de Notas Comerciais, mediante envio de comunicacéo escrita pela
totalidade dos Titulares de Notas Comerciais a Companhia, observada a
possibilidade de concessdo de prazo adicional para cumprimento das
Condigdes Precedentes.

Garantias. Como garantia do fiel, integral e pontual pagamento: (i) de todas
as obrigacOes assumidas pela Companhia por ocasido da emissao das Notas
Comerciais da 2% Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando, ao
adimplemento das obrigacfes pecuniarias, principais ou acessorias, tais
como os montantes devidos a titulo dos Valores Nominais Unitérios, da
Remuneracdo, da Atualizacdo Monetaria e dos Encargos Moratérios
relativos as Notas Comerciais da 22 Emissdo, bem como a qualquer dos
demais Documentos da Operacéo, quando devidos, seja nas respectivas datas
de pagamento ou em decorréncia de Vencimento Antecipado, conforme
definidos nas Notas Comerciais; (ii) dos custos e despesas incorridos e a
serem incorridos em relacdo a Oferta 22 Emissdo, que sejam de
responsabilidade da Companhia, bem como em relacdo a excussdo das
garantias, incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais,
honoréarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais; (iii)
quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas pela Companhia nos
termos das Notas Comerciais da 22 Emissao, incluindo obrigacdes de pagar
honorérios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacgoes,
nos termos previstos no Termo 22 Emissdo ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo; e (iv) as obrigacdes de ressarcimento de toda e
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qualquer importancia que o Agente Fiduciario, razoavel e comprovadamente
venham, de forma justificada, a desembolsar nos termos das Notas
Comerciais da 22 Emissdo e dos demais Documentos da Operacéo, conforme
aplicavel, para a defesa dos interesses dos Titulares de Notas Comerciais da
22 Emissdo, preservacao ou exercicio de seus direitos, para cobranca, judicial
ou extrajudicial, e/ou em decorréncia da constituicdo, manutencao,
realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou execucdo de qualquer das
garantias descritas no item (ii) abaixo (“Obrigacdes Garantidas” e
“Garantias”, respectivamente), serdo compartilhadas as Garantias prestadas
na 12 Emissao, adiante descritas.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Notas
Comerciais da 22 Emiss&o sera 25 de setembro de 2024 ("Data de Emisséo™).

Prazo e Data de Vencimento. As Notas Comerciais da 22 Emissdo terdo prazo
de vencimento de 2.007 (dois mil e sete) dias corridos contados da Data de
Emisséo, vencendo em 25 de marco de 2030 ("Data de Vencimento™).

Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais da 22 Emissdo incidirdo juros remuneratorios correspondente a
taxa de 100% (cem por cento) da taxa do Certificado de Depdsito
Interbancario (“CDI”) mais 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos
desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Notas Comerciais da Série Unica
até a data do seu efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracao”).

Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracdo serd paga mensalmente,
sempre no dia 03 (trés), sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 03 de
novembro de 2024 e, o ultimo, na Data de Vencimento das Notas Comerciais
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”).

Resgate Antecipado Facultativo. Podera ser realizado conforme Clausula
Quinta do Termo 2% Emissao.
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Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais

da 22 Emisséo serdo efetuados pela Companhia no respectivo vencimento
utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3 para
as Notas Comerciais da 22 Emisséo custodiadas eletronicamente nela; e/ou
(i) os procedimentos adotados pelo Escriturador para as Notas Comerciais
da 22 Emissao que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3.

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-8o automaticamente prorrogados 0s

prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que ndo houver
expediente bancario no local de pagamento das Notas Comerciais da 22
Emisséo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogacdo quando a data de
pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.

Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida
aos Titulares de Notas Comerciais, 0s débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
total em atraso e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por
cento) a0 més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (“Encargos
Moratdrios”).

Vencimento Antecipado. Mediante a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado Automatico (conforme definido no Termo 22
Emissdo), o Agente Fiduciario poderé considerar antecipadamente vencidas
as obrigacOes decorrentes das Notas Comerciais da 22 Emissdo e exigir o
imediato pagamento, pela Companhia, dos valores devidos nos termos do
Termo de Emissdo ou, ainda, devera convocar assembleia geral de titulares
das Notas Comerciais da 22 Emissdo para deliberar a respeito do vencimento
antecipado, conforme hipdteses de Vencimento Antecipado N&o
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Automatico.

S. Demais Caracteristicas. As demais caracteristicas das Notas Comerciais da
2% Emissdo encontrar-se-do descritas no Termo 2% Emissdo e nos demais
documentos a eles pertinentes.

(i)  Aprovar, conforme previsto no item (2) da ordem do dia, a formalizacdo, pela
Companhia, dos aditamentos aos Contratos de Garantia abaixo definidos, para prever o
compartilhamento das Garantias das ObrigacGes Garantidas relacionadas a 1 e 22 Emissoes,
anuindo com os seus respectivos termos, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento
de todas das obrigacOes garantidas definidas nos Contratos de Garantia:

a) Alienacdo Fiduciaria do Imovel: a alienacdo fiduciaria da totalidade das futuras

unidades auténomas integrantes do empreendimento imobiliario denominado “Viva
Campo Belo”, em fase de desenvolvimento no imovel situado na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Vereador José Diniz, n°. 3.465, conforme
memorial de incorporagdo registrado sob n°. 1 na matricula n°. 290.650 do 15° Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo
(“Empreendimento”), em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante

da comunhdo de Titulares de Notas Comerciais, tudo conforme o Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencas celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario
(“Alienacdo Fiduciaria” e “Contrato de Alienacdo Fiduciéria™);

b) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios Oriundos de Promessa de Cessdo dos

Direitos Aquisitivos: cessdo fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes da

promessa de cessdo dos direitos aquisitivos da integralidade das futuras unidades
autdbnomas do Empreendimento, em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de
representante da comunhao de Titulares de Notas Comerciais (“Contrato de Cessao

dos Direitos Aquisitivos™), tudo conforme o Primeiro Aditamento ao Instrumento

Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios celebrado entre a
Companhia e o Agente Fiduciario (“Cessdo Fiduciaria Preco”, “Preco
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Empreendimento” e* Contrato de Garantias™);

c) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Oriundos das Locagfes: cessdo

fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes de todas as locacgdes, presentes ou
futuras, das futuras unidades autdnomas integrantes do Empreendimento, em favor
do Agente Fiduciario, na qualidade de representante da comunhé&o de Titulares de
Notas Comerciais, tudo conforme o Contrato de Garantias (“Cessdo Fiduciaria

Locacdes” e “Direitos Creditorios Locagcdes”);

d) Cessdo de Titularidade Fiduciaria em Garantia: Considerando que em garantia

das obrigacdes do FIl Conte Rosso previstas no Contrato de Cessdo dos Direitos
Aquisitivos, o FIM Conte Grande outorgou, em favor da Companhia, cesséo
fiduciaria dos direitos creditorios correspondentes a totalidade dos resultados que
auferir, na qualidade de cotista, decorrentes de todas e quaisquer distribuicfes de

resultados do FII Biancamano (“Direitos Creditérios Resultados”), por meio do

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios celebrado

entre o FIM Conte Grande e a Companhia (“Contrato de Cessdo Fiduciaria dos

Direitos Creditérios Resultados™), as Partes acordaram o seguinte: a Companhia,

uma vez titular fiduciaria dos Direitos Creditorios Resultados, cedeu, em favor do
Agente Fiduciario, a titularidade fiduciaria de tais direitos em garantia de suas
obrigacdes assumidas em virtude deste Titulo (“Cessdo de Titularidade Fiduciaria”),

por meio dos Contratos de Garantias. Desta maneira, havendo inadimplemento do
FII Conte Rosso em relacdo a suas obrigacdes assumidas por meio do Contrato de
Cessdo dos Direitos Aquisitivos, o Agente Fiduciario podera consolidar a
titularidade dos Direitos Creditorios Resultados em seu nome. Para fins de
esclarecimento, a Cessao de Titularidade Fiduciaria ¢ considerada “Garantia” para
fins do Termo 22 Emissdo e o FIM Conte Grande, juntamente com o Sr. Maurizio
Billi, portador da Cédula de Identidade RG n°. 6.569.258 SSP/SP, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica (“CPF”) sob o n°. 943.308.168-49, Sr. Marco Billi,
portador da Cédula de Identidade RG n°. 30.295.538-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob
0 n° 395.608.208-77; e Sra. Maira Billi, portadora da Cédula de Identidade RG n°.
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30.295.542-2 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 395.714.238-58 (“Fiadores”), sao
considerados “Garantidores” para fins do Termo 22 Emisséo.

f) Cessdo Fiducidria de Direitos Oriundos da Conta Vinculada Desembolso: cessdo

fiduciaria dos direitos creditorios, presente e futuros, decorrentes dos recursos
depositados Conta Vinculada Desembolsos (conforme definida no Termo 22
Emissdo), em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante da
comunhdo de Titulares de Notas Comerciais, por meio da celebragcdo do Contrato de
Garantias (“Cessdo Conta Vinculada Desembolsos™).

(iii)  Autorizar, conforme previsto nos itens (3) e (4) da ordem do dia, a diretoria da
Companhia, diretamente ou por meio de procuradores legalmente constituidos, a praticar
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das deliberacdes tomadas por meio da presente
Ata, incluindo, mas néo se limitando, a realizacdo da 22 Emissdo e a contratacao e celebracéo
do Termo 22 Emissdo e do aditamento aos Contratos de Garantia, bem como autorizacao para
discutir, negociar e definir os termos e condi¢es do Termo 2% Emissdo e do aditamento aos
Contratos de Garantia, podendo negociar comissdes, honorarios e quaisquer pagamentos
fixos, variaveis ou contingentes devidos, bem como celebrar todos e quaisquer documentos,
seus anexos e eventuais aditamentos necessarios que sejam relacionados ao Termo 22
Emissdo e aos aditamentos dos Contratos de Garantia, o registro, arquivamento e publicacéo
dos documentos perante 0s érgdos competentes, a tomada das providéncias necessarias junto
a B3 ou quaisquer Orgdos ou autarquias, e quaisquer outras providéncias necessarias a
realizacdo da Emisséo;

(iv)  Aprovar, conforme previsto no item (5) da ordem do dia, a ratificacdo de todos e
quaisquer atos praticados até a presente data pela diretoria da Companhia, diretamente ou por
meio de procuradores legalmente constituidos, para a pratica de todos 0s atos necessarios a
efetivacédo das deliberagdes havidas por meio da presente Ata, assim como para realizagédo da
22 Emissdo das Notas Comerciais e a formalizagéo e contratacdo dos prestadores de servigos
necessarios, esclarecendo-se que para eventuais termos com letra maiuscula e nao definidos
na presente ata, adotam-se as defini¢es constantes do Termo 22 Emisséo.

Encerramento, Leitura e Lavratura da Ata: sem outras manifestacdes, foram encerrados
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os trabalhos e suspensa a reunido pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, apos ter
sido reaberta a sessdo, foi lida, achada conforme, aprovada e por todos os presentes assinada.

Acionistas: Maurizio Billi; Marco Billi e Maira Billi.

Maurizio Billi Marco Billi
Presidente Secretario
ACIONISTAS:
MAURIZIO BILLI MARCO BILLI
MAIRA BILLI
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ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - MAURIZIO BILLI:94330816849 Assinou como parte
Email: maurizio.billi@eurofarma.com. IP: 200.212.213.145 (smtp.eurofarma.com.br porta: 7174). Dados do
Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC SERASA RFB
v5,0U=A3,CN=MAURIZIO BILLI:94330816849. - DATE_ATOM: 2024-09-23T17:35:30-03:00

23 Sep 2024, 17:40:08

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - MAIRA BILLI:39571423858 Assinou como parte
Email: maira.billi@eurofarma.com. IP: 200.212.213.145 (smtp.eurofarma.com.br porta: 27296). Dados do
Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC SERASA RFB
v5,0U=A3,CN=MAIRA BILLI:39571423858. - DATE_ATOM: 2024-09-23T17:40:08-03:00

23 Sep 2024, 17:44:18

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - MARCO BILLI:39560820877 Assinou Email:
marco.billi@eurofarma.com. IP: 200.212.213.145 (smtpl.eurofarma.com.br porta: 36324). Dados do Certificado:
C=BR,0=ICP-Brasil,0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC SERASA RFB v5,0U=A3,CN=MARCO
BILLI:39560820877. - DATE_ATOM: 2024-09-23T17:44:18-03:00
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(SHA512):4ea3f1ff7c343c82b0fe03a733cef03164b37d0fdee8dc2beab06aea8ec45109ccadc22ad9ed93dfc2cdeOcchbObcdad7ccfb48281c23067759fc9c2673d90169
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