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Presidéncia da Republica

3 ) N¢ do Protocolo
Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo 2024 / 00778264-4 19/09/2024 10:23:22
Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgao | Calculado Pago
33.3.0010746-1 00006281998 - 10/06/2024 Junta 754,00 754,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0010746-1 DREI 0,00 0,00

Sociedade andnima
LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

Boleto(s): 104854880
Normal Hash: 5356B68F-94C1-4274-B0C3-8C7E054B661D

Porte Empresarial

REQUERIMENTO

IImo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:

|C6digo |
Cadigo
do Ato Evento Qtde. Descrigdo do ato / Descri¢do do evento
| o007 | 999 1 Ata de Assembleia Geral Extraordindria / Sem Eventos (Empresa)
XXX XXX D0, 0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.9.0.0.0.0,0,0.0000000,0,00000000000000000 00000000000 0900006,04
XXX XXX D O0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0¢.000.0.9.9900000 00900000000 00000.0.0000000000099000000000.0.0900000900009.64
XXX XXX DO, 0,0,.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0,0,0,0,0,0.0,0.00.0.0.0,0,0,0,0,0.0.0000.0.0,0,0,0,0,000000.0.0.0,000000000,0,000000 00000004
XXX XXX DO 0,0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.000.000 00000000000 00000.0.000000000000000000000,0.000000 00000004
Requerente
Nome: André Lima
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro O Requerente DECLARA, sob sua responsabilidade pessoal, sem
prejuizo das sangbes administrativas, civeis e penais, a veracidade
Local dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo
19/09/2024
Data Telefone de contato: [2127173253
E-mail: andrelima@jjlima.com.br
Tipo de documento: Digital
Data de criagdo: 19/09/2024
Data da 12 entrada:

2024/00778264-4
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LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 33.272.220/0001-23
NIRE 33.3.0010746-1

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
[ DATA, HORARIO E LOCAL: Realizada no dia 12 de setembro de 2024, as 11 horas, na cidade do Rio

de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 135, Sala 1509, Parte, Leblon, CEP 22.440-

901 (“Companhia” ou “Emissora”).

Il. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo prévia conforme o disposto no §42 do artigo 124 da Lei
n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades Por Acdes”).

Il PRESENGA: Presente o Unico acionista da Companhia, a saber: VISCONDE DE PIRAJA 524 SPE
LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob o n° 51.740.972/0001-53, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 135, sala 1.510, Leblon, CEP
22.440-901, representada por THIAGO BALASSIANO, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira
deidentidade n® 25715028-4 expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob 0 n2 130.900.857-47, residente
e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Prudente de Moraes, n2 584,
Apt. 501, Ipanema, CEP 22420-040 (“Thiago”), indicado pela sécia BALASSIANO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob o n? 30.466.148/0001-87, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 135, sala 1.510,
Leblon, CEP 22440-032 (“Balassiano”), e ALAN MALEH, brasileiro, solteiro, administrador, portador da
carteira de identidade n° 04494518749, expedida pelo DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob o n? 141.172.687-
16, residente e domiciliado na Rua José Linhares, n° 30, Apt. 501, Leblon, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22430-220
(“Alan Maleh”), indicado pela sécia SAFIRA || EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n2 07.749.858/0001-00, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 2.480, Bloco 01, Sala 219, Barra da Tijuca (“Safira”)
(“Visconde 524” ou “Acionista”).

V. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Alan Maleh; Secretdrio: Thiago Balassiano.

V. LAVRATURA DA ATA: Foi deliberada, pelo subscritor da totalidade do capital social da Companhia,

a lavratura da ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §19, da Lei das Sociedades por Ac¢des.

VL. ORDEM DO DIA: Deliberar e aprovar (i) a realizagdo, pela Companhia, da 12 (primeira) emissdo de
debéntures, conversiveis em a¢des, com garantia real e fidejussoria, em série Unica, para colocagdo privada

(“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), bem como os termos e condi¢cdes da Emissdo; (ii) a

celebragdo do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures, Conversiveis
em Acdes, com Garantia Real e Fidejussdria, em Série Unica da Leblon Rio Empreendimentos Imobilidrios
S.A.”, a ser celebrado entre (a) a Companhia (na qualidade de emissora), (b) o CENTRAL REAL ESTATE |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em
participac@es, inscrito no CNPJ sob 0 n247.463.488/0001-57 (na qualidade de debenturista), (c) o Acionista,
(d) Thiago, (e) a Balassiano, (f) a Safira, (g) a CONSTRUVIDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.570.032/0001-46, com sede na Rua do
Ouvidor, n°® 155, parte, Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20030-040, representada por seu socio, Haim
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Hamawy, brasileiro, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, empresario, portador da carteira de
identidade n° 00077493608, expedida pelo DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob o n? 594.301.767-49,
residente e domiciliado na Avenida Delfim Moreira, n® 80, Apt. 101, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22441-

000 (“Haim” e “Construvida”, respectivamente), (h) Alan Maleh, e (i) Haim (na qualidade de fiadores,

obrigando-se, solidariamente com a Companhia, em carater irrevogdvel e irretratdvel, perante o
Debenturista, como fiadores, codevedores solidarios, principais pagadores e solidariamente (com a
Companhia) responsaveis pelas Obrigaces Garantidas caso as referidas obrigacées se tornem devidas nos
termos da Clausula 3.6 da Escritura de Emissdo), e, ainda, (j) IZABELA COHEN HAMAWY, nascida em
26/11/1969, filha de Mauricio Guerchon Cohen e Marlene Frisch Guerchon Cohen, advogada, brasileira,
casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, inscrita no CPF sob o n®
951.365.767-15, portadora da CNH/DETRAN/RJ n2 00427195727 de 30/07/2018, residente e domiciliada
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, com endereco comercial a Rua do Ouvidor, n2 155,
parte, Centro (na qualidade de interveniente-anuente, para fins de outorga uxoria) (“Escritura de
Emissdo”); (iii) como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas (conforme definidas na Escritura de Emissdo), (a) a outorga, pela Companhia, ao Debenturista,
de alienag3o fiduciaria, de imével localizado na Rua Visconde de Piraja, n 524 — Rio de Janeiro/RJ, inscricdo
municipal n® 0.135.144-4, objeto da matricula n® 50.519 do 52 Oficio de Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro/RJ (“Imdvel”), bem como todas as construcdes, benfeitorias, acessdes e acessérios que se
encontram, ainda que ndo averbados na sua matricula, a ser celebrada entre a Companhia e o
Debenturista, nos termos da minuta da “Escritura Publica de Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis em

Garantia e Outras Avengas” (“Garantia sobre o Imdével” e “Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria do

Imovel”, respectivamente); (b) a anuéncia da alienagdo fiduciaria, pelo Acionista, da totalidade das a¢Ges
de emissdo da Companhia de sua titularidade, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Alienagdo Fiducidaria de A¢cbes em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre o Acionista e o

Debenturista (“AcSes”, “Alienacdo Fiduciaria de AcGes” e “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acdes”); e

(c) a cessdo fiducidria da totalidade dos direitos creditérios devidos a Companhia, nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de CessGo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas” pela Companhia ao Debenturista (“Cessdo Fiduciaria” e “Contrato de Cessdo Fiducidria”,

respectivamente, e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢Ges e com a Escritura Publica
de Alienacdo Fiduciaria do Imodvel, “Contratos de Garantia”), bem como dos recursos depositados,

transitados e/ou mantidos ou a serem mantidos nas contas previstas no Contrato de Cessdo Fiduciaria,
bem como seus frutos e rendimentos (em conjunto, os “Direitos Cedidos” e “Cessdo Fiduciaria”); (iv) a

celebragdo dos Contratos de Garantia; (v) a autorizagdo expressa para a Companhia outorgar todas e
quaisquer procuracGes ao Debenturista previstas na Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia; (vi)
a autorizacdo expressa a diretoria da Companhia e/ou seus procuradores, conforme o caso, a praticar todos
os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a formalizacdo, a efetivacdo e
a administracdo das delibera¢des desta assembleia, objetivando a concretizagdo da Emissdo, inclusive (sem
limitacdo) firmar quaisquer instrumentos, contratos e documentos, bem como eventuais aditamentos,
necessarios a formalizagdo da Emissdo e ao cumprimento das obriga¢des assumidas ou a serem assumidas
em referidos documentos; e (vii) a autoriza¢do para a administracdo da Companhia praticar todos os atos
e a firmar todos os documentos necessarios a implementacdo e formalizagdo das deliberagdes acima
tomadas, bem como a ratificacdo dos atos ja praticados anteriormente a realizacdo desta assembleia pela

diretoria da Companhia para a consecuc¢do da Emissao.

VIL. DELIBERACOES: Os subscritores da totalidade do capital social da Companhia aprovaram as
seguintes matérias, de forma unnime e sem quaisquer ressalvas:
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(1) a realizacdo, pela Companhia, da Emissdo, de acordo com os seguintes termos e condicdes:

(a) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de até RS 30.497.345,00 (trinta

milhdes, quatrocentos e noventa e sete mil, trezentos e quarenta e cinco reais);

(b) Quantidade de Debéntures e Séries: A Emissdo serd realizada em série Unica, sendo

composta por até 30.497.345 Debéntures.

(c) Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd 12
de setembro de 2024.

(d) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e

Conversdo, as Debéntures terdo prazo de vencimento de 21 (vinte e um) meses contados

da presente data, prorrogaveis por mais 90 (noventa) dias.

(e) Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$1,00 (um real)

na respectiva Data de Integralizagdo.

(f) Preco de subscricdo, Forma de Integralizacdo e Condicdes Precedentes: As Debéntures

serdo subscritas por meio da assinatura do boletim de subscrigdo, nos termos e datas

previstas no Anexo 4.10.1 da Escritura de Emissdo (“Boletim de Subscricdo”), e

integralizadas, pelo Debenturista, a vista, nos termos do referido Boletim de Subscrigéo,
em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletronica de recursos financeiros
para a conta bancdria, de titularidade da Companhia, a ser indicada pela Companhia em
até 5 (cinco) dias a contar da data de assinatura da Escritura de Emissdo (“Data _de
Integralizacdo”), ou de outra forma a ser acordada no boletim de subscrigao (inclusive para
pagamentos relacionados ao Empreendimento, a critério do Debenturista, por conta e
ordem da Companhia), sendo certo que as Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor

Nominal Unitario.

Para fins dos desembolsos, o Debenturista somente realizara as integralizacdes mediante
a comprovacdo mensal do atendimento ao cronograma fisico e financeiro da obra e desde
que haja a apresentagdo das justificativas e plano de recuperagdo pela Companhia, caso
necessario, de forma aceitavel ao Debenturista, que ajustara as integralizacGes pendentes
conforme o cronograma fisico e financeiro da obra reajustado constante do Anexo 7.2.(iv)

da Escritura de Emissao.

(g) Forma, Tipo e Comprovacdo da Titularidade das Debéntures: As Debéntures sdo

nominativas, ndo escriturais, sem emissdo de cautelas ou certificados.

(h) Conversibilidade:
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Conversdo obrigatdria: O Debenturista se obriga a realizar a conversdo das Debéntures em
acOes ordinarias de emissdo da Companhia em montante correspondente ao volume das
Debéntures objeto da Escritura de Emissdo, sendo que o Debenturista realizard a
Conversdo mediante a subscricdo das a¢des objeto da Conversdo independentemente (a)
da efetiva integralizacdo da totalidade das Debéntures objeto da Escritura de Emissédo, e
(b) da integralizacdo das a¢Bes pelo Debenturista na referida data de Conversdo (que
seguira as integralizagdes no cronograma previsto no Anexo 4.10.1 da Escritura de Emissao,
observada a Clausula 4.10.1.1 da Escritura de Emissdo), em até 5 (cinco) dias contados da
superacdo das Condi¢es Precedentes, mediante o envio de notificagdo da Companhia ao

Debenturista (“Notificacdo de Conversdo” e “Conversdo”). Mediante a conversdo, a

Debenturista deverd receber, em virtude da Conversdo, a¢cdes ordindrias representativas
de, necessariamente, 53,441% (cinquenta e trés virgula quatro quatro um por cento) do

capital social votante e total da Companhia (“A¢Bes Decorrentes da Conversdo”),

ressalvado o disposto na Clausula 4.7.1.3 da Escritura de Emisséao.

Conversdo Facultativa: Serd facultado ao Debenturista, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, optar pela Conversdo, mediante envio de uma notificagdo por escrito a
Companhia, sendo certo e ajustado que o Debenturista recebera, a qualquer tempo, a¢des
ordindrias representativas de necessariamente 53,441% (cinquenta e trés virgula quatro

quatro um por cento) do capital social votante e total da Companhia.

Ainda, exclusivamente na hipdtese de a Conversao facultativa ocorrer como resultado da
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, na forma da Clausula 6.1 da Escritura
de Emissdo, o Debenturista deverd receber, em virtude da Conversdo, a¢des ordinarias
representativas de 99,99% (noventa e nove, virgula noventa e nove por cento) do capital

social votante e total da Companhia.

Os demais termos da Conversdo estdo descritos na Escritura de Emissdo.

(i) Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real e fidejussdria, nos termos da

Escritura de Emissao.

(i) Colocacdo: As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de

instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios.

(k) Atualizacdo Monetdria das Debéntures: Exclusivamente na hipdtese da ocorréncia de um

Evento de Vencimento Antecipado (inclusive para ensejar a Conversdo), o Valor Nominal
Unitario das Debéntures sera atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do
indice Nacional de Preco ao Consumidor (IPCA), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), a partir da respectiva Data de Inicio da
Rentabilidade, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos até a integral

liquidacdo das Debéntures.
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Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo do IPCA por ou, ainda, na hipdtese de extingdo
ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial do IPCA, sera utilizado o
novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao IPCA, observado que caso ndo
seja legalmente estabelecido novo parametro em substituicdo ao IPCA, serd utilizado o
mesmo indice que vier a ser utilizado pelo Banco Central do Brasil para o acompanhamento
dos objetivos estabelecidos no sistema de metas de inflagdo para o balizamento da politica

monetaria no Brasil.

() Juros Remuneratorios: Exclusivamente na hipdtese da ocorréncia de um Evento de

Vencimento Antecipado (inclusive para ensejar a Conversdo), sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures, atualizado nos termos da Clausula (k), incidirdo juros
remuneratorios prefixados correspondentes a 16% (dezesseis por cento) ao ano (“Juros
Remuneratérios”), incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a Data de

Conversdo ou a integral liquidacdo das Debéntures, conforme o caso.

Nas demais hipdteses, sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, atualizado nos
termos da Clausula 4.11.1 da Escritura de Emissdo, incidirdo juros remuneratorios
prefixados correspondentes a 1% (um por cento) ao ano, incidentes desde a Data de Inicio

da Rentabilidade até a integral liquidacdo das Debéntures.

Em qualquer hipdtese, o cdlculo do Juros Remuneratérios serd realizado de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis.

(m)  Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual

vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, os Juros
Remuneratdrios devidos integrardo o saldo devedor das Debéntures e deverdo ser pagos

nas datas das AmortizagGes Extraordindrias e na Data de Vencimento, conforme o caso.

(n) Local de Pagamento O local de pagamento sera a Cidade de Sao Paulo, SP.

(o) Encargos Moratdrios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade

no pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida ao Debenturista, os débitos em
atraso vencidos e ndo pagos pela Companhia ficardo sujeitos a (independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial): (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios
arazdo de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago

(“Encargos Moratdrios — Descumprimento Pecuniario”).

O descumprimento de obrigacGes previstas na Escritura de Emissdo implicara o pagamento
de multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) calculada
sobre o saldo devedor das Debéntures, acrescida de juros moratérios a razao de 1% (um

por cento) ao més calculados pro rata temporis sobre o saldo devedor das Debéntures,
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desde a data do respectivo descumprimento da obrigacdo (inclusive) até a data do efetivo
adimplemento da  obrigagdo em  descumprimento  (inclusive) (“Encargos

Moratdrios Obrigacdes” e, em conjunto com os Encargos Moratdrios — Descumprimento

Pecuniario, “Encargos Moratorios”).

(p) Amortizacdo Extraordindria: Ndo sera permitida a amortizagdo extraordindria facultativa

das Debéntures, exceto se na hipotese prevista na Clausula 7.4 da Escritura de Emissdo

(“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”), hipdtese em que a Companhia deverd, se assim

solicitado pela Debenturista, realizar a amortizagdo extraordindria das Debéntures
subscritas e integralizadas pelo Debenturista até tal data. Neste caso, a critério do
Debenturista, as Debéntures objeto da Escritura de Emissdo que ainda ndo tenham sido
subscritas e integralizadas pelo Debenturista serdo canceladas e, as obrigagdes do

Debenturista de subscricdo ndo serdo mais exigiveis.

(a) Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao serdo

integralmente destinados para o pagamento (i) dos custos e despesas para realizacdo dos
registros e publicacGes mencionadas na Escritura de Emissdo e (ii) dos custos e despesas ja
incorridos ou a serem incorridos e desembolsados pela Companhia com relagdo a aquisi¢do
do Imovel, construcdo e desenvolvimento do Empreendimento (“Destinacdo de
Recursos”). Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo ndo poderdo ser
destinados para o pagamento de quaisquer custos, despesas ou obrigagbes incorridas apds

a emissdo do habite-se do Empreendimento, os quais deverdo ser arcados pelos Fiadores.

(r) Garantias: Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das
ObrigacGes Garantidas (conforme definidas na Escritura de Emissdo), as Debéntures
contardo com as seguintes garantias reais (“Garantias Reais”): (i) Garantia sobre o Imével;

(i) a Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des; e (iii) a Cessdo Fiduciaria.

Garantia Fidejussoria: Os Fiadores se obrigam, na Escritura de Emissao, solidariamente com
a Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante a Debenturista, como fiadores,
codevedores solidarios, principais pagadores e solidariamente (com a Companhia)
responsaveis (i) pelas Obrigacdes Garantidas caso as mesmas se tornem devidas em razdo
de descumprimento do previsto na Cldusula 3.6.2; (ii) eventual desconsideracdo da
personalidade juridica da Companhia; e (iii) por qualquer evento relacionado ao previsto
na Clausula 4.7.1.1 da Escritura de Emissdo, renunciando expressamente aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos
artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do
Codigo Civil, e dos artigos 130 e 794 da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

alterada (“Cédigo de Processo Civil”), pelo pagamento integral das Obrigacdes Garantidas,

nas datas previstas na Escritura de Emissdo, independentemente de notificacao, judicial ou

extrajudicial, ou qualquer outra medida (“Fianca”).

A Fianca entrara em vigor na data de celebracdo da Escritura de Emissdo e permanecera

valida até o pagamento integral das Obriga¢cdes Garantidas, incluidas as obrigacdes
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previstas no contrato de consorcio a ser celebrado para a construgdo do Empreendimento.
A Fianca serad devida e poderd ser executada pelo Debenturista caso (i) o projeto de
constru¢do do Empreendimento ndo atenda aos requisitos minimos constantes do Anexo
0 da Escritura de Emissdo (“Projeto”), e/ou (ii) ndo conclusdo da obra até o término do
prazo de 21 (vinte e um) meses contados desta data, prorrogavel por mais 90 (noventa)
dias e/ou (iii) conforme previsto nos itens (i), (i) e (iii) da Clausula 3.6.1 da Escritura de

Emissao.

(s) Vencimento Antecipado: O Debenturista poderd, mediante envio de notificagdo a

Companhia, declarar todas as obrigagSes constantes da Escritura de Emissdo
antecipadamente vencidas, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia e/ou pelos
Fiadores, conforme o caso e observado o disposto na Clausula 3.6 da Escritura de Emissao,
dos valores devidos nos termos da Cldusula 6.3 da Escritura de Emissdo, em caso de
ocorréncia de qualquer um dos eventos listados na Escritura de Emissdo (“Evento de

Vencimento Antecipado”).

A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser prontamente
comunicada pela Companhia ao Debenturista no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
da data da sua ocorréncia, sendo certo que o referido prazo ndo implicard extensdo ou
modificacdo dos prazos de cura previstos na Clausula 6.1 da Companhia. O
descumprimento do dever de informar, pela Companhia, ndo impedird o exercicio de
direitos, poderes, faculdades e pretensGes previstos na Escritura de Emissdo pelo

Debenturista, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

Em caso de ocorréncia um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da Cldusula 6.1
da Escritura de Emissdo, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures,
com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario (atualizado nos termos da Clausula 4.11.1 da Escritura de Emissdo), acrescido dos
Juros Remuneratérios, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia
nos termos da Escritura de Emissdo, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
do envio da notificacdo sobre o vencimento antecipado pelo Debenturista, sob pena de,

em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios.

(t) Demais caracteristicas: As demais caracteristicas das Debéntures serdo especificadas na

Escritura de Emissao.

VISCONDE DE PIRAJA 524 SPE LTDA., Unica acionista da Companhia, renuncia expressamente ao direito de
preferéncia para subscricdo das Debéntures, nos termos do artigo 57, §12, da Lei das Sociedades por Ag¢des.

(ii) a celebracdo da Escritura de Emissdo;

(iii) como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade Obrigaces Garantidas, (a)

D4Sign 8dccf25a-b090-4301-9c51-30ed986afcOa - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro "

Empresa: LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A " ) JUCERJA
NIRE: 333.0010746-1 Protocolo: 2024/00778264-4 Data do protocolo: 19/09/2024 \. assinado digitalmente /
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 23/09/2024 SOB O NUMERO 00006461458 e demais constantes do termo de

autenticacdo. Pag. 09/14

Autenticacg&o: 7517765BACBBDAE6B7AFA56763522E0468B6361F0C28ACD854869C60FFIFB078
Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.




aoutorga, pela Companhia, da Garantia sobre o Imével; (b) a anuéncia da Alienacdo Fiduciaria

de AcGes pelo Acionista; e (c) a Cessdo Fiduciaria pela Companhia;

(iv) a celebragdo dos Contratos de Garantia;

(v) a autorizagdo expressa para a Companhia outorgar todas e quaisquer procura¢des ao

Debenturista previstas na Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia;

(vi) a autorizacgdo expressa a diretoria da Companhia e/ou seus procuradores, conforme o caso,
a praticar, perante qualquer entidade, todos os atos necessarios para a consecuc¢do da
Emissdo e para o cumprimento das obrigacdes assumidas ou a serem assumidas no ambito
da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a, (1) celebragdo de todos os documentos
relacionados a Emissdo e seus eventuais aditamentos, incluindo, mas ndo se limitando, a
Escritura de Emissdo e os Contratos de Garantia; (2) negociacdo de todos os termos e
condi¢Bes que venham a ser aplicaveis a Emissdo, inclusive (sem limitacdo) as hipdteses de
vencimento antecipado a serem incluidas na Escritura de Emissdo, bem como a remuneracao,
a Conversdo e voto afirmativo do Debenturista; e (3) publicacdo e o registro de documentos

da Emissdo perante os 6rgdos competentes; e

(vii) a autorizagdo para a administracdo da Companhia praticar todos os atos e a firmar todos os
documentos necessarios a implementacdo e formalizagdo das delibera¢des acima tomadas,
bem como ratificar os atos ja praticados anteriormente a realizacdo desta assembleia pela

diretoria da Companhia para a consecug¢do da Emissao.

VIl ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente suspendeu os trabalhos até a
lavratura da presente ata. Reaberta a sessdo pelo Sr. Presidente, a ata foi lida e aprovada de forma unanime

pelos integrantes da mesa e pelo Unico acionista.

Rio de Janeiro/RJ, 12 de setembro de 2024.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]

lassinaturas na proxima pdginal
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PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DA LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
REALIZADA EM 12 DE SETEMBRO DE 2024

Mesa:
alan.maleh@hotmail,.com thiago@balassiana.com.be
Assinado Assinado
ALAN MALEH THIAGD BALASSIANG
V 14117268716 V 13090085747
DASign IcPos D4Sign CP-
Alan Maleh Thiago Balassiano
Presidente Secretdrio
Acionista:
thiago@balassiano.com.be alan.maleh@hotmail,com
Assinado Assinado
THIAGD BALASSIANG ALAN MALEH
V 13090085747 V 14117268716
1eF: B4sig eho—

VISCONDE DE PIRAJA 524 SPE LTDA.

p. Thiago Balassiano (na qualidade de representante da BALASSIANO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS
LTDA.) e Alan Maleh (na qualidade de representante da SAFIRA [| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA.)
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i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

! Empresa: LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A JUCERJA
i NIRE: 333.0010746-1 Protocolo: 2024/00778264-4 Data do protocolo: 19/09/2024 assinado digitaimente /

! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 23/09/2024 SOB O NUMERO 00006461458 e demais constantes do termo de

E autenticacédo. Pag. 12/14

! Autenticacgdo: 7517765BACBBDAE6B7AFA56763522E0468B6361F0C28ACD854869C60FFI9FB078

i Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO, INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS ‘ ‘
Secretaria da Micro e Pequena Empresa e Empreendedorismo
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragdo \ '

ERJA

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, NIRE
33.3.0010746-1, PROTOCOLO 2024/00778264-4,  ARQUIVADO EM 23/09/2024, SOB 0]
NUMERO (S) 00006461458, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome
085.492.087-01 ANDRE LUIZ CARDOSO LIMA
23 de setembro de 2024.
—-
Gabriel Oliv‘eira de Souza Voi 11

Secretario Geral
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i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r ™~

! Empresa: LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A JUCERIJA
| NIRE: 333.0010746-1 Protocolo: 2024/00778264-4 Data do protocolo: 19/09/2024 L J assinado digitalmente //

i CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 23/09/2024 SOB O NUMERO 00006461458 e demais constantes do termo de

| autenticacéo. Pag. 14/14
i Autenticac¢do: 7517765BACBBDAE6B7AFA56763522E0468B6361F0C28ACD854869C60FFIFB078

E Para validar o documento acesse https://www.Jjucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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