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ATHON DESENVOLVIMENTO Il S.A.
CNPJ/MF n2 35.624.214/0001-13
NIRE 35300589781

ATA DA ASSEMBLE!A GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE AGOSTO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 26 (vinte e seis) dias do més de agosto de 2024, as
10h30, na sede social da ATHON DESENVOLVIMENTO 11S.A., localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado
de $3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade
Mongdes, CEP 04571-900 (“Companhia”).

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensada a publicagdo de edital de convocagdo, nos termos
do artigo 124, §4¢, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Leidas S.A.”),
tendo em vista a presenca da totalidade dos acionistas da Compa nhia, conforme assinaturas
apostas no Livro de Presenca dos Acionistas da Companhia.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr.Daniel Ferreira Maia de Freitas e
secretariados pela Sra. Vitdria Wen Pei Chen.

4, ORDEM DO DIA: Reuniram-se 05 acionistas da Companhia para examinar, discutir e votar a
respeito da seguinte ordem do dia: (i) aprovagdo do “Instrumento Particular de Protocolo e
Justificacdio de Cis#io Parcial da Athon Desenvolvimento S.A. com incorporagdo da Parcela
Patrimonial Cindida pela Athon Desenvolvimento [l S.A.” (“Protocolo e Justificac3o ~ Athon Dev”),
o qual consubstancia os termos e condi¢bes da cisdo parcial da Athon Desenvolvimento S.A.,
sociedade andnima, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”} sob o n2 39.833.046/0001-27, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) scb o n® 35.300.599-624, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Lufs Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre
4, Cidade Mongdes, CEP 04571-900 (“Athon Dev”), com incorporagio da parcela patrimonial
cindida pela Companhia; {ii) aprovagéo do “lnstrumento Particular de Protocolo e Justificacdo de
Cisio Parcial da Athon Desenvolvimento 1 S.A. com Incorporagdo da Parcela Patrimenial Cindida
pela Athon Desenvolvimento 1l S.A.% (“Protocolo e Justificacdo ~ Athon Dev |” e, juntamente com ©
Protocolo e Justificacdo ~ Athon Dev, os “Protocolos e JustificacBes”), o qual consubstancia os
termos e condicbes da cis3o parcial da Athon Desenvolvimento 1 S.A., sociedade andnima, inscrita
ho CNPJ/MF sob o ne 36.900.029/0001-77, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP sob o n2 35.300.598.423, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S$3o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, ne 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Mongdes, CEP 04571-500
{(“Athon_Dev 1” e, juntamente com a Athon Dev, as “Cindidas”), com incorporacdo da parcela
patrimonial cindida pela Companhia; (iii) ratificagdo da nomeagdo da AFIFE Assessoria e
Consultoria Contabil Ltda, sociedade limitada, com sede na Rua 07 de Abril, n2 282, conjunto 73,
72 andar, Republica, CEP 01044-000, Cidade de S3o Paulo, Estado de $8o Paulo, inscrit.a no CNPJ/MF




5.4.

do controlador ou dos administradores com o objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou
praticar quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizag8o ou
o conhecimento de informacdes, bens, documentos ou metodeologias de trabalho
relevantes para a qualidade das respectivas conclusfes.

Aprovar os Laudos de Avaliagdo das parcelas cindidas do patriménio das Cindidas

elaborados pela Empresa Avaliadora, os quais constam como Anexo 8.5 dos Protocolos e
lustificacBes,

5.4.1.

5.4.2

5.4.3.

5.4.4,

5.5,

As parcelas patrimoniais cindidas foram avaliadas pela Empresa Avaliadora pelo critério
contabil, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil.

A Empresa Avaliadora adotou a data-base de 31 de julho de 2024 (“Data-Base”) para
realizagdo dos trabalhos de avaliagdo das parcelas patrimoniais cindidas.

Os Laudos de Avaliacio foram fundamentados nas demonstragdes financeiras das Cindidas
levantadas na Data-Base e consideraram Os eventos subsequentes descritos nos Protocolos
e JustificacBes.

Nos termos dos Protocolos e JustificagBes, a Companhia absorvers as variacBes
patrimoniais relativas as Parcelas Cindidas ora incorporadas que ocorrerem entre 3 Data
Base e a data da efetiva realizag8o das Incorporaces, sendo suportadas exclusivamente
pela Companhia.

Aprovar a realizac3o da Incorporag@o Parcela Cindida - Athon Dev pela Companhia, nos

exatos termos e condigSes previstos no instrumento de Protocolo e Justificacio - Athon Dev.

5.5.1.

5.5.2,

5.5.3.

Consignar que, emn razio da Incorporagdo Parcela Cindida - Athon Dev, seré vertida para a
Companhia, a titulo universal e sem solugdo de continuidade, a totalidade dos elementos
patrimoniais ativos e passivos descritos e especificados no Laudo de Avaliag8o — Athon Dev
e no Protocolo e Justificacdo ~ Athon Dev.

Consignar que o valor total da Parcela Cindida — Athon Dev a ser incorporada pela
Companhia é de RS 1.209.978,82 (um milhdo duzentos e nove mil novecentos e setenta e
oito reais e oitenta e dois centavos), conforme ¢ Laudo de Avaiiagdo — Athon Dev.

Consignar que, por for¢ca da Incorporacdo Parcela Cindida - Athon Dev, ora aprovada, o
capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, neste ato, é aumentado
no montante de RS 1.209.978,82 {um milho duzentos & nove mil novecentos e setenta e
oito reais e oitenta e dois centavos), passando dos atuais RS 21.134,00 (vinte e um mil,
cento e trinta e quatro reais), dividido em 21.134 {vinte e uma mil, cento e trinta e fguatro)
agbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, para RS 1.231.112.,82 (um milhzo
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5.6.
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duzentos e trinta e um mil, cento e doze reais e oitenta e dois centavos), dividido em
1.231.112 (um milhdo e duzentas e trinta e uma mil e cento e doze) agbes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, mediante a emissdo de 1.209.978 (um milh3o duzentas
e nove mil novecentas e setenta e oite) novas acBes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, pelo prego de emiss3o de RS 1,00000068 poracdo, calculado com base no disposto
no artigo 170, §19, inciso |, da Lei das S.A.

Consignar gue as 1.209.978 (um milhdo e duzentas e nove mil novecentas e setenta e oito)
novas acGes ordindrias, nominativas e sem valor nominal sdo subscritas pelos acionistas da
Companhia, na proporg3o de sua participa¢do no capital social, e integralizadas mediante
a versdo da Parcela Cindida — Athon Dev, nos termos do §22 do artigo 223 e do artigo 227
da Lei das S.A., e de acordo com os boletins de subscricio anexos, conforme abaixo:

(i) 1.208.833 (um milthdo e duzentas e oito mil e oitocentas e trinta e trés) novas acdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal ora emitidas pela Companhia s3o subscritas
pelo Athon Desenvolvimento Fundo de Investimento em Participagdes em Infraestrutura e
s80 neste ato integralizadas mediante a vers3o da Parcela Cindida — Athon Dev, de acordo
com o Boletim de Subscricio constante do Anexo NI{A) & presente ata; e

(i} 1.145 (uma mil e cento e quarenta e cinco) novas acdes ordindrias, nominativas e
sem valor nominal ora emitidas pela Companhia s3o subscritas pelo Athon Holding S.A. e
$d0 neste ato integralizadas mediante a versdo da Parcela Cindida ~ Athon Dev, de acordo
com o Boletim de Subscricio constante do Anexo HI(B) 3 presente ata.

Consignar gue as novas a¢bes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, ora emitidas
pela Companhia, t8m caracteristicas idénticas e conferem aos seus titulares os mesmos
direitos atribuidos as aghes de mesma espécie e classe entdo existentes.

Por forga da Incorporacio Parcela Cindida - Athon Dev, a Companhia suceders a Athon Dev,
a titulo universal e sem solucdo de continuidade, em relacio aos bens, direitos, pretenstes,
faculdades, poderes, imunidades, acles, excegdes, deveres, ohrigacBes, sujei¢des, énus e
responsabilidades que integram a Parcela Cindida - Athon Dev a ser vertida para &
Companhia, nos termos do artigo 229 da Lei das S.A.

Aprovar a realizac3o da Incorporagio Parcela Cindida - Athon Dev | pela Companhia, nos

exatos termos e condi¢des previstos no instrumento de Protocolo e Justificag8o - Athon Dev .

5.6.1.

Consignar que, em raz3o da Incorporagdo Parcela Cindida - Athon Dev [, serd vertida para a
Companhia, a titulo universal e sem solucdo de continuidade, a totalidade dos elementos
patrimoniais ativos e passivos descritos e especificados no Laudo de Avalia¢do — Athon Dev
l'e no Protocolo e Justificagiio — Athon Dev L.
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Consignar que o valor total da Parcela Cindida — Athon Dev | a ser incorporada pela
Companhia é de RS 226.992,62 (duzentos e vinte e seis mil novecentos e noventa e dois
reais e sessenta e dois centavos), conforme o Laudo de Avaliag8o — Athon Dev |I.

Consignar que, por forca da Incorporagdo Parcela Cindida - Athon Dev [, ora aprovada, o
capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, neste ato, é aumentado
no montante de R$ 226.992,62 (duzentos e vinte e seis mil e novecentos e noventa e dois
reais e sessenta e dois centavos), passando de R$ 1.231.112,82 (um milhdo, duzentos e
trinta e um mil, cento e doze reais e oitenta e dois centavos), dividido em 1.231.112 (um
milhdo e duzentas e trinta e uma mil e cento e doze) acBes ordindrias, nominativas e sem
valor nominal, considerando o aumento de capital aprovado no item 5.5 acima em
decorréncia da realizacdio da Incorporagdio Parcela Cindida - Athon Dev, para
R$1.458.105,44 (um milho e quatrocentos e cinquenta e oito mil e cento e cinco reais ¢
quarenta e quatro centavos), dividido em 1.458.104 (um milhZo e quatrocentas e cinguenta
e oito mil e cento e guatro) acdes ordindrias, nominativas e sem valer nominal, mediante a
emissdo de 226.992 (duzentas e vinte e seis mil novecentas e noventa e duas) novas acBes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal, pelo preco de emiss3o de RS 1,000000099 por
acdo, calculado com base no disposto no artigo 170, §12, inciso |, da Lei das S.A.

Consignar que as 226.992 (duzentas e vinte e seis mil e novecentas e noventa e duas} novas
agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal s3o subscritas pelos acionistas da
Companhia, na proporg3o de sua participagdo no capital social, e integralizadas mediante
a versdo da Parcela Cindida — Athon Dev l, nos termos do §292 do artigo 223 e do artigo 227
da Lei das S.A., e de acordo com os boletins de subscricdo anexos, conforme abaixo:

{i) 226.777 (duzentas e vinte e seis mil e setecentas e setenta e sete) novas agbes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal ora emitidas pela Companhia sdo subscritas
pelo Athon Desenvolvimento Fundo de Investimento em ParticipacBes em Infraestrutura e
sdo neste ato integralizadas mediante a versio da Parcela Cindida — Athon Dev I, de acordo
com o Boletim de Subscrigiio constante do Anexo IV{A) 3 presente ata; e

(i) 215 (duzentas e quinze) novas agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal
ora emitidas pela Companhia sdo subscritas pelo Athon Holding S.A. e s3o heste ato
integralizadas mediante a vers3o da Parcela Cindidz ~Athon Dev i, de acordo com o Boletim
de Subscricio constante do Anexo IV(B) & presente ata.

Consignar que as novas acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, ora emitidas
pela Companhia, tdm caracteristicas idénticas e conferem aos seus titulares os mesmos
direitos atribuidos as acBes de mesma espécie e classe entdo existentes.
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5.6.6. Por forca da Incorporacdo Parcela Cindida - Athon Dev |, a Companhia sucedera a Athon
Dev |, a titulo universal e sem solugdo de continuidade, em relacfio aos bens, direitos,
pretensdes, faculdades, poderes, imunidades, acBes, excecbes, deveres, obrigacdes,
sujeicbes, 6nus e responsabilidades que integram a Parcela Cindida - Athon Dev | a ser
vertida para a Companhia, nos termos do artigo 229 da Lei das S.A.

5.7. De modo a refletir o aumento do capital social da Companhia decorrente das
Incorporagdes, nos termos dos itens 5.5 e 5.6 acima, aprovar a altera¢8o do artigo 5 do Estatuto
Social da Companhia, que passa a vigorar de acordo com a seguinte nova redacie:

“Artigo 5. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de RS 1.458.105,44 (um
milhdo e quatrocentos e cinquenta e oito mil e cento e cinco reais e quarenta e quatro
centavos), representado por 1.458.104 (um milhGo e quatrocentas e cinquenta e oito mil e
cento e quatro} agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.”

5.8.  Autorizar os administradores a praticarem todos os atos necessirios para efetivar as
deliberagdes tomadas na presente assembleia, incluindo os registros e averbacBes nos drgdos
publicos e privados que se fagam necessérios para tal fim.

6. ENCERRAMENTO: Como nada mais houve a ser tratado, apds ter sido oferecida a palavra a
quem dela quisesse fazer uso e, ninguém se manifestando, foram encerrados os trabalhos e
suspensa a Assembleia pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, reaberta a sessdo, foi
lida, conferida, aprovada, e por todos assinada. Mesa: Daniel Ferreira Maia de Freitas (Presidente)
e Vitéria Wen Pei Chen (Secretdria). Acionistas Presentes: Athon Desenvolvimento Fundo de
Investimento em ParticipagBes em infraestrutura (representada neste ato por sua administradora
BRL Trust Investimentos Ltda.) e Athon Holding S.A. (representada neste ato por Daniel Ferreira
Maia de Freitas).

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2024,
[Assinaturas sequem na préxima pégina]

[restante do pdgina intencionalmente deixada em branco]




[Pdgina de Assinaturas da Assembleia Geral Extraordindria da Athon Desenvolvimento I S.A.
realizada em 26 de agosto de 2024]

Mesa:
DocuSigned by: DocuSigned by:
Dawicl, Furviiva Maia. Av Frcitas Uttsria. (e
Daniel Ferreira Maia de Freitas Vitéria Wen Pei Chen
Presidente Secretdria
Acionistas:

ATHON DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PART[CIPAC@ES EM
INFRAESTRUTURA
por sua administradora BRL Trust Investimentos Ltda.

e (,mﬁm Purvayin (oudinds Mowra,

Por: Ana Carolina Ferracciu Coutinho Moura
Cargo: Diretora Juridica

DocuSigned by:
Folipe Mouwra (jma

Por: Felipe Moura Lima
Cargo: Coordenador Juridico

ATHON HOLDING S.A.

Fﬁifﬁmm Mais Jo, Fruitas

B GEMERL34230402

Por: Daniel Ferreira Maia de Freitas
Cargo: Diretor

b
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ATHON DESENVOLVIMENTO II 5.A.
CNPJ/MF n® 35.624.214/0001-13
NIRE 35300599781

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE AGOSTO DE 2024

ANEXO |

Protocolo e Justificogdo — Athon Dev

(Documento segue no préxima pégina)
(restante da pdgina intencionalmente deixado em bronco)




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA
ATHON DESENVOLVIMENTO S.A. COM INCORPORACAO DA PARCELA PATRIMONIAL
CINDIDA PELA ATHON DESENVOLVIMENTO Il 5.A.

celebrado entre

ATHON DESENVOLVIMENTO S.A.
na qualidade de Cindida

ATHON DESENVOLVIMENTO Il S.A.
na qualidade de Incorporadora

SAC PAULO/SP, 26 DE AGOSTO BE 2024
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ATHON DESENVOLVIMENTO S.A. COM INCORPORACAO DA PARCELA PATRIMONIAL
CINDIDA PELA ATHON DESENVOLVIMENTO 11 S5.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

{n ATHON DESENVOLVIMENTO S.A., sociedade andnima, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessca Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”}) sob o n®
39.833.046/0001-27, com seus atos constitutivos registrados perante a2 Junta Comercial
do Estado de S3o Paulo {“JUCESP”} sob o n® 35.300.599-624, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Lufs Carlos Berrini, n2 105, Conjunto
112, Torre 4, Cidade Mongdes, CEP 04571-900, neste ato devidamente representada nos
termos do seu estatuto social (“Cindida”); e

(i) ATHON DESENVOLVIMENTO I S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 35.624.214/0001-13, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP
sob o n? 35.300.599.781, com sede na Cidade de S$3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Moncdes,
CEP 04571-200, neste ato devidamente representada nos termos do seu estatuto social

(“Incorporadora”);

Cindida e Incorporadora, em conjunto, doravante designadas simplesmente “Partes” e,
individualmente, “Parte”;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Protocolo e
lustificacdio de Cisdo Parcial da Athon Desenvolvimento S.A. com Incorporacdo da
Parcela Patrimonial Cindida pela Athon Desenvolvimento [ S.A.” ("Protocolo e
Justificacdo”), nos termos e para os fins dos artigos 224, 225, 226 e 229 da Lei n2 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada de tempos em tempos (“Lei das S.A."),
e artigos 1.113 e seguintes da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

de tempos em tempos (“Cédigo Civil”), observadas as cliusulas e condi¢bes adiante
consubstanciadas:

CLAUSULA 1
INTERPRETACAO E DEFINICOES

Clausula 1.1. Definicdes. Os termos iniciados com letras maiulsculas constantes deste
Protocolo e Justificagdo terfo os significados a eles atribuidos neste instrumento.

Cldusula 1.2. Regras de Interpretacio. Neste Protocolo e Justificagdo, a menos que
exigido de outra forma pelo contexto: (a)as defini¢des contidas neste Protocolo e
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Justificagiio aplicar-se-o tifito “fo sinéﬁ?ér“daanto“:r?é p%:ural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa, sempre que o contexto assim exigir; (b)todas as
referéncias neste Protocolo e Justificagdo a “Cldusulas”, “Anexos” e outras subdivistes
especificas sdo, salvo indicacdo em contrario, referéncias as Clausulas, Anexos, e outras
subdivisdes especificas deste Protocolo e Justificacdo, conforme aditado, modificado,
repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos; (c) as expressdes
“no presente”, “do presente” e “segundo o presente” e outros termos com significados
semelhantes se referem a este Protocolo e Justificagdo como um todo e ndo 3 qualguer
Clausula ou outra subdivisio especifica; (d) o termo “incluindo” significa “incluindo, mas
ndo se limitando a”; (e) os titulos e cabegalhos servem meramente para referéncia e ndo
devem limitar ou afetar o significado atribuido & Clausula a que fazem referéncia;
(f) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
aiteragBes, substituices, consolidages e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (g) as referéncias as leis e disposi¢des
legais incluem as suas respectivas emendas, ampliacdes, consolida¢Bes, reedigSes,
alteragBes e/ou normas que possam vir a substitui-las e/ou revogé-las, de tempos em
tempos, bem como as disposices das guais elas se originam e/fou se refacionam,
incluindo regulamentos, instrumentos ou outras normas a efas subordinadas; {h) caso
qualguer providéncia deva ser realizada por qualquer das Partes, nos termos deste
Protocolo e Justificacsio, em data que ndo seja um dia Gtil, tal providéncia devers ser
realizada no primeiro dia Gtil subsequente; e (i) os Anexos deste instrumento de
Protocolo e Justificagdo fazem parte integrante e indissocidvel do presente instrumento.

CLAUSULA 2
OBJETO DO PROTOCOLO E JUSTIFICACAO

Clausula 2.1. QOperacdo. Este instrumento de Protocolo e Justificagio tem por objeto
consubstanciar as justificativas, os termos e as condiges da cisdo parcial do patrimdnio
da Cindida e a incorporacio da parcela patrimonial cindida pela Incorporadora, que
sucederd a Cindida a tftulo universal em relacdo aos direitos, pretensées, faculdades,
poderes, imunidades, aces, excegoes, deveres, dividas, obrigagBes, sujeictes, dnus e
responsabilidades integrantes da parcela patrimonial cindida e incorporada pela
Incorporadora, nos termos do artigo 229 da Lei das S.A. {“Operacdo”).

Cldusula 2.2. Existéncia da Cindida. Com a efetivacio da Operacdo, a Cindida
continuaré existente, sem qualquer solucdo de continuidade.

CLAUSULA 3
JUSTIFICACAO DA OPERACAO

Clausula 3.1. Motivos e Fins da Operacdo. A Operacdo insere-se no contexto da
reorganizagdo societdria idealizadz e conduzida pelas Partes, a qual visa facilitar a

3
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administragdo das sociedddes;® evitando “despesas’ e *processos redundantes e
desnecessarios, bem como otimizar e racionalizar a gestao de capital das sociedades gque
integram o grupo.

Clausula 3.2. Interesse dos Acionistas na Operacio e Beneficios para as Partes. A
realizacdo da Operagdo é benéfica e interessante aos acionistas das Partes, e trard os
seguintes beneficios as Partes:

a. Otimizar a estrutura de capital e gestdo das Partes, com maior facilidade e
menores custos para alocagdo de capital para desenvolvimento das respectivas
atividades econémicas;

b. Melhor aproveitamento dos recursos das sociedades envoividas, trazendo
consideraveis beneficios as sociedades de ordem administrativa e econémica, sem o
comprometimento do bom andamento dos negocios sociais; e

c. Maior liquidez para os acionistas das Partes.

Cldusula 3.3. Opinifio dos Administradores. Em vista do quanto disposto na Cldusula
3.1 e Clausula 3.2 acima, os administradores das Partes entendem que a Operacgdo
resultard em maior racionalizacio e otimizacdo das atividades das sociedades
envolvidas, o que justifica plenamente a sua implementagio.

CLAUSULA 4
COMPOSICAC DO CAPITAL SOCIAL DAS PARTES ANTES DA CISAO

Clausula 4.1. Composicio do Capital Social da Cindida Antes da Operacdo. O capital

social da Cindida, nesta data, é de RS 7.701.602,06 (sete milhGes setecentos e um mil
seiscentos e dois reais e seis centavos), totalmente subscrito e integralizado,
representado por 7.864.060 (sete milhBes, oitocentas e sessenta e quatro mil e
sessenta) agBes ordindrias, nominativas e sem valor neminal, totalmente detidas pelos
acionistas da Cindida, conforme indicado na tabelz a seguir:

Athon Desenvolvimento Fundo de

Investimentos em ParticipacBes em 7.833.678 99,61%
Infraestrutura

Athon Holding S.A.

30.382
864,060
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Clausula 4.2. Composicéo”&é“C‘a‘ﬁital SB*CIai”da Incd?‘ﬁbra%:iora Antes da Operacdo. O

capital social da Incorporadora, nesta data, é de RS 21.134,00 (vinte e um mil, cento e
trinta e quatro reais), totalmente subscrito e integralizado, representado por 21.134
{vinte e uma mil, cento e trinta e quatro) a¢des ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, totalmente detidas pelos acionistas da Incorporadora, conforme indicado na
tabela a seguir:

| Athon Desenvolvimento Fundo de

Investimentos em Participacdes em 21.114 89,91%
Infraestrutura
Athon Holding S.A. 20 0,09%

CLAUSULA 5
ALTERACAO NOS DIREITOS, PREFERENCIAS E VANTAGENS DAS ACOES EXISTENTES E
CRIACAO DE ACOES PREFERENCIAIS

Clausula 5.1. Direitos, classes, votos e dividendos dos acionistas das Partes. Ndo havers
alteragdo nos direitos de voto, dividendos, criacio de classes de agbes ou quaisquer
outros direitos patrimoniais conferidos aos acionistas das Partes, comparativamente as
classes de agBes, vantagens politicas e patrimoniais das agBes existentes antes da
Operagdo.

Clausula 5.2. AcBes preferenciais das Partes. Nio existem acBes preferenciais de
emissdo de qualquer das Partes, tampouco serdo emitidas ou criadas quaisquer acSes
preferenciais de qualquer uma das Partes e raz3o da realizacdo da Operacio.

CLAUSULA 6
DIREITO DE RETIRADA E VALOR DE REEMBOLSO

Clausula 6.1. Direito de retirada dos acionistas da Cindida. Nos termos do artigo 137,
lll, da Lei das S.A. a aprovagdo da Operacio nio ensejara direito de retirada, tendo em
vista que sua consumagdo néo implicard em (i) mudanca do objeto social da Cindida; (i)
reducdo do dividendo obrigatério: ou (iii} participagdo em grupo de sociedades.
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ELEMENTOS ATIVOS E PASSIVOS DA
PARCELA PATRIMONIAL CINDIDA

Clausula 7.1. Parcela patrimonial cindida. A parcela patrimonial a ser cindida da
Cindida e incorporada pela Incorporadora é composta, Unica e exclusivamente, pelos
seguintes elementos patrimoniais apresentados abaixo com seus respectivos valores
contabeis (“Parcela Cindida”):

ATIVO RS 12.357.618,22
CIRCULANTE RS 3.228.649,38
Outros Créditos RS 1.942.295,91
Coligadas, Controladas e Controladora CP RS 1.286.353,47
NAO CIRCULANTE R$ 9.128.968,84
Investimento RS 9.128.968,84
PASSIVO RS 11.147.639,40
CIRCULANTE RS 203.724,87
Empréstimos e Financiamentos RS 203.724,87
NAO CIRCULANTE RS 10.943.914,53
Empréstimos e Financiamentos LP RS 10.943.914,53

CLAUSULA 8
ALTERAGOES DAS CIFRAS E COMPOSICOES FINAIS DO CAPITAL SOCIAL DAS PARTES EM
RAZAO DA OPERACAO

Clausula 8.1. Reducio de capital da Cindida. A operagéo resultard na reducdo do capital
social da Cindida, no montante de RS 1.209.978,82 (um milh3o duzentos e nove mil
novecentos e setenta e oito reais e oitenta e dois centavos), sem o cancelamento de
acdes, passando, dessa forma, o capital social da Cindida apos a realizagio da Operacio
a ser RS 6.491.623,24 (seis milhdes quatrocentos e noventa e um mil seiscentos e vinte
e trés reais e vinte e quatro centavos), representado por 7.864.060 (sete milhdes,
oitocentas e sessenta e quatro mil e sessenta) agbes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, totalmente detidas pelos acionistas da Cindida conforme indicado na Cldusula
4.1, acima.

Clausula 8.2. Aumento do capital social da Incorporadora. A Operac3o resultarad no
aumento do capital social da Incorporadora, que passars dos atuais RS 21.134,00 (vinte
e um mil, cento e trinta e quatro reais), para R$ 1.231.112,82 (um milhdo, duzentos e
trinta @ um mil, cento e doze reais e oitenta e dois centavos), um aumento, portanto, no
valor de R$ 1.209.978,82 (um milhZo duzentos e nove mil novecentos e setenta e oito
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reais e oitenta e dois cent‘é:\itis)",‘ “com a ¥migsso de”i?209?978 (um milhdo duzentas e
nove mil novecentas e setenta e 0ito) novas acBes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal. Dessa forma, o capital social da Incorporadora apés a realizagdo da Operacgdo
nos termos previstos neste Protocolo e Justificacdo passard a ser representado por
1.231.112 (um milhdo e duzentas e trinta e uma mil e cento e doze) acSes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente detidas pelos acionistas da Incorporadora,
conforme indicado abaixo:

Athon Desenvolvimento Fundo de
Investimentos em Pa rticipactes em 1.229.947 99,91%
Infraestrutura
Athon Holding S.A. 1.165 0,09%

CLAUSULA 9
AVALIACAO PATRIMONIAL

Cldusula 9.1. Empresa Avaliadora. Consoante disposto no artigo 226 da Lei das S.A., as
Partes contrataram a AFIFE Assessoria e Consultoria Contabil Ltda, sociedade limitada,
com sede na Rua 07 de Abril, n2 282, conjunto 73, 72 andar, Rep(blica, CEP 01044-000,
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o ne
14.029.398/0001-01, com registro no CRC/SP sob o ne 2SP033868/0-6 {“Empresa
Avaliadora”), para a elaborag¢io do laudo de avalia¢do com o objetivo de determinagdo
do valor contabil da Parcela Cindida a ser cindida da Cindida e vertida para 3
Incorporadora (“Laudo de Avaliacdo”).

Clausula 9.2. Ratificacio da ContratacBo da Empresa Avaliadora. A escotha, a
contratagado e a nomeacio da Empresa Avaliadora para a elaboragdo do laudo de
avaliagdo do valor patrimonial contabil dos acervos liquidos da Cindida deverdo ser
ratificadas pelos acionistas da Cindida ¢ da Incorporadora.

Clausula 9.3. Declaracio da Empresa Avaliadora, Nos termos da legislacdo vigente, a
Empresa Avaliadora declarou: (i) ndo ser titular, direts ou indiretamente, de qualquer
valor mobilidrio ou derivative referenciado em valor mobilidrio de emissio da
Companhia e da Incorporadors; {ii) n3o ter conflito de interesse, diretd ou indireto, ou
ter conhecimento de qualguer outra circunstancia que represente conflito de interesse
em relacdo aos servigos prestados ou que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungdes; e (i) nio ter conhecimento de nenhuma acdo do
controlador ou dos administradores com o objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou
praticar quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizacdo
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ou o conhecimento de inforfnagdes, behs; documentss o metodologias de trabalho
relevantes para a qualidade das respectivas conclusdes.

Cldusula 9.4. Critério de Avaliacdo. A avaliagdo foi realizada pelo critério de avaliacio
do valor patrimonial contabil dos bens, direitos e obrigacdes refletidos no balanco-base
da Cindida, apurado de acordo com os principios fundamentais de contabilidade,
considerando-se, para tanto, o balanco patrimonial da Cindida levantados em 31 de
julho de 2024 (“Data-Base”).

Clausula 9.5. Laudo de Avaliacio. A Empresa Avaliadora elaborou o Laudo de
Avaliagdo, com o objetivo de determinacdo do valor contabil da Parcels Cindida, na
Data-Base. O Laudo de Avalia¢do, passa a integrar o presente Protocolo e Justificacdo na
forma do Anexo 9.5.

9.5.1 Valor Atribuido. Conforme demonstrado no Laudo de AvaliagZo, a Empresa
Avaliadora concluju, com base nos trabalhos efetuados, que o valor total de
R$1.209.978,82 (um milhdo duzentos e nove mil novecentos e setenta e oito reais e
oitenta e dois centavos) representa, em todos os aspectos relevantes, o valor
patrimonial contabil da Parcela Cindida a ser vertida da Cindida para a Incorporadora
(“Acervo Liquido Incorporado”).

Clausula 9.6. VariacBes Patrimoniais. As variagdes patrimoniais relativas a Parcela
Cindida que ocorrerem entre a Data-Base e a data da efetiva realizac3o da Operagéo
serao absorvidas pela Incorporadora.

CLAUSULA 10
SUCESSAQ EM DIREITOS E OBRIGACOES

Clausula 10.1. Sucess3o em Bens, Direitos e Qbrigacdes. A Incorporadora suceders a
Cindida, a titulo universal e sem solugdo de continuidade, em relagdo aos bens, direitos,
pretensdes, faculdades, poderes, imunidades, agBes, excec¢es, deveres, obrigacdes,
sujeicSes, énus e responsabilidades de titularidade da Cindida e integrantes ou
relacionados a Parcela Cindida, por ela incorporada nos termos deste Protocolo e
Justificacgo.

Clausula 10.2. Registro e Averbacio. Nos termos do artigo 234 da Lei das S.A., acertiddo
da Operag3o passada pela Junta Comercial competente sera documento habil para o
registro e a averbacio, nos registros publicos e privados competentes, da sucessio
universal pela Incorporadora em relagio aos bens, direitos, pretensdes, faculdades,
poderes, imunidades, agBes, excecdes, deveres, obrigacdes, sujeicdes, Gnus, passivos e
responsabilidades integrantes ou relacionados & Parcela Cindida incorporada.




DIREITO DOS CREDORES E RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

Clausula 11.1. Impugnac3o da Cisdo. Conforme estabelecido pelo artigo 1.122 do Codigo
Civil, os credores da Cindida tém o direito de buscar judicialmente a anulagdo da
Operacdo. Da mesma forma, de acordo com o artigo 232 da Lei das S.A_, os credores da
Incorporadora também possuem o direito de demandar judicialmente a anulagdo da
Operacdo.

11.1.1 A anulagdo da Operagdo deverd ser demandada no prazo de até 90
(noventa) dias para os credores da Cindida e no prazo de até 60 (sessenta) dias para os
credores da Incorporadora, a contar da publicaco dos atos societarios da Cindida e da
Incorporadora, nos termos da legisiagdo aplicavel.

11.1.2 Apds o decurso do prazo referido na Cldusula 11.1.1 acima, ficard extinto
por decadéncia o direito de impugnar a Operac3o.

11.1.3 A consignacdio em pagamento ou a garantia da execucdo de dividas
iliquidas prejudicam a anula¢io da Operac3o.

Clausula 11.2. Cis8o sem Solidariedade: Nos termos do paradgrafo tnico do artigo 233
da Lei das S.A., a cisdo parcial de que trata este Protocolo e Justificagdo serd realizada
sem solidariedade entre a Cindida e a Incorporadora, sendo certo gue a Incorporadora
serd responsavel apenas pelos direitos e obrigagbes que integram a Parcela Cindida a
ser vertida.

CLAUSULA 12
DEFESA DA CONCORRENCIA

Cldusula 12.1. Autoridades de Defesa da Concorréncia. A realizagdo da Operacdo nio

estard sujeita a apreciacdo das autoridades de defesa da concorréncia, quer no Brasil ou
no exterior.

CLAUSULA 13
ATOS SOCIETARIOS

Clausula 13.1. Assembleia Geral Extraordindria da Cindida. Devera ser realizada uma
assembleia geral extraordindria da Cindida para deliberar e aprovar, dentre outras
matérias: (i) os termos e condicbes deste Protocolo e lustificagdo; (ii) ratificacdo da
nomeagao da Empresa Avaliadora para a elaboragdio do Laudo de Avaliagdo; (iii) o Laudo
de Avaliagdo; (iv)a Operacdo, nos termos e condi¢Bes do presente Protocolo e
lustificacdo; (v) a alteracio do Artigo 52 do Estatuto Social da Cindida para contemplar
a redugdo do capital social da Cindida decorrente da Operacdo; e (vi) 2 autorizagdio para

g
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os administradores implementarem os atos necessarios para a efetivacio do quanto
aprovado na assembleia geral.

P ET R
k3
2
%
2

13.1.1 Alterac8o do Estatuto Social da Cindida. Em razdo da reducdo do capital
social da Cindida, o artigo 59, caput, do Estatuto Social da Cindida serd alterado no ato
da aprovagdo da Operagdo e passara a vigorar com a seguinte redaco:

“Artigo 5. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de
RS56.491.623,24 (seis milhdes quatrocentos e noventa e um mil seiscentos e vinte e
trés reais e vinte e quatro centavos), representado por 7.864.060 (sete milhdes,
oitocentas e sessenta e quatro mil e sessenta) acdes ordindrias, nominativas e sem
valpr nominal.”

Clausula 13.2, Assembleia Geral Extraordinéria da Incorporadora. Devera ser realizada
uma assembleia geral extraordindria para a Incorporadora para deliberar e aprovar,
dentre outras matérias: (i) os termos e condi¢Bes deste Protocolo e Justificacdo;
(i) ratificagdo da nomeagdo da Empresa Avaliadora para a elaboracdo do Laudo de
Avaliagdo; (iii) o Laudo de Avaliagdo; (iv) a Operacdo, nos termos e condicBes do
presente Protocolo e Justificacdo; (v) a alteracio do Artigo 52 do Estatuto Social da
Incorporadora de modo a refletir o aumento do capital social da Incorporadora
decorrente da Operag8o; e (vi} a autoriza¢do para os administradores implementarem
0s atos necessérios para a efetivacio do quanto aprovado na assembleia geral,

13.2.1 Alteracdo do Estatuto Social da Incorporadora. Em razio do aumento do
capital social da Incorporadora, o artigo 59, caput, do estatuto social da Incorporadora
sera alterado no ato da aprovagiio da Operacio e passaréd a vigorar com a seguinte
redagio:

“Artigo 5. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de
R$1.231.112,82 (um milhdio, duzentos e trintg e um mil, cento e doze reais e oitenta
e dois centavos), representado por 1.231.112 (um milhéo e duzentas e trinta e uma
mil e cento e doze) acBes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.”

CLAUSULA 14
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 14.1. Pratica de Atos. Uma vez aprovada a Operacdo, os administradores das
Partes deverdo praticar todos os atos, registros e averbacfes que se fizerem necessarios
a perfeita regularizagio, formalizacdo e efetivacio da Operagdo e do estabelecido no
presente Protocolo e Justificacdo.
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Clausula 14.2. Custas e Despesas-€ada Parie deve arcar com suas respectivas despesas,
diretas ou indiretas, decorrentes da celebracdo deste Protocolo e Justificacio e da
consumagdo da Operagdo, incluindo, sem limitagdo, despesas com publicacdes,
assessores juridicos e financeiros, registros e averbacdes necessérios.

Cladusula 14.3. Tributos. Cada uma das Partes deverd recolher e pagar pontualmente
todos os tributos incidentes em razdo da Operagdo e para os quais seja definida como
contribuinte pela legislagdo tributdria. Adicionalmente, as Partes autorizam-se
mutuamente a reter e pagar em nome e por conta da outra todos os tributos para os
quais a legislacdo tributdria determine o recolhimento na fonte.

Clausula 14.4. Acordo Integral. Este instrumento de Protocolo e Justificacio constitui o
acordo integral das Partes no que se refere ao seu objeto, substituindo todo e qualquer
acordo e entendimento prévio entre as Partes, verbal ou por escrito, no gue se refere
a0 seu objeto.

Cldusula 14.5. Alteracdes. O presente instrumento particular ndo poderd ser alterado,
exceto com a concordancia expressa e por escrito de todas as Partes.

Clausula 14.6. Sobrevivéncia de Cldusulas. Caso alguma cldusula, disposicdo, termo ou
condigdo deste instrumento de Protocolo e Justificacio venha a ser considerada invélida
ou inexequivel, tal decisdo ndo prejudicard a validade e eficicia das demais clausulas,
gue serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidarem seus melhores
esforgos de modo a ajustarem-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca
que tiver sido anulada ou tiver se tornado invalida.

Clausula 14.7. Rendncia. O ndo exercicio, ou o atraso no exercicio, por qualguer das
Partes, dos direitos a elas respectivamente conferidos nos termos deste Protocolo e
Justificacdo, ndo serd interpretado como renlncia em relagdo a tal direito. Toda e
gqualquer rentincia aos direitos estabelecidos neste Protocolo e Justificacio somente
sera valida quando entregue por escrito e assinada pela Parte renunciante.

Clausula 14.8. AprovacBes. Este instrumento de Protocolo e Justificagio contém as
condicdes exigidas pelo Cdigo Civil e pela Lei das S.A. para a proposta de cisdo parcial
da Cindida e incorporag&o da parcela cindida pela Incorporadora e devers ser submetido
a apreciagdo e aprovacio dos acionistas das Partes.

Clausula 14.9. Titulo Executivo. Este instrumento de Protocolo e Justificacdo, assinado
de forma digital e dispensada a assinatura de testemunhas, serve como tftulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, §42 do Cédigo de Processo Civil.
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Cldusula 14.10. Lei Apiicével: Este instrurnento dePratocolo e Justificacio reger-
se-a por e serd interpretado de acordo com as Leis da Reptblica Federativa do Brasil.

Clausula 14.11. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de $3o Paulo, Estado de S3o0
Paulo, para dirimir todas as questdes oriundas do presente Protocolo e lustificacdo, com
a renudncia de qualguer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Clausula 14.12. Assinatura Digital. Para todos os fins legais e probatdrios, as Partes
concordam e convencionam que a celebragdo deste Protocolo e Justificacdo poderd
ocorrer de forma digital, nos termos e para os fins da Medida Provisdria n2 2.200, de 24
de agosto de 2001, mediante a utiliza¢Zo da plataforma Docusign.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Partes assinam o presente instrumento de
forma digital.

S&o Paulo/SP, 26 de agosto de 2024.

[Assinaturas seguem na proximea pdgina.]
[Restante da pdgina deixada intencionalmente em branco.]
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[Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Protocolo e Justificacdo de Ciséo da
Athon Desenvolvimento S.A. com Incorporagéo da Parcela Patrimonial Cindida pela Athon
Desenvolvimento Il 5.A., celebrado em 26 de agosto de 2024.]
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ATHON DESENVOLVIMENTO S.A.
Daniel Ferreira Maiz de Freitas
Diretor

Cindida:

Incorporadora:
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ATHON DESENVOLVIMENTO Il S.A.
Daniel Ferreira Maia de Freitas
Diretor




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA
ATHON DESENVOLVIMENTO S.A. COM INCORPORACAO DA PARCELA PATRIMONIAL
CINDIDA PELA ATHON DESENVOLVIMENTO 1| S.A.

ANEX0 9.5
LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LIQUIDO CONTABIL DA PARCELA CINDIDA

[Documento segue na proxima pégina.]
[Restante da pdging intencionalmente deixado em branco.]
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LAUDO DE AVALIACAQ: AF0257/2024 DATA-BASE: | 31 DE JULHO DE 2024

LAUDO DE AVALIACAO CONTABIL DE CISAO PARCIAL E INCORPORACAC DE
ACERVO PATRIMONIAL EM 31 DE JULHO DE 2024 DA EMPRESA

ATHON DESENVOLVIMENTO S.A

PARA INCOPORACAO AO PATRIMONIO DA EMPRESA

ATHON DESENVOLVIMENTO I S.A

A AFIFE ASSESSORIA E CONSULTORIA CONTABIL LTDA, com sede na Rua 07 de
Abril, N° 282, Conjunto 73, no 7° Andar, RepUblica, Cidade e Estado de Sio Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob 0 N° 14.029.398/0001-01,
registrada no Conselho Regional de Contabilidade de Sio Paulo sob o N°
25P033868/0-6, representada por seu Sécio infra-assinado, VALMIR CARDOZO
FERREIRA, contador, portador do documento de identidade de N° 34.711 .209-2,
inscrito no CPF sob o N° 222.806.118-21 e inscrito no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado de Sio Paulo (CRC) sob o N° 15P295166/0-2, residente
e domiciliado na Cidade e no Estado de Sio Paulo, foi nomeada pela
administracdo da ATHON DESENVOLVIMENTO S.A (doravante denominada,
“DESENVOLVIMENTO”, “companhia” ou cindida”), sediada na Avenida Eng Luiz

www.afifecontabil.com.br
valmir.cardozo@afifecontabil.com. br
Rua 7 de Abril, n® 282, 7° Andar, Cony. 73, Reptblica ~ S50 Paulo - SP — CEP 01044-000 B
Tel.: (11) 3331-9927 / (11) 3337-2496 - Cel.: {11) 93763-8386 / (11) 98525-1875 :
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Carlos Berrini 105 Cidade Moncoes Sao Paulo/SP, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica sob o N° 39.833.046/0001-27, para proceder a avaliacao
contabil dos ativos que compdem o acervo liquido a ser cindido de seu
patriménio, determinado com base no balaco patrimonial de 31 de julho 2024,
para a versao deste acervo em incorporacéo por parte da empresa ATHON
DESENVOLVIMENTO 11 5.A (doravante denominada “DESENVOLVIMENTO 1I” ou
“incorporadora”), sediada na Avenida Eng Luiz Carlos Berrini 105 Cidade
Moncoes Sao Paulo/SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o N°
35.624.214/0001-13, apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo a avaliacdo, a valor contabil, do Acervo
Patrimonial, na data de 31 de julho de 2024, para fins da cisdo parcial do
patriménio liquido da empresa DESENVOLVIMENTO (companhia) para
incorporacéo por parte da empresa DESENVOLVIMENTO | (incorporadora).
Referido acervo esta composto pelas contas de ativos, investimentos, obrigacdes
e o capital social registradas no ativo e no passivo da companhia conforme
demonstrativo apresentado adiante neste laudo.

O valor liquido do Acervo Patrimonial, correspondentes aos ativos e passivos de
propriedade da companhia, foi determinado exclusivamente com base na posicao
contabil apresentada no balanco patrimonial da companhia, levantado em 31 de
julho 2024, considerando as modificacdes relevantes até a data de emissdo deste
relatorio, apresentado no ANEXO I, elaborado sob a responsabilidade da
administracdo da empresa DESENVOLVIMENTO.
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2. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRACAO SOBRE  AS INFORMACOES
CONTABEIS

A administracao da companhia é responsavel pela escrituracao dos livros e pela
elaboracdo de informagbes contabeis de acordo com as praticas contibeis
brasileiras, assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu como
necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorcio significativa,
independentemente se causada por fraude ou erro.

3. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade compreenderam principalmente: (a) aplicacdo de
procedimentos de revisio analitica, (b) indagacdo e discussio com 0s
administradores responsaveis pelas reas contabil, financeira e operacional da
empresa DESENVOLVIMENTO, quanto 3 documentacio e aos principais critérios
adotados na elaborag&o dessas demonstracdes contabeis; (c) revisio de calculos
em contas relevantes; (d) obtencdo e entendimento da composicao dos saldos
que complde as contas constantes do balango patrimonial na data base e no
balanco patrimonial do més anterior ao do fechamento; (e) revisio e indagacao
sobre eventos significativos que tenham efeitos relevantes sobre a situacio
financeira e as operacoes da empresa entre a data do balanco e a data do laudo,
considerando-os em nosso relatério, quando aplicavel.

O valor liquido do Acervo Patrimonial, correspondente aos ativos e passivos de
propriedade da companhia, foi determinado exclusivamente com base na posico
contabil, apresentada no balanco patrimonial da empresa levantado em 31 de
julho de 2024, ajustado pelas observacdes dos avaliadores, considerando as
modificagbes relevantes até a data de emissao deste relatério, elaborado sob a
responsabilidade da administracdo da empresa DESENVOLVIMENTO.
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5. DEMONSTRACAQ DO ACERVO PATRIMONIAL:

O Acervo Patrimonial da empresa DESENVOLVIMENTO conforme balanco de 31
de julho de 2024, neste laudo, demonstrados no Anexo I, estdo resumidos a

seguir:

v : e Pl L Valoresem Reais' ~ S AcervoLiqurdo
L Resumodo Acervo Liquido . | e ats Ao barcal L fustado
Valor dos Ativos - Anexo | 18.632.622, 74 12.357.618,22 6.275.004,52
Yalor dos Passivos - Anexo | 11.580.693,63 11.147.639 40 433.054,23
Total do Acerve Liquido da Compankhia 7.051.929,11 1.209.978,82 3.841,950,29

O valor contabil liquido, a ser incorporado pela empresa DESENVOLVIMENTO ||, é
demonstrado a seguir:

| Pemmododcervotinids | et omRest [ | Ao Ui
Valor dos Ativos - Anexo | 18.515,09 12.357.618,22 12.376.133,31
Valor dos Passivos - Anexo | 87.010,13 11.147.639,40 11.234.649,53
Total do Acervo Liquido da Companhia {68.495,04) 1.209.978,82 1.141.483,78

6. BENS, DIRETIOS E OBRIGACOES RELATIVOS AO ACERVO PATRIMONIAL:

Todos os bens, direitos e obrigacdes constantes desse Acervo Patrimonial,
cindido e recebido pela empresa DESENVOLVIMENTO i encontram-se revestidos
de todas as formalidades exigidas pelas legislacdes comercial, civil e fiscal, tendo
sido escriturados de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicadas de modo uniforme e consistente, tém existéncia real, e sua
propriedade, pela sociedade avaliada, esta respaldada em documentacéo habil

e idbnea, e ndo foi constatada a existéncia de quaisquer dnus ou reivindicacdes
de terceiros objetivando-os.

7. CONCLUSAO
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Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor contabil do acervo
patrimonial a ser cindido do patriménio liquido da ATHON DESENVOLVIMENTO
S.A., que sera vertido para incorporacdo a ATHON DESENVOLVIMENTO 1t S.A,
em 31 de julho de 2024, determinados pelos saldos apresentados no ANEXO 1|,
monta em R$1.209.978,82 (Um milhdo, duzentos e nove mil, novecentos e
setenta e oito reais e oitenta e dois centavos).

E que o valor contabil liquido, a ser incorporado pela empresa ATHON
DESENVOLVIMENTO I S.A, em R$1 .209.978,82 (Um milh&o, duzentos e nove mil,
novecentos e setenta e oito reais e oitenta e dois centavos),

8. ENCERRAMENTO

Adicionalmente informamos que a) De acordo com as normas profissionais
estabelecidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, nio temos conhecimento
de conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de qualquer outra
circunstancia que represente conflito de interesse em relacéo aos servicos que
foram por nés prestados e que estdo anteriormente descritos; e b) Nao temos
conhecimento de nenhuma acdo do controlador ou dos administradores da
empresa DESENVOLVIMENTO ou da empresa DESENVOLVIMENTO Il com objetivo
de direcionar, limitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que tenham ou
possam ter comprometido o acesso, a utilizacdo ou o conhecimento de
informacées, bens, documentos oy metodologias de trabalho relevantes para a
qualidade das respectivas conclusdes.

Nada mais havendo, emitimos o presente laudo datando e assinando de forma
eletrénica.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2024,
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RELACAO DE ANEXOS

1 - DOCUMENTO DE SUPORTE;
2 - GLOSSARIO.
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Athon Desenvolvimento S.A

CNPJ:39.833.046/0001.27
Balango Patrimonial em 31 de jutho de 2024
Valores em reais

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Contas a receber de clientes
Tributos a Compensar
Adiantamentes a Fornecedoras
Outros Créditos

Coligadas, Controladas e Controladora cr

TOTAL DO CIRCULANTE

NAQ CIRCULANTE
Investimento
Imobifizado

TOTAL DO NAO CIRCULANTE

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO CIRCULANTE

Fomecedores

Empréstimos E Financiamentos

Impostos, Taxas e Contribuicdes

Mdtues com Coligadas, Controladas e Controladora

TOTAL DO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE
Empréstimos e Financiamentos LP

TOTAL DO NAD CIRCULANTE
PATRIMONIO LiQuiDo

Capital social
Lucros (prejuizos) acumulados

TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQuipo

. . Saldo pés

Saido Cisdo Parcial Cisio
31/07/2024 26/08/2024 26/08/2024
208.280,72 20.280,72
8.575,00 8.575,00
9.433,72 9.433,72
34.881,58 34.881,58
4.357.939,16 (1.842.295,91) 2.415,643,25
1.891,358.80 {1.286.353.47) 805.005,13
6.331.468,78 {3.228.649,38) 3.102,819,40
9.811.771,17 (9.1 28.968,84) 682.802,33
2.48%.382,79 2.489.382,7¢
12.301.153,96 (9.128.568 84) 3.172.185 12
18.632.622,74 {12.357.618.22) 6.275.004,52
(88.639,80} (88.639,80}
(203.724,87) 203.724,87 -
(19.779,01) (19.779,01)
(324.416,44) (324.418,44)
(636.560,12) 203.724.87 (432.835.25)

(10.943.914,53)

10.943.814,53

(10.943.914,53)

11.147.835,40

(7.864.080,00) 1.209.978,82 {6.654.081,18)

811.911,91 811.911,91
(7.052.148,09) _.(5.842.169,27)
{7.052.148,09) 1.209.978,82 (5.842.165,27)

(18.832.622,74)

12.357.618,22 _{8.275.004,52}
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Athen Desenvolvimento I S.A
CNPJ:35.624.214/0001-13
Balango Patrimonial em 31 de jultho de 2024
Valores em reais

Saldo pés
ATIVO Saldo incorporagio Incorporagio
CIRCULANTE 31/07/2024 26/08/2024 26/08/2024
Caixa e Equivalentes de Caixa 402436 4.024,38
Outros Créditos 1.942,295,91 1.842.285 1
Coligadas, Controladas e Centroladora CP 1.286.353,47 1.286.353,47
TOTAL DO CIRCULANTE 4.024.36 3.228.649,38 3.232.673,74
NAO CIRCULANTE
Investimento ©.128.268,84 £.128.968,84
Imobilizado 14.490,73 14.480,73
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 14.480.73 9.128.968,84 9.143.458,57
TOTAL DO ATIVO 18.515,08 12.357.618,22 12.376.133,31
PASSIVO CIRCULANTE
Fornecedores (56.016,88) (56.016,88)
Empréstimos E Financiamentos (203.724,87) (203.724,87)
Mtues com Coligadas, Controladas e Controladora (30.993,25) (30.993,25)
TOTAL. DO CIRCULANTE (87.010,13) (203.724.87 (290.735.00)

NAO CIRCULANTE
Empréstimas e Financiamentos LP {10.943.914,53) (10.943.914,53)

TOTAL DO NAQ CIRCULANTE - __(11.147.839,40) _ (10.943.914,53)

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital social (21.134,00) {1.200.878,82) {1.231.112,82)

Lueres (prejuizos) acumulados 89.828,04 89.620,04
68.495,04 {1.209.978,82) (1.141.483,78)

TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 68.495,04 (1.209.978,82) (1.141.483,78)

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO (18.515,08) {12,357.618,22) {12.376.133,31)

www.afifecontabil.com._br
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» CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

» Combinacdo de negécios
Uniao de entidades ou negdcios separados
produzindo demonstracdes contibeis de
uma inica entidade que reporta, operacao
OU outro evento por meio do qual um
adquirente obtém o controle de um ou mais
negbécios, independente da forma juridica da

operacao.
» Controlada
Entidade, incluindo aquela sem

personalidade juridica, tal como uma
associacao, controlada por outra entidade
(conhecida como controladora).

¢ Controladora
Entidade que possui uma ou mais
controladas.

= Controle
Poder de direcionar a gestio estratégica
politica eadministrativa de uma empresa,

«  CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

« CFC
Conselho Federal de Contabilidade

¢« Custo
Total dos gastos diretos e indiretos
necessarios a producio, manutencio ou
aquisicdo de um bem em umadeterminada
data e situacio.

= Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo
mercado como atrativa de fundos para
determinado investimento.

* Custo de reedicio
Custo de reproducdo, descontada a
depreciacao dobem, tendo em vista o
estado em que se encontra.

> Custo de reproducio
Gasto necessario para reproduzir um bem,
semconsiderar eventual depreciacio,

= Custo de substituicio
Custo de reedicdo de um bem, com a mesma
funcdo e caracteristicas assemelhadas ao
avaliando.

 Custo direto de producao
Gastos com insumos, inclusive mio de obra,
naproducao de um bem.

e Custo indireto de producio

Despesas administrativas e financeiras,
beneficios e demais énus e encargos
necessarios & producio de um bem.

e CVM
Comissdo de Valores Mobiliarios.

s> Data-base
Data especifica (dia, més e ano) de aplicacio
do valor da avaliacio.

= Data de emissio
Data de encerramento do laudo de
avaliacdo, quando asconclusées da avaliacdo
sdo transmitidas ao cliente.

o  D&A
Depreciacio e Amortizacio.

o Depreciacio
Alocacdo sistematica do valor depreciavel
de ativodurante a sua vida til

* Documentacido de suporte
Documentacéo levantada e fornecida pelo
cliente naqual estdio baseadas as premissas
do laudo.

E

»  EBIT (Earnings Before Interests and
Taxes)

Lucro antes de juros e impostos.

o EBITDA {Earnings Before Interests,
Taxes, Depreciation and
Amortization)

Lucros  antes de juros,
depreciacio eamortizacdo.

> Empreendimento

Conjunto de bens capaz de produzir receitas
por meiode comercializacdo ou exploracao
econdmica. Pode ser: imobiliario {ex.:
loteamento, predios comerciais/
residenciais), de base imobiliaria (ex.:
hotel, shoppingcenter, parques tematicos),
industrial ou rural.

>  Empresa

Entidade comercial, industrial, prestadora
de servigos ou de investimento detentora de
atividade econémica.

¢ Enterprise value

Valor econdmico da empresa.
s Equity value
Valor econdmico do patriménio liquido.

impostos,
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e Estado de conservacao
Situacdo fisica de um bem em decorréncia
desua manutengao.

¢ Estrutura de capital
Composicao do capital investido de uma
empresaentre capital préprio (patriménio) e
capital de terceiros (endividamento).

»  Fluxo de caixa
Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos
ou empresa durante determinado periodo de
tempo.  Geralmente o termo &
complementado por uma qualificacio
referente a0 contexto (operacional, no
operacional etc.).

¢ Fluxo de caixa do capital investido
Fluxo gerado pela empresa a ser revertido
aos financiadores (juros e amortizacbes) e
acionistas (dividendos) depois de
considerados custo e despesas operacionais
e investimentos de capital.

= Goodwill

Ver Agio por expectativa de rentabilidade
futura,

¢ 1AS  ({International Accounting
Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.
= IASB (International Accounting
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabesis.
* ldade aparente
Idade estimada de um bem em funcdo de
suas caracteristicas e estado de conservacao
no momentoda vistoria,
¢ IFRS  (International
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatérios
Financeiros, conjunto de pronunciamentos
de contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo IASB.
= Imovel

Bem constituido de terreno e eventuais

Financial

enfeitorias a ele incorporadas. Pode ser
classificade como urbano ourural, em funcao
da sua localizacdo, uso ou vocacao.

e Impairment
Ver Perdas por desvalorizacao

e Infraestrutura basica
Equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviafs, iluminacgao piblica, redes de
esgoto sanitdrio, abastecimento de dgua
potavel, energia elétrica plblicae domici liar
e vias de acesso.

» Instalacdes
Conjunto de materiais, sistemas, redes,
equipamentos e servicos para  apoio
operacional a uma maquina isolada,linha de
producdo ou unidade industrial, conforme
grau de agregacio.

7

-

s Liquidez
Capacidade de rapida conversdo de
determinado ativo em dinheiro ou em
pagarnento de determinada divida,

B A
M

° Metodologia de avaliacso
Uma ou mais abordagens utilizadas na
elaboragao de calculos avaliatdrios para a
indicacdo de valor deum ativo.

o Maltiplo
Valor de mercado de uma empresa, ac&o ou
capitatinvestido, dividido por uma medida

da empresa (EBITDA, receita, volume de
clientes etc.).

» Normas internacionais de
Contabilidade

Normas e interpretacées adotadas pela JASB.
Elas englobam: Normas Internacionais de
Relatérios  Financeiros (IFRS): Normas
Internacionais de Contabilidade (IAS); e
interpretacdes desenvolvidas peloComité de
Interpretacées das Normas Internacionais de
Relatérios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo
ComitéPermanente de Interpretacdes {SIC).
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e Parecer técnico
Relatério circunstanciado ou esclarecimento
técnico, emitido por um profissional
capacitado e legalmente habilitade, sobre
assunto de sua especificidade.

»  Passive
Obrigacdo presente gue resulta de
acontecimentospassados, em que se espera
que a liquidagao destaresulte em afluxo de
recursos da entidade que incorporam
beneficics econdmicos.

e Patrimdnio liquido a mercado
Ver Abordagem de ativos.

s Perdas por

(impairment)
Valor contabil do ativo que excede, no caso
de estogues, seu preco de venda menos o
custo para completa-lo e despesa de venda-
lo; ou, no caso de outros ativos, seu valor
justo menos a despesa paraa venda.

e Pericia
Atividade técnica realizada por profissional
com qualificagio especifica para averiguar e
esclarecer fatos, verificar o estado de um
bem, apurar as causas que motivaram
determinado evento, avaliar bens, seus
custos, frutos ou direitos.

= Preco
Quantia pela qual se efetua uma transacao
envolvendoum bem, um fruto ou um direito
sobre ele,

* Propriedade para investimento
Imével (terreno, construcdo ou parte de
construcdo, ou ambos) mantido pelo
proprietario ou arrendataric  sob
arrendamento,  tanto para  receber
pagamento de aluguel quanto para
valorizagdo de capital, ou ambos, que nao
seja para: uso na producéo ou fornecimento
de bens ou servicos, como também para fins
administrativos.

desvalorizacio

= Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversio de um
fluxo de beneficios econdmicos futuros em valor
presente.

» Unidade geradora de caixa
Menor grupo de ativos identificaveis gerador
de entradasde caixa gue sdo, em grande
parte, independentes de entradas geradas por
outros ativos ou grupos de ativos,

R
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= Valor contabil
Valor em que um ativo ou passivo é
reconhecido nobalanco patrimonial.

= Valor de investimento
Valor para um investidor em particular,
baseado em interesses particulares no bem
em analise, No caso de avaliacédo de negécios,
este valor pode ser analisado por diferentes
situacdes, tais como sinergia com demais
empresas de um investidor, percepcées de
risco, desempenhos futuros e planejamentos
tributarios.

*  Valor de reposicio por novo
Valor baseado no que o bem custaria
{geralmente em relacio a precos correntes de
mercado) para ser repostoou substituido por
outre novo, igual ou similar.

= Valor deprecigvel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do
custo(nas demonstracées contabeis), menos o
seu valor residual.

e Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de
propriedade entre um potencial vendedor e
um potencial comprador, quando ambas as
partes tém conhecimento razoavel dos fatos
relevantes e nenhumaesti sob pressdo de
fazé-(o,

*  Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de
fluxos de caixa liquidos no curso normal dos
negocios,

= Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade
geradora de caixa) menos as despesas de
venda comparado com seuvalor em uso.

s Valor residual
Valor do bern novo ou usado projetado para
uma data,limitada aquela em gque 0 mesmo
se torna sucata, considerando estar em
operacao durante o periodo.
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ATHON DESENVOLVIMENTO ii S.A:
CNPJ/MF n® 35.624.214/0001-13
NIRE 35300599781

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXT RAORDINARIA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAC DE CISAO PARCIAL DA
ATHON DESENVOLVIMENTO | S.A. COM INCORPORACAOD DA PARCELA PATRIMONIAL

CINDIDA PELA ATHON DESENVOLVIMENTO I1 S.A.

celebrado entre

ATHON DESENVOLVIMENTO I S.A.
na gualidade de Cindida

ATHON DESENVOLVIMENTO Ii S.A.
na qualidade de Incorporadora

SA0 PAULO/SP, 26 DE AGOSTO DE 2024
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INSTRUMENTO PARTICULAR T3¢ PROTOCGLO'E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA
ATHON DESENVOLVIMENTO | S.A. COM INCORPORACAO DA PARCELA PATRIVIONIAL
CINDIDA PELA ATHON DESENVOLVIMENTO [1 S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

(i) ATHON DESENVOLVIMENTO | S.A., sociedade andnima, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob © n®
36.900.029/0001-77, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o n2 35.300.598.423, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Lufs Carlos Berrini, n2 105, Conjunto
112, Torre 4, Cidade Mongdes, CEP 04571-900, neste ato devidamente representada nos
termos do seu estatuto social (“Cindida”); e

) ATHON DESENVOLVIMENTO II S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®35.624.214/0001-13, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP
sob 0 n? 35.300.599.781, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Mong¢ses,
CEP 04571-900, neste ato devidamente representada nos termos do seu estatuto social

{“Incorporadora”};

Cindida e Incorporadora, em conjunto, doravante designadas simplesmente “Partes” e,
individualmente, “Parte”;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Protocolo e
Justificacdo de Cisdo Parcial da Athon Desenvolvimento | S.A. com Incorporacdo da
Parcela Patrimonial Cindida pela Athon Desenvolvimento [ S.A.” (“Protocolo e
Justificacdo”), nos termos e para os fins dos artigos 224, 225, 226 e 229 da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada de tempos em tempos (“Lei das S.A.”),
e artigos 1.113 e seguintes da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

de tempos em tempos (“Cédigo Civil”), observadas as cldusulas e condicdes adiante
consubstanciadas:

CLAUSULA 1
INTERPRETACAO E DEFINICOES

Clausula 1.1. Definicdes. Os termos iniciados com letras maitisculas constantes deste
Protocolo e Justificagdo terdo os significados a eles atribuidos neste instrumento.

Clausula 1.2. Regras de Interpretacdo. Neste Protocolo e Justificagdo, a menos que
exigido de outra forma pelo contexto: {a) as definicGes contidas neste Protocolo e
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Justificacdo aplicar-se-3o talts rid singdi‘a"r ganto wo pl&rai e 0 género masculino
incluird o feminino e vice-versa, sempre que o contexto assim exigir; (b} todas as
referéncias neste Protocolo e Justificacio a “Clausulas”, “Anexos” e outras subdivisGes
especificas sdo, salvo indicagio em contrario, referéncias as Clausulas, Anexos, e outras
subdivisdes especificas deste Protocolo e lustificacdo, conforme aditado, modificado,
repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos; (c) as expressdes
“no presente”, “do presente” e “segundo o presente” e outros termos com significados
semelhantes se referem a este Protocolo e Justificagdo como um todo e ndo a qualguer
Clausula ou outra subdivisio especifica; (d) o termo “incluindo” significa “incluindo, mas
ndo se limitando a”; (e) os titulos e cabecalhos servem meramente para referéncia e nio
devem limitar ou afetar o significado atribuido 3 Clausula a que fazem referéncia;
{f) referéncias a qualguer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alterages, substituicdes, consolidagBes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (g) as referéncias as leis e disposicdes
legais incluem as suas respectivas emendas, ampliagBes, consolidac&es, reedicBes,
alteracBes e/ou normas que possam vir a substitui-las e/ou revogs-las, de tempos em
tempos, bem como as disposicdes das quais elas se originam e/ou se relacionam,
incluindo regulamentos, instrumentos ou outras normas a elas subordinadas; (h) caso
qualquer providéncia deva ser realizada por qualguer das Partes, nos termos deste
Protocolo e Justificagdo, em data que n3o seja um dia Gtil, tal providéncia devers ser
realizada no primeiro dia Gtil subsequente; e (i) os Anexos deste instrumento de

Protocolo e Justificacdo fazem parte integrante e indissocidvel do presente instrumento.

CLAUSULA 2
OBJETO DO PROTOCOLO E JUSTIFICACAQ

Clausula 2.1. Operacio. Este instrumento de Protocolo e Justificagdio tem por objeto
consubstanciar as justificativas, 0s termos e as cond icSes da cisdo parcial do patriménio
da Cindida e a incorporacdo da parcela patrimonial cindida pela Incorporadora, que
sucedera a Cindida a titulo universal em relacdo aos direitos, pretensdes, faculdades,
poderes, imunidades, acBes, excecles, deveres, dividas, obrigagdes, sujeicdes, dnus e
responsabilidades integrantes da parcela patrimonial cindida e incorporada pela
Incorporadora, nos termos do artigo 229 da Lei das S.A. (“Operacdo”).

Cldusula 2.2. Existéncia da Cindida. Com a efetivagio da Operacio, a Cindida
continuara existente, sem qualquer solugdo de continuidade.

CLAUSULA 3
JUSTIFICACAO DA OPERACAOD

Clausula 3.1. Motivos e Fins da Operacdo. A Operacdo insere-se no contexto da
reorganizacdo societdria idealizada e conduzida pelas Partes, a qual visa facilitar a
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administracdo das sociedades, “evitandd déspesai” s processos redundantes e
desnecessarios, bem como otimizar e racionalizar a gestdo de capital das sociedades que
integram o grupo.

Cldusula 3.2. [nteresse dos Acionistas na Operacio e Beneficios para as Partes. A
realizagdo da Operagdo é henéfica e interessante aos acionistas das Partes, e trard os
seguintes beneficios s Partes:

a. Otimizar a estrutura de capital e gestfio das Partes, com maior facilidade e
menores custos para alocacfo de capital para desenvolvimento das respectivas
atividades econdémicas;

b. Melhor aproveitamento dos recursos das sociedades envolvidas, trazendo
consideraveis beneficios as sociedades de ordem administrativa e econdmica, sem o
comprometimento do bom andamento dos negocios sociais; e

c. Maior liquidez para os acionistas das Partes.

Cldusula 3.3. QOpinifo dos Administradores. Em vista do quanto disposto na Clausula
3.1 e Clausula 3.2 acima, os administradores das Partes entendem que a Operac3o
resuftard em maior racionalizacio e otimizagdo das atividades das sociedades
envolvidas, o que justifica plenamente a sua implementac3o.

CLAUSULA 4
COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL DAS PARTES ANTES DA CISAO

Ciausula 4.1. Composicio do Capital Social da Cindida Antes da Operacdo. O capital

social da Cindida, nesta data, é de RS 1.934.801,00 (um milh#o, novecentos e trinta e
guatro mil, oitocentos e um reais), totalmente subscrito e integralizado, representado
por 1.934.801 {um milhdo, novecentas e trinta e quatro mil, oitocentas e uma) acBes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, totalmente detidas pelos acionistas da
Cindida, conforme indicado na tabela a seguir:

Athon Degﬁvolvimento Fundo de
Investimentos em ParticipagBes em 1.934.781 99,99%9%
Infraestrutura
Athon Holding S.A. 20 0,001%




capital social da Incorporadora, nesta data, é de RS 1.231.112,82 (um milh3o, duzentos
e trinta e um mil, cento e doze reais e oitenta e dois centavos), totalmente subscrito e
integralizado, representado por 1.231.112 (um milhdo e duzentas e trinta e uma mil e
cento e doze) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente detidas
pelos acionistas da Incorporadora, conforme indicado na tabela a seguir:

Athon Desenvolvimento Fundo de

Investimentos em ParticipacBes em 1.229.947 99,91%
Infraestrutura

Athon Holding S.A.

1.165 0,09%

CLAUSULA 5
ALTERACAO NOS DIREITOS, PREFERENCIAS E VANTAGENS DAS ACOES EXISTENTES E
CRIACAO DE AGOES PREFERENCIAIS

Clausula 5.1. Direitos, classes, votos e dividendos dos acionistas das Partes. Ndo havers
alteracdo nos direitos de voto, dividendos, criacdo de classes de agbes ou quaisquer
outros direitos patrimoniais conferidos aos acionistas das Partes, comparativamente as
classes de agdes, vantagens politicas e patrimoniais das acdes existentes antes da
Operacio.

Clausula 5.2. Acdes preferenciais das Partes. Ndo existem aces preferenciais de
emissdo de qualquer das Partes, tampouco serdo emitidas ou criadas guaisquer acdes
preferenciais de qualquer uma das Partes em razéo da realiza¢c8o da Operacio.

CLAUSULA 6
DIREITO DE RETIRADA E VALOR DE REEMBOLSO

Cldusula 6.1. Direito de retirada dos acionistas da Cindida. Nos termos do artigo 137,
1, da Lei das S.A. a aprovacio da Opera¢do ndo ensejard direito de retirada, tendo em
vista que sua consumagdo ndo implicara em (i) mudanca do objeto social da Cindida; (ii)
reducdo do dividendo obrigatério; ou (iii) participacdio em grupo de sociedades,
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ELEMENTOS ATIVOS E PASSIVOS DA
PARCELA PATRIMONIAL CINDIDA,
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Cladusula 7.1. Parcela patrimonial cindida. A parcela patrimonial a ser cindida da
Cindida e incorporada pela Incorporadora é composta, Unica e exclusivamente, pelos
seguintes elementos patrimoniais apresentados abaixo com seus respectivos valores
contabeis (“Parcela Cindida”):

ATIVO R$ 54.082.814,61
CIRCULANTE R$ 5.520.542,98
Outros Créditos RS 5.480.351,79
Coligadas, Controladas e Controladora CP RS 40.191,19
NAO CIRCULANTE RS 48.562.271,63
Investimento RS 44.336.507,40
Imobilizado RS 4.225.764,23
PASSIVO RS 53.855.821,99
CIRCUILANTE RS 161.998,81
Fornecedores RS 3.320,42
Empréstimos e Financiamentos RS 158.678,39
NAO CIRCULANTE RS 53.693.823,18
Empréstimos e Financiamentos LP RS 53.693.823,18
<5 —

CLAUSULA 8
ALTERACOES DAS CIFRAS E COMPOSICOES FINAIS DO CAPITAL SOCIAL DAS PARTES EM
RAZAO DA OPERACAO

Clausula 8.1. Reducdo de capital da Cindida. A operacdo resultars na reducdo do capital
social da Cindida, no montante de RS 226.992,62 (duzentos e vinte e seis mil novecentos
e noventa e dois reais e sessenta e dois centavos), sem o cancelamento de aches,
passando, dessa forma, o capital social da Cindida apés a realizacdo da Operac3o a ser
RS 1.707.808,38 (um milh3o setecentos e sete mil oitecentos e oite reais e trinta e oito
centavos), representado por 1.934.801 (um milhdo, novecentas e trinta e quatro mil,
oitocentas e uma) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente
detidas pelos acionistas da Cindida conforme indicado na Cldusula 4.1. acima.

Clausula 8.2. Aumento do capital social da Incorporadora. A Operacdo resultara no
aumento do capital social da Incorporadora, que passara de RS 1.231.112,82 (um
milh&o, duzentos e trinta e um mil, cento e doze reais e oitenta e dois centavos) para
R$1.458.105,44 {um milhdo e quatrocentos e cinquenta e oito mil e cento e cinco reais

6




1
E
R

- ™
Py

e guarenta e quatro centavos), um aurrf‘e“nté,”aporta“r%fé, ro valor de RS 226.992,62
(duzentos e vinte e seis mil e novecentos e noventa e dois reais e sessenta e dois
centavos), com a emissdo de 226.992 (duzentas e vinte e seis mil e novecentas e noventa
e duas) novas agBes ordindrias, nominativas e sem valor nominal. Dessa forma, o capital
social da Incorporadora apds a realizagdo da Operacdo nos termos previstos neste
Protocolo e lustificacio passard a ser representado por 1.458.104 (um mithdo e
quatrocentas e cinquenta e oito mil e cento e guatro) agbes ordindrias, nominativas e
sem valor nominal, totalmente detidas pelos acionistas da Incorporadora, conforme
indicado abaixo:

“ 5

ticipac;

Athon Desenvolvimento Fundo de
Investimentos em ParticipacBes em 1.456.724 99,91%
Infraestrutura
Athon Holding S.A. 1.380 0,09%

CLAUSULA 9
AVALIAGCAO PATRIMONIAL

Clausula 9.1. Empresa Avaliadora. Consoante disposto no artigo 226 da Lei das S.A,, as
Partes contrataram a AFIFE Assessoria e Consultoria Contabil Ltda, sociedade limitada,
com sede na Rua 07 de Abril, ne 282, conjunto 73, 72 andar, RepUblica, CEP 01044-000,
Cidade de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o no
14.029.388/0001-01, com registro no CRC/SP sob o n® 25P033868/0-6 (“Empresa
Avaliadora”), para a elaboracio (i) do laudo de avaliacio com o objetivo de
determinag&o do valor contabil da Parcela Cindida a ser cindida da Cindida e vertida para
a Incorporadora (“Laudo de Avaliacdo”).

Clausula 9.2. Ratificacio da Contratacfio da Empresa Avaliadora. A escotha, a
tontratacdo e a nomeacgdo da Empresa Avaliadora para a elaboragdo do laudo de
avaliagdo do valor patrimonial contabil dos acervos liguidos da Cindida dever3o ser
ratificadas pelos acionistas da Cindida e da Incorporadora.

Cldusula 9.3. Declaracio da Empresa Avaliadora. Nos termos da legislacdo vigente, a
Empresa Avaliadora declarou: (i) ndo ser titular, direta ou indiretamente, de qualquer
valor mobilidrio ou derivativo referenciado em valor mobilidrio de emissic da
Companhia e da Incorporadora; (ii} ndo ter conflito de interesse, direto ou indireto, ou
ter conhecimento de qualquer outra circunstancia gue represente conflito de interesse
em relagdo aos servicos prestados ou gue Ihe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungBes; e (iii) ndo ter conhecimento de nenhuma ac%c do
controlador ou dos administradores com o objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou
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praticar quaisquer atos que téfihaii ou poésani ter corfipronietido o acesso, a utilizagéo
ou 0 conhecimento de informag®es, bens, documentos ou metodologias de trabalho
relevantes para a qualidade das respectivas conclusdes.

Clausula 9.4. Critério de Avaliaco. A avaliacio foi realizada pelo critério de avaliacdo
do valor patrimonial contébil dos bens, direitos e obrigacBes refletidos no balango-base
da Cindida, apurado de acordo com os principios fundamentais de contabilidade,
considerando-se, para tanto, o balango patrimonial da Cindida levantados em 31 de
julho de 2024 (“Data-Base”).

Clausula 9.5. Laudo de Avaliacio. A Empresa Avaliadora elaborou o Laude de
Avaliagdo, com o objetivo de determinagdo do valor contabil da Parcela Cindida, na
Data-Base. O Laudo de Avaliagio, passa a integrar o presente Protocolo e Justificacdo na
forma do Anexo 8.5.

9.5.1 Valor Atribuido. Conforme demonstrado no Laudo de Avaliacdo, a Empresa
Avaliadora concluiu, com base nos trabalhos efetuados, que o valor total de
R$226.992,62 (duzentos e vinte e seis mil novecentos e noventa e dois reais e sessenta
e dois centavos) representa, em todos os aspectos relevantes, o valor patrimonial
contédbil da Parcela Cindida a ser vertida da Cindida para a Incorporadora (“Acervo
Liguido Incorporado”).

Clausula 9.6. Variaces Patrimoniais. As variagdes patrimoniais relativas & Parcela
Cindida que ocorrerem entre a Data-Base e a data da efetiva realizacdo da Operacio
serdo absorvidas pela Incorporadora.

CLAUSULA 10
SUCESSAO EM DIREITOS E OBRIGACOES

Clausula 10.1. Sucessdo em Bens, Direitos e QbrigacBes. A Incorporadora sucederd a
Cindida, a titulo universal e sem solucio de continuidade, em relagdo aos bens, direitos,
pretenstes, faculdades, poderes, imunidades, acdes, excecdes, deveres, obrigacdes,
sujeicBes, Onus e responsabilidades de titularidade da Cindida e integrantes ou
relacionados & Parcela Cindida, por ela incorporada nos termos deste Protocolo e
Justificacgo.

Clausula 10.2, Registro e Averbacio. Nos termos do artigo 234 da Lei das S.A., a certid3o
da Operagdo passada pela Junta Comercial competente serd documento habil para o
registro e a averbagdo, nos registros piblicos e privados competentes, da sucessio
universal pela Incorporadora em relacio aos bens, direitos, pretensdes, faculdades,
poderes, imunidades, agdes, excecdes, deveres, obrigac&es, sujeictes, dnus, passivos e
responsabilidades integrantes ou relacionados a Parcela Cindida incorporada.




CLAUSULA 11
DIREITO DOS CREDORES E RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

Clausula 11.1. [mpugnacio da Cisdo. Conforme estabelecido peloartigo 1.122 do Cédigo
Civil, os credores da Cindida tém o direito de buscar judicialmente a anulacdo da
Operag&o. Da mesma forma, de acordo com o artigo 232 da Lei das S.A., os credores da
Incorporadora também possuem o direito de demandar judicialmente a anulacio da
Operacdo.

11.1.1 A anulagdo da Operacio deverd ser demandada no prazo de até 90
{(noventa) dias para os credores da Cindida e no prazo de até 60 (sessenta) dias para os
credores da Incorporadora, a contar da publicacio dos atos societarios da Cindida e da
Incorporadora, nos termos da legislacio aplicivel.

11.1.2 ApGs o decurso do prazo referido na Clausuta 11.1.1 acima, ficard extinto
por decadéncia o direito de impugnar a Operacio.

11.1.3 A consigna¢do em pagamento ou a garantia da execu¢do de dividas
iliquidas prejudicam a anulacdo da Operacdo.

Clausula 11.2. Cisdo sem Solidariedade: Nos termos do paragrafo Gnico do artigo 233
da Lei das S.A., a ciso parcial de que trata este Protocolo e Justificacfo sera realizada
sem solidariedade entre a Cindida e 3 incorporadora, sendo certo que a Incorporadora
serd responsavel apenas pelos direitos e obrigagGes que integram a Parcela Cindida 3
ser vertida.

CLAUSULA 12
DEFESA DA CONCORRENCIA

Clausula 12.1. Autoridades de Defesa da Concorréncia. A realizagdo da Operacdo nio
estara sujeita 3 apreciagio das autoridades de defesa da concorréncia, quer no Brasil ou
no exterior.

CLAUSULA 13
ATOS SOCIETARIOS

Cldusula 13.1. Assembleia Geral Extraordinaria da Cindida. Deverd ser realizada uma
assembleia geral extraordindria da Cindida para deliberar e aprovar, dentre outras
matérias: (i) os termos e condicBes deste Protocolo e Justificacdo; (ii) ratificagio da
nomeacdo da Empresa Avaliadora para a elaboragiio do Laudo de Avaliacio; (iii) o Laudo
de Avaliagdo; (iv)a Operacdio, nos termos e condigbes do presente Protocolo e
Justificagdo; (v) a alteragdio do Artigo 52 do Estatuto Social da Cindida para contemplar
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a redug8o do capital social da Cindida decorrente da Opéfacio; e (vi) a autorizacio para
os administradores implementarem os atos necessérios para a efetivagdo do quanto
aprovado na assembleia geral.

13.1.1 Alteracdo do estatuto social da Cindida. Em razdo da reduc¢do do capital
social da Cindida, o artigo 59, caput, do Estatuto Social da Cindida sera alterado no ato
da aprovagdo da Operaco e passara a vigorar com a seguinte redagio:

“Artigo 5. O capital social totalmente subscrito e integralizado, é de
R$1.707.808,38 (um milhdo setecentos e sete mil oitocentos e oito regis e trinta e
oito centavos), representado por 1.934.801 (um milho, novecentas e trinta e
guatro mil, oitocentas e uma) agBes ordindrias, nominativas e sem valor nomingl.”

Clausula 13.2. Assembleia Geral Extraordindria da Incorporadora. Devers ser realizada
uma assembleia geral extraordinéria para a Incorporadora para deliberar e aprovar,
dentre outras matérias: (i) 0s termos e condicdes deste Protocolo e Justificagdo;
(ii) ratificacdo da nomeac¢fio da Empresa Avaliadora para a elzboracdo do Laudo de
Avaliagdo; (iii)o Laudo de Avalia¢do; (iv)a Operagio, nos termos e condicdes do
presente Protocolo e Justificacio; (v) a alteragiio do Artigo 52 do Estatuto Social da
Incorporadora de modo a refletir o aumento do capital social da Incorpeoradora
decorrente da Operagao; e (vi) a autorizagdo para os administradores implementarem
os atos necessarios para a efetivagdo do quanto aprovado na assembleia geral.

13.2.1 Alterac3o do estatuto social da Incorporadora. Em raziio do aumento do
capital social da Incorporadora, o artigo 52, caput, do estatuto social da Incorporadora
sera alterado no ato da aprovacdo da Operagdo e passard a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Artigo 5. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, ¢ de
R51.458.105,44 (um milhéo e quatrocentos e cinquenta e oito mil e cento e cinco
regis e quarenta e quatro centavos), representado por 1.458.104 {um milhdo e
quatrocentas e cinquenta e oito mil e cento e quatro) acdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal.”

CLAUSULA 14
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 14.1. Pratica de Atos. Uma vez aprovada a Operagdo, os administradores das
Partes deverdo praticar todos os atos, registros e averbagdes que se fizerem necessarios
a perfeita regularizago, formalizacdo e efetivacio da Operagdo e do estabelecido no
presente Protocolo e Justificacio.

10
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Cldusula 14.2. Custas e Despesas. Cada Parte déVe arcar Com'suas respectivas despesas,
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diretas ou indiretas, decorrentes da celebragcdo deste Protocolo e Justificacdo e da
consumagdo da Operagdo, incluindo, sem limitacdo, despesas tom publicacdes,
assessores juridicos e financeiros, registros e averbacdes necessarios.

Cldusula 14.3. Tributos. Cada uma das Partes deverd recolher e pagar pontualmente
todos os tributos incidentes em razdo da Operagdo e para os quais seja definida como
contribuinte pela legislagdo tributdria. Adicionalmente, as Partes autorizam-se
mutuamente a reter e pagar em nome e por conta da outra todos os tributos para os
quais a legislacdo tributaria determine o recolhimento na fonte.

Clausula 14.4, Acordo Integral. Este instrumento de Protocolo e Justificacdo constitui o
acordo integral das Partes no que se refere ao seu objeto, substituindo todo e qualquer
acordo e entendimento prévio entre as Partes, verbal ou por escrito, no que se refere
ao seu objeto.

Clausula 14.5. AlteracGes. O presente instrumento particular no podera ser alterado,
exceto com a concordancia expressa e por escrito de todas as Partes.

Clausula 14.6. Sobrevivéncia de Cldusulas. Caso alguma clausula, disposi¢do, termo ou
condi¢cdo deste instrumento de Protocolo e Justificacdo venha a ser considerada invalida
ou inexequivel, tal decisdo ndo prejudicara a validade e eficicia das demais cldusulas,
gue serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidarem seus melhores
esforgos de modo a ajustarem-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca
gue tiver sido anulada ou tiver se tornado invélida.

Clausula 14.7. Rentncia. O n&o exercicio, ou o atraso no exercicio, por qualquer das
Partes, dos direitos a elas respectivamente conferidos nos termos deste Protocolo e
Justificagdo, ndo sera interpretado como rentncia em relagdo a tal direito. Toda e
gualquer renlncia aos direitos estabelecidos neste Protocolo e Justificacdio somente
serd vélida quando entregue por escrito e assinada pela Parte renunciante.

Clausula 14.8. Aprovacbes. Este instrumento de Protocolo e Justificacio contém as
condi¢bes exigidas pelo Cédigo Civil e pela Lei das S.A. para a proposta de cisdo parcial
da Cindida e incorporag@o da parcela cindida pela Incorporadora e deverd ser submetido
a apreciacdo e aprovacio dos acionistas das Partes.

Clausula 14.9. Titulo Executivo. Este instrumento de Protocolo e Justificac3o, assinado
de forma digital e dispensada a assinatura de testemunhas, serve como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, 842 do Cédigo de Processo Civil.
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Clausula 14.10. Lei Aplicavel. Este instrufiento d& Profocolo e Justificagio reger-
se-d por e sera interpretado de acordo com as Leis da Republica Federativa do Brasil.

™ &

Clausula 14.11. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S3o
Paulo, para dirimir todas as guestdes oriundas do presente Protocolo e lustificagdo, com
a renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Clausula 14.12, Assinatura Digital. Para todos os fins legais e probatérios, as Partes
concordam e convencionam que a celebracdo deste Protocolo e Justificagdo poders
ocorrer de forma digital, nos termos € para os fins da Medida Proviséria ne 2.200,de 24
de agosto de 2001, mediante a utiliza¢do da plataforma Docusign.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Partes assinam o presente instrumento de
forma digital.

S&o Paulo/SP, 26 de agosto de 2024,

[Assinaturas sequem na proxima pégina.]
[Restante da pdgina deixada intencionalmente em branco.]

12




[Pdgina de assinaturas do Instrumento Particulor de Protocolo e Justificagdo de CisGo dg
Athon Desenvolvimento I S.A. com Incorporagéio da Parcela Patrimenial Cindida pela Athon
Desenvolvimento 11 S.A., celebrado em 26 de agosto de 2024.)

l Danicl, Formivn, Main, . Eruias

ATHON DESENVOLVIMENTO | S.A.
Daniel Ferreira Maia de Freitas
Diretor

Cindida:

Incorporadora:

DacuSigned by:

Dawicl. Burveiva Mais, f Eriitas

SCEACE1342730407

ATHON DESENVOLVIMENTO II S.A.
Daniel Ferreira Maia de Freitas
Diretor
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA
ATHON DESENVOLVIMENTO | S.A. COM INCORPORACAO DA PARCELA PATRIMONIAL

CINDIDA PELA ATHON DESENVOLVIMENTO 11 §.A.

ANEXO 9.5

LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LiIQUIDO CONTABIL DA PARCELA CINDIDA

[Documento segue na proxima pdgina.]
(Restante da pdging intencionalmente deixado em branco.]
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LAUDO DE AVALIACAO: | AF0258/2024 DATA-BASE: | 31 DE JULHO DE 2024

LAUDO DE AVALIACAO CONTARBIL DE CISAO PARCIAL E INCORPORACAO DE
ACERVQ PATRIMONIAL EM 31 DE JULHO DE 2024 DA EMPRESA

ATHON DESENVOLVIMENTO | 5.4

PARA INCOPORACAO AO PATRIMGNIO DA EMPRESA

ATHON DESENVOLVIMENTO If S.A

A AFIFE ASSESSORIA E CONSULTORIA CONTABIL LTDA, com sede na Rua 07 de
Abril, N° 282, Conjunto 73, no 7° Andar, Republica, Cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o N° 14.029.398/0001-01,
registrada no Conselho Regional de Contabilidade de S&o Paulo sob o N°
25P033868/0-6, representada por seu Sécio infra-assinado, VALMIR CARDOZO
FERREIRA, contador, portador do documento de identidade de N° 34.711.209-2,
inscrito no CPF sob o N° 222.806.118-21 e inscrito no Conselho Regional de
Contabilidade do Fstado de 5a0 Paulo (CRC) sob o N° 15P295166/0-2, residente
e domiciliado na Cidade e no Estado de Sio Paulo, foi nomeada pela
administracdo da ATHON DESENVOLVIMENTO | S.A (doravante denominada,

www.afifecontabil.com_br
vaImir.cardozo@aﬁfecontabil.cam.br
Rua 7 de Abril, n° 282, 7° Andar, Conj. 73, Reptiblica ~ S&86 Paulo — SP — CEP 01044-000
Tel.: (11) 3331-5927 / (11) 3337-24%¢
Cel.: (11) 93763-8386 /(11) 98529-1875
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“DESENVOLVIMENTO 1”7, “companhia” ou cindida”), sediada na Avenida Eng
Luiz Carlos Berrini 105 Cidade Moncoes Sao Paulo/SP, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica sob 0 N° 36.900.029/0001-77, para proceder 3
avaliacdo contabil dos ativos que compdem o acervo liquido a ser cindido de seu
patriménio, determinado com base no balago patrimonial de 31 de julho 2024,
para a versao deste acervo em incorporacdo por parte da empresa ATHON
DESENVOLVIMENTO Il S.A (doravante denominada “DESENVOLVIMENTO 11” ou
“incorporadora”), sediada na Avenida Eng Luiz Carlos Berripi 105 Cidade
Moncoes Sao Paulo/SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o N°
35.624.214/0001-1 3, apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo a avaliacdo, a valor contabil, do Acervo
Patrimonial, na data de 31 de Jutho de 2024, para fins da cisdo parcial do
patriménio liquido da empresa DESENVOLVIMENTO | (companhia) para
incorporacdo por parte da empresa DESENVOLVIMENTO i (incorporadora).
Referido acervo esta composto pelas contas de ativos, investimentos, obrigacées
€ o capital social registradas no ativo e no passivo da companhia conforme
demonstrativo apresentado adiante neste laudo.

O valor liquido do Acervo Patrimonial, correspondentes aos ativos e passivos de
propriedade da companhia, foi determinado exclusivamente com base na posicao
contabil apresentada no balanco patrimonial da companhia, levantado em 31 de
julho 2024, considerando as modificacées relevantes até a data de emissdo deste
relatério, apresentado no ANEXO I, elaborado sob a responsabilidade da
administracdo da empresa DESENVOLVIMENTO I,

www.afifecontabil.com.br
vaImir.cardozo@aﬁfecontabii.com.br
Rua 7 de Abril, ne 282, 7° Andar, Conyj. 73, Repliblica — 550 Paulo - SP - CEP 01044-000
Tel.: (11) 3331-9927 / (11} 3337-2496
Cel.: (11) 93763-8386 / (11) 98529-1875
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2. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRACAO SOBRE AS INFORMACOES
CONTABEIS

A administracao da companhia é responsavel pela escrituracéo dos livros e pela
elaboragdo de informacées contibeis de acordo com as praticas contibeis
brasileiras, assim como pelos controles internos relevantes que ela definiy como
necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorcao significativa,

independentemente se causada por fraude ou erro.

3. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade compreenderam principalmente: (a) aplicacdo de
procedimentos de revisio analitica, (b) indagacdo e discussio com 0s
administradores responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da
empresa DESENVOLVIMENTO |, quanto a documentacéo e aos principais critérios
adotados na elaboracio dessas demonstracdes contabeis; (c) revisio de calculos
em contas relevantes; (d) obtencdo e entendimento da composicao dos saldos
que compde as contas constantes do balanco patrimonial na data base e no
balanco patrimonial do més anterior a0 do fechamento; (e) revisio e indagacéo
sobre eventos significativos que tenham efeitos relevantes sobre a situacdo
financeira e as operacbes da empresa entre a data do balanco e a data do laudo,
considerando-os em nosso relatério, quando aplicavel.

O valor liquido do Acervo Patrimonial, correspondente aos ativos e passivos de
propriedade da companhia, foi determinado exclusivamente com base na posicio
contabil, apresentada no balanco patrimonial da empresa levantado em 31 de
julho de 2024, ajustado pelas observacées dos avaliadores, considerando as

www.afifecontabil.com.br
valmir.cardozo@aﬁfecontabf|.com.br
Rua 7 de Abril, n® 282, 70 Andar, Conj. 73, Repiiblica - $30 Paulo — SP - CEP 01044-000
Tel.: (11) 3331-9927 / (11) 3337-2406
Cel.z (11) 93763-8386 / (11) 98529-1875
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modificacdes relevantes até a data de emisséo deste relatério, elaborado sob a
responsabilidade da administracdo da empresa DESENVOLVIMENTO 1.

4. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Relatério, objeto desse trabalho, calculado e particularizado, obedece
criteriosamente aos principios fundamentais descritos a seguir, que sio
importantes e devem ser cuidadosamente lidos:

o A AFIFE ASSESSORIA E CONSULTORIA CONTABIL LTDA ndo tem interesse, direto
ou indireto, nas companhias envolvidas ou na operacao, bem como nao ha
qualquer outra circunstancia relevante que possa Caracterizar conflito de
interesses;

» No melhor conhecimento e crédito dos representantes, as analises, opinides
e conclusbes expressas no presente Laudo, foram baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos;

® Assumem-se como corretas as informacées recebidas de terceiros, sendo que
suas fontes estdo contidas e citadas no referido Relatério;

* Para efeito de projec&o, partimos do pressuposto da inexisténcia de dnus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo as
empresas em questio, que nio os listados no presente Relatorio;

°> O Relatério apresenta todas as condi¢cdes [limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possam afetar as analises,
opinides e conclus@es contidas nele,

www.afifecontabil.com.br
valmir.cardozo@aﬁfecontabfl.ccm.br
Rua 7 de Abril, n° 282, 7° Andar, Conj. 73, Replblica ~ 530 Paulo ~ Sp ~ CEP 01044-000
Tel: (11) 3331-9927 /{11) 3337-2496
Cel: (11) 93763-8386 / (11) 98529-1875
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5. DEMONSTRACAO DO ACERVO PATRIMONIAL:

® e s

rfa contabil

0 Acervo Patrimonial da empresa DESENVOLVIMENTO | conforme balanco de 31

de julho de 2024, neste laudo, demonstrados no Anexo i, estao resumidos a

seguir:

" Valores em Reais " |

em31/07/2024 | | Cisdo Parcia

. Acervo Liquido
i ajustado

Valor dos Ativos - Anexo i

58.052.928,78

54.082.814,61

3.970.114,17

Valor dos Passives - Anexo |

§6.312.635,91

53.855.821,99

2.456.813,92

Total do Acervo Liquido da Companhia

1.740.292,87

226.992,62

1.513.300,25

O valor contabil liquido, a ser incorporado pela empresa DESENVOLVIMENTO 11, é

demonstrado a seguir:

Resumo do Acerio Liuico

| valores em Reais
1 em 31/07/202

| /Acervo: Liquido ©
ajustado;

Vator dos Ativos - Anexo 1

18.515,09

34.082.814,61

54.101.329,70

Vator dos Passives - Anexo |

87.010,13

53.855.821,99

53.942.832,12

Total do Acervo Liquide da Companhia

(68.495,04)

226.992,62

158.497,58

6. BENS, DIRETIOS E OBRIGACOES RELATIVOS AO ACERVO PATRIMONIAL:

Todos os bens, direitos e obrigacbes constantes desse Acervo Patrimonial,
cindido e recebido pela empresa DESENVOLVIMENTO il encontram-se revestidos

de todas as formalidades exigidas pelas legislacbes comercial, civil e fiscal, tendo

sido escriturados de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,

aplicadas de modo uniforme e consistente, tém existéncia real, e sua

propriedade, pela sociedade avaliada, esta respaldada em documentac&o habil

www afifecontabil.com.br

valmir.cardoze@afifecontabil.com.br

Rua 7 de Abril, n® 282, 7° Andar, Conj. 73, Repdblica - $30 Paulo ~ SP ~ CEP 01044-000

Tel.: (11} 3331-9927 / (11) 3337-2496
Cel.: (11) 93763-8386 / (11) 98529-1873
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e idbnea, e nao foi constatada a existéncia de quaisquer dnus ou reivindicacées
de terceiros objetivando-os.

7. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor contabil do acervo
patrimonial a ser cindido do patriménio liquido da ATHON DESENVOLVIMENTO |
S.A., que sera vertido para incorporacio a ATHON DESENVOLVIMENTO 1 S.A,
em 31 de julho de 2024, determinados pelos saldos apresentados no ANEXO 1,
monta em R$ 226.992,62 (duzentos e vinte e seis mil novecentos e noventa e dois
reais e sessenta e dois centavos).

E que o valor contabil liquido, a ser incorporado pela empresa ATHON
DESENVOLVIMENTO 1| S.A, em RS 226.992,62 (duzentos e vinte e seis mil
novecentos e noventa e dois reais e sessenta e dois centavos).

8. ENCERRAMENTO

Adicionalmente informamos que a) De acordo com as normas profissionais
estabelecidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, nao temos conhecimento
de conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de qualquer outra
circunstancia que represente conflito de interesse em relacio aos servicos que
foram por nés prestados e que estao anteriormente descritos; e b) N3o temos
conhecimento de nenhuma acédo do controlador ou dos administradores da
empresa DESENVOLVIMENTO | ou da empresa DESENVOLVIMENTO Il com
objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que tenham
Ou possam ter comprometido o acesso, a utilizacdo ou o conhecimento de
informagdes, bens, documentos ou metodologias de trabalho relevantes para a
qualidade das respectivas concluses.

www.afifecontabil, com.br
valmir.cardozo@afifecontabit.com.br
Rua 7 de Abril, n® 282, 7° Andar, Conj. 73, Replblica — S36 Paulo — 5P — CEP 01044-000
Tel: (11) 33319927 / (11) 3337-2496
Cel.: (11) 93763-8386 / (11) 98529-1875
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Nada mais havendo, emitimos o presente laudo datando e assinando de forma

eletrdnica.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2024.

ASSINATURAS

Documnento azzinado digitalmente
wa VALMIR CARDOZO FERREIRA
L Data: 23/08/2024 22:29:31-0300
Verifigue em https://validar.iti.powbr

AFIFE ASSESSORIA E CONSULTORIA CONTABIL LTDA
CRC: 25P033868/06

Documente assinado digitalmente
VALMIR CARDCZC FERREIRA

Data: 23/08/2024 22:37:52-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

VALMIR CARDOZO FERREIRA - CRC 1SP295166/0-2
SOCIO-ADMINISTRADOR

www afifecontabil.com_ br
valmir.cardozo@afifecontabil.com.br
Rua 7 de Abril, n® 282, 7° Andar, Conj. 73, Replblica — S50 Paulo ~ SP — CEP 01044-000
Tel.: (11) 3331-9927 / (11) 3337-2496
Cel.: (11) 93763-8386 / (11) 98525-1875
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RELACAO DE ANEXOS

1 - DOCUMENTO DE SUPORTE;
2 - GLOSSARIO.

www.afifecontabil.com.br
vaimir.cardozo@afifecontabil.com.br
Rua 7 de Abril, n® 282, 70 Andar, Conj. 73, Repiiblica — S30 Paulo — SP - CEP 01044-000
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ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Tributos a Compensar
Adiantamentos a Fornecedores
Outros Créditos

Coligadas, Controladas e Controladora CP

TOTAL DO CIRCULANTE

NAQ CIRCULANTE
Investimento

Imobilizado

TOTAL DO NAO CIRCULANTE
TOTAL DO ATIVD

PASSIVO

CIRCULANTE
Fornecedores
Empréstimos E Financiamentos

Impostos, Taxas e Contribuices

Mutuos com Coligadas, Controladas e Controladora

TOTAL DO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE

Empréstimos e Financiamentos LP

TOTAL DO NAOQ CIRCULANTE

PATRIMONIO LiQuIDO
Capital social
Lueros {prejulzos) zcumulados

o
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ANEXO 1

Athon Desenvolvimento 1S.A
CNPJ:36.900,029/0601-77
Balange Patrimonial em 31 de julhe de 2024
Valores em reais

- . Saldo pés

Saido Cis&o Parcial Cis3o
3107/2024 26/08/2024 2610812024
85.877,05 85.877,05
6.740,16 6.740,16
34.180,00 34.180,00
5.480.351,79 {5.480.351,79) -
44.583,08 {40.191,18) 4,392,79
5.651.732,98 (5.520.542,98) 131.180.00
48.175.431,57 (44.336.507.40) 3.838.924,17
4.225.764,23 (4.225.764,23) -
52.401.188,80 (48.562.271.63) 3.838.924,17
58.052.828,78 (54.082.814.61 3.970.114,17

(494.693,39) 3.320,42 (491.372,97)
{158.678,39) 158.678,39 -
(18.528,48) (18.528,48)
(1.946.912,47) (1.846.912,47)
(2.618.812.73) 161.998.81 _ (2.456.513,92)

(52.693.823,18)

53.693.823,18

_(53.693.823.18)

63.855.821,99

TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMON!IO Liouino

(1.934.801,00) 226.992,82 (1.707.808,38)
194,508,123 104.508,13
(1.740.292,87) {1.513.300,25)
(1.740.292,87) 226.992 62 .(1.513.300,25)
_{58.052.928,78) 54.082.814.61 (3.970.1 14,17)

www.afifecontabil.com.br
valmir.cardozo@affecontabil com.br
Rua 7 de Abri, n° 282, 70 Andar, Conj. 73, Repiblica - 80 Paulo — SP — CEP 01044000
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Athen Desenvolvimento 11 S.A
CNPJ:35.624.214/0001-13

Balango Patrimonial em 31 de julho de 2024

Valores em reais

consultoria céntabil

= Saido pés
ATIVO Saldo Incorporagio Incorporagsio
CIRCULANTE 31/07/2024 26/08/2024 26/08/2024
Caixz e Equivalentes de Caixa 4.024,36 4,024,386
Outros Créditos 5.480.351,79 5.480.351,79
Coligadas, Controladas e Controladora CP 40.191,19 40.191,19
TOTAL DO CIRCULANTE 4.024,36 5.520.542,98 5.524.567.34
NAO CIRCULANTE
Investimento 44.336.507,40 44.336,507,40
Imobilizado 14.490,73 4,225.784,23 4.240.254,66
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 14.480.73 48.562.271,63 48.576.762,36
TOTAL DO ATIVO 18.515,09 54.082.814,61 54,101.329,70
PASSIVO CIRCULANTE
Formecedores (56.016,88) (3.320,42) (59.337,30)
Empréstimos E Financiamentos (158.678,39) (158.678,39)
Mdtuos com Coligadas, Controladas e Controladora (30.993,25) (30.993,25)
TOTAL DO CIRCULANTE (87.010,13) (161.998,81) (249.008,94)
NAO CIRCULANTE
Empréstimos e Financiamentos LP (53.693.823,18) (63.693.823,18)
TOTAL DO NAO CIRCULANTE - . {53.855.821,58) (53.593.823,18)
PATRIMONIO LiQuipo
it .

Capital social (21.134,00) (226.992,62) (248.126,62)
Lucros {prejufzos) acumulados 82.628,04 80.6258,04

68.495,04 {226.992,62) (158.497,58)
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO £8.495,04 (226.992.62) {158.497.58)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO (18.515.00) (54.082.814,61) (54.101.329,70)

Rua 7 de Abril,

www.afifecontabil.com.br
valmir.cardozo@afifecontabil.com.br

n° 282, 7° Andar, Conj. 73, Reptiblica — $3p Paulo ~ SP ~ CEP 01044-000

Tel.: (11) 3331-9627 / (11) 3337-2495
Cel.: (11) 93763-8386 / (11) 9B520-1875
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ANEXO 2

GLOSSARIO

s Abordagem darenda
Método de avaliacio pela conversio a valor
presentede beneficios econdmicos esperados.
¢ Abordagem de ativos
Metodo de avaliacio de empresas onde todos
os ativas e passivos (incluinds os nao
contabilizados) tém seus valores ajustados aos
de wmercado. Também conhecido como
patriménio liquido a mercado.

» Abordagem de mercado

Método de avaliacio no qual sio adotados
multiploscomparativos derivados de preco de
vendas de ativos similares.

o Agio por expectativa de
rentabilidade futura (fundo de
comércio ou goodwill)

Beneficios econdmicos futuros decorrentes de
ativosnado passiveis de serem individualmente
identificados nem separadamente
reconhecidos.

= Amortizacdo

Alocacdo sistematica do valor amortizavel de
ativo aolongo de sua vida (til.

» Arrendamento mercantil financeiro

O que transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios vinculados a posse do ativo,
o qual pode ou n3o ser futuramente
transferido. O arrendamento que nio for
financeiro é operacional.
¢  Arrendamento
operacional
O que nao transfere substancialmente todos
0s riscos e beneficios inerentes & posse do
ativo. 0 arrendamento que nio for
operacional é financeiro.

o Ativo

Recurso controlado pela entidade como
resultado deeventos passados dos quais se
esperam beneficios econdmicos futuros para a
entidade,

»  Ativo imobilizado

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na
producao ou fornecimento de bens ou

mercantil

servigos, nalocacac por outros,investimento,
ou fins administrativos, esperando-se que
sejam usados por mais de um perfodo
contabil,

= Ativo intangivel
Ativo identificavel nfo monetario sem
substéncia fisica. Tal ativo é identificavel
quando: a) for separavel, isto &, capaz de ser
separadoe ou dividido da entidade e vendido,
transferido, licenciado, alugado ou trocado,
tanto individualmente quanto junto com
contrato, ativo ou passivo relacionados; b}
resulta de direitos contratuais ou outros
direitos legais, quer esses direitos sejam
transferiveis quer sejam separaveis da
entidade ou de outros direitos e obrigacdes.

o Ativos ndo operacionais
Aqueles ndo ligados diretamente as
atividades de opera¢do da empresa (podem
OU N30 gerar receitasje que podem ser
alienados  sem  prejuizo  do  seu
funcionamento.

»  Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da
empresa.

= Ativo tangivel
Ativo de existéneia fisica como terreno,
construcdo, maquina, equipamento, mével e
utensilio,

»  Avaliacio

Ato ou processo de determinar o valor de um
ativo.

» Bem
Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacio
ou que pode ser objeto de direito, que
integra um patriménio.

»  Beneficios econdmicos
Beneficios tais como receitas, lucro liguido,
fluxo de caixa liquido etc.

www.afifecontabil.com.br
valmir.cardoze@afifecontabil.com.br
Replblica ~ S30 Paulo ~ SP - CEP 01044-000
Tel: (11)3331-9927/ {11) 3337-2496
Cel.: (11) 93763-8386 / (11) $8525-1875

Rua 7 de Abril, n® 282, 7¢ Andar, Conj. 73,
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CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.
Combinacéo de negocios

Unido de entidades ou negbcios separados
produzindo demonstracdes contabeis de
uma Unica entidade que reporta, operagio
Oou outro evento por meio do qual um
adquirente obtém o controle de um ou mais
negécios, independente da forma juridica da

&

operacao.

»  Controlada
Entidade, incluindo aquela sem
personalidade juridica, tal como uma

associacdo, controlada por outra entidade
(conhecida come controladora).
Controladora
Entidade que possui
controladas.

Controle

Poder de direcionar a gestio estratégica
politica eadministrativa de uma empresa.

L=

uma ou  mais

®

»  CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.
e CFC
Conselho Federal de Contabilidade
s Custo
Total dos gastos diretos e indiretos

necessarios & producao, manutencio ou
aquisicdo de um bem em umadeterminada
data e situacao.

Custo de capital

Taxa de retorno esperado requerida pelo
mercado como atrativa de fundos para
determinado investimento.

Custo de reedicio

Custo de reproducao, descontada a
depreciacdo dobem, tendo em vista o
estado em que se encontra.

Custo de reproducio

Gasto necessério para reproduzir um bem,
semconsiderar eventual depreciacao.

Custo de substituicao

Custo de reedicdo de um bem, com a mesma
fun¢do e caracteristicas assemelhadas ao
avaliando.

Custo direto de producdo

Gastos com insumos, inclusive mao de obra,
naproducado de um bem.

Custo indireto de producao

-
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Despesas administrativas e financeiras,
beneficios e demais 6nus e encargos
necessarios & producéo de um bem.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

D

a

@

Data-base
Data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo
do valor da avaliacio.

» Data de emissao
Data de encerramento do laudo de
avaliacdo, quando asconclusdes da avaliacao
sao transmitidas ao cliente.
D&A
Depreciacao e Amortizacio.
Depreciacio
Alocacdo sistematica do valor depreciavel
de ativodurante a sua vida Gtil
Documentagéo de suporte
Documentagdo levantada e fornecida pelo
cliente naqual estio baseadas as premissas
do taude.

@

o

o

»  EBIT (Earnings Before interests and
Taxes)

Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests,

(<]

Taxes, Depreciation and
Amortization)
Lucros  antes de juros,  impostos,
depreciagao eamortizaco.
e Empreendimento

Conjunto de bens capaz de produzir receitas
por meiode comercializacdo ou exploracio
econdmica. Pode ser: imobiligrio {ex.:
loteamento, predios comerciais/
residenciais), de base imobiliaria (ex.:
hotel, shoppingcenter, parques tematicos),
industrial ou rural.

Empresa

Entidade comercial, industrial, prestadora
de servicos ou de investimento detentora de
atividade econdmica.

Enterprise value

Valor econdmico da empresa,

Equity value

Valor econdmice do patriménio tiquido.

&

-]

&
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+ Estado de conservacio
Situagdo fisica de um bem em decorréncia
desua manutencio.

= Estrutura de capital
Composicdo do capital investido de uma
empresaentre capital proprio (patriménio) e
capital de terceiros (endividamento).

s  Fluxo de caixa
Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos
ou empresa durante determinado periodo de
tempo.  Geralmente o termo &
complementado por uma qualificagéo
referente ao contexto (operacional, nao
operacional etc. ).

e Fluxo de caixa do capital investido
Fluxo gerado pela empresa a ser revertido
aos financiadores (juros e amortizacies) e
acionistas (dividendos) depois de
considerados custo e despesas operacionais
e investimentos de capital.

e Goodwill

Ver Agio por expectativa de rentabilidade
futura.

FRnEEa

e IAS  (international Accounting
Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.
= IASB  (Internationai Accounting
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.
s ldade aparente
ldade estimada de um bem em funcdo de
suas caracteristicas e estado de conservacao
no momentoda vistoria.
= IFRS  (International
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatérios
Financeires, conjunto de pronunciamentos
de contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo [ASE.
¢+ Imovel

Bem constituido de terreno e eventuais

Financial

enfeitorias a ele incorporadas. Pode ser
classificado como urbano ourural, em funcao
da sua localizaco, uso ou vocacao.

e Impairment
Ver Perdas por desvalorizacio

e Infraestrutura basica

Equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacio plblica, redes de
esgoto sanitério, abastecimento de agua
potével, energia elétrica piiblicae domiciliar
€ vias de acesso.

e Instalacdes
Conjunto de materiais, sistemas, redes,
equipamentos e servicos para apoio
operacional a uma maquina isolada, linha de
produgéo ou unidade industrial, conforme
grau de agregacao.

L

¢ Liquidex
Capacidade de rapida conversio de
determinado ativo em dinheiro ou em
pagamento de determinada divida,

* Metodologia de avaliacio
Uma ou mais abordagens utilizadas na
elaboragdo de cilculos avaliatérios para a
indicagio de valor deum ativo.

>  Miltiplo
Valor de mercado de uma empresa, acio ou
capitalinvestido, dividido por uma medida
da empresa (EBITDA, receita, volume de
clientes etc.),

¢« Normas Internacionais de
Contabilidade

Normas e interpretacdes adotadas pela [ASB.
Elas englobam: Normas Internacionais de
Relatéries  Financeiros (IFRS);  Normas
Internacionais de Contabilidade (iAS); e
interpretacées desenvolvidas petoComité de
Interpretacées das Normas Internacionais de
Relatdrios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo
ComitéPermanente de Interpretagdes (SIC).

www.afifecontabil.com.br
vaimir.cardozo@afifecontahil,com. br
Rua 7 de Abril, n® 282, 70 Andar, Conj. 73, Rey
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e Parecer técnico
Relatério circunstanciado ou esclarecimento
técnico, emitido poer um profissional
capacitado e legalmentehabilitado, sobre
assunto de sua especificidade.

s> Passivo
Obrigacdo presente que resulta de
acontecimentospassados, em que se espera
que a liguidagdo destaresulte em afluxo de
recursos da entidade que incorporam
beneficios econdmicos.

e Patriménio liquido a mercado
Ver Abordagem de ativos.

» Perdas por

(impairment)
Valor contébil do ativo que excede, no caso
de estogues, seu preco de venda menos o
Custo para completa-lo e despesa de venda-
lo; ou, no caso de outros ativos, seu valor
justo menos a despesa paraa venda.

=  Pericia
Atividade técnica realizada por profissional
com qualificacéo especifica para averiguar e
esclarecer fatos, verificar o estade de um
bem, apurar as causas que motivaram
determinado evento, avaliar bens, seus
custes, frutos ou direitos.

= Preco
Quantia pela qual se efetua uma transacdo
envolvendoum bem, um fruto ou um direito
sobre ele.

» Propriedade para investimento
Imovel (terreno, construcdo ou parte de
construcdo, ou ambos) mantido pelo
proprietario ou arrendatario sob
arrendamento, tanto  para  receber
Pagamento  de aluguel quanto para
valorizacde de capital, ou ambos, que nao
seja para: uso na producdo ou fornecimento
de bens ou servicos, como também para fins
administrativos.

desvalorizacio

» Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversio de um
fluxo de beneficios econdmicos futuros em valor
presente,

» Unidade geradora de caixa
Menor grupe de ativos identificiveis gerador
de entradasde caixa que sao, em grande

parte, independentes de entradas geradas por
outros ativos ou grupos de ativos.

¥

> Valor contahil
Valor em que um ativo ou passivo e
reconhecido nobalanco patrimonial.

= Valor de investimento
Valor para um investidor em particular,
baseado em interesses particulares ne bem
em analise. No caso de avaliacdo de negécios,
este valor pode ser analisado por diferentes
situacées, tais como sinergia com demais
empresas de um investidor, percepcbes de
risco, desempenhos futuros e planejamentos
tributarios.

¢ Valor de reposicao por novo
Valor baseado no que o bem custaria
(geralmente em relaciio a precos correntes de
mercado)} para ser repostoou substituido por
outro novo, igual ou similar.

= Valor deprecidvel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do
custo(nas demonstracoes contabeis), menos o
seu valor residual,

» Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual um ative pode ser trocado de
propriedade entre um potencial vendedor e
um potencial comprador, quando ambas as
partes tém conhecimento razoavel dos fatos
relevantes e nenhuma esta sob pressdo de
fazé-lo.

= Valor presente
Estimativa do valor Presente descontado de
fluxos de caixa liquidos no curso normal dos
negbcios.

o Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ative {ou unidade
geradora de caixa) menos as despesas de
venda comparado com seuvaler em uso.

*  Valor residual
Valor do bem novo ou usado projetado para
uma data,limitada aquela em que o mesmo
5¢ torna sucata, considerando estar em
operacdo durante o periodo.

www.afifecontabil.com.br
vaImir.cardozo@aﬁfeconmbil.com.br
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*  Valor residual de ativo Vida Gtil que resta a um bem.

Valor estimado que a entidade obteria no » Vida Gtil econdmica

presente com a alienacdo do ativo, apos Periodo no qual se espera que um ativo
deduzir as despesas estimadas desta, se o esteja disponivel para Uso, ou o nimero de
ativo ja estivesse com a idade econdicio unidades de producido ou similares que se
esperadas no fim de sua vida (til. espera obter do ativopela entidade.

¢ Vida remanescente

www.afifecontabil.com.br
vafmir.cardozo@aﬁfecontabﬂ.com.br |
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Emissora:

Subscritor:

Data da Emiss3o:

Agdes Subscritas:

Preco de Emissio:

Forma de
integralizacio:

£ P “ - - -

ATHON DESENVOLVIMENTO Il S.A.
CNPJ/MF n® 35.624.214/0001-13
NIRE 35.300.599.781

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE AGOSTO DE 2024

ANEXO HI{A)

BOLETIM DE SUBSCRICAO

ATHON DESENVOLVIMENTO ii 8.A., sociedade por acdes, Cidade de Sio Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre
4, Cidade Moncfes, CEP 04571-900, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 35.624.214/0001-

13 (“Companhia”).

ATHON DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTOS EM PARTIC!PAC@ES EM
INFRAESTRUTURA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP! sob o ne
41.046.275/0001-43, neste ato representado pela sua administradora BRL TRUST
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Capital do Estado
de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, 1212, Pinheiros, CEP 05410-000, inscrita no
CNPJ sob o n? 23.025.053/0001-62.

26 de agosto de 2024.

1.208.833 {um milhdo e duzentas e oito mil e oitocentas e trinta e trés) novas acBes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal,

RS 1,00000068 por acdo emitida, fixado de acordo com e nos termos do §1%, inciso |
do artigo 170, da Lei das Sociedades por AcBes, montante gue serd integralmente
destinado 3 formacio do capital social da Companhia.

Na presente data, mediante versio da parcela cindida da ATHoN DESENVOLVIMENTOD
$.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 39.833.046/0001-27, com
$eus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o ne 35.300.599-624, com
sede na Cidade de S50 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Moncdes, CEP 04571-900, de acordo
com o “ Instrumento Particular de Protocolo e Justificacdo de Ciszo Parcial da Athon
Desenvolvimento S.A. com incorporacdo da Parcela Patrimanial Cindida pela Athon
Desenvolvimento I1 S.A.” consta nte do Anexo | & presente ata.
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Docusign Envelope 1D: 7831AFT1-CBD14595-8283~DM7€§9§?A§0 - -

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2024,

[Assinaturos seguem na proxima pdgina]

Pégina de assinaturas do Baoletim de Subscrigdo integronte do Anexo HI(A} da Ata da Assembleig
Geral Extraordindria da Athon Desenvolvimento 11 S.A. realizadg em 26 de agosto de 2024

Mesa:
DocuSignhed by: DocuSigned by:
Damicl, Euriva, Maia A Pruitas Utsria [l
Daniel Ferreira Maia de Freitas Vitéria Wen Pei Chen
Presidente Secretédria
Subscritor:

ATHON DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES EM
INFRAESTRUTURA
por sua administradora BRL Trust Investimentos Ltda.

- DocuSigned by:

fna Carogm Furaiv (sudinds Mowys,

i

Por: Ana Carolina Ferracciu Coutinho Moura
Cargo: Diretora Juridica

DocuSigned by:

Flipe Mowra {jma,
GE?HW?H
Por: Felipe Moura Lima

Cargo: Coordenador Juridico
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Emissora:

Subscritor:

Data da Emiss3o:

Acdes Subscritas:

Prego de Emissgo:

Forma de
Integralizagio:

z
E
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ATHON DESENVOLVIMENTO 11 S.A.
CNPJ/MF n® 35.624.214/0001-13
NIRE 35300599781

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE AGOSTO DE 2024

ANEXO [il{B)

BOLETIM DE SUBSCRICAO

ATHON DESENVOLVIMENTO Il S.A., sotiedade por aces, Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Engenheire Luis Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre
4, Cidade Moncbes, CEP 04571-800, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 35.624.214/0001-

13 (“Companhia”).

ATHON HOLDING S.A., sociedade por a¢des, inscrita no CNPI/MF sob o ne
14.703.916/0001-12, com sede na Capital do Fstado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Mongdes, CEP
04571-900, representada por seu diretor Daniel Ferreira Maia de Freitas, brasileiro,
casado sob regime de separacdo de bens, administrador de empresas, portador da
cédula de identidade RG 35466446-3 (SSP-SP}, inscrito no CPF/MF sob o ne
320.434.708-76, com endereco profissional na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105,
CJ 112 - Torre 4, Cidade Mong8es, Cidade de S3o Paulo, Estado de S0 Paulo, CEP
04571-200.

26 de agosto de 2024,

1.145 (uma mile centp e quarenta e cinco) novas acdes ordinarias, nominativas e sem
valor nominal.

RS 1,00000068 por ac@o emitida, fixado de acordo ¢om € nos termos do §12, inciso |
do artigo 170, da Lei das Sociedades por Acbes, montante que serd integralmente
destinado & formacso do capital social da Companhia.

Na presente data, mediante versdo da parcela cindida da ATHON DESENVOLVIMENTO
5.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 39.833.046/0001—27, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCESP s50bh 0 ne 35.300.599-624, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Mongdes, CEP 04571-800, de acordo
com o “ Instrumento Particular de Protocolo e Justificagdio de Cisdo Parcial da Athon
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Desenvolvimento S.A. com incorporagdo da Parcela Patrimonial Cindida pela Athon

Desenvolvimento I1 S.A.” constante do Anexo | & presente ata,

530 Paulo, 26 de agosto de 2024.

[Assinaturas sequem na proxima pdging]

Pdgina de assinaturas do Boletim de Subscricdo integrante do Anexo (B) da Ata da Assembleia
Geral Extroordindrio da Athon Desenvolvimento JI S.A. realizada em 26 de wgosto de 2024

Mesa:

DocuSigned by:

@J&f?{mim Maia Ar Ervitas Ukeria. (fLon

ADACI0AC00ECEAN

BoEdnrang
Gt e

Vitdria Wen Pei Chen
Secretdria

Daniel Ferreira Maia de Freitas
Presidente

ATHON HOLDING §.A.

. DocuSigned by:

Danitl Eumiiva, Main A Criitas
o= S RIS
Por: Daniel Ferreira Maia de Freitas
Cargo: Diretor
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[Assinaturas seguem na préxima pdgina]

Paging de assinaturgs do Boletim de Subscriclo integrante do Anexo IV(A} da Ata do Assembleia
Geral Extraordindria da Athon Desenvolvimento Il S.A. realizada em 26 de agosto de 2024

Mesa:
DocuSigned by: DocuSigned by:
Danicl, Eorviivra Mais Ao Fridas (—\/l{‘oy{a, (e
Bt s it A — A S S o
Daniel Ferreira Maia de Freitas Vitoria Wen Pei Chen
Presidente Secretdria
Subscritor:

ATHON DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACGES EM
INFRAESTRUTURA
por sua administradora BRL Trust Investimentos Ltda.

DocuSigned by:
lwna (arelina Eorvactiv {sdindes Mews,
A B A e S
Por: Anz Carolina Ferracciu Coutinho Moura

Cargo: Diretora Juridica

DocuSigned by:

Flipe Mawra. (jma

SRR EREARAZE

Por: Felipe Moura Lima
Cargo: Coordenador Juridico
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Emissora:

Subscritor:

Data da Emissdo:
Aches Subscritas:

Preco de Emissio:

Forma de
integralizacdo:

@ B e Y [

ATHON DESENVOLVIMENTO 11 5.A.
CNPJ/MF n® 35.624.214/0001-13
NIRE 35300599781

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE AGOSTO DE 2024

ANEXOC IV{B}

BOLETIM DE SUBSCRICAD

ATHON DESENVOLVIMENTO I S.A., sociedade por acées, Cidade de S80 Paulo, Fstado
de 530 Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n2 105, Conjunto 112, Torre
4, Cidade Monc¢Bes, CEP 04571-900, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 35.624.214/0001-

13 (“Companhia”).

ATHON HOLDING $.A., sociedade por agBes, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
14.703.916/0001-12, com sede na Capital do Estado de S3o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n? 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade Moncdes, CEP
04571-800, representada por seu diretor Daniel Ferreira Maia de Freitas, brasileiro,
casado sob regime de separagdo de bens, administrador de empresas, portador da
cédula de identidade RG 35466446-3 (SSP-SP), inscritc no CPF/MF sob o ne
320.434.708-76, com endereco profissional na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105,
€l 112 ~ Torre 4, Cidade Mongtes, Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP
04571-900.

26 de agosto de 2024,
215 (duzentas e quinze) novas acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

RS 1,00000099 por ac3o emitida, fixado de acordo com e nos termos do §12, inciso |
do artigo 170, da Lei das Sociedades por Acdes, montante que serd integralmente
destinado a formagfo do capital social da Companhia.

Na presente data, mediante vers3o da parcela cindida da ATHON DESENVOLVIMENTO |
S.A., sociedade anénima, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.900.029/0001-77, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCESP sobone 35.300.598.423, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S50 Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
n® 105, Conjunto 112, Torre 4, Cidade MongBes, CEP 04571-900, de acordo com o]
“Instrumento Particular de Protocolo e Justificagdo de Cis&io Parcial da Athon
Desenvolvimento | S.A. com incorporagdo da Parcela Patrimonial Cindida pela Athon
Desenvolvimento I S.A.” constante do Anexo I 3 presente ata.
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580 Paulo, 26 de agosto de 2024,

[Assinaturas seguem na préxima pdging]

Pdgina de assinaturas do Boletim de Subscrigiio integrante do Anexo IV(B) da Ata da Assembieia
Geral Extroordindria da Athon Desenvolvimento If S.A. realizada em 26 de agosto de 2024

Mesa:

('%Tud, Fz,wum Mais. Ar Fridas \eria au,w

CEADA

et

Damel Ferrelra Maia de Freitas Vitéria Wen Pei Chen
Presidente Secretéria

ATHON HOLDING S.A.

Docusiyned by:

(—Oawnid, Furtra Maia Jr Friitas

- S e i i

Por: Daniel Ferreira Maia de Freitas
Cargo: Diretor
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cemf‘cado_. e

identificacdc de envelope 783'?AF?1 030145958233044733923A80

DocuS:gn

Status Conclu ido

Assunto: Compiete with Docusign: Athon Dev_AGE de Cisao Parcial & INC 2024 vf.doex, Athon Dev_ Protocolo...

Envelope fonte:

Documentar paginas: 57

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (I do envelope): Ativade

Assinaturas; 33
Rubrica: 0

Fuso horério: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada)

Status Orugmal
27/08/2024 07:53:43

Eventos o signatério
Ana Carolina Ferraceiu Coutinhe Moura
ana.ferracciv@apexgroup.com

Diretora

Nivel de segurancga: E-mail, Autenticacdo da conta
{Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 27/08/2024 13:50:03
ID: d810¢679-1bd3-4d2b-a1be-5094044c5600

Daniel Ferreira Maia de Freitas
daniel. maia@athonenergia.com.br

Nlvel de seguranca: E-mail, Autenticacio da conta
{Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 27/08/2024 11:45:03
ID: 5b3f5e67-4eab-4d2b-8fB-95f874b1983d

Felipe Moura Lima
felipe.lima1@apexgroup.com

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacio da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 27/08/2024 13:22:41
1D: 629018d-738d-4887-0df2-b41f0d58a01b

Vitoria Chen
vitoria.chen@athonenergia.corm.br

Nivel de seguranga: E~mail, Autenticagdio da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o oferecido através do DocuSign

Portador: Thaina Chaib

thaina.chaib@athonenergia.com.br

Docuslumd e

fna. (ardiva Forractiv (sdinke Mowrn

EAFABTEMIBALAS

Adogdo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 67.159.241.114

Da:aui' F{W{im Maia Ao Fridtas

SCE1CFi24200402,

Adog&o de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endere¢o IP: 186.204.56.180

DecuSigned by:

Fipe Mowra (jma

JSINCEREBEAFATY..,

Adeglio de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 67,159.241,118

Bocuigned by:

Uiteria (fum,

ADACIO400FCa4DT,.,

Adogdo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 187.0.170.18

Remetente do envelope:

Thaina Chaib

Rua Periquito, 264

nil

B&o Paulo, WA 04514.050
thaina.chaib@athonenergia.com.br
Endereco IP; 187.0.170.18

Local: DocuSigﬁ .

Registro de hora e dat:
Enviade: 27/08/2024 08:10:49
Visualizado: 27/08/2024 13:50:03
Assinado: 27/08/2024 13:50:13

Enviado: 27/08/2024 08:10:49
Visualizado: 27/08/2024 11:45:03
Assinado: 27/08/2024 11:50:43

Enviado: 27/08/2024 08:10:51
Visualizado: 27/08/2024 13:22:41
Assinado: 27/08/2024 13:22:51

Enviade: 27/08/2024 08:10:50
Visualizado: 27/08/2024 13:59:12
Assinado: 27/08/2024 13:50:36




Evéntos do signatério presencial " Regstro de fiora & data

Eventos de entrega do editor ‘Registro de hora e data -
Evento de entrega do agente

Eventos de entrega intermediério

Eventos de entrega certificados.

Eventos de copia. oo Satus o Registodehoraedata
Gustavo Oliveira Guimaries Copiado Enviado: 27/08/2024 08:10:51
gustavo.guimaraes@apexgroup.com

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacio da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénice:
Nao cferecido através do DocuSign

Assinatura . Registrode hora e data -

Resiwsa © Resitroda hora e data”

_ resumo do enve tatus - Codiniann e "Canmbo de datalhora
Envelope enwado Com hash/criptografado 27/08/2024 08:10:52
Entrega certificada Seguranga verificada 27/08/2024 13:58:12
Assinatura conclulda Seguranga verificada 27/08/2024 13:59:36
Concluldo Seguranga verificada 27/08/2024 13:59:36

Termos de: Assmatura e Registro. E'Ietromco' :




