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consolidadas
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Administradores e Acionistas da
Bresco Investimentos S.A.
Sao Paulo — SP

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Bresco Investimentos S.A.
(“Companhia™), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem
o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstra¢fes do resultado, do
resultado abrangente, das mutacg8es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Companhia em 31 de dezembro de 2021, o desempenho individual e consolidado de suas opera¢fes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administracéo pelas demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaborac¢éo das demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operacg8es, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distor¢bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢édo relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢ao de
distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes
falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administracao.
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e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragcéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstrag@es financeiras,
inclusive as divulgac@es e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente
tenh‘w sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sa Pa\l& 25 de abril de 2022.

ERNST & YQUNG
Auditores Independentes S.S. /
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Marcos Kéniji de’Sa Pimentel Ohata
Contador CRC-1SP209240/0-7



Bresco Investimentos S.A.

Balancos patrimoniais
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

Notas 2021 2020 2021 2020
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 32.850 3.193 32.850 45.546
Contas a receber 4 - - - 1.864
Impostos a recuperar 265 234 265 234
Créditos diversos 5 2.324 3.046 2.324 65.933
Total do ativo circulante 35.439 6.473 35.439 113.577
Nao circulante
Depésitos judiciais 896 896 896 896
Adiantamento para futuro aumento de capital 5.2 2 757 - -
Propriedades para investimento 6 - - - 58.834
Investimentos 7 - 125.759 - -
Imobilizado 56 94 56 94
Intangivel 36 34 36 34
Total do ativo ndo circulante 990 127.540 988 59.858
Total do ativo 36.429 134.013 36.427 173.435




Controladora Consolidado

Notas 2021 2020 2021 2020

Passivo
Circulante

Fornecedores 269 279 269 4.487

Obrigacdes tributarias 8 42 11 42 15.469

Empréstimos e financiamentos 9 - - - 4.193

Iméveis a pagar 10 - 150 - 150

Provisao para perda com investimentos 7 2 - - -

Dividendos a pagar 11.d 481 16.543 481 16.543
Total do passivo circulante 794 16.983 792 40.842
Nao circulante

Empréstimos e financiamentos 9 - - - 15.563
Total do passivo ndo circulante - - - 15.563
Patriménio liquido

Capital social 11.a 23.818 30.008 23.818 30.008

Reserva legal 11.b 4.625 5.316 4.625 5.316

Reserva de lucros 1l.c 7.192 81.706 7.192 81.706
Total do patriménio liquido 35.635 117.030 35.635 117.030
Total do passivo e patriménio liquido 36.429 134.013 36.427 173.435

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstrac¢fes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

Notas 2021 2020 2021 2020

Receita operacional liquida 12.a 124 174 4.834 98.757

Depreciacéo e amortizacéo 6 - - (614) (5.091)
Lucro bruto 124 174 4.220 93.666
Receitas (despesas) operacionais

Gerais e administrativas 12.b (449) (1.505) (2.318) (6.545)

Equivaléncia patrimonial 7.c 1.442 70.809 - -
Total de receitas (despesas) operacionais 993 69.304 (2.318) (6.545)
Resultado operacional antes do resultado

financeiro 1.117 69.478 1.902 87.121
Resultado financeiro

Despesas financeiras 12.c 2 (48) (1.300) (9.818)

Receitas financeiras 12.d 937 225 1.975 1.712
Resultado financeiro 935 177 675 (8.106)
Resultado antes do imposto de renda e da

contribui¢éo social 2.052 69.655 2.577 79.015

Imposto de renda e contribuicdo social

correntes 13 (128) - (653) (10.517)
Imposto de renda e contribuicdo social
diferidos 13 - - - 1.157

Lucro liquido do exercicio 1.924 69.655 1.924 69.655
Numero de ac¢des no final do exercicio 18.240 97.746
Lucro por lote de mil a¢des do capital social 1le 105 713

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstrac¢fes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Lucro liquido do exercicio 1.924 69.655 1.924 69.655
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente do exercicio 1.924 69.655 1.924 69.655

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstragfes das muta¢des do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2019

Aumento de capital com subscri¢do de novas agdes
Reducéo de capital

Cisdo 01 de dezembro de 2020

Reverséo dividendos minimos obrigatdrios

Lucro liquido do exercicio

Dividendos minimos obrigatérios

Destinacéo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Aumento de capital

Aumento de capital — Reserva legal
Reducéo de capital

Reverséo dividendos minimos obrigatdrios
Lucro liquido do exercicio

Dividendos minimos obrigatérios
Destina¢éo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Capital Reserva Reserva de Lucros
Notas social legal lucros Acumulados Total
417.694 1.833 30.178 - 449.705
55.500 - - - 55.500
(45.000) - - - (45.000)
(398.186) - - - (398.186)
- - 1.899 - 1.899
- - - 69.655 69.655
- - - (16.543) (16.543)
- 3.483 49.629 (53.112) -
30.008 5.316 81.706 - 117.030
11.a 92.500 - (92.500) - -
11.a 691 (691) - - -
11.a (99.381) - - - (99.381)
11.d - - 16.543 - 16.543
- - - 1.924 1.924
11.d - - - (481) (481)
- - 1.443 (1.443) -
23.818 4.625 7.192 - 35.635

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstracfes dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigao social
Ajustes

Depreciagéo e amortizagdo (Nota 12.b ii)

Juros provisionados (Nota 9)

Equivaléncia patrimonial (Nota 7.c)

Amortizacao de custo de transacdo (Nota 9)

Variagdes nos ativos e passivos
Contas a receber
Impostos a recuperar
Créditos diversos
Depositos judiciais
Fornecedores
Obrigagdes tributarias

Impostos pagos
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de investimentos e adiantamento para futuro aumento
de capital
Caixa de empresas cindidas / excluidas da consolidagéo
Adicéo de propriedade para investimento
Baixa de propriedade para investimento
Dividendos recebidos
Aquisicdes de bens do ativo imobilizado e intangivel
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Emisséo de acdes (Nota 11.a)
Reducéao de capital (Nota 11.a)
Juros pagos (Nota 9)
Amortizacdo de empréstimos e financiamentos (Nota 9)
Amortizacao de terrenos a pagar

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento
Aumento/reducéao liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
2.052 69.655 2.577 79.015
37 79 651 5.243

- - 421 8.792
(1.442) (70.809) - -
- - 877 671

647 (1.075) 4.526 93.721

- - (829) (1.044)

(31) 775 (3.341) (1.068)
722 (1.484) 61.905 (90.369)

- - - (292)

(10) 188 (3.601) 50

31 (10) (15.234) 16.507

713 (531) 38.901 (76.216)
(128) - (653) (9.360)
1.231 (1.606) 42.773 8.145
(22.614) (23.233) - (20.711)
- - (34.263) (33.541)

- - - (103.340)

- - 119.777
51.192 11.661 - -
(2 - (2 (41)
28.576 (11.572) (34.265) (37.856)
- 55.500 - 55.500

- (45.000) - (45.000)

- - (546) (6.390)

- - (20.508) (22.100)

(150) - (150) (312)
(150) 10.500 (21.204) (18.302)
29.657 (2.678) (12.696) (48.013)
3.193 5.871 45.546 93.559
32.850 3.193 32.850 45.546

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)
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Contexto operacional

A Bresco Investimentos S.A. (“Bresco” ou "Companhia") é uma sociedade anénima fechada que
iniciou as suas atividades em 3 de outubro de 2011. A Companhia atua no ramo de investimentos
imobiliarios e a sede social esta localizada na Rua Hungria, n® 620, Sdo Paulo - SP.

A Bresco é referéncia em terceirizagcdo imobiliaria e atua em todo o territério brasileiro através do
desenvolvimento e locagdo de centros de distribuicdo, propriedades industriais, escritérios,
imdveis de varejo assim como condominios logisticos e de uso misto.

Especialista em desenvolver as solu¢des imobilidrias mais adequadas as necessidades das
empresas, a Bresco se destaca, sobretudo, pela relacdo que constréi e cultiva com seus clientes,
fornecedores, parceiros e comunidades onde atua.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 abrangem a Companhia e suas controladas (conjuntamente
referidas como “Grupo” e individualmente como “entidades do Grupo”).

Impactos COVID-19

Com a disseminacédo da COVID-19 em escala global, governos e autoridades ao redor do mundo
vem implementando medidas para combater o virus, entre elas o isolamento social e 0
fechamento temporario de atividades consideradas ndo essenciais. No Brasil, onde a Companhia
atua, estas medidas tiveram seus efeitos principalmente a partir da segunda quinzena de margo
de 2020.

Neste sentido, a Companhia esclarece que, considerando as atuais informacdes e dados a
respeito dos potenciais impactos da Pandemia Covid-19 em suas atividades, a Companhia
entende ndo haver, neste momento, efeitos relevantes que impactem as Demonstracées
Financeiras, a continuidade dos negocios e/ou estimativas contabeis.

As medidas implementadas pela Companhia focam na intensificacdo dos protocolos de higiene e
limpeza nas dependéncias que desenvolvemos nossas atividades, ado¢do do regime de trabalho
a distancia (home office) para os funcionarios, cancelamento de viagens e substituicdo de
reunibes presenciais por ligacdes telefénicas ou por video chamada.

N&o obstante, a Companhia segue monitorando de forma diligente toda e qualquer informacéo a
respeito do tema, e permanece avaliando, em funcdo da evolucao da crise gerada pela
Pandemia e do impacto no mercado de forma geral, e em seus negdcios.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 foram concluidas e aprovadas pela diretoria em 25 de abril de
2022.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

2. Base de preparacéo e politicas contébeis
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2.1.

2.2.

2.3.

Base de preparacao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, requeridas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021, as quais levam em consideracao as disposi¢des contidas na Lei das
Sociedades por A¢bes - Lei n° 6.404/76 alteradas pelas Leis n°® 11.638/07 e 11.941/09 e as
Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis
(CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Estas demonstrac@es financeiras individuais e consolidadas estdo apresentadas em Reais,
gue é a moeda funcional da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o
milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a
Administragdo utilizou julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacéo das
politicas contabeis do Grupo e os valores reportados dos ativos, passivos, receitas e
despesas.

As estimativas contabeis utilizadas na preparacdo das demonstracdes financeiras sdo
apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinacao do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. Iltens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a selecéo de vidas Uteis do
ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas operag¢des, avaliacdo dos ativos financeiros
pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente, analise de reduc¢éo do valor
recuperavel de ativos financeiros, valor justo das propriedades de investimento, assim
como da analise dos demais riscos para determinagdo de outras provisdes, inclusive para
contingéncias.

Valor justo das propriedades

Na determinacéo do valor justo das propriedades para investimento, para fins de
divulgacdo, uma empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada
qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de
propriedade que esta sendo avaliada, avalia a carteira de propriedade para investimento da
Companhia anualmente. Os valores justos séo baseados nos valores de mercado, e o valor
estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliacdo entre partes
conhecedoras e interessadas em uma transacéo sob condi¢Bes normais de mercado.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagao
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2.3. Uso de estimativas e julgamentos--Continuagao

Avalicdo do valor recuperavel de ativos

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnolégicas, que possam indicar deterioragcéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando
tais evidéncias sdo identificadas, € constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel. Ndo foi identificada a necessidade de provisdo para
reducdo ao valor recuperavel de ativos.

Provisdes e contingéncias

A Companhia e o Grupo estéo sujeitas no curso normal dos nossos neg6cios a
investigacdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias
civel, tributaria, trabalhista, ambiental e societaria, dentre outras. Dependendo do objeto
das investigacdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam
movidas contra a Companhia e o Grupo poderado ser adversamente afetados,
independentemente do respectivo resultado final. A Companhia é periodicamente
fiscalizada por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarios e
ambientais. Nao é possivel garantir que essas autoridades nédo autuarao a Companhia,
nem que essas infra¢cdes ndo se converterdo em processos administrativos e
posteriormente, em processos judiciais, tampouco, o resultado final tanto dos eventuais
processos administrativos ou judiciais. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a
avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis,
as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem
como a avaliagdo dos advogados externos. As provisfes sdo revisadas e ajustadas para
levar em conta altera¢des nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢do aplicavel,
conclusdes de inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisdes de tribunais.

A liguidacédo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragfes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas pelo menos anualmente.



Bresco Investimentos S.A.

Demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

2. Base de preparacao e politicas contdbeis--Continuagao
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a)

b)

2.4. Politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. Caixa e equivalente de
caixa que compreendem o caixa e contas correntes de bancos), aplicaces financeiras
correspondem a aplicagBes de curto prazo (igual ou inferior a 90 dias), com alta
liquidez e com risco de mudanca de valor insignificante.

Contas a receber

Estdo apresentadas a valores de realizacdo, sendo que a provisao para créditos de
liquidagéo duvidosa é avaliada anualmente.

Instrumentos financeiros

Classificacdo e mensuracao - ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros em duas categorias: (i) Ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado (VJR) e (ii) Custo
amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros
foram adquiridos. A Administracao determina a classificacdo de seus ativos financeiros
no reconhecimento inicial de cada operacéo.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado(VJR)

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ativos
financeiros mantidos para negociagao ativa e frequente. Os ganhos ou as perdas
decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado sédo apresentados na demonstracao do resultado em "Resultado
financeiro" no periodo em que ocorrem, a menos que o instrumento tenha sido
contratado em conexao com outra operacdo. Nesse caso, as variacdes sdo
reconhecidas na mesma linha do resultado, afetadas pela referida operacgéo.
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2.4. Politicas contabeis--Continuagéo

Custo Amortizado

Ativos financeiros mensurado ao custo amortizado apresentam pagamentos fixos ou
calculaveis e ndo séo cotados no mercado ativo. Tais ativos séo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis.
Apds o reconhecimento inicial, os recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado por
meio do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducédo ao
valor recuperavel.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢fes
a seqguir e nao for designado como mensurado ao VJR:

¢ € mantido dentro de um modelo de neg6cios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

Classificagdo e mensuracao - passivos financeiros

A Companhia classifica seus passivos financeiros na seguinte categoria: (i) Custo
amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a qual os passivos financeiros
foram adquiridos. A Administracao determina a classificacdo de seus passivos
financeiros no reconhecimento inicial de cada operacéo.

Custo Amortizado

Tais passivos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo, acrescido de quaisquer
custos de transacéo atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, esses passivos
financeiros sdo medidos pelo custo amortizado por meio do método dos juros efetivos.
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2.4. Politicas contabeis--Continuagéo

d) Reducéo do valor recuperavel de ativos financeiros

O grupo avalia nas datas do balang¢o se h4 alguma evidéncia objetiva que determine se
o0 ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros, ndo é recuperavel. Um ativo
financeiro, ou grupo de ativos financeiros, é considerado como nao recuperavel se, e
somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recuperabilidade como resultado
de um ou mais eventos gque tenham acontecido depois do reconhecimento inicial do
ativo e este evento de perda tenha impacto no fluxo de caixa futuro estimado do ativo
financeiro, ou do grupo de ativos financeiros, que possa ser razoavelmente estimado.

e) Custos de empréstimos

Custos de empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢cao, constru¢ao ou
producdo de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser
concluido para fins de uso ou venda séo capitalizados como parte do custo do
correspondente ativo. Todos os demais custos de empréstimos sao registrados em
despesa no periodo em que sao incorridos. Custos de empréstimos compreendem
juros e outros custos incorridos por uma entidade relativos ao empréstimo.

f) Propriedade para investimento

Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo
custos da transacgédo. O valor contébil inclui o custo de reposicdo da parte de uma
propriedade para investimento existente a época em que o custo for incorrido se os
critérios de reconhecimento forem satisfeitos; excluindo os custos de servico diario da
propriedade para investimento. Apés o reconhecimento inicial, propriedades para
investimento sdo apresentadas ao custo histérico, menos a depreciagdo e perda por
reducdo ao valor recuperavel.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando a
propriedade para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se
espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. A diferenca entre o valor
liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo € reconhecida na demonstracéo do
resultado no periodo da baixa.
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Politicas contdbeis—Continuacéo

f) Propriedade para investimento--Continuacdo

9)

A vida util estimada dos bens é revisada e ajustada anualmente, se necessario, na
data de encerramento do exercicio. A depreciacéo para edificios é calculada de forma
linear ao longo da vida util do ativo, a taxa leva em consideracgdo a vida util estimada
dos bens.

Investimento

O investimento da Companhia em suas controladas é contabilizado com base no
método da equivaléncia patrimonial. Uma controlada é uma entidade sobre a qual a
Companhia possua poderes para exercer o controle.

Com base no método de equivaléncia patrimonial, o investimento na controlada é
contabilizado no balanco patrimonial ao custo, adicionado das mudancas apos a
aquisicdo da participacdo societaria na controlada. O &gio relacionado com a
controlada é incluido no valor contabil do investimento, ndo sendo amortizado. Em
funcdo de o agio fundamentado em mais-valia integrar o valor contébil do investimento
na controlada nao é testado separadamente em relagcdo ao seu valor recuperavel.

Os ganhos e perdas por participacédo societaria nos resultados da controlada séo
apresentados na demonstracao da controladora como resultado de equivaléncia
patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas.

As informacgdes financeiras das controladas sdo elaboradas para o mesmo periodo de
divulgacéo que o da Companhia. Quando necessario, sdo efetuados ajustes para que
as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela Companhia.

Apés a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é
necessario reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da
Companhia em sua controlada. A Companhia determina, em cada data de fechamento
do balanco patrimonial, se h& evidéncia objetiva de que o investimento na controlada
sofreu perda por reducgdo ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o
montante da perda por reducédo ao valor recuperavel como a diferenga entre o valor
recuperavel da controlada e o valor contabil e reconhece o montante na demonstracao
do resultado.
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h) Imobilizado
Demonstrado pelo custo de aquisi¢do, deduzido da depreciacdo acumulada. A
depreciacéo é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com
base na vida util e econdbmica dos bens. Ganhos e perdas em alienacfes séo
determinados pela comparac¢éo dos valores de alienagdo com o valor contabil e sao
incluidos no resultado.

i) Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnolégicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para deterioracao ajustando o valor contabil liquido
ao valor recuperavel, quando aplicavel.

i) Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos tomados sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor
de custo, no recebimento dos recursos. Em seguida, os mesmos sdo apresentados
pelo custo amortizado, isto &, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo
incorrido ("pro rata temporis").

k) Imdveis a pagar

As obriga¢des na aquisi¢do de iméveis séo reconhecidas pelos valores
correspondentes as obrigacdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentadas
pelo custo amortizado, isto &, acrescidos, quando aplicavel, de encargos e juros
proporcionais ao periodo incorrido até a data do balanco.

I) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios de longo prazo sdo atualizados monetariamente e,
portanto, estdo ajustados pelo seu valor presente. O ajuste a valor presente de ativos e
passivos monetarios de curto prazo é calculado, e somente registrado, se considerado
relevante em relacdo as demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto.
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m)

Politicas contabeis--Continuacéo

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros seréo gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguran¢a. Um passivo é reconhecido no balango
patrimonial guando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das varia¢cdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidagéo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo
demonstrados como néo circulantes.

Impostos

As receitas do Grupo estdo sujeitas a determinados tributos e contribuigbes, 0s quais
séo arrecadados em nome da autoridade fiscal e ndo resultam em aumento do
patrimdnio liquido. Esses tributos e contribui¢cfes relacionam-se a Programa de
Integracdo Social ("PIS"), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS") e Imposto sobre Servigos ("ISS"), reconhecidos pelas aliquotas basicas a
seguir:

Nome do tributo Sigla Aliquota
Contribuigcéo para o Programa de Integracdo Social PIS 0,65% - 1,65%
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social COFINS 3,00% - 7,60%
Imposto sobre servico de qualquer natureza ISS 5%

Imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia adota o regime de tributacdo com base no lucro Real. O imposto de
renda é calculado com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre
o lucro tributavel excedente de R$ 240 ao ano. A contribuicdo social é calculada com
base na aliquota de 9% sobre o lucro tributavel.
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n)

Politicas contabeis--Continuacéo
Impostos--Continuacéo

Sao calculados com base nas aliquotas vigentes de imposto de renda e contribuicdo
social sobre o lucro liquido e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base
negativa de contribui¢cdo social, para fins de determinacao de exigibilidade. Portanto,
as inclusdes ao lucro contabil de despesas, temporariamente ndo dedutiveis, ou
exclusdes de receitas, temporariamente nao tributaveis, consideradas para apuracéo
do lucro tributavel corrente geram créditos ou débitos tributarios diferidos.

Impostos diferidos

Imposto diferido € gerado por diferencas temporéarias na data do balanco entre as
bases fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis. Impostos diferidos
passivos sdo reconhecidos para todas as diferencas tributarias temporarias, exceto:

e Quando o imposto diferido passivo surge do reconhecimento inicial do 4gio ou de um
ativo ou passivo em uma transacao que nao for uma combinacéo de negécios e, na
data da aquisicéo, ndo afeta o lucro contabil ou o lucro ou prejuizo fiscal; e

e Sobre as diferencas temporérias tributérias relacionadas com investimentos em
controladas, em que o periodo da reversdo das diferencas pode ser controlado e é
provavel que as diferencas temporarias ndo sejam revertidas no futuro préximo.

Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos no patriménio liquido também é
reconhecido no patriménio liquido, e ndo na demonstracédo do resultado. Itens de
imposto diferido sdo reconhecidos de acordo com a transa¢&o que originou o imposto
diferido, no resultado abrangente ou diretamente no patriménio liquido.

Reconhecimento da receita

Receita de aluguel é resultante de arrendamentos mercantis operacionais de
propriedades para investimento é contabilizada de forma linear ao longo do prazo dos
compromissos de arrendamento mercantil.

A receita pela prestacdo de servicos de administracdo é reconhecida com base na
execuc¢do dos servigos realizados até a data-base.
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2.5. Base de consolidacéo

As demonstracdes financeiras consolidadas compreendem as demonstracgdes financeiras
do Grupo e suas controladas, cuja participacéo € integral da Companhia.

As controladas séo integralmente consolidadas a partir da data de aquisi¢éo, sendo esta
data na qual o Grupo obtém o controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que
esse controle deixe de existir.

As praticas contabeis sdo consistentemente aplicadas em todas as empresas consolidadas.
As demonstracdes financeiras das controladas sé@o elaboradas para o mesmo periodo de
divulgacao que o da controladora. Na consolidacdo foram eliminados os investimentos nas
investidas e a parcela correspondente dos seus patriménios liquidos, assim como os saldos
dos ativos e passivos decorrentes de transacgfes realizadas entre as entidades
consolidadas. As seguintes empresas foram consolidadas nas demonstracdes financeiras
da Companhia em 31 de dezembro de 2021 e de 2020:

% Participacao

Raz&o social Sede 2021 2020
Bres Raposo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“BRES Raposo”) (i) Brasil - 99,99
Bresco Participa¢fes Ltda. (“Bresco Participagdes”) Brasil 99,99 99,99
Bresco VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Bresco VII") (i) Brasil - 99,99

(i) Em 13 de setembro de 2021, os sécios aprovaram em assembleia geral extraordinaria a reducéo de capital, conforme
nota explicativa 11.a.
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2.6. Novas normas e interpretagfes efetivas a partir de 1° janeiro de 2021.

A Companhia aplicou pela primeira vez certas normas e altera¢des, que séo validas para
periodos anuais iniciados em 1° de janeiro de 2021 ou apés essa data, e decidiu ndo
adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacdo ou alteracdo que tenham
sido emitidas, mas ainda néo estejam vigentes na data de autorizacdo destas
demonstracgdes financeiras:

Pronunciamento Descricéo Vigéncia
Alteracdes a serem Alteracdes para especificar os requisitos de Exercicios iniciados em
introduzidas no CPC 26 —  classificacdo do passivo como circulante ou ndo  ou apds 1° de janeiro de
Apresentacéo das circulante. 2023.

demonstragfes

financeiras

Essas alteracdes nao tiveram impactos relevantes nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Banco conta movimento
Bancos (Nacional) 1 1 1 6
Bancos (Exterior) - - - -

1 1 1 6

Aplicagbes financeiras
Fundo de Investimentos (i) 32.849 3.192 32.849 45.540
32.849 3.192 32.849 45.540
Total 32.850 3.193 32.850 45.546

(i) Saldos relativos a aplicagéo financeira em Fundo de Investimento Soberano (FIC), junto ao Banco Ital, com liquidez imediata e
rentabilidade apurada com base em 90% a 100% do CDI (70% em 2020), sem penalidade no resgate e sdo mensurados ao valor
justo por meio do resultado.
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4. Contas areceber

Consolidado
2021 2020

Locacgédo de iméveis - 1.864

Na avaliacdo da Administracdo, ndo foi necessario constituir provisdo para créditos de liquidacdo
duvidosa por ndo possuir histérico e expectativa de perda de crédito. Adicionalmente, a reducao
do saldo refere-se aos investimentos objetos da reduc¢éo de capital, vide nota 7.c.

Os aluguéis minimos futuros a receber, de acordo com os arrendamentos mercantis operacionais
em 31 de dezembro de 2021, s&o os seguintes:

Consolidado

2021 2020

Dentro de um ano - 7.250
ApGs um ano, mas menos de cinco anos - 14.026
Mais de cinco anos - -
- 21.276

Em 31 de dezembro de 2020, os valores referem-se somente a controlada Bres Raposo.

5. Outros créditos

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Créditos diversos
Despesas antecipadas 1 2 1 2
Adiantamento a fornecedores - 1 - 1
Outros contas a receber (i) 1.737 1.758 1.737 2.084
Partes relacionadas (Nota 5.1) 586 1.285 586 63.846
Total 2.324 3.046 2.324 65.933

(i) Refere-se principalmente a despesas antecipadas de projetos que estdo em negocia¢do, sendo os principais Melhoramentos,
Mart Center, Eusebio e Bahia Il.
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Outros créditos--Continuacao
5.1. Partes relacionadas

S&o consideradas partes relacionadas as empresas integrantes do Grupo Bresco
Investimentos S.A., seus controladores, diretores, administradores e familiares.

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020

Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario (i) - - - 62.561
Bresco VI Emp. Imob. Ltda 3 - 3 -
Bresco Anchieta Emp. Imob. Ltda (ii) 583 756 583 756
Bresco Raposo 15 Emp. Imob. Ltda - 107 - 107
Bresco Murici Emp. Imob. Ltda - 40 - 40
Bresco XI Emp. Imob. Ltda - 1 - 1
Bresco Holding Ltda - 1 - 1
Bres Henry Ford Emp. Imob. Ltda - 380 - 380
586 1.285 586 63.846

(i) O valor refere-se a parcela a receber sem juros e atualizagéo sobre o saldo referente a venda do imével Bresco Bahia ao
Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario, conforme contrato de compromisso de compra e venda assinado em

15 de dezembro de 2020. Adicionalmente, a operacao foi liquidada em 30 de marco de 2021, vide nota 16.

(i) O valor de 31 de dezembro de 2021, refere-se a gastos iniciais para aquisi¢do do terreno na Rod. Anchieta em Sao Paulo

para desenvolvimento de um novo empreendimento denominado Bresco Anchieta. Adicionalmente, o valor de 31 de

dezembro de 2020 no montante de R$756, refere-se a despesas com o projeto Itupeva Il do qual foi cedido o crédito para

empresa Bresco Holding Ltda.

5.2. Adiantamento para futuro aumento de capital

Controladora

2021 2020
Bres Raposo (i) - 755
Bresco Participag6es (ii) 2
2 757

(i) Valor integralizado no respectivo exercicio.
(ii) Aportes realizados no decorrer do exercicio de 2021 para futura integralizacéo de capital.
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6. Propriedades para investimento

6.1. Composicao

Obras em Depreciacéo Valor
Terreno Edificio construcdo acumulada Consolidado justo
Bres Raposo 13.796 50.624 - (5.586) 58.834 75.433
Bresco VI - - - - - -
Saldo em 31 de dezembro de
2020 13.796 50.624 - (5.586) 58.834 75.433
Bres Raposo (i) - - - - - -
Bresco VI (i) - - - - - -
Saldo em 31 de dezembro
de 2021 (iii) - - - - - -

(i) Em 13 de setembro de 2021, o investimento de titularidade da Companhia nas empresas Bres Raposo e Bresco VIl foram
utilizados para redugéo de capital com transferéncia das quotas para o Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario,
vide nota 11.a.

6.2. Movimentac&o

Obras em
Terreno Edificio andamento Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2019 183.248 326.770 33.952 543.970
Adigdes 17.456 - 103.113 120.569
Cisdo (167.912) (298.007) (14.919) (480.838)
Baixa (26.484) - (93.292) (119.776)
Transferéncia 7.488 21.366 (28.854) -
Depreciagao - (5.091) - (5.091)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 13.796 45,038 - 58.834
Baixa (i) (13.796) (44.234) - (58.030)
Depreciagao - (804) - (804)

Saldo em 31 de dezembro de 2021 - - - N

(i) Em 13 de setembro de 2021, o investimento de titulariedade da Companhia nas empresas Bres Raposo e Bresco VII
foram utilizados para reduco de capital com transferéncia das quotas para o Bresco Growth Fundo de Investimento
Imobiliario, vide nota 11.a.
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Propriedades para investimento--Continuacao

6.3. Depreciacao

Vida atil Método de
Empresa Imovel remanescente depreciacdo
Bres Raposo Parque Industrial 52 anos Linear
Investimento
a) Composicéo
Controladora
2021 2020
Investidas - controle direto
Bresco Participacdes 2) 2)
Bres Raposo (i) - 37.971
Bresco VI (i) - 87.790
Total de investimentos (2) 125.759

(i) Em 13 de setembro de 2021, o investimento de titulariedade da Companhia nas empresas Bres Raposo e Bresco VII foram
utilizados para redugéo de capital com transferéncia das quotas para o Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario,

vide nota 11.a.

b) Informacbes de investidas

Investidas - controle direto
Bres Viracopos (i)

Bresco Participacbes

Bres Raposo (i)

Bresco VII (ii)

Bresco Raposo 15 (i)

Bres Henry Ford (i)

Bresco Murici (i)

Total

Participacéo - %

Patrimdnio liquido

Lucro liquido (prejuizo)
no exercicio/periodo

2020 2021 2020 2021 2020
- - - - 8.196
99,99 @) ) @) )
99,99 - 37.971 2.005 1.777
99,99 - 87.790 (561) 61.245
- - - - (51)

- - - - 16.724

- - - - 1)
) 125.759 1.442 87.888

(i) Investimentos cindidos em 31 de outubro de 2020, para os respectivos investimentos o resultado compreende o periodo de
01 de janeiro de 2020 a 31 de outubro de 2020.
(i) Investimentos baixados em 13 de setembro de 2021, para os respectivos investimentos o resultado compreende o periodo
de 01 de janeiro de 2021 a 31 de agosto de 2021, vide nota 11.a.
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Investimento--Continuacao

Movimentacéo

Distribuicdo Patrimdnio
Saldo em Constituicédo/ de Saldoem liquido da
31/12/2019 aumento Reducao dividendos Equivaléncia Ciséo (i) 31/12/2020 investida
Investimentos em controladas diretas
Bres Viracopos (i) 284.774 - 72.650 (1.661) 8.196 (363.959) - -
Bresco Participacbes (5) - 5 - 2) - 2) 2)
Bres Raposo 35.965 - 229 - 1.777 - 37.971 37.971
Bresco VI (54) - 36.599 (10.000) 61.245 - 87.790 87.790
Bresco Raposo 15 (i) - - - - (51) 51 - -
Bresco Murici (i) 28 - 66 - Q) (93) - -
Bres Henry Ford (i) 31.267 1.573 1.700 - (355) (34.185) - -
Total 351.975 1.573 111.249 (11.661) 70.809  (398.186) 125.759 125.759
Adiantamento
para futuro Distribuicéo Patrimdnio
Saldo em Constituicdo/ aumento de de Saldoem liquido da
31/12/2020 aumento capital dividendos Equivaléncia Baixa (ii) 31/12/2021 investida
Investimentos em controladas diretas
Bresco Participagbes 2) 2 - - 2) - 2) 2)
Bres Raposo (ii) 37.971 23.368 - - 2.005 (63.344) - -
Bresco VII (ii) 87.790 - - (51.191) (561) (36.038) - -
Total 125.759 23.370 - (51.191) 1.442 (99.382) (2 (2
0] Investimentos cindidos em 31 de outubro de 2020, conforme assembleia geral extraordinaria realizada em 01 de dezembro de 2020 no valor total de R$398.186.
(ii) Em 13 de setembro de 2021 o investimento nas empresas Bres Raposo e Bresco VIl foram objetos da redug&o de capital conforme nota 11.a.
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8. Obrigacdes Tributérias

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
PIS e COFINS a recolher (i) 12 2 12 7.147
IRPJ e CSLL a recolher (i) 17 - 17 8.184
Outras impostos a recoleher 13 9 13 138
42 11 42 15.469

O saldo de 2020 refere-se, substancialmente, aos impostos decorrentes da venda do imével Bresco Bahia de titularidade da
controlada Bresco VIl em 15 de dezembro de 2020. Adicionalmente, a reducéo do saldo é decorrente da transferéncia das quotas em 13
de setembro de 2021, conforme nota 11.a.

9. Empréstimos e financiamentos

Empresa Vencimento Moeda indice 2021 2020
Mensalmente, a partir de 05/12/2015

Bres Raposo (ii) a 05/12/2024 (R9$) TR (i) + 10,0% a.a. - 20.633
(-) Custos a amortizar - (877)

- 19.756
Circulante - 4.193
N&o circulante - 15.563

- 19.756

(i) Taxa Referencial (TR).

(i) Em 04 de margo de 2021, a controlada Bres Raposo efetuou a liquidacéo antecipada do contrato de empréstimo bancario no
montante de R$20.020.

Transacdes: gue afetaram o caixa gue néo afetaram o caixa
Juros e
Saldo inicial Pagamento Pagamento variacfes Custo de Saldo final
Empresa 2020 Captacédo principal juros monetérias  transacao Ciséo 2021
Bres Raposo 20.633 - (20.508) (546) 421 - - -
(-) Custos a
amortizar (877) - - - - 877 - -
19.756 - (20.508) (546) 421 877 - -

Custos a amortizar

Os custos de transacéo incorridos na captagéo dos empréstimos sdo contabilizados como
reducdo da conta empréstimos. Esses custos sao apropriados ao resultado de acordo com a
fluéncia do prazo do empréstimo.
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10.

11.
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Imoveis a pagar

Empresa Descricao indice de correcédo 2021 2020
Bresco Investimento Terreno Henry Ford - - 150
Circulante - 150

Capital social e reservas

a) Capital social e acbes emitidas e totalmente integralizadas

Acbes Capital
Total de acbes 2019 419.846 417.694
Emissao de novas a¢des em 05/02/2020 20.000 20.000
Emissao de novas a¢des em 18/03/2020 35.500 35.500
Reducéo de capital em 26/08/2020 (45.000) (45.000)
Cisao Parcial - AGE de 01/12/2020 (i) (332.600) (398.186)
Total de agdes 2020 97.746 30.008
Aumento de capital social (ii) - 32.500
Aumento de capital social (iii) 60.000

Reducao de capital em 13/09/2021 (iv) (79.506) (99.381)
Aumento de capital (v) -

691

Total de agdes 2021 18.240 23.818

b)

(i) Em 01 de dezembro de 2020, foi aprovado em assembleia geral extraordinaria a cisédo parcial da Companhia com
consequente reducdo do capital social no valor de R$398.186 efetuado mediante do cancelamento de 332.600 agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

(i) Aumento do capital social a ser realizado em 30 de abril de 2021, mediante capitalizacéo de parcela do lucro liquido
apurado no exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2020.

(i) Em 31 de agosto de 2021, foi aprovado em Assembleia geral extraordinéria a capitalizacéo de reserva de lucros apurados
em exercicios anteriores, sem emissdo de novas acoes.

(iv) Em 13 de setembro de 2021, foi aprovado em Assembleia geral extraordinaria a reducéo de capital efetuada mediante
cancelamento de 79.506 referente a transferéncia de quotas das SPEs Bres Raposo e Bresco VII no valor de R$99.382,
para o Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario.

(v) Em 31 de dezembro de 2021, foi feito o aumento de capital no valor de R$ 691 efetuado mediante a reversdo da reserva
legal excedente aos 20% de capital social de acordo com o artigo 193 da lei societaria.

Reserva legal

A reserva legal é constituida mediante apropriacdo de 5% do lucro liquido do exercicio até o
limite de 20% do capital social, ap6s a absor¢éo dos prejuizos acumulados, de acordo com o
artigo 193 da lei societaria.
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11. Capital social e reservas—Continuagao
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c)

d)

Reserva de lucros

A reserva de lucros refere-se a retencéo do saldo remanescente de lucros acumulados, a fim
de atender a projetos de crescimento dos negdcios a ser estabelecido e proposto pelos
Administradores da Companhia em seu plano de investimentos, e deliberado em Assembleia
Geral.

Dividendos
O estatuto social da Companhia assegura um dividendo minimo obrigat6rio anual
correspondente a 25% do lucro liquido, ajustado pelas movimentacdes patrimoniais das

reservas, conforme a legislacéo societéria.

Em 30 de abril de 2021, os acionistas da Companhia ndo aprovaram os dividendos minimos
obrigatdrios provisionados no valor R$ 16.543 em 31 de dezembro de 2020.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia provisionou o valor de R$ 481 referente aos
dividendos minimos obrigatérios, conforme estatuto social.

A segquir calculo dos dividendos minimos obrigatorios:

2021 2020
Lucro liquido do exercicio 1.924 69.655
Constituicao de reservas
Reserva Legal — 5% - 3.483
Lucro Disponivel 1.924 66.172
Dividendos minimos obrigatérios 481 16.543
Lucros apurados e que serdo destinados de acordo com a deliberagao
pelos acionistas em AGO 1.443 49.629
Lucro por acdes

2021 2020
Lucro liquido do exercicio 1.924 69.655
Quantidade média de a¢des 74.003 438.725
Lucro por lote de mil acdes do capital social 26 159
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12. Receita liquida e outras receitas/despesas

Saldos consolidados em 31 de dezembro de 2021, compreendem os resultados das controladas Bres
Raposo e Bresco VIl de 01 de janeiro de 2021 a 31 de agosto de 2021, vide nota 11.a.

a) Receita liquida

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Receita bruta

Locacao de imdveis - - 4.888 33.672

Venda de imoveis - - - 194.574

Prestacéo de servigos 145 203 145 203

Total dareceita 145 203 5.033 228.449

Custo de Venda - - - (119.776)

Tributos incidentes (22) (29) (199) (9.916)

Receita liquida 124 174 4.834 98.757

b) Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Despesas com pessoal - - - -

Despesas com ocupacao (D) 2 (D) 2

Suporte e materiais (53) (8) (86) (17)

Viagens, transporte e refeicao 2) 4) (5) (54)

Despesas com servicos (241) (652) (255) (1.075)

Tributarias (i) @) (742) (1.815) (747)

Despesas com propriedades - - 4) (4.214)

Despesas com projetos (94) - (94) -

Depreciacéo do ativo imobilizado (ii) 37) (79) (37) (152)

Outras despesas (14) (18) (21) (284)

(449) (1.505) (2.318) (6.545)

(i) Valor consolidado de 31 de dezembro de 2021, refere-se, substancialmente, a multa por recolhimento de
impostos em atraso da controlada Bres Raposo no montante de R$ 252 e da Bresco VII no montante de
R$1.523.

(i) Valor considerado no fluxo de caixa acrescido do montante de R$614 da deprecia¢do da controlada Bres

Raposo, conforme demonstragdo do resultado do exercicio, do qual é classificado como redutor da
receita operacional liquida.
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12. Receita liguida e outras receitas/despesas--Continuacao

c)

d)

Despesas financeiras

Juros sobre dividas e empréstimos

Encargos financeiros sobre dividas
e empréstimos

Variagdo cambial passiva

Custo de transagao

Outras despesas financeiras

Receitas financeiras

Receita com aplicagéo financeira
Varia¢do com cambial ativa
Outras receitas financeiras

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
- - (420) (6.419)

2 (10) 2 (2.383)

- (10) - (10)

- - (877) (671)

- (28) (€} (335)

2 (48) (1.300) (9.818)

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
970 117 1.880 1.666

- 86 - 86

(33) 22 95 (40)
937 225 1.975 1.712

13. Imposto de renda e contribuicdo social

31

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possuia R$15.372 (controladora e consolidado) de
prejuizos fiscais e base negativa da contribui¢cdo social sobre o lucro liquido (em 31 de dezembro
de 2020 possuia R$17.271 (consolidado) e R$15.564 (controladora). O imposto de renda e a
contribuic&o social diferidos ativos ndo foram reconhecidos nas demonstra¢fes financeiras em
virtude da Companhia ndo apresentar histérico de lucros tributaveis.

A composicdo de imposto de renda e contribui¢cdo social nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 encontra-se a seguir:
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13. Imposto de renda e contribuicdo social--Continuacao

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Descrigéo
Resultado antes da tributacdo sobre o lucro 2.052 69.655 2.577 79.015

Ajustes ao lucro
Despesas nao dedutiveis 30 720 30 1.001
Proviséo para PIS/COFINS sobre crédito de

depreciacdo - - - 8.494
ProvisGes ndo dedutiveis - (48) - (55)
Resultado de equivaléncia patrimonial (1.442) (70.809) - -
Depreciacao diferenca de vida util - - - (4.667)
Ajuste a valor justo - - - (17.079)
Variagdo cambial - (76) - (76)
Base tributaria 640 (558) 2.607 66.633
Base tributéria positiva (i) 448 - 2.040 28.176
Encargos a aliquota de 15% de IR (67) - (306) (3.311)
Adicionalmente do IR de 10% (22) - (163) (4.352)
Encargos de 9% de CSLL (40) - (184) (2.854)
Total do imposto corrente (128) - (653) (10.517)
Imposto diferido
Imposto de renda diferido s/ ajuste depreciagcdo - - - 851
Contribuicdo social diferida s/ ajustes deprecia¢do - - - 306
Total do imposto diferido - - - 1.157
Total do imposto do exercicio (128) - (653) (9.360)

(i) A base tributaria positiva compreende os valores de Lucro Real e Lucro presumido.

14. Demandas judiciais
A Administragdo da Companhia concluiu que nédo existem contingéncias fiscais ou de qualquer
outra natureza que deveriam ter sido refletidas ou divulgadas nas demonstra¢fes financeiras
apresentadas.

15. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos
Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia opera com instrumentos financeiros, com destaque

para caixa e equivalentes de caixa, incluindo aplicacdes financeiras, contas a receber, contas a
pagar a fornecedores, empréstimos e financiamentos.
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15. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuagéo
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a)

b)

d)

Caixa e equivalentes de caixa, aplicacoes financeiras, créditos, outros instrumentos
financeiros classificados no ativo circulante e ndo circulante, e contas a pagar

Os valores contabilizados aproximam-se dos de realizacao.

Investimentos

Consiste em investimento em afiliada de capital fechado, registrado e avaliado pelo método
de equivaléncia patrimonial, a qual tem interesse estratégico para as operacdes da

Companhia. Consideracdes de valor de mercado das a¢bes possuidas ndo séo aplicaveis.

Empréstimos e financiamentos

O valor contabil dos empréstimos e financiamentos estao sujeitos a juros com taxas usuais
de mercado e aproximam-se do valor de realizacao.

Analise dos instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas efetuaram avaliacdo de seus ativos e passivos financeiros
em relacdo aos valores de mercado, por meio de informacg6es disponiveis e metodologias de
avaliac@o apropriadas. Entretanto, a interpretacdo dos dados de mercado e a sele¢éo de
métodos de avaliagdo requerem consideravel julgamento e estimativas para se calcular o
valor de realizacdo mais adequado.

Como consequéncia, as estimativas apresentadas nao indicam, necessariamente, 0s
montantes que poderado ser realizados no mercado corrente. O uso de diferentes hipoteses
de mercado e/ou metodologias pode ter um efeito relevante nos valores de realizagcdo
estimados.
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d) Anadlise dos instrumentos financeiros--Continuagéo
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E apresentada a seguir uma tabela de comparacéo por classe de valor contabil e do valor
justo dos instrumentos financeiros da Companhia, apresentados nas demonstrac¢des
financeiras:

Consolidado

Valor contabil Valor justo
2021 2020 2021 2020

Ativo

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) 32.850 45.546 32.850 45.546
Contas a receber (Nota 4) - 1.864 - 1.864
Passivo

Fornecedores 269 4.486 269 4.486
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) - 19.756 - 19.756

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transagao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em
uma venda ou liquidacao forcada.

Determinacdo do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia mensura seus ativos a valor justo, com base nos pronunciamentos contabeis
pertinentes que os definem, os quais se referem a conceitos de avaliacéo e requerimentos
de divulgacgéo sobre o valor justo.

Especificamente quanto & divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizacdo, que envolve os seguintes aspectos:

« Defini¢cdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacéo sem favorecimento;

¢ Hierarquizag&o em trés niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracgéo.

A valorizacdo em trés niveis de hierarquia para a mensuragéo do valor justo é baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs nao observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:
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e)

9)

h)

Determinacédo do valor justo dos instrumentos financeiros--Continuacdo

¢ Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

o Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pre¢os cotados
para instrumentos idénticos ou similares em mercados néo ativos e modelos de avaliacdo
para o0s quais inputs sao observaveis; e

¢ Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo séo observaveis. A composi¢céo abaixo
demonstrada ativos financeiros da Companhia a classificacdo geral desses instrumentos
em conformidade com a hierarquia de valorizagéo.

Controladora Consolidado
Descricéo Nivel 2020 2020 2021 2020
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 2 32.850 3.192 32.850 45.546

Risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia a risco de crédito
consistem primariamente de caixa e bancos e aplica¢des financeiras e contas a receber. A
Companhia mantém contas correntes bancérias e aplicacdes financeiras com instituicbes
financeiras aprovadas pela Administracdo de acordo com o0s critérios objetivos para
diversificagdo de riscos de crédito. As contas a receber da entidade sdo compostas por
entidades iddneas e de primeira linha e a Companhia avalia a sua situagdo econémica e
financeira sempre que se fizer necessario.

Risco com taxa de juros

O risco associado é oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em perdas por causa
de flutuacdes nas taxas de juros que aumentem as despesas financeiras relativas a
financiamentos captados no mercado. No entanto, a Companhia possui taxas contratadas
predefinidas que ndo serdo afetadas nas oscilagbes das taxas de juros conforme listadas na
Nota 9.

Risco de liquidez

E o risco de a Companhia néo dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus
compromissos financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre
0s recebimentos e pagamentos previstos.

Para administrar a liquidez do caixa em moeda nacional, sdo estabelecidas premissas de
desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas diariamente pela area de
tesouraria.
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15. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuagao

i) Risco cambial

As receitas e despesas financeiras da Companhia séo afetadas pelas mudangas na paridade
cambial entre o real e o ddlar norte-americano, em razdo dos investimentos realizados em
moeda estrangeira.

A Companhia monitora continuamente as oscila¢cdes do cdmbio com o objetivo de avaliar a
eventual necessidade de contratacédo de derivativos para "hedge"”, a fim de proteger-se
contra o risco cambial.

16. Seguros

De acordo com os contratos de locacgao, as apdlices de seguro das propriedades sdo contratadas
diretamente pelos inquilinos, que tém a responsabilidade de designar a Companhia e/ou suas
Companhias como beneficiarias nas apolices dos referidos seguros.

Empresa Descricédo Valor

Bresco Investimentos Veiculo 2

17. TransagOes que nao afetam caixa

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2021, a Companhia teve transa¢des que
nao representaram desembolso de caixa e, portanto, ndo foram apresentadas nas
Demonstra¢des do Fluxo de Caixa, conforme abaixo:
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Consolidado

Consolidado

Descrigé&o 31/12/2021 31/12/2020
Caixa e equivalentes de caixa 34.263 33.541
Contas a receber 2.693 3.450
Impostos a recuperar 3.311 1.893
Despesa antecipada - 446
Créditos Diversos 1.706 31.824
Propriedades para Investimento 58.220 465.330
Imobilizado e intangivel - 522
Fornecedores 513 1.995
Obrigagdes tributarias 193 2.786
Empréstimo e Financiamentos - 124.999
Outras contas a pagar 105 10
Provisdo para Imposto Diferido - 9.030
Patriménio liquido 99.382 398.186



