Gaia Cred Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A Gaia Cred Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima, com sede na
Rua Ministro Jesuino Cardoso, n2 633, 82 andar — Vila Nova Conceigdo - Sdo Paulo - SP foi constituida em 15 de
maio de 2014 e obteve seu registro na JUCESP em 16 de julho de 2014. Tem por objetivo: (i) a aquisi¢do e
securitizacdo de créditos oriundos de operagdes praticadas por bancos multiplos, bancos comerciais, bancos de
investimentos, sociedades de créditos imobilidrios, sociedades de arrendamento mercantil, sociedades de
créditos, financiamento e investimento, associacbes de poupanca e empréstimo, caixas econOmicas e
companbhias hipotecarias, entre outros; (ii) a emissdo e colocagdo, privada ou junto ao mercado financeiro e de
capitais, de qualquer titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, respeitados os
tramites, da legislacdo aplicavel; (iii) a realizacdo de negdcios e a prestagao de servigos relacionados as operagdes
de securitizagdo de créditos supracitadas e, (iv) a realizagdo de operagdes de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos.

Em 16 de dezembro de 2015, a Companhia formalizou o seguinte instrumento juridico para a aquisicdo de
créditos oriundos de operagbes praticadas por bancos multiplos, comerciais, investimentos, sociedades de
créditos imobilidrios, arrendamento mercantil, sociedades de créditos, financiamento e investimento,
associacOes de poupancga e empréstimo, caixas econdmicas e companhias hipotecarias.

e Escritura particular da 12 (Primeira) emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢Ges, em duas
séries, da espécie com garantia real, com garantia fidejussdria adicional, para distribuicdo publica, com
esforcos restritos de colocagao da Gaia Cred.

Dessa forma em 16 de dezembro de 2015, a Companhia emitiu 2 (duas) series de debéntures: Classe Sénior no
valor de RS 8.000 (oito milhdes de reais) e Classe Privada no valor de RS 2.000 (dois milhdes de reais).

Dos valores emitidos foram integralizados RS 400 (quatrocentos mil reais) em 22 de janeiro de 2016 e RS 1.000
em 17 de fevereiro de 2016 e RS 573 (quinhentos e setenta e trés mil reais) em 6 de dezembro de 2016.

Em 29 de maio de 2017 foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) a transferéncia dos recebiveis
(notab) e debéntures da 12 (primeira) emissdo a Adicional Securitizadora S.A. por meio de assuncdo de divida. A
transferéncia dos ativos e passivos por assungao de divida foi registrada em 04 de setembro de 2017 por meio
de Assembléia Geral Extraordinaria (AGE).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo emitiu novas debéntures.

A Companbhia no exercicio 2022 passou de Sociedade An6nima (S.A) para Sociedade Limitada (Ltda) onde o objeto
principal serd a participacdo em outras empresas.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Elaboracao e apresentagcao das Demonstracdes Financeiras

Declaragdo de conformidade (com relagdao as normas IFRSs e as normas do CPC)

As Demonstracdes Financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, com base nas disposicGes contidas na Lei das Sociedades por Ac¢bes e dos
Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas pelo

Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As Demonstragdes Financeiras foram aprovadas pela Administragdo da Companhia para sua emissdo no dia 04
de margo de 2022.

Base de mensuragao

As informagdes financeiras intermediarias foram preparadas com base no custo histérico, com exce¢do dos
seguintes itens materiais reconhecidos nos balancos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros mensurados
pelo valor justo por meio do resultado, e (ii) instrumentos financeiros disponiveis para venda.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

Estas informacdes financeiras intermedidrias sdo apresentadas em real (RS), que é a moeda funcional da
Companbhia. Todas as informacgdes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais
préxima, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das informagdes trimestrais individuais e consolidadas de acordo com as normas CPC e as normas
IFRS exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas
contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir

dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com rela¢do a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas.

Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis utilizadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo,
aplicadas de modo consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstragdes financeiras.

Estimativas contdbeis

A elaboragdo das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que
a Administracdo se utilize de premissas e julgamentos na determinacdo do valor e registro de estimativas
contdbeis, que se baseiam na experiéncia histérica e expectativa de eventos futuros. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas periodicamente em periodo ndo superior a um ano.

Ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo classificados no seu reconhecimento inicial. A sua classificagdo depende da finalidade

para o qual eles foram adquiridos, os quais sdo classificados nas seguintes categorias:
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Custo amortizado

Sdo os ativos mantidos dentro do modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de
receber fluxos de caixa contratuais e em termos contratuais derem origem a fluxos de caixa que constituam,
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto (critério de “somente P&J”).
O Custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A Receita de Juros, ganhos e perdas cambiais e
impairment sdo reconhecidos no resultado.

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é mensurado ao valor justo através do resultado quando os ativos ndo atendem os critérios
de classificacdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial for designado para
eliminar ou reduzir descasamento contdbil. Os ativos financeiros derivativos estdo contemplados nesta
categoria. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no resultado.

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado abrangente

Um ativo financeiro é mensurado ao valor justo por meio do resultado abrangente caso ele satisfaca ao critério
de “somente P&J”, ou seja, fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros em
aberto, e que seja mantido em um modelo de negdcios cujo o objetivo seja atingido tanto pela obtencao de
fluxos de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro. Os rendimentos de juros calculados utilizando
o0 método dos juros efetivo, ganhos e perdas cambiais e impairment sdo reconhecidos no resultado. Outros
resultados liquidos sdo reconhecidos em Outros Resultados Abrangentes.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdao da Companhia revisa anualmente, ou quando ha indicios de perda, o valor contabil liquido dos
ativos com o objetivo de identificar e avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais
ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragdo
ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia ndo
identificou a necessidade de realizar ajustes por recuperacgao de ativos.

Ativos ndo financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e contribuicdo social
diferidos, é revisto a cada data de apresentagdo para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel.

Outros ativos e passivos circulantes

Os demais ativos e passivos sdao demonstrados ao custo, incluindo os rendimentos e as variaces monetdrias
auferidas e, quando aplicavel, o efeito do seu ajuste para o valor justo ou de realizagao.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacgdo é provavel que ocorra
nos proximos doze meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao circulantes.

Ativos e passivos contingentes e obrigag¢oes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e obriga¢des legais sdao
apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes sdo reconhecidos
somente quando ha garantias reais ou decisGes judiciais favoraveis, transitadas em julgado; (ii) Passivos
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contingentes sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente segurancga. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdao
apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sao
provisionados e nem divulgados; e (iii) Obrigacdes legais sdo registradas independentemente da avaliagdo sobre
as probabilidades de éxito dos processos em que a Companhia questiona a inconstitucionalidade de impostos ou
tributos.

Imposto de renda e contribuigao social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributdvel) a aliquota
de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a RS 240 no exercicio para imposto
de renda e de 9% sobre o lucro tributavel para contribuigao social sobre o lucro liquido.

Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico e diluido por a¢do é obtido dividindo-se o resultado do
periodo atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da quantidade de agGes em circulagdo.

Apuragao do resultado

As receitas e despesas sdo reconhecidas no resultado por regime de competéncia.

Demonstragdes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstragdes do valor adicionado (DVA), individual, de acordo com o pronunciamento

técnico CPC09 - Demonstragdo do Valor Adicionado, as quais sdo requeridas pela legislagcdo societaria para
companbhias abertas, enquanto para IFRS representam informacao financeira suplementar.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Tributos a recuperar

2021 2020
IR sobre aplicagGes financeiras 4 5
4 5

Contas a pagar - passivo circulante
2021 2020
Contas a pagar (*) - 1
- 1

(*) refere-se basicamente a prestagdes de servigo de terceiros, auditoria e despesas operacionais, tais como
taxas e despesas com softwares.

Patrimonio liquido
Capital social
Em 31 de dezembro de 2021, o Capital social subscrito € de RS 537 (RS 537 em 2020) representado por 537.000

acGes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Em 31 de dezembro de 2020 e 31 dezembro de 2020, o capital social era dividido da seguinte forma:

Agoes
Acionistas % 2021 2020
Nova Atlantis ParticipagGes Ltda. 99,99% 536.000 536.000
Outros 0,01% 1.000 1.000
Capital subscrito 100% 537.000 537.000
Capital a integralizar - - -
Capital subscrito e integralizado 100% 537.000 537.000

Reserva legal

A reserva legal é constituida mediante a apropriagdo de, no minimo, 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n2 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Reservas estatutarias

O lucro liquido apds as destinagdes de dividendos minimos deverd ser destinado a reserva estatutaria para a
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futura distribuicao de dividendos aos acionistas da Companhia.

Dividendos

Aos acionistas esta assegurado, pelo estatuto social da Companhia, um dividendo minimo correspondente a 10%
do lucro liquido apurado em cada exercicio social, calculado nos termos da Lei das Sociedades por A¢Ges (Lei n?
6.404/76) em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 n3o houve distribuicdo de dividendos aos
acionistas.

Lucro basico e diluido por agao (*)

De acordo com as normas do Comité de Pronunciamento Contdbil calculamos o lucro bdsico por agdo aos
acionistas, para cada exercicio social conforme demonstrado abaixo:

2021 2020
Prejuizo atribuivel aos acionistas da Companhia (65) (70)
Média ponderada do nimero de a¢des durante o exercicio 537 537
Prejuizo basico e diluido (RS) (0,12) (0,13)

(*) O lucro diluido apresenta-se igual ao lucro basico por agdo, pois ndo existem efeitos diluidores.

Despesas gerais e administrativas

A composicdo das despesas gerais e administrativas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
encontra-se demonstrada a seguir:

2021 2020

Despesas com anuncios e publicacdes (41) (34)
Despesas servicos de terceiros (1) (3)
Despesas gerais (2) (20)
Despesas com auditoria (5) (10)
Despesas com ocupac¢io - -
Despesas com taxas (17) (3)
(65) (70)

Partes relacionadas
Participagao acionaria
A Companhia é controlada direta da Nova Atlantis Participag¢Ges Ltda. que, em 31 de dezembro de 2021, esta

possui participacdo de 99,99% do seu capital.
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Transac¢des com partes relacionadas

Os detalhes a respeito das transagdes entre a Companhia e suas partes relacionadas em 31 de dezembro de 2021
e 2020 estdo apresentados a seguir:

2021 2020
Ativo Receita Ativo Receita
(passivo) (despesa) (passivo) (despesa)

Rateio de custos (a) -
Contas a pagar (b) (65) - - -
Contas a receber (c) - - - -

Total (65) - - -

(a) refere-se ao rateio de custos relativos a estruturacdo e emissdo de debéntures incorridos pela sua
controladora Gaia Sec Assessoria Financeira Ltda.

(b) refere-se a despesas pagas pela controladora Nova Atlantis ParticipagGes Ltda, que serdo reembolsadas pela
Companbhia.

(c) refere-se substancialmente a receita de estruturacdo e emissdo de debéntures que serdo recebidas da parte
relacionada Gaia Sec Assessoria Financeira Ltda. Recebida no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

Remuneracao do pessoal-chave da administragdo
A Assembleia Geral Ordinaria (AGO) da Companhia fixou desde a sua constitui¢do, inclusive em relagdo aos
ultimos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 a remuneragdo mensal

do valor fixado de um saldrio-minimo, acrescido do custo de INSS, na aliquota de 11%, ao Diretor Estatutario.

O Pessoal-Chave da Administracdo renunciou a qualquer tipo de remuneracdo que poderiam fazer jus em razado
dos cargos ocupados conforme ata de reunido do conselho de administragao.

Beneficios aos empregados

A Companhia ndo possui beneficios pds-emprego, de rescisdo de contrato de trabalho ou remuneracao baseada
em ac¢les para a Diretoria ou membros do Conselho de Administracdo.

Gerenciamento de riscos - Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros

O valor justo de ativos e passivos financeiros é mensurado por meio do resultado, investimentos mantidos até o
vencimento e ativos financeiros disponiveis para venda, é apurado por referéncia aos seus pregos de fechamento
apurado na data de apresentagao das informacgdes trimestrais.

As aplicagOes financeiras da Gaia Cred Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. sdo realizadas através das
aquisicoes de Certificados de Depdsitos Bancarios (CDB) administrados pelo Banco Bradesco S.A.
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Instrumentos financeiros derivativos

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo efetuou transagdes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos.

Politica de gestdo de riscos

A Companhia possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestao é responsabilidade
da diretoria financeira, que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas adequados e de
profissionais capacitados na mensuragdo, analise e gestdo de riscos. Adicionalmente, ndo sdo permitidas
operag¢Oes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Gestdo de risco de capital

A politica da Administracdo considera a manuten¢dao de uma sdlida base de capital para assegurar a confianca
dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir o desenvolvimento futuro
do negdcio.

A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia define como resultado auferido dividido
pelo patriménio liquido total, excluindo agBes preferenciais ndo resgatdveis e participacdes de nao

controladores, quando for o caso.

O objetivo da Companhia é atingir um retorno sobre capital de 10%a.a., contudo, por estar no inicio de suas
operacoes e ter realizado apenas uma operagdo, o retorno do sobre o capital foi negativo.

indice de endividamento liquido

O indice de endividamento da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro
de 2020 esta representado pela tabela a seguir:

2021 2020

indice de endividamento (a) 16,25% 13%

(a) Passivo circulante + passivo nao circulante sobre o total de ativos da companhia.
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Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com
seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse
risco todos os créditos ofertados sdao submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros
quesitos, a analise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacGes e a relacdo entre saldos devedores e
garantias a eles relacionadas. Adicionalmente os créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigagdo dos
cedentes, assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na hipdtese de inadimpléncia dos
devedores. Quanto ao gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a
pulverizacdo das disponibilidades de caixa entre instituicdes financeiras com adequada classificagdo de risco. Em
31 de dezembro de 2021, a Companhia possuia RS 0 (RS 0 em 31 de dezembro de 2020).

Garantias de Crédito

As garantias de crédito oferecidas pela Companhia no caso de insolvéncia sdo:

Garantia Real

Em garantia do pagamento integral e pontual das obrigagGes assumidas pela Companhia sob as Debéntures
(“Obrigagdes Garantidas”), a Companhia comprometeu-se a ceder fiduciariamente, com periodicidade diaria,
aos debenturistas que sdo representados pelo agente fiduciario conforme escritura de emissao.

Garantia Fidejussoria

A Companhia oferece garantia fidejussoria para as debéntures que emitiu que garante o pagamento integral das
obrigacGes garantidas, a fiadora presta fianca em favor dos debenturistas, representados pelo agente fiduciario.

Risco de mercado acionario

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com
seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse
risco todos os créditos ofertados sdao submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros
quesitos, a analise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacGes e a relacdo entre saldos devedores e
garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por
coobrigacdo dos cedentes, assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na hipdtese de
inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro,
entre outros, a pulverizacdo das disponibilidades de caixa entre instituicdes financeiras com adequada
classificagdo de risco.

A Companhia pode investir em participagdes de companhias de capital aberto em bolsa de valores e, por isso,
estara exposta a volatilidade desse mercado. Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo possuia
participac6es em Companhias listadas em bolsa de valores.
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