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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e a Administracdo da
BPG GRU Il Empreendimentos e Participa¢des S.A.

Opinido

Examinamos as demonstragées financeiras da BPG GRU Il Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacGes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BPG GRU Il Empreendimentos e

Participacdes S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da Administragao pelas demonstragées financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagao das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdao de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstracées financeiras, a ndo
ser que a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a “organizagdo
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obrigar ou se vincular a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsaveis apenas por seus proprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL ndo
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrag¢des financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela Administracdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condicGes que possam levantar duivida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengdo
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgaces nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigbes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentac¢do geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacGes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagGes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 6 de setembro de 2024
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BALANCO PATRIMONIAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022

(Em milhares de reais - RS)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Total do ativo circulante

NAO CIRCULANTE
Propriedade para Investimento

Total do ativo ndo circulante

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

CIRCULANTE

Fornecedores a pagar

Impostos e contribuicdes

Valores a pagar - aquisicdo de imdveis
Dividendos provisionados a pagar

Outras contas a pagar partes relacionadas

Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE
Valores a pagar - aquisicdo de imdveis
Total do passivo ndo circulante

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
Reservas de Lucros

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LIQUIDO

Notas 31/12/2023  31/12/2022
4 1.073 1.056
5 498 452

1.571 1.508

6 63.815 61.404
63.815 61.404

65.386 62.912

7 50 41
8 221 194
9 11.288 10.789
12 2.974 1.582
10 75 54
14.608 12.660

9 1.030 11.671
1.030 11.671

12 40.200 33.500
12 9.548 5.081
49.748 38.581

65.386 62.912

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstragdes financeiras.
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DEMONSTRACOES DO RESULTADO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais - RS)

RECEITA LIQUIDA
LUCRO BRUTO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Gerais e administrativas

Receitas financeiras

Despesas financeiras

LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Imposto de renda e contribuicao social correntes
LUCRO DO EXERCICIO/PERIODO

Média ponderada de ag¢des ordinarias
Lucro basico e diluido por a¢do - RS

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstragGes financeiras.

Notas 31/12/2023 31/12/2022
13 7.244 6.402
7.244 6.402
14 (646) (658)
15 91 73
(5) (6)
6.684 5.811
16 (825) (724)
5.859 5.087
12 38.970 28.059
0,15 0,18
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DEMONSTRAGOES DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022

(Em milhares de reais - RS)

Notas 31/12/2023 31/12/2022
LUCRO DO EXERCICIO 12 5.859 5.087
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO 5.859 5.087

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstracdes financeiras.
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DEMONSTRAGOES DA MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022

(Em milhares de reais - RS)

Capital social Reservas de Lucros
Notas Integralizado AFACS Legal lucros acumulados Total
Aumento de capital 24.000 - - - - 24.000
Integralizagdo das AFACS no periodo 4.000 - - - - 4.000
Destinagdo do resultado - - - - - -
Lucro do periodo - - - 1.576 1.576
Constituicdo de reservas - - 79 1.123 (1.202) -
Dividendos propostos - - - - (374) (374)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 28.000 - 79 1.123 (0) 29.202
Integralizagdo das agbes no periodo 5.500 - - - - 5.500
Lucro do periodo - - - - 5.087 5.087
Constituicdo de reservas - - 254 3.625 (3.879) -
Dividendos propostos - - - - (1.208) (1.208)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 12 33.500 - 333 4.747 - 38.581
Aumento de capital 12 6.700 700 - - - 7.400
Integralizagdo de AFACS 12 - (700) - - - (700)
Lucro do periodo 12 - - - - 5.859 5.859
Constituicdo de reservas 12 - - 293 4.174 (4.467) -
Dividendos propostos 12 - - - - (1.392) (1.392)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 12 40.200 - 626 8.922 - 49.748

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstragées financeiras.
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DEMONSTRACOES DO FLUXO DE CAIXA
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em milhares de reais - RS)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro do periodo/exercicio

(Aumento) redugdo nos ativos operacionais:
Contas a receber
Custos incorridos Propriedade para investimento
Valores pagos - aquisi¢do de imoveis

Aumento (redugdo) nos passivos operacionais:
Contas a pagar
Contas a pagar com partes relacionadas
Impostos e contribuigdes

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Integralizagdo de capital no periodo
Caixa aplicado nas atividades de financiamentos

AUMENTO (REDUCAO) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Saldo inicial

Saldo final

AUMENTO (REDUGAO) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstragdes financeiras.

Notas 31/12/2023 31/12/2022
12 5.859 5.087
5 (46) (38)
6 (656) (372)
9 (11.896) (10.595)
7 9 (2)
10 21 (12)
8 27 29

(6.683) (5.903)

12 6.700 5.500
6.700 5.500

17 (403)

4 1.056 1.459
4 1.073 1.056
17 (403)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto se indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A BPG GRU Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. (“Companhia” ou “BPG GRU I1”), com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n2 14.401, 15%andar,
Parque da Cidade, Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, foi constituida em 29 de abril de 2021 e iniciou
suas atividades em 09 de julho de 2021, e tem por objeto social a exploracdo do ramo de incorporacgdo
imobilidria, compra e venda de bens imdveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou fragcdes
ideais, a locacdo de imdveis, a administracdo de bens préprios e a participacdo em outras sociedades,
como sOcia ou acionistas, no pais ou no exterior (holding). A BPG GRU Il possui uma filial localizada na
cidade Guarulhos, Estado de S3o Paulo. Seu exercicio social encerra-se em 31 de dezembro.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresenta capital circulante liquido

negativo de R$13.037 decorrente do volume de gastos necessarios para a aquisicdo do imdvel. Além
da politica de caixa minimo na Companhia, de maneira que caso seja necessdrio o Fundo controlador,
realizard aportes para a Companhia cumprir suas dividas e obrigacdes.

O BPG lll Logistico Fundo de Investimento em ParticipacGes Multiestratégia (“FIP Logistico” ou
“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado e destinado, exclusivamente, a investidores
profissionais e detém 100% das a¢des da Companhia. O Fundo foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 20 de maio de 2021 e iniciou suas opera¢ées em 14 de agosto de 2021, com
prazo de duragdo de dez anos e destinado exclusivamente a investidores profissionais nos termos e
condicGes da CVM com objetivo de investir em sociedades de investimento que, direta ou
indiretamente detenham, operem, desenvolvam ou administrem ativos de infraestrutura. Em 31 de
agosto de 2021 o “FIP Logistico” passou a ser controlador de 100% das a¢6es da “Companhia”
conforme AGE de cotas nessa data, quando absorveu os investimentos logisticos do BPG Il Fundo de
Investimento em Participa¢Oes Multiestratégia (“FIP”).

2.  APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
2.1. Base de elaboracdo

As demonstragoes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo
societaria brasileira, pronunciamentos, orientag¢des e as interpretagdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(“CFC”).

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, conforme
descritos nas praticas contdbeis a seguir, exceto as aplicagGes financeiras que sdo atualizadas a
valor justo.

A Companhia preparou essas demonstragdes financeiras com base no pressuposto de que
continuara em operacgao futura. A Administragdo ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza
material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

A Administracdo declara que todas as informacdes relevantes prdprias das demonstracdes
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracao na sua gestao.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras est3o apresentadas em milhares de RS e foram
arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

As principais politicas contabeis adotadas estdo descritas a seguir.
Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalente de
caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.

ProvisOes para riscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdencidria e fiscal objeto de
contestacdo judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com base na melhor
estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigacdo no final de cada exercicio,
considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno, dos
consultores legais independentes e da Administracdo sobre o provavel desfecho dos processos
judiciais nas datas dos balancgos.

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacGes presentes (legal ou presumida) resultante de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e cuja liquidagdo
seja provavel.

Contas a receber

Valores de locagao de imével comercial a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua classificagdo
é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano. A Companhia
ndo possui contratos de locagdo com componentes variaveis.

2.5.1. Provisdo para perdas de crédito esperadas

Mensalmente a Companhia analisa do contas a receber e verifica faturas em atraso
para a realiza¢do da provisdao de perda estimada dos aluguéis. Em atendimento ao CPC
48, ao final do exercicio essa analise é revisada com base no histdrico de contas a
receber versus os saldos em atraso de clientes.

Propriedade para Investimento

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edifica¢des, parte de
edificacdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatdario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para:
(a) uso na producdo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso das
atividades normais do negécio.
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A Companbhia é proprietaria de imdveis, localizado na cidade de Guarulhos, no estado de Sao
Paulo, que serd mantido para rendimento de loca¢Ges e para valorizacdo. Os imdveis ndo serao
ocupados pela Companhia.

A Administracdo reconhece a propriedade para investimento através do método de custo
menos a sua depreciacado e qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o
custo histdrico de aquisicao.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienagao ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econémicos futuros resultantes da
alienag¢do. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imdvel (calculado como a diferenga
entre as receitas liquidas da alienagdo e o valor contabil do ativo) é reconhecido no resultado
do periodo em que o imdvel é baixado.

2.7. Fornecedores

2.8.

2.9.

2.10.

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negécios e prestadores de servicos e compra de materiais
diretamente relacionados as obras relativas a construcao, revitalizacdo e manutencao dos
imoveis.

Valores a pagar - Aquisicdao de imédveis

Se referem a valores a pagar de aquisicdo de imdveis, conforme escritura publica de compra e
venda do imével, assinada em 15 de julho de 2021, ajustado com o vendedor os valores
devidos por meio de 42 notas promissdrias, no valor de R$804 cada uma, todas corrigidas pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, sendo que na auséncia deste indice serd aplicado o IGPM/IBGE.
Os valores da corre¢ao sdo adicionados ao valor do custo do estoque, conforme CPC 28.

Provisdo para reducdo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros (“impairment”)

A Administragcao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas ou operacionais, que possam indicar
deterioragdo ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o
valor contabil liquido exceda o valor recuperdvel, é constituida provisdo para desvalorizagao,
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesas de venda.

Impostos
2.10.1. Impostos correntes

Conforme facultado pela legislagdo tributdria, a Companhia optou pelo regime de
tributacdo com base no lucro presumido, o qual a base de apuragao do imposto de
renda e da contribuicdo social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas brutas
provenientes da prestacdo de servigos, 8% sobre venda de mercadoria (12% para
contribuicdo social) e de 100% das receitas financeiras e outras receitas, sobre as quais
se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10%, para o imposto de
renda e de 9% para a contribuicdo social.
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2.11.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balan¢o patrimonial quando a Companhia
for parte das disposi¢cOes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicao ou emissao de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado)
sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel,
no reconhecimento inicial. Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos
e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no
resultado.

Classificacdo dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classificacdo dos ativos
financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condig¢Oes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:

e QO ativo financeiro é mantido em um modelo de negdcios cujo objetivo é manter ativos
financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

e Qs termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de caixa
gue se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre
o valor do principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao valor
justo por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado
pelo método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros sao classificados ao valor justo por meio do resultado quando o
passivo financeiro for (i) uma contraprestagdo contingente de um comprador em uma
combinagdo de negdcios, (ii) mantido para negociagdo, ou (iii) designado ao valor justo
por meio do resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao
custo amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companbhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra
entidade. Se a Companhia ndo transfere ou retém, substancialmente, todos os riscos e
beneficios da titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia
reconhece sua parcela retida no ativo e um correspondente passivo em rela¢do aos
valores que a Companhia pode ter que pagar. Se a Companhia retém, substancialmente,
todos os riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido, a Companhia continua
a reconhecer o ativo financeiro e reconhece ainda um empréstimo garantido em relagdo
ao0s recursos recebidos.
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A Companbhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigacdes sao retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo
financeiro baixado e a contraprestacdo paga e a pagar é reconhecida no resultado.

A Companbhia contabiliza a modificacdo substancial dos termos e as condi¢cdes de um
passivo existente, ou parte dele, como liquidagdo do passivo financeiro original e baixa do
novo passivo.

Lucro basico e diluido por acado

Conforme CPC 41 - Resultado por ac¢do, o calculo do resultado basico e diluido por agao
consiste na razado entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de a¢des
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de a¢des disponiveis durante o exercicio.

Nao houve afetacdo do resultado por acdo com relacdo a quaisquer instrumentos financeiros
assumidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2023.

Receita de Aluguel

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das propriedades
para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos compromissos de
arrendamento mercantil. A Companhia avaliou seus contratos na data-base e ndo identificou
contratos com diferenca entre a vigéncia dos contratos de locacdo e os periodos de
pagamentos, de tal forma que ndo houve a contabilizacdo de "linearizacdo" de receitas de
locacdo para serem reconhecidas de forma linear.

3.  ADOGAO DOS CPCS/IFRSS NOVOS E REVISADOS

3.1.

3.2.

CPCs/IFRSs novos e alterados em vigor no exercicio corrente

No exercicio corrente, a Companhia avaliou uma série de alteracdes aos CPCs que sdo
obrigatoriamente validas para um periodo contdbil que se inicie em ou apds 1 de janeiro de
2023. A sua adogdo ndo teve qualquer impacto material nas divulgacGes ou nos valores
apresentados nessas demonstracdes financeiras.

e CPC 50 Contratos de Seguro (incluindo alteracGes publicadas em junho de 2020 e dezembro
de 2021).

e Alteracdes ao CPC 26 (R1) Apresentacdo das Demonstracdes Financeiras - Fazendo
Julgamentos de Materialidade.

e Alteragdes ao CPC 32 Tributos sobre o Lucro — Impostos Diferidos relacionados com Ativos
e Passivos decorrentes de uma Unica Transag3o.

e Altera¢des ao CPC 32 - Tributos sobre o Lucro — Reforma Tributaria Internacional — Regra
do Modelo do Pilar Dois*.

e Alteragdes ao CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudancas de Estimativas e Retificacdo de Erros
— Definicdo de Estimativas Contabeis.

CPCs novos e revisados emitidos e ainda ndo aplicaveis e revisadas

Na data de autoriza¢do destas demonstracgoes financeiras, a Companhia ndo adotou as normas
novas e revisadas a seguir, ja emitidas e ainda ndo aplicaveis.
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e Alteragdes ao CPC 36 (R3) e CPC 18 (R2) Venda ou Contribuicdo na forma de Ativos entre um
Investidor e sua Coligada ou Controlada em Conjunto.

e Alteragdes ao CPC 26 (R1) Classificacdo do Passivo como Circulante ou Nao Circulante.
e Alteragdes ao CPC 26 (R1) Passivo Nao Circulante com “Covenants”.
Alteragdes ao CPC 40 (R1) Acordos de Financiamento de Fornecedores.

A adocdo dessas novas normas e alteragGes ndo resultou em impactos significativos nas
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2023 e exercicios comparativos.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2022 31/12/2022

Caixa e bancos 1 1
Aplicagdes Financeiras 1.072 1.055
Total de caixa e equivalentes de caixa 1.073 1.056

Em 31 de dezembro de 2023, as aplica¢Oes financeiras da Companhia estavam representadas,
substancialmente, por opera¢des compromissadas lastreadas em CDBs de emissdo de instituicdes
financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas
operagdes e remuneradas a taxa de 100% do Certificado de Depdsito Interbancario (99% em 2022).

CONTAS A RECEBER

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia registrou em Clientes o montante de R$498 a receber
relativo a contratos de locagdo a vencer (R$452 em 2022).

No exercicio de 2023 ndo foi realizada a provisdo de perda esperada devido ndo ter ocorrido atraso
superiores a 360 dias nos recebimentos de aluguel do imével.
PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

A Companhia é proprietaria de um imével do Distrito de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, conforme
matricula 147.345 do 29 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Guarulhos, Estado de Sao
Paulo, no valor de R$51.354 pagos aos vendedores mediante pagamento a vista de R$17.586 e o saldo
restante de R$33.768 por meio de 42 notas promissorias.

A movimentagdo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, é representada da seguinte
forma:

Saldo 31/12/2022  Adi¢bes Saldo 31/12/2023

Terrenos 53.625 - 53.625
EdificacOes 3.922 - 3.922
Obras em andamento (b) 422 1.457 1.879
Juros capitalizados (a) 3.435 954 4.389
Total 61.404 2.411 63.815
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(a) Valores referente a juros sobre parcelas de aquisi¢do do terreno.
(b) Custos com o desenvolvimento das obras para constru¢do de novos galpdes.

A propriedade para investimentos é representada por um terreno dividido em trés areas destinadas a
atividades diversificadas: locacdo de posto de combustiveis, restaurantes e estacionamento.

Em 31 de dezembro de 2023, a propriedade para investimento da Companhia era representada pelo
custo no montante R$63.815. O custo liquido de aquisi¢do ja considerava a depreciacdo integral das
edificacdes destinadas ao posto de combustiveis, considerando o tempo de uso no periodo em que
era propriedade dos vendedores do imdvel. Na drea destinada ao restaurante nao houve depreciacao
a registrar, devido todas as benfeitorias nas edificacdes terem sido implementadas pelo atual
locatério.

Adicionalmente, a Companhia considerou como valor justo das propriedades para investimento o
montante de R$160.684, com base nas condi¢cbes de mercado suportadas por avaliacdo externa
elaborada por empresa terceira especializada neste tipo de analise através do método de Fluxo de
Caixa Descontado.

FORNECEDORES A PAGAR

31/12/2023 31/12/2022

Fornecedores 50 41
Total 50 41

Os fornecedores sdo representados principalmente por prestadores de servigos referente a
consultorias e auditoria.

IMPOSTOS E CONTRIBUICOES

31/12/2023 31/12/2022

PIS e COFINS 24 19
Imposto de Renda e Contribuigao Social 197 175
Total 221 194

VALORES A PAGAR — AQUISIGAO DE IMOVEIS

Conforme escritura publica de compra e venda do imdvel, foi ajustado com o vendedor que o saldo de
R$33.768 sera pago em 42 parcelas, por meio de notas promissdrias no valor de R$804 cada uma com
primeiro vencimento em 30 dias contados da data da escritura, todas corrigidas pela variagao positiva
do IPCA/IBGE, sendo que na auséncia deste indice serd aplicado o IGPM/IBGE.
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Em 31 de dezembro de 2023, a composicdo dos valores a pagar por aquisicdo de imdveis é
representada pelas seguintes parcelas de curto e longo prazo:

Saldo Valor Parcelas Juros Montante Saldo
Ano  anterior Parcelas parcela pagas provisionados amortizado Saldo(RS)  parcelas
2021 33.768 42 804 5 1.594 4.142 31.220 37
2022 31.220 37 804 12 1.835 10.595 22.460 25
2023 22.460 25 804 12 1.890 12.032 12.318 13
2023 2022
Circulante 11.288 10.789
N3ao circulante 1.030 11.671
Total 12.318 22.460

PARTES RELACIONADAS

Em 4 de novembro de 2021, foi celebrado contrato de prestacdo de servico de consultoria imobiliaria
entre a Companbhia e a Brookfield Properties Brasil Realty Administracdes de Imdveis Ltda. “Realty”,
com prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos, cuja remuneracao calculada trimestralmente e equivalente
entre a 3,5% (trés e meio por cento) apurada sobre o resultado operacional liquido (NOI) e com
relagdo ao Gestdo das obras de construgdo dos Ativos o montante de 4,5% (quatro por cento) de
todos os custos incorridos para construgdo de cada Ativo Alvo.

Em 31 de dezembro de 2023, foram registradas taxas no valor de R$63 (R$16 em 2022) relativos a taxa
de gestdo de obras e R$241 (R$213 em 2022) relativo a consultoria imobiliaria.

Remuneracdo dos Administradores

A Administracdo ndo exerceu o direito de recebimento de remuneragdo nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2023.

PROVISOES PARA RISCOS

A Companhia constitui provisGes para riscos levando-se em conta apenas os processos classificados
pela Administragdo como provaveis de perda com base na opinido de seus assessores juridicos e
provisdes integrais relacionadas as obriga¢des legais cuja legalidade vem sendo questionada pela
Companhia. Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas, motivo pelo
qual ndo ha provisao registrada nas demonstragées financeiras.

N3o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companbhia.

PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado,
era de R$40.200 (R$33.500 em 2022) e estd representado por 40.200 (33.500 em 2022) a¢des
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.



c)
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Em 10 de janeiro de 2023, foi celebrado o Instrumento Particular para Futuro Aumento de Capital
(AFAC), no valor de RS300.

Em 13 de fevereiro de 2023, em ata de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado o aumento
de capital social da Companhia, no valor de R$6.300 mediante a capitalizacdo de Adiantamento
para Futuro Aumento de Capital de R$300 e R$6.000 mediante a integralizacdo em moeda
corrente nacional, passando o capital de R$33.500 para R$39.800, com consequente emissdo de
300 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Em 12 de dezembro de 2023, foi celebrado o Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
(AFAC), no valor de RS400.

Em 29 de dezembro de 2023, em Ata de Assembleia Geral Extraordindria, foi aprovado o aumento
de capital social da Companhia, mediante a integralizacdo de Adiantamento para Futuro Aumento
de Capital (AFAC), no valor de R$400, passando o capital de R$39.800 para R$40.200, com
consequente emissao de 400 novas a¢oes ordindria nominativas e sem valor nominal.

Destinacdo do resultado do exercicio

Conforme o Estatuto Social da Companhia, do lucro liquido do exercicio, obtido apds a deducdo de
eventuais prejuizos acumulados e da provisdo para o imposto de renda e a contribuicdo social
sobre o lucro, destinar-se-do, sucessivamente e nesta ordem:

e 5% (cinco por cento) para Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital social.

e 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, para pagamento de dividendo obrigatério a todos os
acionistas.

Atendida a distribuigdo prevista acima, o saldo, se houver, terd a destinagao que Ihe for dada pela
Assembleia Geral, observados os ditames legais sendo que em 31 de dezembro de 2023, a
Companhia apresentou lucro no exercicio de R$5.859 (R$5.087 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023 foram registrados R$293 (R$254 em 2022) para reserva legal e
R$4.174 (RS3.625 em 2022) para reserva de investimento e capital de giro. Adicionalmente, foram
provisionados dividendos no montante de R$1.392 (R$1.208 em 2022).

Resultado por agdo

Conforme CPC 41 - Resultado por acdo, o calculo do resultado basico e diluido por agdo consiste na
razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de a¢des ordinarias da
Companhia, pela média ponderada de acbes disponiveis durante o exercicio.

A seguir, a demonstra¢do do calculo do resultado Basico e Diluido por Ag¢do e Dividendo por Agdo:

2023 2022
Lucro do exercicio/ periodo 5.859 5.087
Média ponderada de ag¢des ordindrias 38.970 28.059
Lucro basico e diluido por a¢do - RS 0,15 0,18
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RECEITAS

Receita bruta de aluguel

PIS e COFINS

Receita liquida

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Despesas com imovel

Consultorias gerais e administrativas
Taxa Realty

Total

RECEITAS FINANCEIRAS

31/12/2023 31/12/2022
7.518 6.644
(274) (242)
7.244 6.402
31/12/2023 31/12/2022
(332) (329)
(73) (116)
(241) (213)
(646) (658)

As receitas financeiras de R$91 (R$73 em 2022) da Companhia sdo representadas pelos rendimentos

decorrentes de investimentos em aplica¢des financeiras CDB-DI.

IMPOSTOS CORRENTES

O Imposto de Renda e a Contribuicdo Social sdo apurados através de ‘lucro presumido’. Com base
nesse regime, o lucro tributdvel corresponde a: i) 32% (locagao) do faturamento da Empresa acrescido
de 100% das outras receitas operacionais para fins de imposto de renda; e ii) 32% da mesma base

tributdvel para fins de contribuig¢do social.

O imposto de renda corrente é calculado a aliquota de 15% sobre o lucro presumido tributdvel,
acrescido do adicional de 10%. A contribuig¢do social corrente é calculada a aliquota de 9% sobre o

lucro presumido tributavel.

Base de cdlculo IRPJ/CSLL - Lucro Presumido 31/12/2023 31/12/2022

Receita bruta de aluguéis 7.518 6.643

(x) aliquota de presungédo 32% 32%

(=) Base de calculo sobre receitas de aluguel 2.406 2.126

(+) Receita financeira 91 73

(=) Base de calculo 2.497 2.199

(=) Expectativa de despesa de IRPJ e CSLL

Expectativa de IRPJ - a aliquota de 15% (374) (330)
Expectativa de IRPJ - a aliquota de 10% (226) (196)
Expectativa de CSLL - a aliquota de 9% (225) (198)
(=) Despesa de imposto de renda e contribuicdo social (825) (724)
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INSTRUMENTOS FINANCEIROS E GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Companbhia participa de operagées envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses riscos é
realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e
seguranga.

A Companbhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplica¢des financeiras
efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificacGes de riscos (“rating”) e
em titulos de curto prazo. O risco de crédito é minimizado, pois os contratos de aluguel foram
celebrados com cliente que possui boa situagdo financeira para honrar esse compromisso de longo
prazo.

Os principais riscos financeiros sao:
17.1. Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia estd sujeita se divide em dois grupos: crédito bancério
(aplicagGes financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na Companhia que
determina os limites de crédito de aplicacdo para cada banco, mantendo aplicacdes somente
nos bancos de com boa classificagao de “rating”, nacionais ou estrangeiros. A Companhia
possui apenas trés locatarios de seu imével comercial e monitora, permanentemente, o nivel
de suas contas a receber, o que limita o risco de contas inadimplentes.

17.2. Risco de taxa de juros

As receitas da Companhia sao afetadas pelas mudangas nas taxas de juros devido aos impactos
que essas alteragdes tém nas receitas de juros geradas a partir dos saldos de suas aplicagdes
financeiras.

A Companhia procura reduzir estes riscos por meio da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas a taxas varidveis, e de um cuidadoso monitoramento da
evolugdo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas.

17.3. Risco de liquidez

A Companbhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragdo baseada em fluxo de
caixa, de forma a manter uma sélida estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas
de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos entre ativos e
passivos sdo constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros 2023 2022

Ativos financeiros
Valor justo por meio do resultado:
Caixa e equivalentes de caixa 1.073 1.056

Passivos financeiros

Custo amortizado:
Contas a pagar 50 41
Valores a pagar - aquisicdo de estoques 12.318 22.460
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18. EVENTOS SUBSEQUENTES

A Companbhia realizou aumento de capital em 15 de janeiro de 2024 no valor de R$9.000.

19. APROVAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e autorizadas pela Administragcdo da Companhia em
6 de setembro de 2024.

2024RJ034775
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