BPG Dutra lll
Empreendimentos e
Participacoes S.A.

Demonstragdes Financeiras

Referentes ao Periodo de

20 de Julho de 2023 (Data de Constituicdo da
Companhia) a 31 de Dezembro de 2023 e
Relatdrio do Auditor Independente

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda.



- Deloitte Touche Tohmatsu
Rua Sdo Bento, 18 -
152 e 162 andares
20090-010 - Rio de Janeiro - RJ

Brasil

Tel.: + 55 (21) 3981-0500
Fax: + 55 (21) 3981-0600
www.deloitte.com.br

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e a Administragdo da
BPG Dutra Ill Empreendimentos e Participagdes S.A.

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da BPG Dutra Ill Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacGes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de 20 de julho de 2023 (data de constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de
2023, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da BPG Dutra Ill Empreendimentos e

ParticipacGes S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacées e os seus fluxos de caixa

para o periodo de 20 de julho de 2023 (data de constituicdo da Companhia) a 31 de dezembro de 2023, de

acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢ées financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da Administracdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elabora¢do das demonstragGes financeiras, a ndo
ser que a Administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrag¢des financeiras, tomadas em conjunto,
estado livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de

auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as

eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decises econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragGes

financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é

maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos

opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e

respectivas divulgacdes feitas pela Administracgdo.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administragado, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a

eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade

operacional da Companbhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengao

em nosso relatodrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir

modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigGes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagado geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagBes e se as demonstragGes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos

de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatac0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos

controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 2 de setembro de 2024
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BPG DUTRA Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

BALANCO PATRIMONIAL

PERIODO DE 20 DE JULHO DE 2023 A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - RS)

Nota Nota

ATIVO explicativa 2023 PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO explicativa 2023
CIRCULANTES CIRCULANTES
Caixa e equivalentes de caixa 4 8.613 Dividendos a pagar 9 2.959
Contas a receber 5 510 Impostos e contribuicGes 7 5.872
Adiantamentos a fornecedores 42 Outros passivos circulantes 2.775
Despesas antecipadas 942
Total dos ativos circulantes 10.107 Total dos passivos circulantes 11.606
NAO CIRCULANTES PATRIMONIO LIQUIDO
Contas a receber 5 6.762 Capital social 56.872
Propriedades para investimentos 6 61.109 Reserva de lucros 8.877

Reserva legal 623
Total dos ativos ndo circulantes 67.871 Total do patrimoénio liquido 66.372
TOTAL DOS ATIVOS 77.978 TOTAL DOS PASSIVOS E DO PATRIMONIO LIQUIDO 77.978

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

PARA O PERIODO DE 20 DE JULHO DE 2023 (DATA DE CONSTITUIGAO DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - RS)

RECEITA LIQUIDA

Custo dos servigos prestados
LUCRO BRUTO

(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS

Gerais e administrativas
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO
RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

LUCRO OPERACIONAL E ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E
DA CONTRIBUIGAO SOCIAL

Imposto de renda e contribuicdo social corrente

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO

Média ponderada de a¢des por lote de mil agdes
Lucro bésico e diluido por a¢do - RS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Periodo de
Nota 20/07/2023 a

Explicativa 31/12/2023
10 2.335
12 (341)
1.995
13 (81)
11 16.426
18.340
14 (38)
(38)
18.302
15 (5.843)
9 12.459
10.262
9 1,2141
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA O PERIODO DE 20 DE JULHO DE 2023 (DATA DE CONSTITUICAO DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de reais - RS)

Periodo de
Nota 20/07/2023 a
Explicativa 31/12/2023

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO 9 12.459
Outros resultados abrangentes -

TOTAL DO RESULTADO ABRANGENTE DO PERIODO 12.459

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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DEMONSTRACAO DA MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA O PERIODO DE 20 DE JULHO DE 2023 (DATA DE CONSTITUICAO DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de reais - R$)

Capital social

Nota Lucros/Prej.
Explicativa Subscrito A integralizar Reserva Legal Reserva de lucros  Acumulados Total
SALDOS EM 20 DE JULHO DE 2023 1 - - - - 1
Aumento de capital social parcela cindida 9 46.992 46.992
Aumento de Capital Social 9 10.000 (121) - - - 9.879
Redugdo de capital social - Realizada 9 (121) 121 - - - -
Lucro liquido do periodo - - - - 12.459 12.459
Reserva legal 9 - - 623 - (623) -
Dividendo minimo obrigatdrio 9 - - - - (2.959) (2.959)
Reserva de retengado de lucros 9 - - - 8.877 (8.877) -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 56.872 - 623 8.877 - 66.372

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

PARA O PERIODO DE 20 DE JULHO DE 2023 (DATA DE CONSTITUICAO DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - RS)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido do periodo
Ajustes para reconciliar o lucro:
Outras Receitas(Multa Distrato)
Depreciagdo e amortizagdo
Linearizagdo de receita de aluguel
Apropriagdo despesa antecipada(sem efeito caixa)
Rendimento Caugdo

Redugdo (aumento) nos ativos operacionais:
Contas a receber

Despesas antecipadas

Adiantamento Fornecedores

Redugdo (aumento) nos passivos operacionais:

Obrigacdes fiscais
Outros passivos circulante

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
AdigGes as propriedades para investimentos

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Integralizagbes de capital

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento
AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO(A) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

No inicio do periodo

No final do periodo

AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO(A) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Periodo de
20/07/2023 a

31/12/2023

12.459

(16.426)
340
(2.424)
52
38

(72)
(43)

5.872

(204)

(1.064)

(1.064)

9.880

9.880

8.612

8.613

8.613
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA O PERIODO DE 20 DE JULHO (DATA DE CONSTITUICAO DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto se indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A BPG DUTRA Ill Empreendimentos e Participa¢des S.A. (“Companhia” ou “BPG DUTRA IIlI”), com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n? 14.401, 152 andar,
Parque da Cidade — Torre Paineira, Vila Gertrudes, foi constituida em 20 de julho de 2023 e tem por
objeto social (a) o investimento e participacdo em outras sociedades, empreendimentos e outras de
associagao, como sdcia, acionista ou quotista; (b) promover e incorporar empreendimentos
imobiliarios prdprios de qualquer natureza; (c) alienas, adquirir, locar e administrar imdveis préprios
de qualquer natureza; e (d) desenvolver e implementar estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios.

A NK 265 Empreendimentos e ParticipagGes S.A. (“NK 265”), detém 100% das a¢bes da Companhia.

Em 31 de outubro de 2023, em ata de Assembleia Geral Extraordindria, foi aprovada o aumento de
capital social da Companhia, equivalente ao valor exato da parcela cindida incorporada pela
Companhia no montante de R$56.992 mediante a emissdo de 56.992 a¢des ordinarias, passando o
capital para R$56.993 composto por 56.993 ac¢des ordindrias, conforme o resumo abaixo:

Ativos

Contas a receber 4.848
Adiantamentos 921
Propriedade para investimentos 60.385
Total de ativos 66.154
Passivos

Adiantamentos de clientes 16.426
Outros passivos 2.736
Total do passivo 19.162
Total do patriménio liquido 46.992

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
2.1. Base de elaboracao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagao
societaria brasileira, pronunciamentos, orientac¢des e as interpretacdes emitidas pelo

Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”).

A Companhia preparou essas demonstragdes financeiras com base no pressuposto de que
continuard em operacao futura. A Administracdo ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza
material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.
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2.2.

2.3.

2.3.

2.4.

A Administracdo declara que todas as informacGes relevantes préprias das demonstragdes
financeiras, e somente elas, estdao sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracao na sua gestao.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstracdes financeiras s3o apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras estdo apresentadas em milhares de RS e foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

As politicas contdbeis materiais estdo descritas a seguir.
Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalente de
caixa uma aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagao.

Contas a receber

Valores de locagGes de imdvel comercial a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua classificacdo
é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano. A Companhia
ndo possui contratos de locagdo com componentes variaveis.

A provisdo para perda estimada de créditos é constituida em montante considerado suficiente
pela Administracdo da Companhia para fazer face as eventuais perdas na realiza¢do dos
créditos e teve como critério a analise individual dos saldos de clientes com risco de
inadimpléncia.

2.3.1. Linearizagao

O reconhecimento contdbil da receita de locacdo, incluindo o aluguel sazonal e os
reajustes contratuais quando aplicaveis, é baseado na lineariza¢do da receita durante o
prazo do contrato independente do prazo de recebimento e de reajustes de inflacdo.

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagbes, parte de
edificagbes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para:
(a) uso na producdo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso das
atividades normais do negécio.

A Companbhia é proprietaria de imdveis, localizados na cidade de S3o Paulo no estado de
Sao Paulo, que sera mantido para rendimento de locagdes e para valorizagao. Os imdveis nao
serao ocupados pela Companhia.

A Administragao reconhece a propriedade para investimento através do método de custo
menos a sua deprecia¢ao e qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o
custo histdrico de aquisicdo.



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

BPG DUTRA Ill Empreendimentos e Participagdes S.A.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienacdo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econémicos futuros resultantes da
alienagdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imdvel (calculado como a diferenca
entre as receitas liquidas da alienacdo e o valor contabil do ativo) é reconhecido no resultado
do periodo em que o imdvel é baixado.

Provisdes para riscos

As provises para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto de
contestacao judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdao contabilizadas com base na melhor
estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigacdo no final de cada exercicio,
considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno, dos
consultores legais independentes e da Administragao sobre o provavel desfecho dos processos
judiciais nas datas dos balancgos.

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacGes presentes (legal ou presumida) resultante de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e cuja liquidagado
seja provavel.

Provisdo para reducdo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros (“impairment”)

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas ou operacionais, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o
valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagao,
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesas de venda.

Impostos

2.7.1. Impostos correntes

A provisdo para imposto de renda é constituida a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente a R$240. A contribui¢do
social é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contdbil ajustado.

Conforme facultado pela legislagdo tributaria, a BPG BSB optou pelo regime de
tributacdo com base no lucro presumido, o qual a base de apuragdao do imposto de
renda e da contribuigdo social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas brutas
provenientes da prestagdo de servigos, 8% sobre venda de mercadoria (12% para
contribuigdo social) e de 100% das receitas financeiras e outras receitas, sobre as quais
se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10%, para o imposto de
renda e de 9% para a contribuig¢do social.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango patrimonial quando a Companhia
for parte das disposi¢cOes contratuais dos instrumentos.

10
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11

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado)
sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel,
no reconhecimento inicial. Os custos da transa¢do diretamente atribuiveis a aquisi¢ao de ativos
e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no
resultado.

Classificacdo dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classificagdo dos ativos
financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condi¢Oes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:

e O ativo financeiro é mantido em um modelo de negécios cujo objetivo é manter ativos
financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

e Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de caixa
que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre
o valor do principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao valor
justo por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros sao subsequentemente mensurados ao custo amortizado
pelo método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros sdo classificados ao valor justo por meio do resultado quando o
passivo financeiro for (i) uma contraprestacdo contingente de um comprador em uma
combinacgdo de negdcios, (ii) mantido para negociacdo, ou (iii) designado ao valor justo
por meio do resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdao subsequentemente mensurados ao
custo amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companbhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra
entidade. Se a Companhia n3do transfere ou retém, substancialmente, todos os riscos e
beneficios da titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia
reconhece sua parcela retida no ativo e um correspondente passivo em relagdo aos
valores que a Companhia pode ter que pagar. Se a Companhia retém, substancialmente,
todos os riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido, a Companhia continua
a reconhecer o ativo financeiro e reconhece ainda um empréstimo garantido em relagdo
aos recursos recebidos.

A Companbhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigacdes sao retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo
financeiro baixado e a contraprestacdo paga e a pagar é reconhecida no resultado.
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A Companbhia contabiliza a modificacdo substancial dos termos e as condicdes de um
passivo existente, ou parte dele, como liquida¢ao do passivo financeiro original e baixa do
novo passivo.

Lucro basico e diluido por acdo

Conforme CPC 41 - Resultado por ac¢do, o calculo do resultado basico e diluido por acdo
consiste na razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de a¢oes
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de a¢Ges disponiveis durante o exercicio.

N3o houve afetagdo do resultado por agdao com relagdo a quaisquer instrumentos financeiros
assumidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2023.

3. NORMAS E INTERPRETAGOES NOVAS E REVISADAS

3.1.

3.2.

AlteragBes recentes em pronunciamentos contdbeis aplicados em vigor

CPCs/IFRSs novos e alterados em vigor no exercicio corrente

No exercicio corrente, a Companhia avaliou uma série de alteragdes aos CPCs que sdo
obrigatoriamente validas para um periodo contdabil que se inicie em ou apds

1 de janeiro de 2023. A sua ado¢do ndo teve qualquer impacto material nas divulgagdes ou nos
valores apresentados nessas demonstragdes financeiras.

e CPC 50 Contratos de Seguro (incluindo alteragdes publicadas em junho de 2020 e
dezembro de 2021).

e Alteragdes ao CPC 26 (R1) Apresentacdo das Demonstragdes Financeiras - Fazendo
Julgamentos de Materialidade.

e Alteragdes ao CPC 32 Tributos sobre o Lucro — Impostos Diferidos relacionados com Ativos
e Passivos decorrentes de uma Unica Transag3o.

e Alteragdes ao CPC 32 - Tributos sobre o Lucro — Reforma Tributaria Internacional — Regra
do Modelo do Pilar Dois*.

e Alteragdes ao CPC 23- Politicas Contdbeis, Mudangas de Estimativas e Retificagdo de Erros
— Defini¢do de Estimativas Contabeis.

CPCs novos e revisados emitidos e ainda ndo aplicaveis e revisadas

e Alteragdes ao CPC 36 (R3) e ao CPC 18 (R2) Venda ou Contribuicdo na forma de Ativos entre
um Investidor e sua Coligada ou Controlada em Conjunto.

e Alteragdes ao CPC 26 (R1) Classificacdo do Passivo como Circulante ou Nao Circulante.
e Alteragdes ao CPC 26 (R1) Passivo Nao Circulante com “Covenants”.
e Alteragdes ao CPC 40 (R1) Acordos de Financiamento de Fornecedores.

A adoc¢do dessas novas normas e alteragGes ndo resultou em impactos significativos nas
demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2023 e exercicios comparativos.
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CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2023
Caixa e bancos 5.838
Caixa Restrito — Aplicacdo poupanca 2.775
Total de caixa e equivalentes de caixa 8.613

Em 31 de dezembro de 2023 o caixa restrito da Companhia estava representada, por aplicacdo em
carteira de poupanca de instituicdes financeiras de primeira linha com remuneragdao composta,
conforme legislacdo, por parcela de remuneracdo basica dada pela Taxa Referencial e remuneracdo
adicional correspondente a 0,5% ao més quando a taxa da Selic ao ano for superior a 8,5%, ou 70% da
meta da taxa Selic ao ano for igual ou inferior a 8,5%.

A aplicacdo refere-se a caugdo garantia do contrato do contrato de locagao.

CONTAS A RECEBER

Circulante 510
Contas a receber de aluguéis - linearizag3o 510
Nao Circulante 6.762
Contas a receber de aluguéis - linearizacio 6.762

Em 31 de dezembro de 2023, foi reconhecido em contas a receber somente os valores referente a
linearizacdo do contrato de locacdo vigente devido contrato ainda estar em periodo de caréncia.

A linearizacdo refere-se a diferenca entre a vigéncia dos contratos de locac¢do e os periodos de
pagamentos, com o intuito da receita ser reconhecida de forma linear

No periodo de 20 de julho a 31 de dezembro de 2023 n3o foi realizada a provisdao de perda esperada
devido a Companhia ndo ter expectativa de perdas.
PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

Vida util
média em anos  31/12/2023

Saldo inicial em 20/07/2023 -

Terrenos 20.863
Edifica¢Oes, instalacdes e outros 40 53.973
ITBI 1.064
Deprecia¢do e amortizacdo (340)
Saldo final em 31/12/2023 61.109

(a) Refere-se ao valor remanescente das areas comuns (infraestrutura do parque logistico) que ainda
serao capitalizadas em conexao com a finalizagdo das obras
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Movimentacdo das propriedades para investimentos

31 de dezembro de 2023

Depreciagdes e

Descrigdo Cindido Adicbes amortizacdes  31/12/2023
Terrenos 20.864 - 20.863
EdificacGes e instalagdes 39.521 1.064 (340) 40.485
Total 60.385 1.064 (340) 61.109

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdao mantidas sob direito de propriedade
plena.

A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento. Em 2023 foi
adotado como valor justo o valor de aquisicao da Companhia conforme CCV assinado em
31 de outubro de 2023, excluindo o seu caixa, contas a receber e passivos:

Valor Aquisi¢do agbes Caixa/Contas a Receber Passivos Valor Justo

109.450 16.653 8.615 101.412
Valor Justo 31/12/2023
Propriedades para investimentos 101.412

Em 22 de dezembro de 2023, foi deliberado em Ata de Assembleia Geral Extraordinaria a autorizagdo
pela Companhia, da oneragdo dos imdveis, por meio das respectivas Alienacdes Fiduciarias de Imdveis
e da constituicdo dos Contratos de Cessdo Fiduciaria.

PROVISOES PARA RISCOS

A Companhia constitui provisdes para riscos levando-se em conta apenas os processos classificados
pela Administragdo como provaveis de perda com base na opinido de seus assessores juridicos e
provisdes integrais relacionadas as obrigac¢es legais cuja legalidade vem sendo questionada pela
Companhia. Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas, motivo pelo
qual ndo ha provisdo registrada nas demonstragGes financeiras.

Nao existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.

PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, era de
R$56.872, composto por 56.87 acBes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Em 20 de Julho de 2023, em instrumento particular de constitui¢cao de sociedade o capital social
foi constituido no valor de R$1 (mil reais), equivalente a 1 (mil) quotas.
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Em 4 de outubro de 2023, em escritura publica, foi aprovado o aumento de capital da Companhia
de R$10.000 e alteracdo da sociedade limitada para sociedade andnima, com consequente
emiss3o de 10.000 a¢des. Passando o capital da Companhia de R$1 para 10.001 a¢des
nominativas, ordinarias e sem valor nominal

Em consequéncia da aprovagao da cisdo em 31 de outubro de 2023, em ata de Assembleia Geral
Extraordindria, foi aprovada um aumento de capital social da Companhia no valor exato da fracdo
da Parcela Cindida da REC LOG 331 Empreendimentos Imobilidrios S.A., no montante de R$46.992
passando o capital de 10.001 para R$56.993 composto por 56.993 acdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Em 22 de dezembro de 2023, em ata de Assembleia Geral Extraordindria, foi aprovado o
cancelamento do aumento do capital subscrito e nao integralizado da Companhia no valor de
R$121. Consequentemente, o capital social da Companhia passa de R$56.993 para R$56.872
composto de 56.872 agdes ordinarias.

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve exceder 20%
do capital social ou 30% do capital social somado as reservas de capital. A reserva legal tem por
fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para compensar
prejuizos ou aumentar o capital.

Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a constituicdo
de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatdrio. Somente podera ser utilizada
mediante deliberacdo em Assembleias para pagamento de dividendos adicionais ou compensacao
de prejuizos.

Dividendos

O Estatuto Social da Companhia confere aos titulares das a¢6es dividendos minimos obrigatérios
de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado conforme os termos do art. 202 da Lei n2 6.404/76.

A destinagdo do resultado para o periodo findo é conforme segue:

31/12/2023
Lucro liquido do periodo 12.459
Reserva legal - 5% (623)
Base para calculo dos dividendos 11.836
Dividendos minimos obrigatérios — 25% (2.959)
Retencdo de lucros (8.877)

Resultado por acdo

Conforme CPC 41 - Resultado por a¢do, o calculo do resultado basico e diluido por agao consiste na
razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de a¢des ordinarias da
Companhia, pela média ponderada de ac¢Ges disponiveis durante o periodo.
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A seguir, a demonstrac¢do do calculo do resultado Basico e Diluido por Acdo:

2023
Lucro do periodo 12.459
Média ponderada de a¢des por lote de mil agdes 10.262
Lucro basico e diluido por a¢do - RS 1,2141
RECEITA LIQUIDA
As despesas gerais e administrativas da Companhia representam provisdes relacionadas
Periodo de
20/07/2021 a
31/12/2023
Receita total 5.116
Receita de linearizacao 2.423
Receita bruta de aluguel 2.693
Deducées da receita total (2.781)
Descontos concedidos (2.693)
Impostos sobre locacdo (88)
Total 2.335

A receita de locacdo é registrada de forma linear, considerando o prazo de vigéncia e tais condi¢Ges
especiais constantes do contrato.

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

Periodo de
20/07/2021 a

31/12/2023
Outras receitas operacionais 16,426
Total 16,426

O valor refere-se a multa contratual baseado no Distrato do contrato de Locacgdo. Tal distrato

inclui indenizacdo por danos ao ativo que foi deduzido do valor da multa. As obras e reformas foram
realizadas ao longo de 2023 e o valor de R$16.426 refere-se ao valor da multa deduzido dos custos de
obra.

CUSTO
Periodo de
20/07/2021 a
31/12/2023
Depreciagdo (341)
Total (341)
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12. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Periodo de
20/07/2021 a
31/12/2023
Despesa com seguros (26)
IPTU (37)
Despesa com comissdo (14)
Despesa com advogados, auditores e consultores (4)
Total (81)
13. RESULTADO FINANCEIRO
Periodo de
20/07/2021 a
31/12/2023
Outras despesas financeiras (38)
Total (38)

14. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

A despesa de imposto de renda e contribuicdo social do periodo pode ser conciliada com o lucro
contabil, conforme a seguir:

Base de calculo IRPJ/CSLL - 2023 31/12/2023
(=) Base Receita Operacional 2.424
Aliquota (32%) 32%
Base de cdlculo Receita Operacional 776
(=) Rendas Diversas 16.426
Total de Receitas 17.202
Aliguota imposto de renda 15%
Aliguota imposto de renda (adicional 10%) 10%
(=) Imposto de renda normal (15%) 2.580
(=) Imposto de renda adicional 1.714
Imposto CSLL apurado Total
(=)Total de Receitas 17.202
Aliguota contribuigdo social 9%
(=) Imposto CSLL normal (9%) 1.548
Total 5.843
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GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Companbhia participa de operagées envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses riscos é
realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e
seguranca.

A Companbhia restringe sua exposi¢do a riscos de crédito associados a bancos e a aplicaces financeiras
efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificacGes de riscos (“rating”) e
em titulos de curto prazo.

Os principais riscos financeiros sao:
15.1. Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia estd sujeira se divide em dois grupos: ao crédito
bancario (bancos conta movimento e aplica¢Ges financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na Companhia que
determina os limites de crédito de aplicagcdo para cada banco, mantendo aplicagGes somente
nos bancos de com boa classificacdo de “rating”, nacionais ou estrangeiros.

A Companhia possui apenas um locatario de seu galpdo comercial com contrato de locagao até
31 de margo de 2038 e monitora, permanentemente, o nivel de suas contas a receber, o que
limita o risco de contas inadimplentes.

15.2. Risco de liquidez

A Companbhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administracdo baseada em fluxo de
caixa, de forma a manter uma soélida estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas
de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos entre ativos e
passivos sdo constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros 2023

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 8.613
Contas a receber 7.272

Passivos financeiros
Contas a pagar -

16. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 20 de fevereiro de 2024, a NK 265 celebrou Ata da Assembleia Geral Extraordinaria cujos
acionistas deliberaram pela aprovag¢ao do Protocolo de Incorporacao pela Companhia da NK 265, bem
como do Laudo de Avaliagao, para fins de tal incorporacdo emitido pelo avaliador especializado
Meden Consultoria Empresarial Ltda. O acervo liquido da NK 265, no montante de R$298, foi
incorporado pela Companhia, nos termos do Protocolo de Incorporacdo e Laudo de Avaliacdo. Por fim,
foi aprovado a extincdo da NK 265, em razdo da incorporagao pela Companhia, a qual a sucedera em
todos os seus direitos e obrigacdes, inclusive aqueles gerados em atos ou fatos gerados
posteriormente a presente data, tudo em conformidade com as delibera¢Ges supramencionadas.
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Em 08 de julho de 2024 ocorreu a reunido de assembleia geral para integralizacao do capital social no
valor de R$6.770.

Em 18 de abril de 2024 foram celebrados os instrumentos de aditamento para futuro aumento de
capital no valor de R$3.200, para atendimento das suas necessidades imediatas de capital de giro.
17. APROVAGCAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas e autorizadas para a divulgacao pela Diretoria da
Companhia em 2 de setembro de 2024.

2024RJ034647
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