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Versi | Participagdes S.A.
Balango Patrimonial
Em milhares de reais

ATIVO Nota 2023 2022 2021

Reapresentado Reapresentado
CIRCULANTE Nota 17 Nota 17
Caixa e Equivalentes de Caixa 5 10.612 8.342 6.715
Impostos a Recuperar 163 72 7
Outros Investimentos - Curto Prazo 6 5.218 7.703 21.603
Partes Relacionadas 7 60 - -
Total do Ativo Circulante 16.053 16.117 28.326
NAO CIRCULANTE

Realizavel a Longo Prazo

Outros Investimentos - Longo Prazo 8 58.504 47.464 20.745
Impostos a Recuperar 57 - -
Outros Créditos 9 776 0 0
Total do Realizavel a Longo Prazo 59.337 47.464 20.745
Participagoes Societarias 10 342 776 7.360
Total do Ativo Nao Circulante 59.679 48.240 28.105
TOTAL DO ATIVO 75.732 64.357 56.431

"As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras."

D4Sign 41ed1c4d-b8d6-4cbc-bf2e-4c364f0d8a4dc - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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Balango Patrimonial
Em milhares de reais

PASSIVO Nota 2023 2022 2021
Reapresentado Reapresentado
CIRCULANTE Nota 17 Nota 17
Fornecedores 3 2 8
Obrigagdes Tributarias 11 3 2 17
Provisdo de Dividendos a Pagar 12 3.726 3.706 2.710
Total do Passivo Circulante 3.732 3.710 2.735
NAO CIRCULANTE
Provisdo Passivo a Descoberto 10 - - 414
Total do Passivo Nao Circulante - - 414
PATRIMONIO LiQUIDO 1
Capital Social 69.031 59.910 45.827
Reserva Legal 599 364 364
Reservas de Lucros 2.370 373 7.091
Total do Patrimédnio Liquido 72.000 60.647 53.281
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 75.731 64.357 56.431

"As notas explicativas da administra¢éo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras."

D4Sign 41ed1c4d-b8d6-4cbc-bf2e-4c364f0d8a4dc - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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Demonstracdo do Resultado
Em milhares de reais (exceto quando indicado)

Nota 2023 2022 2021
Reapresentado Reapresentado
Nota 17 Nota 17
Receita Operacional 12 41.034 11.117 1.150
Venda de Outros Investimentos 28.499 5118 -
Dividendos Fixos s/ Outros Investimentos 12.535 5.998 1.150
(-) Tributos sobre Receita
Custos s/ Vendas 13 (28.499) (65.118)
Lucro Bruto 12.535 5.998 1.150
Despesas Operacionais
Gerais e Administrativas (1.272) (1.148) (1.619)
Outras Receitas (Despesas) 14 2 (6.609) 2.962
Equivaléncia Patrimonial 10 - 361 4.434
Total das Despesas Operacionais (1.269) (7.396) 5.777
Resultado Antes das Receitas e Despesas Financeiras 11.266 (1.398) 6.927
Receitas Financeiras 15 772 345 208
Despesas Financeiras 15 (53) (31 (3)
Lucro (Prejuizo) Antes dos Tributos e Participagoes 11.985 (1.084) 7.132
Imposto de Renda e Contribui¢do Social Correntes - (54)
Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 11.985 (1.084) 7.078

"As notas explicativas da administracéo sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras."
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Demonstracdo do Resultado Abrangente
Em milhares de reais

Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio

Resultado Abrangente Total do Exercicio

2023 2022 2021
Reapresentado Reapresentado
Nota 17 Nota 17
11.985 (1.084) 7.078
11.985 (1.084) 7.078

"As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstracdes financeiras."

D4Sign 41ed1c4d-b8d6-4cbc-bf2e-4c364f0d8a4dc - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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Demonstracdo de Mutagdes do Patrimdnio Liquido
Em milhares de reais

Reservas de Lucros

Capital Reserva Reserva De
. = Total

social Legal Retengao
Saldos originais em 31 de dezembro de 2021 10 - 7.455 7.465
Ajustes 45.817 - - 45.817
Saldos reapresentados em 31 de dezembro de 2021 45.827 - 7.455 53.281
Aumento de Capital 14.083 - - 14.083
Ajuste Reflexo Controladas e Coligadas - - 136 136
Resultado do Exercicio - - (1.084) (1.084)
Distribui¢do de Lucros - - (5.769) (5.769)
Absor¢éo de Prejuizo - - - -
Constituicdo da Reserva de Lucros - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 59.910 - 737 60.648
Aumento/(Redugéo) de Capital 9.121 - - 9.121
Lucro do Exercicio - - 11.985 11.985
Distribuicdo de Lucros - - (9.753) (9.753)
Constituicdo de Reserva Legal - 599 (599) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 69.031 599 2.370 72.000

"As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras."

D4Sign 41ed1c4d-b8d6-4cbc-bf2e-4c364f0d8a4dc - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa — Método Indireto
Em milhares de reais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio
Ajustado por:

Equivalencia Patrimonial

(Ganhos) / Perdas em Investimentos

Variagao nos Ativos e Passivos Operacionais
Impostos a Recuperar

Outras Contas a Receber

Fornecedores

Obrigagdes Tributarias

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Aquisigdes de Participagdes Societérias
Alienagdo/Baixa de Participagbes Societarias
Partes Relacionadas

Lucros Recebidos

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Partes Relacionadas
Aumento/(Redugéo) de Capital
Distribuigdo de Lucros

Caixa Liquido das Atividades de Financiamentos

AUMENTO (DIMINUIGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

"As notas explicativas da administracao séo parte integrante das demonstra¢des financeiras."

2023 2022 2021
Reapresentado Reapresentado
Nota 17 Nota 17
11.985 (1.084) 7.078
(361) (4.434)
261 (5.359)
(148) (65) (4)
(776) - -
0 (6) 8
2 (15) 10
11.064 (1.270) (2.700)
(342) 6.355 2.397
776 - -
(8.615) (12.819) (12.184)
- 51 7.985
(8.182) (6.413) (1.801)
19 996 676
9.121 14.083 3.383
(9.753) (5.769) (1.613)
(613) 9.311 2.446
2.269 1.627 (2.056)
8.342 6.715 8.772
10.612 8.342 6.715



Versi | Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2023

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A VERSI | PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima fechada, registrada no
CNPJ sob o n° 32.303.461/0001-20, com sede na cidade de Curitiba/PR, a Rua Candido Xavier, n°
602, Conjunto 102, Bairro Agua Verde, CEP 80.240-280.

A Companhia iniciou suas atividades em 19 de dezembro de 2018 e tem por objeto atuar como outras
sociedades de participacdo, exceto holdings.

Os recursos para aporte nos empreendimentos imobiliarios sao provenientes de aportes de
investidores. Todos os investidores realizam aportes via acfes preferenciais, com direito a dividendos
preferenciais estabelecidos no momento de assinatura do acordo de acionistas. A rentabilidade
histérica da Companhia ndo deve ser considerada por investidores como garantia de retorno futuro
garantido.

A emisséo destas demonstracfes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 18 de junho de
2024.

NOTA 2 - BASES DE PREPARAGCAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil
incluindo os pronunciamentos, interpretacdes e orientacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) e as normas internacionais de relatorio financeiro (International Financial Reporting
Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e evidenciam todas
as informaces relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estdo
consistentes com as utilizadas pela administracdo na sua gestao.

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor,
gue, no caso de determinados ativos e passivos financeiros (inclusive instrumentos derivativos), ativos
biolbgicos, propriedades para investimentos, bem como os ativos dos planos de pensao, tem seu custo
ajustado para refletir a mensuracao ao valor justo. Os ativos mantidos para a venda sdo mensurados
pelo menor valor entre o valor contébil e o valor justo menos os custos de venda.

A preparacdo de demonstracfes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e
também o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no processo de aplicagdo
das politicas contabeis do Grupo. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as
demonstracgdes financeiras, estéo divulgadas na Nota 2.

NOTA 3 — RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS
3.1 Mudancas nas politicas contébeis e divulgacdes
3.1.1 Altera¢cdes adotadas pelo Grupo

As seguintes altera¢cdes de normas foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em
12 de janeiro de 2023:

Alteragdo ao IAS 1/CPC 26(R1) e IFRS Practice Statement 2 - Divulgac¢ao de politicas contébeis:
alteragcéo do termo “politicas contabeis significativas” para “politicas contidbeis materiais". A alteragao
também define o que é "informacé@o de politica contdbil material", explica como identifica-las e
esclarece que informacdes imateriais de politica contdbil ndo precisam ser divulgadas, mas caso o
sejam, que ndo devem obscurecer as informacdes contabeis relevantes. O "IFRS Practice Statement
2 Making Materiality Judgements", também alterado, fornece orientacdo sobre como aplicar o conceito

de materialidade as divulgacdes de politica contabil.



Versi | Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes
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Alteragcdo ao IAS 8/CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro:
a alteracao esclarece como as entidades devem distinguir as mudancas nas politicas contabeis de
mudancas nas estimativas contabeis, uma vez que mudangas nas estimativas contébeis sao aplicadas
prospectivamente a transagdes futuras e outros eventos futuros, mas mudancas nas politicas contabeis
sdo geralmente aplicadas retrospectivamente a transagdes anteriores e outros eventos anteriores, bem
como ao periodo atual.

Alteracdo ao IAS 12/CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: a alteracdo requer que as entidades
reconhecam o imposto diferido sobre as transa¢Bes que, no reconhecimento inicial, ddo origem a
montantes iguais de diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis. Isso normalmente se aplica a
transacfes de arrendamentos (ativos de direito de uso e passivos de arrendamento) e obrigagfes de
descomissionamento e restauracdo, como exemplo, e exige o reconhecimento de ativos e passivos
fiscais diferidos adicionais.

Alteracdo ao IAS 12/CPC 32 — Tributos sobre o Lucro: em dezembro de 2021, a Organizagéo de
Cooperacdo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE) divulgou as regras do modelo Pilar Dois
objetivando uma reforma da tributacdo corporativa internacional de forma a garantir que grupos
econdmicos multinacionais dentro do escopo dessas regras paguem imposto sobre o lucro minimo
efetivo a taxa de 15%. A aliquota efetiva de impostos sobre o lucro de cada pais, calculada nesse
modelo, foi denominada “GloBE effective tax rate” ou aliquota efetiva GloBE. Essas regras deverao ser
aprovadas pela legislacao local de cada pais, sendo que alguns ja promulgaram novas leis ou estao
em processo de discusséo e aprovacao.

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteragdes de escopo ao IAS 12, “Tributos sobre o Lucro” para permitir
isencdo temporaria na contabilizacdo de impostos diferidos decorrentes de legislacdo promulgada ou
substancialmente promulgada da implementacéo do Pilar Dois da OCDE, isen¢éo essa que foi adotada
pelo Grupo. No entanto, as entidades sédo requeridas a apresentar divulgacdes adicionais em suas
demonstracdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apds 1°. de janeiro de 2023, nao
havendo requisito de divulgacdo para periodos intermediarios anteriores a 31 de dezembro. 2023. As
alteracdes ao IAS 12 séo aplicaveis imediatamente e retrospectivamente de acordo com a IAS 8
“Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro”, incluindo a exigéncia de divulgar
se a excecdo foi aplicada e se os tributos sobre o lucro da entidade foram afetados em decorréncia da
implementacéo das regras do Pilar Dois.

As alteracdes mencionadas acima néo tiveram impactos materiais para o Grupo.

3.1.2. Alteragdes no reconhecimento de investimentos de acionistas e dividendos incidentes
sobre tais investimentos

Com o objetivo de que as Demonstra¢cdes Financeiras retratem de forma mais adequada a operagéo
da Companhia, refletindo de maneira mais precisa a posi¢do patrimonial, financeira e o desempenho
da entidade, em 2023 a Companhia alterou suas politicas contabeis, impactando nas Demonstracdes
Financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021.

Em relacdo ao Capital Social, houve uma mudanca na classifica¢céo do Capital Social integralizado por
acionistas preferencialistas, que anteriormente era classificado como Partes Relacionadas — Passivo
Financeiro.

Além disso, os dividendos preferenciais das a¢gdes mencionadas no Patriménio Liquido, passaram a
ser reconhecidos em conta redutora da conta de Reserva de Lucros. Até 2022, esses dividendos eram
reconhecidos no resultado da Companhia.

Na nota 17 consta a reapresentacéo, para fins de comparacédo, das Demonstra¢bes Financeiras
encerradas em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021.
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3.2 Classificagéo de Itens Circulantes e N&o Circulantes

No Balanco Patrimonial, ativos e obrigacdes vincendas ou com expectativa de realizacdo dentro dos
proximos 12 meses sao classificados como itens circulantes e aqueles com vencimento ou com
expectativa de realizagéo superior a 12 meses séo classificados como itens néo circulantes.

3.3 Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem numerario em poder da Companhia, depdsitos bancarios de
livre movimentacéo e aplicagbes financeiras de curto prazo e de alta liquidez com vencimento original
em trés meses ou menos. Os valores em caixa podem estar comprometidos com contratos que
preveem aportes futuros em novos investimentos.

3.4 Investimentos e Participacfes

Neste grupo a Companhia classifica a totalidade dos seus investimentos, que sdo determinados
conforme abaixo:

3.4.1 Outros Investimentos

Sdo0 os investimentos efetuados mediante aquisicdo de acBes preferenciais, em Sociedades de
Propésito Especifico (SPEs), com objetivo de construcdo e comercializagdo de unidades imobiliarias.

Estes investimentos sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e geram receitas de dividendos fixos,
conforme previsdo contratual. A classificacdo entre Curto Prazo e Longo Prazo depende da previsdo
contratual para recompra pela sociedade emissora, conforme nota 3.2.

3.4.2 Participacdes societéarias

S&do os investimentos permanentes em sociedades controladas e coligadas, que sdo avaliados pelo
método da equivaléncia patrimonial.

3.5 Contas a Pagar a Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigacdes a pagar por bens ou servi¢os que foram adquiridos
de fornecedores no curso ordinario dos negdcios e sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva.
Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente, ajustada a valor
presente, quando o efeito for relevante.

3.6 Provis@es
As provisfes séo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo na data das demonstracfes
financeiras como resultado de eventos passados; é provavel que uma saida de recursos seja exigida

para liquidar a obrigac&o; e o valor foi estimado de maneira confiavel.

A Companhia reconhece Provisdes de Passivo a Descoberto de suas controladas, quando necessario,
visando garantir a cobertura de caixa de obriga¢®es futuras.

3.7 Receitas
A Companhia reconhece as receitas quando o valor pode ser mensurado com seguranca, quando

provavel que beneficios econémicos futuros fluirdo para a Companhia. A Companhia reconhece as
seguintes receitas na Demonstracdes Financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2023:
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3.7.3 Venda de Outros Investimentos

A Companhia reconhece receita de venda de outros investimentos, adquiridos mediante emisséo de
acOes preferenciais de sociedades anbnimas em seu favor. A Companhia reconhece as receitas
guando do recebimento em caixa, que € o processo pelo qual a sociedade emissora das acdes obtém
quitacdo da operagéo.

Dentro da operacdo da Companhia essas receitas sdo reconhecidas como o evento de devolucdo do
capital portado nas obras investidas, e sempre pelo valor original do investimento, a Companhia ndo
obtém ganho de capital com a venda destes investimentos.

3.7.4 Dividendos fixos sobre Outros Investimentos

A Companhia reconhece mensalmente receitas com dividendos fixos e preferenciais incidentes sobre
Outros Investimentos. Tais dividendos séo devidos pelas Companhias investidas conforme seu
estatuto social e acordo de acionistas, celebrados pelas partes.

3.8 Tributos sobre o Lucro

Os tributos sobre o lucro do periodo compreendem o imposto de renda e a contribuicdo social,
correntes. O tributo é reconhecido na demonstracéo do resultado.

Os encargos de imposto de renda e contribuicdo social correntes séo calculados com base nas leis
tributarias promulgadas, na data do balanco do pais em que a Companhia atua e gera receita tributavel.
A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas declara¢ces de
impostos de renda com relacdo as situagGes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a
interpretacfes. Estabelece provisbes, quando apropriado, com base nos valores que deverdo ser
pagos as autoridades fiscais.

3.9 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos

Embora possua saldo de Prejuizos Fiscais e Bases de Calculo Negativas até 31 de dezembro de 2023,
a Companhia ndo provisionou os tributos em seu ativo, visto que ha incertezas sobre a geracéo de
lucro fiscal tributavel nos préximos exercicios.

A Companhia ressalta que projeta realizacdo de lucro contabil. Conforme a legislacéo tributaria vigente,
os dividendos provenientes de investimentos séo isentos de tributacdo, o que causa descompasso
entre lucro contabil e lucro fiscal tributavel.

NOTA 4 — ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITICOS

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

4.1 Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, o Grupo faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definicdo, as estimativas
contébeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. Nao foram identificadas
estimativas e premissas gque apresentem um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste
relevante nos valores contébeis de ativos e passivos para o préximo exercicio social.

A Companhia ndo identificou indicios de impairment, no ano corrente e no ano comparativo, e nao
identificou perdas possiveis ou provaveis na realizacdo de ativos imobilizados ou estoques. Além disso,
nao foram identificadas contingéncias possiveis ou provaveis no mesmo periodo.
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4.2 Gestao derisco financeiro
As atividades da Companhia a expdem a alguns riscos financeiros: risco de crédito e risco de liquidez.

A gestéo do risco de crédito é realizada pela area de controladoria, e do risco de liquidez pela area de
tesouraria, segundo as politicas aprovadas pelo Conselho de Administragéo.

O guadro a seguir sumaria a natureza e a extenséo dos riscos decorrentes de instrumentos financeiros
e como a Companhia administra sua exposi¢ao:

Metodologia utilizada
para mensuragdo do
Risco Exposicéo impacto Gestéo

Diversificacdo das
investidas

Monitoramento dos
Analise de vencimento limites de crédito/
Avaliacéo de crédito ratings
Andlise de viabilidade
dos investimentos

(a) Risco de crédito Outros investimentos

Orientacfes de
investimento em
instrumentos de

divida
(b) Risco de liquidez Empréstimos e outros Previsbes de fluxo de Linhas de crédito
q passivos caixa disponiveis

(a) Riscos de Crédito

As decisdes de investimento da Companhia sdo suportadas pela avaliacdo de Risco de Crédito de
todos os projetos investidos. O Conselho de Administracdo estabelece principios, por escrito, para a
gestdo e decisao de crédito.

Todos os projetos séo levados para deliberacdo em comité de crédito especifico, onde séo avaliados
riscos comerciais, financeiros, de imagem, societarios e o atendimento as politicas.

Os limites concedidos estdo dentro dos limites estabelecidos pelas politicas e a administracdo ndo
considera nenhuma perda decorrente de inadimpléncia pelas garantias estabelecidas em cada
operacao e histérico de cumprimento contratual dos parceiros atuais.

(b) Riscos de Liquidez

A previsdo de fluxo de caixa é realizada pela &rea de finangas, que monitora as previsdes continuas
das exigéncias de liquidez da Companhia, para assegurar que ela tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais.

O excesso de caixa mantido pela Companhia € investido em contas bancarias com incidéncia de juros
e aplicagcdes com prazos adequados as necessidades de caixa.

4.3 Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo de salvaguardar a capacidade de
continuidade da Companhia para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes
interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir custo e aumentar eficiéncia.

Para manter ou ajustar a estrutura de capital da Companhia, a administracao pode, rever a politica de
pagamento de dividendos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas acdes ou vender
ativos para reduzir, por exemplo, a disponibilidade de capital ndo alocado.
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NOTA 5 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Bancos Conta Movimento

Aplica¢des Financeiras
Total de Caixa e Equivalentes

A Companhia reconhece as Aplicacdes Financeiras como equivalentes de caixa porque séo aplicacdes

2023 2022
11
10.601 8.342
10.612 8.342

com liquidez, que podem ser resgatadas a critério da administracao.

O rendimento médio das aplicacdes financeiras, em 2023, foi de 7,27% ao ano, enquanto em 2022

representou 4,13%.

NOTA 6 - OUTROS INVESTIMENTOS

A Companhia reconhece como Outros Investimentos os aportes realizados nas SPE’s investidas, via

aquisicao de acoes preferenciais (PN).

Houve uma diminuic&o do capital investido de 2022 para 2023, em funcdo das mudancas nas politicas
de crédito e investimento da Companhia, que decidiu retirar do grupo os créditos que nao se

enquadravam mais no atual modelo de negécio e politica de concessao de crédito.

CAC SPE Aruja

Fento SPE Firenze

Herc SPE Herc02 Santa Cecilia
Imperial SPE Estancia Marieta
Longitude SPE Allegro Residencial
Longitude SPE Arvo

Longitude SPE Aura

Longitude SPE CVA 10 Neo
Longitude SPE CVA 3 Epic
Longitude SPE CVA 9 lon
Longitude SPE Hortolandia 12 Life
Longitude SPE Hype S.A.
Longitude SPE Orion

Longitude SPE Perfetto Residencial
Longitude SPE Salto Soul
Longitude SPE Sumaré 20 One
Longitude SPE Villa Home

Mais Lar SPE Arsenal Sdo Goncalo
Mais Lar SPE Mugango

Mais Lar SPE Porto Alegre

Moratti SPE Mora Bacacheri
Moratti SPE Mora Jardim

RD SPE Manauara |

RD SPE Manauara 1X

RD SPE Manauara V

RDR SPE Soul Fonseca

Rottas SPE Neoville RT 20

Rottas SPE Novo Horizonte
Rottas SPE Saltinho

Vega SPE LIV Mangalo
\/ena SPF MAX 114 Sl

2023 2022
2.200 -
6.000 6.000

600 2.600
1.900 1.500
- 2.408
2.600 -
3.500 -
- 500
2.850 -
1.400 1.000
- 560

- 393
1.900 -
- 1.500

- 2.000

- 400
15.074 -
3.500 750
1.500 -
- 1.100

700 -
500 -

- 5.806

- 1.410

- 2.660
1.600 500
4.000 -
1.750 842
6.559 2.599
50 -

2 28BN 2 BNN
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Vega SPE MAX 501 185 -
Victa SPE Zildenia 1.786 -
Tectus Construtora e Incorporadora - 13.846
Dividendos a Receber (a) 218 -
Neocasa SCP City Veneza - 1.495
Neocasa SCP Galena - 2.100
SRIV Participacfes S.A. - 698
Total Outros Investimentos 63.722 55.167
€) Reconhecimento dos dividendos previstos em contrato e que ainda ndo foram recebidos.

Abaixo segue a segregacéo dos ativos entre Circulante e Nao Circulante:

2023 2022
Total Circulante 5.218 7.703
Total nao Circulante 58.504 47.464
Total Outros Investimentos 63.722 55.167

E abaixo o detalhamento dos prazos contratuais dos ativos relacionados acima:

Ano Valor

2024 52.322
2025 10.800
2026 600,00
Total 63.722

NOTA 7 - PARTES RELACIONADAS

A Companhia reconhece créditos com Partes Relacionadas valores a restituir pela Controladora a

Companhia.

2023 2022
Versi Participacdes LTDA 60 -
Total Partes Relacionadas 60 -

NOTA 8 - OUTROS CREDITOS

A Companbhia classifica como outros créditos valores a receber de vendas de participacdes societarias
ocorridas em 2023. Estes valores serdo recebidos em um periodo maior do que 12 meses.

2023 2022
Crédito de venda de participagéo 776 -
Total Partes Relacionadas 776 -

NOTA 9 - PARTICIPACOES SOCIETARIAS

A Companhia detém participacdo em acdes de Companhias de capital fechado, e reconhece nesta
conta o capital social integralizado, o reflexo das suas participagdes, como a equivaléncia patrimonial,
0s lucros recebidos e os passivos a descobertos.
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2023 2022
Investimentos em Sociedades Coligadas e
Controladas 342 776
342 776
Movimentacdo dos Investimentos 2023 2022
Saldo em 01 de janeiro 776 6.946
Aquisicdes de Participacbes Societarias 342 0
éllenaga_o/Balxa de Participagfes (776) (6.616)
ocietéarias
Ajustes Reflexos em Investidas 0 136
Equivaléncia Patrimonial (a) 0 361
Dividendos recebidos 0 (51)
Saldo em 31 de dezembro 342 776

(a) A Companhia possuia, até 2022, investimentos avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial
e reconhece as variacBes positivas e negativas no resultado em contrapartida a conta de
participagfes societérias.

Abaixo constam as sociedades investidas, com os respectivos percentuais de participacdo:
Participacao

Nome Pais Tipo 2023 2022
Enjoy Empreendimento Imobiliario Ltda. Brasil Coligada 3,42%  0,00%

NOTA 10 — OBRIGACOES TRIBUTARIAS

Abaixo segue detalhamento das obrigacdes tributarias da Companhia:

2023 2022
PIS a Recolher 0 0
COFINS a Recolher 3 1
Total de Obrigacfes Tributéarias 3 2

NOTA 11 — PROVISAO DE DIVIDENDOS A PAGAR

A Companhia provisiona os dividendos a pagar conforme classe de agéo prevista nos acordos de
investimentos com os acionistas preferencialistas das Controladas. Algumas classes preveem
pagamento mensal dos dividendos, enquanto outras preveem acumulo de saldos para pagamento em
parcela Unica, conforme previsto no Estatuto da Companhia.

Passivo
2023 2022
Saldo em 01 em janeiro 3.706 2.710
Dividendos propostos 9.753 5.769
Pagamento de dividendos (9.734) (4.773)
Saldo em 31 de dezembro 3.725 3.706
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NOTA 12 — PATRIMONIO LIQUIDO
12.1 Capital Social

O Capital Social integralizado é de R$ 69.030.913,10 (sessenta e nove milhdes, trinta mil, novecentos
e treze reais e dez centavos), representados majoritariamente por agdes preferenciais.

12.2 Reservas de Lucros

A Companhia apresenta Saldo de Reservas de Lucros a destinar, conforme disposi¢céo em assembleia.

2023 2022
Reserva Legal 599 -
Reserva de Lucros 2.370 737
Total 2.969 737
NOTA 13 - RECEITAS
2023 2022

Venda de Outros Investimentos 28.499 5.118
Dividendos Fixos s/ Outros Invest. 12.535 5.998
Total de Receita Liquida 41.034 11.117

NOTA 14 — CUSTO SOBRE VENDAS
S&o os custos de aquisicdo dos ativos vendidos.

No caso das acdes preferenciais a venda acontece pelo custo contébil de aquisicao.

2023 2022
Custo s/ Venda Outros Investimentos (28.499) (5.118)
Total de Custos (28.499) (5.118)

NOTA 15 - OUTRAS RECEITAS E DESPESAS

Sao as reavaliagdes dos investimentos, quando do recebimento de lucros desproporcionais a sua
participagdo societaria e da baixa ou alienac¢@o dos investimentos.
Conforme detalhamento abaixo:

2023 2022
Perdas Participagbes Societarias (a) (2) (6.348)
Distribui¢do Lucros Desproporcional - (261)
Outras Receitas e Despesas (2) (6.609)

() Ajuste decorrente da baixa dos investimentos via SCP, que sdo atualizados pelo método de
equivaléncia patrimonial, que impactaram o resultado da Companhia enquanto estiveram ativos.
Quando da baixa destas SCPs, foram reconhecidas as Perdas em Participa¢des Societérias.
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NOTA 16 - RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS

Receitas Financeiras 2023 2022

Juros Recebidos 1 0
Receitas de Aplicacdes Financeiras 771 345
Total das Receitas Financeiras 772 345
Despesas Financeiras 2023 2022

Despesas Bancarias (4) (5)
Juros Pagos - ©)
Outras Despesas (48) (26)
Total das Despesas Financeiras (53) (31)
Resultado Financeiro Liquido 719 314

NOTA 17 - REAPRESENTACAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO
DE 2022 E DE 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Conforme Nota 3.1.2, a administracdo da Companhia esta reapresentando as demonstracdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021 em funcéo
de:

a) ajustes de nomenclaturas de contas contabeis das contas elencadas abaixo, visando trazer mais
clareza na interpretacdo dos numeros da Companhia:

i. Partes Relacionadas no Ativo, alterado para Outros Investimentos (Ativo Circulante e Nao
Circulante);

ii. Partes Relacionadas no Passivo, alterado para Provisdo de Dividendos a pagar, sendo o
saldo parcialmente convertido para Capital Social, conforme item (d), abaixo;

b) detalhamento e alteracdo de apresentacéo das receitas operacionais da Companhia. A Companhia
entende que é mais adequado apresentar as Receitas de Venda de Outros Investimentos e Receitas
com Dividendos de forma detalhada, ambas retiradas do grupo Outras Receitas (Despesas);

c) detalhamento e alteracdo de apresentacdo dos Custos Sobre Vendas de Outros Investimentos,
anteriormente constantes no grupo Outras Receitas (Despesas), sendo reclassificados para a conta
de Custos S/ Vendas;

d) reclassificacdo de investimentos anteriormente constantes em Partes Relacionadas (Passivo) para
o Patrimdnio Liquido, conforme Nota 3.1.2;

e) realocacdo dos dividendos incidentes sobre os investimentos citados no item (d), acima, sendo
retirados da conta de Despesas Financeiras (Resultado) e alocados na conta de Reservas de Lucros
(Patriménio Liquido).

A reclassificacdo estd sendo apresentada retroativamente em conformidade com a Secdo 10 —
Politicas Contébeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro e Secao 3 — Apresentacédo das
Demonstracdes Financeiras e produziram os seguintes impactos nas demonstracdes financeiras da
Companhia em relacdo aos valores anteriormente apresentados.
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Balanco Patrimonial 31/12/2022
Consolidado

Ativo Original Alteracbes Reapresentado
Circulante 16.117 - 16.117
Caixa e Equivalentes de Caixa 8.342 - 8.342
Impostos a Recuperar 72 - 72
Partes Relacionadas 7.703 (7.703) -
Outros Investimentos - Curto Prazo - 7.703 7.703
N&o Circulante 48.240 - 48.240
Realizavel a Longo Prazo 47.464 - 47.464
Partes Relacionadas 47.464 (47.464) -
Outros Investimentos - Longo Prazo - 47.464 47.464
Outros Créditos 0 - 0
Investimentos 776 - 776
TOTAL DO ATIVO 64.357 - 64.357
Passivo Original AlteracBes Reapresentado
Circulante 63.610 (59.900) 3.710
Fornecedores 2 - 2
Obrigac@es Tributarias 2 - 2
Provisdo de Dividendos a Pagar 3.706 0 3.706
Passivo Financeiro 59.900 (59.900) 0
N&o Circulante - - -
Provisdo Passivo a Descoberto - - -
Patrimdnio Liquido 747 59.900 60.647
Capital Social 10 59.900 59.910
Reserva de Lucros 737 - 737
TOTAL DO PASSIVO 64.357 - 64.357
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Demonstracdo do Resultado 2022

Consolidado

Original  Alteragdes Reapresentado

Receita Operacional - 11.117 11.117
Venda de Outros Investimentos - 5.118 5.118
Dividendos Fixos s/ Outros

Investimentos - 5.998 5.998

(-) Tributos sobre Receita - 0 0

Custos s/ Vendas - (5.118) (5.118)

Lucro Bruto - 5.998 5.998

Despesas Operacionais (1.398) (5.998) (7.396)

Gerais e Administrativas (1.148) - (1.148)

Outras Receitas (Despesas) (611) (5.998) (6.609)

Equivaléncia Patrimonial 361 - 361

Resultado Antes das Receitas e

Despesas Financeiras (1.398) 0 (1.398)
Receitas Financeiras 345 - 345
Despesas Financeiras (5.800) 5.769 (31)
Lucro Antes dos Tributos (6.853) 5.769 (1.084)

Imposto de Renda e Contribuicdo Social - - -

Lucro Liquido do Exercicio (6.853) 5.769 (1.084)
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Balanco Patrimonial 31/12/2021
Consolidado

Ativo Original Alteracbes Reapresentado
Circulante 28.325 - 28.325
Caixa e Equivalentes de Caixa 6.715 - 6.715
Impostos a Recuperar 7 - 7
Partes Relacionadas 21.603 (21.603) 0
Outros Investimentos - Curto Prazo - 21.603 21.603
N&o Circulante 28.105 - 28.105
Realizavel a Longo Prazo 20.745 - 20.745
Partes Relacionadas 20.745 (20.745) -
Outros Investimentos - Longo Prazo - 20.745 20.745
Outros Créditos 0 - 0
Investimentos 7.360 - 7.360
TOTAL DO ATIVO 56.431 - 56.431
Passivo Original AlteracBes Reapresentado
Circulante 48.551 (45.817) 2.735
Fornecedores 8 - 8
Obrigac@es Tributarias 17 - 17
Provisdo de Dividendos a Pagar 2.710 0 2.710
Passivo Financeiro 45.817 (45.817) 0
N&o Circulante 414 - 414
Provisdo Passivo a Descoberto 414 - 414
Patrimdnio Liquido 7.465 45.817 53.281
Capital Social 10 45.817 45.827
Reserva de Lucros 7.455 - 7.455
TOTAL DO PASSIVO 56.431 - 56.431
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Demonstracdo do Resultado 2021

Consolidado

Original  Alteragcdes Reapresentado
Receita Operacional - 1.150 1.150
Venda de Outros Investimentos - - -
Dividendos Fixos s/ Outros

Investimentos - 1.150 1.150

(-) Tributos sobre Receita - - -

Custos s/ Vendas - - -

Lucro Bruto - 1.150 1.150

Despesas Operacionais 6.927 (1.150) 5.777

Gerais e Administrativas (1.619) - (1.619)

Outras Receitas (Despesas) 4112 (1.150) 2.961

Equivaléncia Patrimonial 4.434 - 4.434

Resultado Antes das Receitas e

Despesas Financeiras 6.927 - 6.927

Receitas Financeiras 208 - 208

Despesas Financeiras (5.509) 5.506 3)

Lucro Antes dos Tributos 1.626 5.506 7.132

Imposto de Renda e Contribuicédo

Social (54) - (54)

Lucro Liquido do Exercicio 1.573 5.506 7.078
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