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° Grant Thornton

Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracdes contabeis
iIndividuais e consolidadas

Grant Thornton Auditoria e
Consultoria Ltda.

Av Jamel Cecilio, 2929 Ed Brookfield
Towers, sala 2701 Torre B - Jardim
Goias, Goiania (GO)

T +55 62 3215-8444

Aos Acionistas e Administradores da
Teriva Urbanismo S.A.
Goiania - GO

Opinido sobre as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, conforme
Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP n2 02/18

Examinamos as demonstra¢des contébeis individuais e consolidadas da Teriva Urbanismo S.A.
(“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem os
balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstra¢cées do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes Notas Explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Teriva Urbanismo S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e
consolidado de suas operacgdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP n2 02/18.

Base para opinido sobre as demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Reconhecimento de receita de unidades imobiliarias ndo concluidas

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 2.a e 3.1, as demonstra¢es contabeis individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades de incorporag&o imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da
politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle,
segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular /ICVM/SNC/SEP n2 02/2018 sobre a
aplicacdo da NBC TG 47. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas

A administracdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacao das demonstragdes contdbeis
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contédbeis individuais e
consolidadas livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contébeis individuais e consolidadas, a administracéo é responséavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstracdes contébeis individuais e consolidadas, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar
a Empresa ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responséveis pela governanca da Companhia séo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisGes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis individuais e
consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos da companhia;
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Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstra¢des contabeis individuais e
consolidadas, inclusive as divulgacdes e se as demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas
representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada; e

Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcéo, supervisdo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificados durante nossos trabalhos.

Goiania, 27 de agosto de 2023

Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC G0-003.873/F-0

7
-AZo//,AZc/——/'

o Henriqu Vasconéallos Crisol
Contador CRC 1SP-332.589/0-6 T-GO
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Teriva Urbanismo S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aplicag@es financeiras
Contas a receber
Imoveis a comercializar
Partes relacionadas
Adiantamento de comissdes
Outros créditos

Total do ativo circulante

Ativo néo circulante
Aplicagdes financeiras
Contas a receber
Partes relacionadas
Investimentos
Imobilizado

Total do ativo néo circulante

Total do ativo

(Em milhares reais — R$)

ATIVO
Controladora Consolidado
Notas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

4 2.857 6.608 4.910 10.856
5 - - 1.696 -
6 - - 11.723 10.797
7 - - 5.151 9.127
8.1 532 677 385 385
- - - 318 439
- 179 70 1.367 467
3.568 7.355 25.550 32.071
5 - - - 3.089
6 - - 39.723 31.479
8.1 17.548 15.795 7.023 9.909
9 19.173 13.768 8.513 4.950
10 199 146 210 160
36.920 29.709 55.469 49.587
40.488 37.064 81.019 81.658

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac8es contébeis individuais e consolidadas.



Teriva Urbanismo S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Passivo circulante
Fornecedores
Empréstimos e financiamentos
Obrigagbes trabalhistas
Obrigagbes tributarias
Adiantamento de clientes
Outros passivos

Total do passivo circulante

Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos
Obrigagbes tributarias
Partes relacionadas
Provisdo para demandas judiciais
Proviséo para investimentos descobertos
Outros passivos
Dividendos a pagar

Total do passivo néo circulante

Total do passivo
Patrimonio liquido
Capital social
Reserva legal
Reserva de lucros
Participacéo de ndo controladores

Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

(Em milhares reais — R$)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Controladora

Consolidado

Notas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
- 299 326 1.099 1.217
11 2.342 2.340 21.077 5.407
- 82 94 405 183
13.1 15 239 1.207 818
12 5 5 3.865 2.773
- 32 2 359 320
2.775 3.006 28.012 10.718
11 5.730 8.549 5.730 28.759
13.1 - - 2.344 2.586
8.1 9.787 9.055 12.657 8.698
23 - - 262 83
9 1.852 1.251 165 158
- - - 133 135
14.3 2.651 3.161 2.651 3.161
20.020 22.016 23.942 43.580
22.795 25.022 51.954 54.298
141 3.745 3.745 3.745 3.745
14.2 773 397 773 397
13.175 7.900 13.175 7.900
17.693 12.042 17.693 12.042
- 11.372 15.318
17.693 12.042 29.065 27.360
40.488 37.064 81.019 81.658

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac8es contabeis individuais e consolidadas.



Teriva Urbanismo S.A.

Demonstracdes dos resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Receita operacional liquida
Custos dos iméveis vendidos e servicos prestados
Lucro bruto

Despesas com pessoal

Despesas administrativas e gerais

Despesas comerciais

Despesas tributarias

Despesas com depreciacdo e amortizagdo

Outras receitas operacionais, liquidas

Resultado de equivaléncia patrimonial
(Despesas) receitas operacionais

Lucro antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Lucro antes do imposto de renda
e contribuicéo social

Imposto de renda e contribuicéo social

Lucro liquido do exercicio

Atribuido ao controlador
Atribuido aos ndo controladores

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstrac8es contébeis individuais e consolidadas.

(Em milhares reais — R$)

Controladora

Consolidado

Notas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
15 - - 25.128 15.684
16 - - (10.077) (5.835)

- - 15.051 9.849

17 (1.183) (1.222) (2.629) (1.890)
18 (4.779) (4.523) (7.618) (7.206)
19 (408) (79) (2.201) (1.011)
- (29) (18) (181) (194)
10 (41) (24) (44) (26)
21 - (46) 1.751 306
9 16.348 15.024 11.025 14.284
9.908 9.112 103 4.263

9.908 9.112 15.154 14.112

20 (1.140) (979) 1) (4.659)
8.768 8.133 15.153 9.453

13.2 76 (229) (834) (1.184)
8.844 7.904 14.319 8.269

8.844 7.904 8.844 7.904

- - 5.475 365



Teriva Urbanismo S.A.

Demonstracdes dos resultados abrangentes
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares reais — R$)

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Lucro liquido do exercicio 8.844 7.904 14.319 8.269
Outros resultados abrangentes - - - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio 8.844 7.904 14.319 8.269
Atribuido ao controlador - - 8.844 7.904
Atribuido aos néo controladores - - 5.475 365

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces contabeis individuais e consolidadas.



Saldos em 31 de dezembro de 2020

Aumento de capital

Lucro liquido do exercicio
Constituicao reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios
Distribuicéo lucros

Movimentag&o dos ndo controladores

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Constituicao reserva legal

Transagéo de capital

Dividendos minimos obrigatérios
Distribuicéo lucros

Movimentag&o dos ndo controladores

Saldos em 31 de dezembro de 2022

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Teriva Urbanismo S.A.

Demonstracdo das mutacdes do patrimdnio liquido

(Em milhares reais — R$)

Participagao de

Total do

Nota Capital social Reserva legal Reserva de lucros Total nédo controladores patriménio liguido
11 2 7.016 7.029 16.964 23.993
141 3.734 - - 3.734 - 3.734
- - 7.904 7.904 365 8.269
14.2 - 395 (395) - - -
143 - - (1.876) (1.876) - (1.876)
143 - - (4.749) (4.749) - (4.749)
- - - - (2.011) (2.011)
3.745 397 7.900 12.042 15.318 27.360
- - 8.844 8.844 5.475 14.319
14.2 - 376 (376) - - -
9.3 - - (139) (139) - (139)
143 - - (2.117) (2.117) - (2.117)
143 - - (937) (937) - (937)
- - - - (9.421) (9.421)
3.745 773 13.175 17.693 11.372 29.065

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢6es contéabeis individuais e consolidadas
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Teriva Urbanismo S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares reais — R$)

Atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e contribui¢do social

Ajustes para reconciliar o lucro do exercicio com o fluxo de caixa

Impostos diferidos

Depreciacdes e amortizagbes
Proviséo para demandas judiciais
Juros sobre empréstimos

Ajuste a valor presente

Proviséo para distrato

Baixa de Investimento
Equivaléncia patrimonial

Ajustes capital de giro
Contas a receber
Estoques
Outros créditos
Impostos a recuperar
Fornecedores
Obrigagbes tributarias e trabalhistas
Adiantamento de clientes
Outros passivos

Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Juros sobre empréstimos e financiamentos pagos

Fluxo de caixa liquido gerado pelas (aplicado nas)
atividades operacionais

Atividades de investimentos
Aplicacdes financeiras
Partes relacionadas
Adicdo aos investimentos
Aquisicao de imobilizado e intangivel
Distribuicéo de lucros recebidos
Fluxo de caixa liquido gerado pelas atividades de investimentos

Atividades de financiamentos
Captacéo de empréstimos e financiamentos
Pagamento de empréstimos e financiamentos - principal e juros
Participacédo de ndo controladores
Aporte sécios
Partes relacionadas
Distribuicao de lucros
Fluxo de caixa liquido gerado pelas (aplicado nas)
atividades de financiamentos

Aumento (reducéo) no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (reducéo) no caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstrac8es contabeis individuais e consolidadas.

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021
8.768 8.133 15.153 9.453
41 24 44 27

- - 179 83

1.694 868 5.145 3.800

- - (287) 408

- - (619) (4.659)

- - - 46
(16.348) (15.024) (11.025) (14.284)
- - (8.051) 10.146

- - 3.763 (1.335)

(108) (14) (900) (144)
(27) 185 (118) 422
(18) 65 491 249

- 5 1.092 1.057

30 3 37 (324)
(142) (1) (966) (725)
(1.859) (420) (5.567) (2.975)
(7.969) (6.176) (1.629) 1.245
- - 1.393 (3.089)

- (219) - (3.441)

(534) (528) (525) (574)
(95) (106) (94) (119)
11.939 15.843 7.989 14.249
11.310 14.990 8.763 7.026
- 10.000 - 35.100
(2.652) (10.037) (6.939) (30.081)
- - (9.421) (2.011)

- 3.734 - 3.734

(876) (3.432) 6.845 (6.894)
(3.564) (5.613) (3.564) (5.613)
(7.092) (5.348) (13.079) (5.765)
(3.751) 3.466 (5.945) 2.506
6.608 3.142 10.856 8.350
2.857 6.608 4911 10.856
(3.751) 3.466 (5.945) 2.506
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Notas explicativas da Administracao as
demonstracGes contabeis individuais e
consolidadas para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022

(Em milhares reais — R$, exceto quando indicado de
outra forma)

1. Contexto operacional

A Teriva Urbanismo S.A. (“Companhia”) foi constituida em 27 de janeiro de 2014, com sede na Cidade e
Estado de S&o Paulo, tendo como atividade a participagdo, como acionista ou quotista, em outras
sociedades.

A Companhia e suas controladas tém atuacéo exclusiva no setor imobiliario, tendo como atividade
principal o desenvolvimento de projetos de parcelamento de solo sob a forma de loteamentos.

Na data de encerramento das demonstracdes contabeis, individuais e consolidadas, possuia participacédo
nas seguintes empresas:
% Participacéo
Descrigao Atividade 2022 2021

Controlada direta
Toctao Argon Atibaia Empreend. Imobiliarios

SPE Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Hamburgo Empreend. Imobiliarios Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Imperatriz Participacdes Ltda. Loteamento 100,00 70,00
Teriva Atibaia Participacdes Ltda. Loteamento 100,00 100,00
Teriva Chapecé Empreend. Imobiliarios Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva ltu Participacdes Ltda. Loteamento 86,96 86,96
Teriva Feira de Santana Empreend.

Imobiliarios Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Mundo Novo Empreend. Imobiliarios Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Jeep Participacfes Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Participacdes 1 Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Participacdes 2 Ltda. Loteamento 68,36 99,00
Teriva Participacdes 3 Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Server Servicos Imob. e Administrativos Ltda. Loteamento 99,00 99,00
Teriva Participacdes 4 Ltda. Loteamento 40,00 99,00
Teriva Participacdes 5 Ltda. Loteamento 100,00 99,00
Teriva Participacdes 6 Ltda. Loteamento 100,00 99,00

Teriva Participacdes 182 Ltda. Loteamento 100,00 99,00
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% Participacdo

Descrigao Atividade 2022 2021
Teriva Participacdes 183 Ltda. Loteamento 100,00 -
Teriva Participacdes 184 Ltda. Loteamento 100,00 -
Marbeinvest Empreendimentos Imobiliarios Loteamento 100,00 -
Teriva Participacdes 239 Ltda. Loteamento 100,00 -
Teriva Participacdes 240 Ltda. Loteamento 100,00 -
Teriva Participacdes 241 Ltda. Loteamento 100,00 -
Investimento direto em coligadas
Teriva Varginha Empreend. Imobiliarios Ltda. Loteamento 15,00 15,00
Teriva Alto Vila Paiva Empreend. Imobilidrios Ltda.  Loteamento 15,00 15,00
Toctao Argon Roca e Pedra de Inod Emp
Imob. SPE Ltda. Loteamento 30,00 30,00
Teriva Campina Grande Empreend.
Imobilidrios SPE Ltda. Loteamento 30,33 30,33
Infinita Aquaville Empreend. Imobiliarios Ltda. Loteamento 1,00 1,00
Teriva Mundo Paiva Participacfes Ltda. Loteamento 15,00 15,00
Teriva Ponta Grossa Servicos Agropecuarios Ltda.  Loteamento - 50,00
Teriva Camp. Grande Participacdes 02 Ltda. (a) Loteamento (a) 15,00
Teriva Camp. Grande Participacfes 03 Ltda. Loteamento 15,00 15,00
Almeida e Figueiredo Part. Societéria Ltda. Loteamento 10,51 10,51
Marbepar Emp. Imobiliarios SPE 1 Ltda. Loteamento 60,00 60,00
TG Teriva Empreendimentos Imobiliarios (a) Loteamento 15% -
Controlada indireta Por meio de:

Teriva Imperatriz
SCP Rendapar Imperatiz Loteamento Participacdes Ltda. 40% 40%
Investimento indireto em coligadas

Teriva Atibaia
Teriva Atibaia Participacdes Ltda. - SCP Loteamento Participacdes Ltda. 45% 45%

TG Teriva

Empreendimentos
Teriva Camp. Grande Participacdes 02 Ltda. (a) Loteamento Imobilidrios 100% -

(a) Em 2022, a Companhia transferiu a participagéo direta da Teriva Campina Grande Participagdes 02
Ltda. para a investida direta TG Teriva Empreendimentos Imobiliarios.

13



2. Base de elaboracao e apresentacdo das demonstracfes contabeis
individuais e consolidadas

2.1. Base de elaboracéo

2.1.1. Demonstracdes contébeis individuais e consolidadas

a)

b)

d)

Declaracdo de conformidade (em relagcdo as normas Brasileiras de Contabilidade e CVM)

As demonstrac¢des contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no
Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM). Os aspectos relacionados a
transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento
manifestado pela CVM no Oficio Circular /ICVM/SNC/SEP no 02/18 sobre a aplicacéo do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15). A Companhia, com base no § 62 do Art. 177 da
Lei n? 6.404/76, esta adotando o Oficio Circular e, portanto, estd observando integralmente as
interpretagées, orientacdes e normas contabeis emitidas pela CVM para fins de elaboragéo de
suas demonstrag6es contabeis individuais e consolidadas.

A Administracdo da Companhia declara que todas as informacdes relevantes para entidades de
capital fechado, préprias das demonstragées contabeis individuais e consolidadas, e somente
elas, estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo.
Portanto, a apresentagdo da Demonstragao do Valor Adicionado (DVA), que por prépria
definicdo da NBC TG 09 é obrigatéria apenas para as companhias aberta e dos requerimentos
de divulgacdo da CVM, a Administrac@o entente que informagdes sobre lucro por acdes e
esclarecimentos sobre taxas nominal/real e seus potenciais efeito no fluxo de arrendamentos
sdo relevantes apenas para entidades de capital aberto e por esta razdo ndo foram
apresentadas.

Todas as informacg0des relevantes proprias das demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administragdo.

Base de mensuracéo

As demonstrac¢des contabeis individuais e consolidadas foram preparadas considerando o custo
histérico como base de valor e determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparacéo das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas requer o uso de certas
estimativas contabeis criticas e, inclusive, o exercicio de julgamento por parte da Administragao
da Companhia no processo de aplicagdo das politicas contabeis.

Moeda funcional e moeda de apresentacgao

Estas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas sdo elaboradas em real, que é a
moeda funcional e de apresentac¢d@o da controladora. Todas as informacdes financeiras
apresentadas em real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado
de outra forma.

Data de aprovacgdo das demonstragdes contabeis

Essas demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas foram aprovadas pela diretoria da
Companhia em 27 de agosto de 2023.
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2.2. Base de consolidacao

As demonstracdes contabeis da Companhia e suas controladas séo preparadas em conformidade com
as praticas contdbeis mencionadas na Nota Explicativa n? 1 e politicas descritas adiante de maneira
uniforme pelas entidades componentes do grupo.

O exercicio social das controladas incluidas na consolidacéo é coincidente com o da controladora, e as
politicas contabeis foram aplicadas de maneira uniforme aquelas utilizadas pela controladora e sédo
consistentes com aquelas utilizadas no exercicio anterior.

Nas demonstrag6es contabeis consolidadas sdo eliminadas as contas correntes, as receitas e despesas
entre as empresas consolidadas e os resultados néo realizados, bem como os investimentos, sendo
destacada a participacéo de nédo controladores nos investimentos em que a Companhia detém controle
ou poder de governar as politicas financeiras e operacionais (participacéo ativa na administracao).

Os investimentos em empresas de controle compartilhado (“Joint Ventures”), sdo contabilizados pelo
método de equivaléncia patrimonial.

3. Politicas contabeis
3.1. Principais praticas contabeis
a) Reconhecimento de receita
Vendas de bens e imdveis (incorporagao imobiliaria)

Para o reconhecimento de receita e custos nos contratos de compra e venda de unidade
imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, a
Companhia segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP

n2 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 sobre o reconhecimento de receitas ao longo do
tempo, assim como apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios. Apos avaliacéo interna, e utilizando-se como base o referido
Oficio Circular, a Companhia utilizou como politica contabil o registro do momento especifico do
tempo (at a point in time) com a manutenc¢édo de registro da receita denominado Percentual of
Completion (“POC") que esté alinhada ao modelo de negdcio e de gestdo da Empresa e
plenamente integrada ao ambiente econémico e ao contexto fatico e juridico da jurisdicdo onde
a Companhia opera.

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanga, uma
vez que as obrigagdes de performance contratuais ocorrem de forma continua. Desta forma, é
adotado o “POC”", “percentual de execucdo ou percentual de conclusdo” de cada
empreendimento. O método POC é feito utilizando a razdo do custo incorrido em relacdo ao
custo total orgado dos respectivos empreendimentos e a receita é apurada multiplicando-se este
percentual (POC) pelas vendas contratadas.

Nas vendas de unidades néo concluidas de empreendimentos imobiliarios sdo adotadas as
seguintes premissas:

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em
relac@o ao seu custo orgado total, sendo este percentual aplicado sobre a receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas; e

Os montantes das receitas de vendas apuradas, conforme descrito no tépico anterior, liquido
das parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e pelos custos previstos a incorrer
para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e
0s ajustes com base nesta revisao sao refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o
método contébil utilizado.
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b)

c)

d)

Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado quando a venda é efetivada,
independente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros pré-fixados e a variagdo monetaria incidentes sobre o saldo de contas a receber a
partir da entrega das chaves séo apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia de exercicios, na rubrica de “receitas financeiras”.

Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a receita e o custo
reconhecido no resultado séo revertidos, conforme os critérios de apuragdo mencionados
anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques. A Companhia também reconhece, por
efeito do distrato, o passivo de devolucdo de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou
perda séo reconhecidos imediatamente ao resultado.

A Companhia efetua a provisdo para distratos, quando em sua andlise € identificada incertezas
quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estes ajustamentos vinculam-se
ao fato de que o reconhecimento de receita esta condicionado ao grau de confiabilidade quanto
a entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida.

Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos em conta movimento, aplica¢des financeiras com liquidez imediata e com
risco insignificante de mudanca de seu valor, com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimentos em outros fins.

Contas areceber

Sao apresentadas aos valores presentes e de realiza¢do — reconhecidos de acordo com o
critério descrito na Nota Explicativa n2 3.1.a. O contas a receber de vendas de iméveis esta
sujeito ao reajuste anual do IPCA acrescido de juros fixados em 1% ao més, sendo essa
atualizagdo considerada receita de incorporacao imobiliaria, uma vez que a Empresa financia as
vendas parceladas aos seus clientes e os juros fazem parte de sua operacéo principal,
apesentadas como receita operacional.

A partir de 12 de janeiro de 2019, a Companhia passou a avaliar, em base prospectiva, as
perdas esperadas de crédito associadas aos titulos de divida registrados ao custo amortizado.
A metodologia de impairment aplicada depende de ter havido ou ndo um aumento significativo
no risco de crédito. Para as contas a receber de clientes, a Companhia aplica a abordagem
simplificada conforme permitido pelo CPC 48 e, por isso, reconhece as perdas esperadas ao
longo da vida util a partir do reconhecimento inicial dos recebiveis.

Iméveis a comercializar

Sao avaliados ao custo de construg¢éo ou aquisicdo, ou valor de mercado, dos dois o menor e
estédo compostos por terrenos, imoéveis em construgdo e iméveis concluidos. Os custos dos
iméveis sdo formados por gastos com: aquisi¢éo de terrenos (numerario ou permuta fisica
avaliadas ao valor justo), materiais, méo de obra aplicada (propria ou contratada de terceiros) e
despesas com incorporacéo e encargos financeiros decorrentes dos empréstimos e
financiamentos durante o periodo de desenvolvimento e construcdo dos empreendimentos
imobiliarios.

No caso de imdveis em construgéo, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das
unidades ainda ndo comercializadas.

Os imoéveis a comercializar sdo revisados para avaliar a recuperagdo do valor contabil, quando
eventos ou mudangas nos cenarios macroecondmicos indicarem que o valor contabil ndo sera
recuperavel. Se o valor contabil de um empreendimento imobiliario ndo for recuperavel,
comparado com o seu valor realizavel por meio dos fluxos de caixa esperados, uma provisao é
contabilizada.
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e)

f)

Investimentos e participagdes societarias
Em controladas ou com acordo de participagéo

De acordo com o CPC 36 (R3), existe somente uma base de consolidagéo, o controle.
Consequentemente, o CPC 36 (R3) inclui uma nova defini¢cdo de controle que contém trés
elementos: (a) poder sobre uma investida; (b) exposicao, ou direitos, a retornos variaveis da sua
participacdo na investida; e (c) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o
valor dos retornos ao investidor.

Nas entidades em que a Companhia precisa obter consenso com 0s outros acionistas ou
quotistas sobre as atividades relevantes que afetam os retornos variaveis de uma entidade, a
Companhia possui um acordo de participagdo na entidade, que pode ser classificado como
operacdes conjuntas (“Joint Operation”) ou “Joint Venture”.

Participagdes em sociedades controladas

Os investimentos em sociedades controladas séo registrados pelo método de equivaléncia
patrimonial nas demonstragGes contabeis individuais, conforme CPC18 (R2). De acordo com
esse método, a participagdo da Companhia no aumento ou na diminuigdo do patrimdnio liquido
das controladas, em decorréncia da apuracéo de lucro liquido ou prejuizo no exercicio, é
reconhecido como receita (ou despesa) operacional. As movimentacdes em reservas de capital,
ou em outros itens integrantes do patriménio liquido séo reconhecidos de forma reflexa, no
patriménio liquido da Companhia.

A Companhia e suas controladas avaliam periodicamente o valor recuperavel de seus
investimentos, quando existem indicios que o valor registrado possa ndo ser recuperado através
das operacdes da Companhia, uma provisdo e contabilizada.

Acordos de participacéo

De acordo com o CPC 19 (R2), os acordos de participa¢do séo as obriga¢fes das partes.
Resumidamente, a classificagdo depende se o investidor tem direitos e deveres sobre o
patriménio liquido da Entidade ou se o investidor tem direitos e deveres relacionados a ativos e
passivos especificos da Entidade. Consequentemente, nas demonstracdes contabeis
consolidadas, as joint ventures sédo contabilizadas pelo método de equivaléncia patrimonial e as
operagfes em conjunto pelo método de consolidagdo proporcional.

Imobilizado

O imobilizado é registrado ao custo de aquisi¢do ou construgdo, acrescido, quando aplicavel, de
juros capitalizados durante o periodo de construgdo, para os casos de ativos qualificaveis,
liquido de depreciagdo acumulada e de provisédo para reducéo ao valor recuperavel de ativos
para os bens paralisados e sem expectativa de reutilizagéo ou realizagéo, quando aplicavel.

Os custos subsequentes sao incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo
separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios econdmicos
futuros associados a esses custos e que possam ser mensurados com seguranca. O valor
contabil de itens ou pecas substituidas é baixado. Todos os outros reparos e manutencdes sdo
langados em contrapartida ao resultado do exercicio

Os terrenos registrados separadamente dos demais ativos, ndo séo depreciados. A depreciacdo
€ reconhecida no resultado baseando-se no método linear de acordo com a vida (til estimada
de cada parte de um item do imobilizado.

Um item do imobilizado é baixado apés alienagéo ou quando nédo ha beneficios econdmico-
futuros resultantes do uso continuo do ativo. Os ganhos e as perdas em alienagdes sao
apurados comparando-se o produto da venda com o valor residual contabil e séo reconhecidos
na demonstracdo do resultado.
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9)

h)

)

Arrendamentos

Em acordo com a NBC TG 06 (R2), a norma disp8e que todo arrendamento mercantil, seja ele
considerado operacional ou financeiro, deve ser contabilizado reconhecendo ativos e passivos
envolvidos, podendo ficar fora do escopo determinados contratos de curto prazo e contratos de
arrendamento cujo ativo subjacente é de baixo valor.

O reconhecimento contabil é feito no inicio do arrendamento e o valor presente de pagamentos
previstos em contrato. Os juros relacionados ao arrendamento séo reconhecidos na
demonstragdo do resultado, como despesa financeira durante o periodo de vigéncia contratual.

Ao firmar os contratos a Companhia avalia se esses contratos sdo ou contém arrendamentos.
O contrato &, ou contém, um arrendamento se ele transmite o direito de controlar o uso do ativo
identificado, por um prazo estipulado, em troca de uma contraprestagéo definida.

A Companhia e suas controladas classificaram somente os contratos de aluguéis de imoéveis
como arrendamentos de acordo com a norma, e optaram por utilizar as isen¢des propostas pela
norma sobre contratos de arrendamentos de curto prazo (ou seja, que terminam dentro de

12 meses a partir da data de inicio) e contratos de arrendamento para 0s quais o ativo
subjacente é de baixo valor.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 a Companhia e suas controladas ndo possuiam contratos
de arrendamentos qualificaveis para registro em balango patrimonial.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos

A Companhia analisa anualmente se existem evidéncias de que o valor contabil de um ativo ndo
sera recuperado (reducdo ao valor recuperavel dos ativos). Caso estas evidéncias estejam
presentes, estimam o valor recuperavel do ativo. O valor recuperavel de um ativo € o maior valor
entre: (a) seu valor justo menos custos que seriam incorridos para realiza-lo e (b) seu valor de
uso. O valor de uso é equivalente aos fluxos de caixa descontados (antes dos impostos)
derivados do uso continuo do ativo. Quando o valor residual contabil do ativo exceder seu valor
recuperavel, reconhece-se a reducao (provisao) do saldo contabil deste ativo (impairment).

Empréstimos e financiamentos

Reconhecidos inicialmente quando do recebimento dos recursos, liquidos quando aplicavel, dos
custos de transagdo. Em seguida, sdo apresentados pelo método do custo amortizado.

Os custos de empréstimos que sao diretamente atribuiveis a aquisi¢cao, construgéo ou produgéo
de um ativo qualificavel, que é um ativo que, necessariamente, demanda um periodo
substancial para ficar pronto para seu uso ou venda pretendidos, sdo capitalizados como parte
do custo do ativo quando forem provaveis que eles irdo resultar em beneficios econdmicos
futuros para a Companhia e que tais custos possam ser mensurados com confianca.

Ademais, todos os custos de empréstimos atualmente sdo reconhecidos como despesa no
periodo em que séo incorridos.

Imposto de renda e contribui¢do social

A Companhia e suas controladas séo tributadas pelo lucro presumido, as bases de calculo do
imposto de renda e da contribuigdo social foram apuradas as aliquotas de 8% e 12%, em funcao
da atividade operacional praticada, aplicadas sobre o montante da receita bruta segundo a
legislagdo vigente. Sobre a base de calculo, para o imposto de renda, sdo aplicadas as
aliquotas de 15%, acrescida de 10% sobre o que exceder R$ 60 trimestrais e a contribuigdo
social corrente calculada a aliquota de 9%.

O imposto de renda e a contribui¢cdo social correntes ativos e passivos sdo apresentados pelo
seu montante liquido, conforme requerido pelo Pronunciamento Técnico CPC 32.

As despesas com Imposto de renda e contribuicdo social correntes sao reconhecidas no
resultado a menos que estejam relacionados a itens diretamente reconhecidos no Patrimbnio
liguido ou em Outros resultados abrangentes.
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k)

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se
torna parte das disposi¢Bes contratuais dos instrumentos financeiros. Quando reconhecidos, sao
inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou a sua emissao.

A classificagdo subsequente depende da finalidade dos ativos e dos passivos financeiros e é
determinada na data do reconhecimento inicial. Todas as aquisi¢cdes ou aliena¢des normais de
ativos e passivos financeiros sdo reconhecidas ou baixadas com base na data de negociacao.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é reportado no balango
patrimonial quando ha um direito legalmente aplicavel de compensar os valores reconhecidos e
ha a intencéo de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

Ativos financeiros

A Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos financeiros no momento do
seu reconhecimento inicial de acordo com o0 modelo de negécio no qual o ativo é gerenciado e
suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais, presentes no CPC 48.

Classificacdo de ativos financeiros

O CPC 48 contém a abordagem de classificagcdo e mensuragéo de ativos financeiros que
contém trés principais categorias de classificagdo: mensurados ao custo amortizado, ao Valor
Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (“Vjora”) e ao Valor Justo por meio do
Resultado (“VJR").

Mensurados ao custo amortizado

Os ativos financeiros mensurados ao custo amortizado sdo ativos financeiros ndo derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, que ndo sao cotados em um mercado ativo.

Sao apresentados como circulantes, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a

12 meses ap0s a data de emissdo do balanco (estes séo classificados como néo circulantes).

Reconhecimento e mensuracédo

Os ativos financeiros desta categoria sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o
método de taxa efetiva de juros.

Reducdao ao valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros

O CPC 48 exige que a Companhia registre as perdas de créditos esperadas em todos os seus
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou Vjora e pelo valor justo por meio de
outros resultados abrangentes com base em 12 meses ou por toda a vida, quando aplicavel,
com excecao de investimentos em instrumentos patrimoniais e ativos contratuais.

Para as aplicagfes financeiras, caixa e equivalentes de caixa, a Companhia n&o obteve efeitos
relevantes nas perdas de crédito, dados os ratings elevados de suas contrapartes.

Para as contas a receber, a Companhia considera os impactos nas perdas estimadas futuras de
crédito sejam imateriais, em fungéo de sua atividade comercial e auséncia de histérico de
perdas. Caso em momento futuro este histérico se altere, a Companhia ird estabelecer uma
matriz de provisao que se baseie na experiéncia histérica de perda de crédito com clientes, a
ser ajustada para fatores prospectivos especificos e para o ambiente econémico.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados nas seguintes categorias: instrumentos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado e outros passivos financeiros.

19



m)

n)

Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com segurancga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulantes.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios, quando aplicaveis, séo ajustados pelo seu valor presente no
registro inicial da transa¢éo, levando em consideracao os fluxos de caixa contratuais, as taxas
de juros explicitas ou implicitas, tomando-se como base as taxas praticadas no mercado para
transacdes semelhantes as dos respectivos ativos e passivos. Subsequentemente, esses efeitos
sdo realocados nas linhas de receita ou despesas financeiras, no resultado, por meio da
utilizagdo da taxa de desconto considerada e do método do custo amortizado.

Despesas comerciais

As despesas com propaganda, marketing, promoc¢éo de vendas e outras atividades correlatas
sdo reconhecidas ao resultado, na rubrica de “Despesas comerciais” (com vendas) quando
efetivamente incorridas, respeitando-se o regime de competéncia contabil dos exercicios, de
acordo com o respectivo periodo de veiculagao.

Os gastos incorridos e diretamente relacionados a construgédo de estande de vendas e do
apartamento-modelo, bem como aqueles relativos a aquisicdo das mobilias e decoragdo do
estande de vendas e do apartamento-modelo de cada empreendimento imobiliario séo
registrados em rubrica de ativo imobilizado, desde que o prazo esperado para a sua utilizagao e
geracdo de beneficios ultrapasse o periodo de 12 meses, e séo depreciados de acordo com o
respectivo prazo de vida Util estimado desses itens. A despesa de depreciagdo desses ativos é
reconhecida na rubrica de “Despesas comerciais” (com vendas) e ndo causa impacto na
determinacéo do percentual de evolugéo financeira dos empreendimentos imobiliarios.

As comissdes sobre vendas das unidades imobilidrias quando arcadas pela entidade de
incorporagdo imobiliaria séo registradas como pagamentos antecipados, 0s quais sdo
apropriados ao resultado na rubrica de “Despesas comerciais” (com vendas), observando-se 0s
mesmos critérios de apropriacao do resultado de incorporagdo e venda de imoveis, descritos na
Nota Explicativa n2 3.1a.

Beneficio p6s-emprego

A Companhia ndo possui beneficio pés-emprego, conforme definicdo do Pronunciamento
Técnico CPC 33 (R1) — Beneficios a Empregados.
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3.2. Principais julgamentos e estimativas contabeis

Na aplicacéo das praticas contabeis descritas na Nota Explicativa n 3.1, a Administracéo deve fazer
julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores contabeis dos ativos e passivos para os quais
nao sédo facilmente obtidos de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas
na experiéncia histdrica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados efetivos podem
diferir dessas estimativas.

As estimativas sdo usadas para, entre outros, a determinagao da vida Util de bens e equipamentos,
provisdes necessarias para passivos contingentes, perdas esperadas para créditos de liquidagao
duvidosa e provisdes para distratos, os custos or¢cados para os empreendimentos, provisdo para garantia
de obras, tributos e outros encargos similares. Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser
diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes sdo revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes das
revisdes feitas as estimativas contabeis sao reconhecidos no exercicio em que as estimativas sédo
revistas.

A seguir sdo apresentados 0s principais julgamentos e estimativas contabeis:
a) Reconhecimento de receita, custo e estimativa de margem de obra

A Companhia e suas controlada usam o método de Porcentagem de Concluséo “POC” para
contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagéo
imobiliaria e na prestacao de servigos. O uso do método POC requer que a Companhia e suas
controladas estimem os custos a serem incorridos até o término da construcéo e entrega das
chaves das unidades imobiliarias pertencentes a cada empreendimento de incorporagéo
imobiliaria, para estabelecer uma proporgdo em relagéo aos custos ja incorridos.

Os custos or¢ados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, séo regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e 0s
ajustes com base nesta revisao sao refletidos nos resultados da Companhia e suas controladas
de acordo com o método contébil utilizado.

b) Provisdes para distratos

Em razao do ambiente juridico em que a Companhia opera e eventual ambiente econémico
desfavoravel, ela esta sujeita a pedidos de distratos relacionados a compromissos de compra e
venda. No encerramento das demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas a Companhia
efetua estudos com objetivo de avaliar a necessidade de constituicdo de provisdo para situagao
de distratos potenciais. Os estudos sao concluidos com base em estimativas apuradas através
dados historicos.

A provisao é constituida como redutora das contas a receber de clientes tendo contrapartida a
rubrica: (i) a posi¢éo dos imoveis a comercializar; e (ii) a margem bruta e/ou outras despesas,
na demonstracéo do resultado. Eventual passivo financeiro pelo potencial devolugéo de valores
recebidos é registrada como contas a pagar, no balango patrimonial.

c) Provisdes para demandas judiciais

As provis@es para demandas judiciais sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma
obrigacéo presente ou ndo formalizada como resultado de eventos passados, sendo provavel
gue uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagdo e o valor possa ser
estimado com segurancga. As provisdes séo quantificadas ao valor presente do desembolso
esperado para liquidar a obrigacéo, usando-se taxa adequada de desconto de acordo com 0s
riscos relacionados ao passivo. As provisdes sdo atualizadas até as datas dos balangos pelo
montante estimado das perdas provaveis, observadas suas naturezas e apoiadas na opiniao
dos advogados da Companhia. As provisdes julgadas pelos advogados como de perdas
possiveis sdo divulgadas em notas explicativas com as explica¢des e fundamentos dos
advogados para a conclusédo sobre a probabilidade.
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d) Vida Gtil dos bens do imobilizado

Conforme descrito na Nota Explicativa n2 3.1.(h), a Companbhia utiliza-se da vida Util estimada
pela administragdo, porém revisa anualmente essas estimativas e avalia se refletem de fato a
real vida Util dos seus ativos.

e) Proviséo pararedugdo ao valor recuperavel

A Administracéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnolégicas que
possam indicar deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisao para
desvalorizacgao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

3.3. Mudancas nas politicas contabeis e divulgacdes
Altera¢gdes adotadas pela Companhia

As seguintes alteracdes de normas foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em
12 de janeiro de 2022:

Alteracdo ao IAS 16/CPC 27 “Ativo Imobilizado”

A alteracéo proibe uma entidade de deduzir do custo do imobilizado os valores recebidos da venda
de itens produzidos enquanto o ativo estiver sendo preparado para seu uso pretendido. Tais receitas
e custos relacionados devem ser reconhecidos no resultado do exercicio.

Alteragdo ao IAS 37/CPC25 “Provisao, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes”

Esclarece que, para fins de avaliar se um contrato é oneroso, o custo de cumprimento do contrato
inclui os custos incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocacao de outros custos que se
relacionam diretamente ao cumprimento dele.

Alteragdo ao IFRS 3/CPC 15 “Combinacgao de Neg6cios”
Substitui as referéncias da versdo antiga da estrutura conceitual pela mais recente emitida em 2018.
Aprimoramentos anuais — ciclo 2018-2020

i) IFRS 9/CPC 48 - “Instrumentos Financeiros” — esclarece quais taxas devem ser incluidas no
teste de 10% para andlise de baixa de passivos financeiros.

ii) IFRS 16/CPC 06 — “Arrendamentos” — altera¢éo do exemplo 13 a fim de excluir o exemplo de
pagamentos do arrendador relacionados a melhorias no imével arrendado.

iii) IFRS 1/CPC 37 — “Adocéo Inicial das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros” —
simplifica a aplicacédo da referida norma por uma subsidiaria que adote o IFRS pela primeira vez
apos a sua controladora, em relagdo a mensuracéo do montante acumulado de variagdes
cambiais.

iv) IAS 41/CPC 29 - “Ativos Bioldgicos” — remogédo da exigéncia de excluir das estimativas de fluxos
de caixa os tributos (IR/CS) ao mensurar o valor justo dos ativos biolégicos e produtos agricolas,
alinhando assim as exigéncias de mensuragao do valor justo no IAS 41 com as de outras normas
IFRS.

As alteracdes mencionadas acima ndo tiveram impactos materiais para a Companhia e suas controladas.
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Alteracdes de normas novas que ainda ndo estdo em vigor

As seguintes altera¢des de normas foram emitidas pelo IASB mas ndo estdo em vigor para o exercicio de

2022. A adogéo antecipada de normas, embora encorajada pelo IASB, ndo é permitida, no Brasil, pelo
Comité de Pronunciamento Contabeis (CPC).

Alteracdo ao IAS 1 “Apresentacdo das Demonstra¢c8es Contabeis”

De acordo com o IAS 1 — “Presentation of financial statements”, para uma entidade classificar

passivos como nao circulantes em suas demonstragdes contabeis, ela deve ter o direito de evitar a

liquidacéo dos passivos por no minimo doze meses da data do balango patrimonial. Em janeiro de
2020, o IASB emitiu a alteracéo ao IAS 1 “Classification of liabilities as current or non-current”, cuja
data de aplicagdo era para exercicios iniciados a partir de 1o de janeiro de 2023, que determinava

gue a entidade néo teria o direito de evitar a liquidacdo de um passivo por pelo menos doze meses,

caso, na data do balanco, nado tivesse cumprido com indices previstos em clausulas restritivas

(ex.: covenants), mesmo que a mensuragao contratual do covenant somente fosse requerida apés a

data do balango em até doze meses.

Subsequentemente, em outubro de 2022, nova alteragéo foi emitida para esclarecer que passivos
gue contém clausulas contratuais restritivas requerendo atingimento de indices sob covenants
somente apods a data do balanco, ndo afetam a classificagdo como circulante ou néo circulante.
Somente covenants com 0s quais a entidade é requerida a cumprir até a data do balanco afetam a
classificacéo do passivo, mesmo que a mensuragdo somente ocorra apés aquela data.

A alteracdo de 2022 introduz requisitos adicionais de divulgacdo que permitam aos usuarios das

demonstracdes contabeis compreender o risco do passivo ser liquidado em até doze meses apos a

data do balanco. A alteracdo de 2022 mudou a data de aplicagéo da alteracdo de 2020.
Desta forma, ambas as altera¢des se aplicam para exercicios iniciados a partir de
12 de janeiro de 2024.

Alteracado ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2 — divulgacéo de politicas contabeis

Em fevereiro de 2021 o IASB emitiu nova alteracédo ao IAS 1 sobre divulgagdo de politicas contabeis

“materiais” ao invés de politicas contabeis “significativas”. As altera¢es definem o que é “informacéo

de politica contabil material” e explicam como identifica-las. Também esclarece que informacgGes
imateriais de politica contabil ndo precisam ser divulgadas, mas caso o sejam, que ndao devem

obscurecer as informag8es contabeis relevantes. Para apoiar esta alteracdo, o IASB também alterou
a “IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements” para fornecer orientacdo sobre como

aplicar o conceito de materialidade as divulgagGes de politica contabil. A referida alteragdo tem
vigéncia a partir de 12 de janeiro de 2023.

Alteracdo ao IAS 8 — politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificagédo de erro

Em alterac@o emitida em fevereiro de 2021 esclarece como as entidades devem distinguir as

mudangas nas politicas contabeis de mudancas nas estimativas contabeis, uma vez que mudangas

nas estimativas contabeis sdo aplicadas prospectivamente a transagdes futuras e outros eventos
futuros, mas mudancas nas politicas contabeis sdo geralmente aplicadas retrospectivamente a

transacdes anteriores e outros eventos anteriores, bem como ao periodo atual. A referida alteracéo

tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023.
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Alteragdo ao IAS 12 —tributos sobre o lucro

A alteracdo emitida em maio de 2021 requer que as entidades reconhecam o imposto diferido sobre
as transacgfes que, no reconhecimento inicial, ddo origem a montantes iguais de diferencas
temporarias tributaveis e dedutiveis. Isso normalmente se aplica a transagdes de arrendamentos
(ativos de direito de uso e passivos de arrendamento) e obrigagBes de descomissionamento e
restauracdo, como exemplo, e exigira o reconhecimento de ativos e passivos fiscais diferidos
adicionais. A referida alterac&o tem vigéncia a partir de 12 de janeiro de 2023.

Nao se espera que essas alteragdes tenham impacto significativo sobre as demonstragées contabeis
da Empresa e suas controladas.

Nao ha outras normas IFRS ou interpretagfes IFRIC que ainda nédo entraram em vigor que poderiam
ter impacto significativo sobre as demonstragdes contabeis da Companhia e suas controladas.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa - - 87 545
Bancos 142 6.301 1.582 9.447
Aplicacéo financeira 2.715 307 3.241 864
Total 2.857 6.608 4.910 10.856

Compreendem os saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista. As aplicagdes financeiras correspondem
a Certificados de Depésitos Bancarios (CDBs) e fundos referenciados DI e sdo resgataveis em prazo
inferior a 90 dias da data das respectivas operacdes sem expectativa de perda de valor, séo
remuneradas em aproximadamente 80% de rendimento do Certificado de Depdsito Interbancéario (CDI)
em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

5. Aplicac@es financeiras

As aplicacgbes financeiras correspondem a Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs) e fundos
referenciados DI vinculadas as garantias da operagéo de securitizagcao de carteira contratada em
julho de 2021 (Nota Explicativa n? 11) e sdo remuneradas entre 80% e 100% de rendimento do
Certificado de Deposito Interbancério (CDI). Em 31 de dezembro de 2022, o montante da aplicagao de
R$ 1.696 foi reclassificado para ativo circulante, em fungéo da liquidacéo antecipada da operacgédo de
crédito de recebiveis imobiliarios (CRI) em maio de 2023, conforme mencionado em

Notas Explicativas n® 11 e 27.
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6. Contas a receber

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021

Contas a receber - clientes 53.470 45.419
Proviséo para distrato (1.903) (2.735)
(-) Ajuste a valor presente (121) (408)
Total 51.446 42.276
Circulante 11.723 10.797
Nao circulante 39.723 31.479

O contas a receber de vendas de im6veis esta sujeito ao reajuste anual do IPCA acrescido de juros
fixados em 1% ao més, qual é apresentada como componente da receita de incorporacao imobiliaria,
uma vez que a Companhia financia as vendas parceladas aos seus clientes e os juros fazem parte de
sua operacao principal, apresentadas como receita operacional.

A Companhia efetua a proviséo para distratos quando em sua analise € identificada incertezas quanto a
entrada dos fluxos de caixa futuros. Estes ajustamentos vinculam-se ao fato de que o reconhecimento de
receita esta condicionado ao grau de confiabilidade quanto a entrada fluxos de caixa gerados a partir da
receita reconhecida, assim representadas em 31 de dezembro de 2022 e 2021 e deduzidas das parcelas
recebidas.

A taxa média aplicada para célculo do ajuste a valor presente em 31 de dezembro de 2022 e 2021 foi de
0,8% ao més, sendo essa a taxa média definida pelo departamento comercial com base na analise
individual do perfil dos empreendimentos da Companhia, revisada e atualizada regularmente.

Abertura de vencimento do contas a receber de clientes por incorporagéo

O saldo do contas a receber de clientes registrado na contabilidade é o reflexo da aplicacdo do método
porcentagem de conclusdo (POC), no reconhecimento da receita de venda de unidades imobiliarias.
Assim, o total da carteira de recebiveis dos contratos celebrados até a data das demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas, que incluem, além do contas a receber mencionado acima, as
receitas a apropriar, estdo assim representados:

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021

Curto prazo 13.747 14.170
Longo prazo 43.231 38.506
Total - contas a receber financeiro 56.978 52.676
(-) Vendas contratadas a apropriar (Nota Explicativa n® 22) (7.042) (9.600)
(+) adiantamento de clientes (Nota Explicativa n® 12) 3.534 2.343

(=) Saldo contabil - contas a receber de clientes 53.470 45.419
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Composicao dos saldos por idade de vencimento

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021

Vencidos 969 1.414
Acima de 90 dias 78 1.016
Até 30 dias 891 398
A vencer 56.009 51.262
Até 06 meses 7.484 6.882
De 06 meses a 01 ano 5.294 5.875
Acima de 01 ano 43.231 38.505
Total a receber financeiro 56.978 52.676

7. Imoéveis a comercializar

Referem-se a loteamentos langcados e em andamento, destinados & comercializagéo dos lotes
imobiliarios. S&o avaliados ao custo de aquisi¢do que correspondem ao valor justo e pelo custo de

formacdo, respectivamente.

Consolidado
Descri¢cédo 31/12/2022 31/12/2021
Loteamentos em comercializagéo 3.147 7.545
Loteamentos (terrenos) 1.535 900
Provisdo para distrato 469 682
Total 5.151 9.127

8. Partes relacionadas
8.1. Operacdes de mutuos

Os saldos a receber representam principalmente operagfes de empréstimos em forma de mutuo,
celebrados entre a Companhia, suas controladas e coligadas, sendo que estas operacdes ndo possuem
remuneragdo conforme acordo entre as partes e ndo possuem vencimento determinado. A expectativa de
realizagdo da Administracdo € de longo prazo. Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, os saldos ativos

e passivos com partes relacionadas estdo assim apresentados:

Controladora

Consolidado

Ativos 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Rodrigo Pazetti Romera - - 357 357
Toctao Urbanismo S.A. - 587 - 587
Maua ParticipacOes Estruturadas S.A. 350 350 350 350
Teriva Campina Grande Empreendimentos Imob. Ltda. 264 908 264 908
Teriva Campina Grande Participacdes 02 Ltda. 1.240 - 1.240 -
Teriva Campina Grande Participacfes 03 Ltda. 20 13 20 13
Toctao Argon Roca e Pedra de In6a Emp.

Imobilidrios SPE Ltda. 764 711 764 711
Teriva Imperatriz Participac6es Ltda. 7.486 9.300 - -
Toctao Argon Atibaia Empreendimentos Imobiliarios

SPE Ltda 1.127 415 - -
Teriva Hamburgo Empreendimentos Imobiliarios

SPE Ltda. 473 135 - -
Teriva Chapec6 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 135 42 - -

Teriva Itu Participacdes Ltda. 54 17
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Controladora

Consolidado

Ativos 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Teriva Feira de Santana Empreendimentos

Imobilidrios Ltda. 18 - - -
SCP Toctao Argon Romera Atibaia SPE 120 120 - -
Teriva Novo Mundo Empreendimentos

Imobiliarios Ltda. 4 4 - -
Server Servicos Imobilidrios e Administrativos Ltda. 797 280 - -
Teriva Mundo Paiva Participagdes Ltda. 412 267 412 267
Teriva Participacdes 01 Ltda. 19 15 - -
Teriva Participacdes 02 Ltda. 555 296 - -
Teriva Participacdes 04 Ltda. 541 67 541 -
Almeida e Figueiredo Participacfes Ltda. 875 815 875 815
Teriva Participacdes 05 Ltda. 22 22 - -
Marbeinvest Empreendimentos Imobilirios Spe2 144 4 - 4
Teriva 182 Participaces 218 1 - -
Argon Urbanismo Ltda. 580 580 580 580
Romera Incorporadora Eireli - - - 1.321
Condominio Horizontal Residencial Teriva - - 6 6
H3Par Participacdes Ltda. - CRPR - - - 173
Melzzy Participacdes Ltda. - CRPR - - - 19
SCP Rendapar Imperatriz 532 677 - -
Alfio Messias - 895 3.248
Teriva 183 Participaces 40 -

Teriva 184 Participaces 301 -

Teriva Participacdes 06 26 -

TG Teriva Participacdes 107 107

Teriva 139 Participaces 1 -

Teriva 140 Participactes 1 -

Teriva 241 Participacoes 1 -

Ana Paula R Aielo - -

Jodo Baptista Aielo - 42

Outros - Minoritarios nas SPEs 853 846 955 935
Total 18.080 16.472 7.408 10.294
Circulante 532 677 385 385
N&o circulante 17.548 15.795 7.023 9.909
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Controladora

Consolidado

Passivos 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Toctao Urbanismo S.A. 2.324 24 2.324 24
Leonardo Pinheiro Gasparini - - 171 171
Teriva Paiva Empreendimentos 4 4 4 4
Roca Comercio e Participacdes 18 18 18 18
Renda Portuguesa - - - -
Teriva Campina Grande 24 24 24 24
Teriva Atibaia - 3.217 - -
Teriva Alto Vila Paiva Empreend. Imobiliarios 1.194 835 1.194 835
Marbepar Empreendimentos Imobiliarios SPE1 Ltda. 4.488 3.808 4.488 3.808
Teriva Campina Grande 2 442 24 442 24
H3Par Participactes - - 2.420 2.420
Melzzy Participacbes - - 269 269
Alfio Messias 900 900 900 900
Paulo Germano 393 201 393 201
Outros - Minoritarios nas SPEs - - 10 -
Total 9.787 9.055 12.657 8.698

8.2. Remuneragé&o dos administradores

Até 31 de dezembro de 2022, a Companhia pagou aos administradores uma remuneragdo no montante

de R$ 817 (R$ 1.575 em 2021).

9. Investimentos

9.1. Composicgéo dos investimentos

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Ativo - investimento 19.173 13.768 8.513 4.950
Passivo - Provisdo para investimento - descoberto (1.852) (1.251) (165) (158)
Total 17.321 12.517 8.348 4.792
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9.2. Informagdes dos investimentos

Em 31 de dezembro de 2022

Controladora

Consolidado

Patrimbnio Receita Resultado ~ AFAC de néo Equivaléncia Equivaléncia
Investimentos % Ativo  Passivo liquido  liquida do exercicio controladores Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Participacgéo direta
Toctao Argon Atibaia Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 99,00 38.877 22.816 16.061  10.900 3.604 8.412 7.573 3.568
Teriva Hamburgo Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,00 237 483 (246) - (71) (243) (69)
Toctao Argon Roca e Pedra de Inod Emp. Imob. SPE Ltda. 30,00 800 764 36 - - (41) - (41) -
Teriva Campina Grande Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 30,33 22557 1.346 21.211 12.576 7.686 1.002 4.936 2.324 4.936 2.324
Teriva Campina Grande Particip 02 Ltda. (a) - 8.338 3.639 4.699 8.362 3.591 (19) 110 (19) 110
Teriva Campina Grande Particip 03 Ltda. 15,00 73 20 53 - (@) 8 1) 8 (1)
Teriva Imperatriz Participacdes Ltda.- Consolidado 100,00 16.145 12.670 3.475 8.811 2.536 1.442 2.033 2.536
Teriva Alto Vila Paiva Empreend. Imobiliarios Ltda. 15,00 5.656 124 5.532 (329) 3 808 - 808 -
Teriva Atibaia Participacdes Ltda. 100,00 6.206 4.154 2.052 4.257 185 1.005 1.047 185
Teriva Varginha Empreend. Imobiliarios Ltda. 15,00 8.874 205 8.669 61 7.913 1.299 1.187 1.300 1.187
Teriva Chapec6 Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,00 3 135 (132) - (1) (130) 1)
Teriva ltu Participagdes Ltda. 86,96 35 54 (19) - (4) 17) )
Teriva Feira de Santana Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,00 - 18 (18) - (18) 17) (18)
Teriva Mundo Novo Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,00 - 4 (4) - (4) (4) 4)
Teriva Jeep Participacdes Ltda. 99,00 - - (0) - (0) - -
Infinita Aquaville Empreendimentos imobiliarios Ltda. 1,00 8.846 446 8.400 (21) 14 7.357 14 - 14 -
Teriva Mundo Paiva Participagfes Ltda. 15,00 333 458 (125) - (92) (19) (15) (19) (15)
Teriva Participagdes 1 Ltda. 99,00 15 28 (13) - (12) (13) (12)
Teriva Participagdes 2 Ltda. 68,36 506 567 (61) - (48) (42) (33)
Teriva Participagdes 3 Ltda. 99,00 - 6 (6) - (5) (6) (6)
Teriva 172 Cabreuva (Participacdes 4) Ltda. 40,00 327 543 (216) - (203) (86) (81) (86) (81)
Server Servicos Imob. E Administrativos Ltda. 99,00 44 1.214 (1.170) 1.159 (770) (1.158) (763)
Almeida e Figueiredo Part. Societaria Ltda. 10,51 3.964 875 3.089 - 1.585 449 166 449 166
Marbepar Emp. Imobiliarios SPE 1 Ltda. 60,00 19.985 19.034 951  16.028 8.059 - 4.836 - 4.836
Teriva Participagdes 5 Ltda. 100,00 22 22 - - - -
Teriva Participagdes 6 Ltda. 100,00 25 26 (1) - (1) (1) 1)
Teriva Participacdes 182 Ltda. 100,00 215 217 2) - (1) 2) 1)
Teriva Participagdes 183 Ltda. 100,00 27 39 (12) - (12) (12) (12)
Teriva Participagdes 184 Ltda. 100,00 279 317 (38) - (38) (38) (38)
Marbeinvest Empreendimentos Imobiliarios 100,00 163 151 12 - - (2) 2
TG Teriva Empreendimentos Imobiliarios (a) 15,00 5.663 220 5.443 - 3.981 998 597 998 597
Teriva Participagdes 239 Ltda. 100,00 - 1 (1) - (1) (1) 1)
Teriva Participagdes 240 Ltda. 100,00 - 1 (1) - (1) (1) €8]
Teriva Participacdes 241 Ltda. 100,00 9 10 1) - (1) 8 [€D)]
Total 17.321 14.446 8.348 9.123
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Em 31 de dezembro de 2021 Controladora Consolidado

Patrim6nio  Receita Resultado ~ AFAC de nédo Equivaléncia Equivaléncia
Investimentos % Ativo  Passivo liquido  liquida do exercicio controladores Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Participagao direta
Toctao Argon Atibaia Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 99,00 39.275 25.834 13.441 3.339 (986) - 4.005 (975) - -
Teriva Hamburgo Empreend. Imobilirios Ltda. 99,00 240 415 (175) - (37) - (174) (37) - -
Toctao Argon Roca e Pedra de Inoa Emp. Imob. SPE Ltda. 30,00 758 711 47 - (1) - (41) - (41) -
Teriva Campina Grande Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 30,33 16.185 2.888 13.297  13.343 4.867 - 2.669 1.476 2.670 1.477
Teriva Campina Grande Particip 02 Ltda. 15,00 1.432 2.090 (658) - (862) - (112) (129) (112) (129)
Teriva Campina Grande Particip 03 Ltda. 15,00 73 13 60 - - - 9 - 9 -
Teriva Imperatriz Participacdes Ltda.- Consolidado 70,00 14.257 14.401 (144) 1.034 (796) - (352) (557) - -
Teriva Alto Vila Paiva Empreend. Imobiliarios Ltda. 15,00 5.843 314 5.529 (114) 379 - 808 57 808 57
Teriva Atibaia Participacdes Ltda. 100,00 13.742 3.246 10.496  10.676 2.561 - 4.813 2.561 - -
Teriva Varginha Empreend. Imobiliarios Ltda. 15,00 7.381 491 6.890 3.724 7.704 - 1.033 1.155 1.033 1.155
Teriva Chapecé Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,00 4 135 (131) - 1) - (130) Q) - -
Teriva Itu Participacdes Ltda. 86,96 26 41 (15) - (1) - (13) Q) - -
Teriva Feira de Santana Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,00 17 16 1 - - - 1 - - -
Infinita Aquaville Empreendimentos imobilirios Ltda. 1,00 12.414 573 11.841 (20) (111) 10.817 9 (1) 9 1)
Teriva Mundo Paiva Participagdes Ltda. 15,00 233 267 (34) - (5) - (5) (1) (5) (1)
Teriva Participagdes 1 Ltda. 99,00 14 15 (1) - (1) - 1) (1) - -
Teriva Participagdes 2 Ltda. 99,00 283 296 (13) - (4) - (13) (4) - -
Teriva Participagdes 4 Ltda. 99,00 54 67 (13) - (1) - (13) 1) - -
Server Servicos Imob. e Administrativos Ltda. 99,00 82 481 (399) 635 (261) - (396) (258) - -
Almeida e Figueiredo Part. Societaria Ltda. 10,51 3.635 814 2.821 1.993 - 421 209 421 209
Marbepar Emp. Imobiliarios SPE 1 Ltda. 60,00 15.724 14.773 951 7.653 3.274 - - 1.964 - 1.964
Teriva Participacdes 182 Ltda. 99,00 - 1 1) - (1) - (1) [€D)] - -
Total 12.517 5.455 4.792 4.731

(a) Durante o exercicio de 2022, a Companhia integralizou a participacéo direta de 15% na investida Teriva Campina Grande Participag8es 02 Ltda. na investida TG Teriva
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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9.3. Movimentag&o dos investimentos

Investimentos - Controladora Em 31 de dezembro de 2022

Distribui¢6es

Equivaléncia Distribuicao de desproporcionais

Saldo inicial Adicdo/Baixa patrimonial dividendos de lucros (a) Investimento
Toctao Argon Atibaia Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 4.005 - 3.568 - - 7.573
Teriva Hamburgo Empreend. Imobiliarios Ltda. (174) - (69) - - (243)
Toctao Argon Roca e Pedra de Inod Emp. Imob. SPE Ltda. (41) - - - - (41)
Teriva Campina Grande Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 2.669 136 2.324 - (193) 4.936
Teriva Campina Grande Particip 02 Ltda. (112) a7 110 - - (19)
Teriva Campina Grande Particip 03 Ltda. 9 - 1) - - 8
Teriva Imperatriz Participacdes Ltda. (b) (352) (151) 2.536 - - 2.033
Teriva Alto Vila Paiva Empreend. Imobiliarios Ltda. 808 - - - - 808
Teriva Atibaia Participac@es Ltda. 4.812 - 185 (3.950) - 1.047
Teriva Varginha Empreend. Imobilidrios Ltda. 1.032 - 1.187 (3.153) 2.233 1.299
Teriva Chapecé Empreend. Imobilidrios Ltda. (130) - (1) - - (131)
Teriva ltu Participagdes Ltda. (13) - 3) - - (16)
Teriva Feira de Santana Empreend. Imobiliarios Ltda. 1 - (18) - - (17)
Teriva Mundo Novo Empreend. Imobiliarios Ltda. 1 - (4) - - 3
Teriva Jeep Participacdes Ltda. - - - - - -
Infinita Aquaville Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 10 5 - - - 15
Teriva Rock SPE Ltda. - - - - - -
Teriva Mundo Paiva Participacdes Ltda. (5) - (15) - - (20)
Teriva Ponta Grossa Servigos Agropecuarios Ltda. - - - - - -
Teriva Participacdes 1 Ltda. (2) - (12) - - (13)
Teriva Participagdes 2 Ltda. (b) (12) 4 (33) - - (41)
Teriva Participacdes 3 Ltda. - - (6) - - (6)
Teriva Participagdes 4 Ltda. (b) (13) 8 (81) - - (86)
Teriva Participagdes 5 Ltda. - - - - - -
Teriva Participagdes 6 Ltda. - - 1) - - (D)
Server Servicos Imob. E Administrativos Ltda. (396) - (763) - - (1.159)
Almeida e Figueiredo Part. Societéria Ltda. 420 - 166 - (138) 448
Marbepar Emp. Imobiliarios SPE 1 Ltda. - - 4.836 (4.836) - -
Teriva Participacdes 182 Ltda. (1) - (1) - - 2
Teriva Participacdes 183 Ltda. - - (12) - - (12)
Teriva Participacdes 184 Ltda. - - (38) - - (38)
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Investimentos - Controladora

Em 31 de dezembro de 2022

Equivaléncia

Distribuicao de

Distribuicdes

desproporcionais

Saldo inicial Adicao/Baixa patrimonial dividendos de lucros (a) Investimento
Marbeinvest Empreendimentos Imobiliarios - - (2) - - 2
TG Teriva Empreendimentos Imobiliarios - 401 597 - - 998
Teriva Participacdes 239 Ltda. - - (2) - - (2)
Teriva Participacdes 240 Ltda. - - (D) - - Q)
Teriva Participagdes 241 Ltda. - 9 @ - - 8
Total 12.517 395 14.446 (11.939) 1.902 17.321
(@) Registrado na rubrica de equivaléncia patrimonial na demonstracao de resultado; e
(b) No inicio de 2022, houve alteragdo de participagéo societaria (aumento/diminuicéo) destas trés investidas, gerando R$ 139 de perda, a qual foi registrada diretamente ao
patriménio liquido a titulo de transacao de capital.
Investimentos - Consolidado Em 31 de dezembro de 2022
Distribui¢des
Equivaléncia desproporcionais
Saldo inicial Adicéo Dividendos patrimonial de lucros (a) Baixa Investimento

Toctao Argon Roca e Pedra de Inod Emp. Imob. SPE Ltda. (41) - - - - (41)
Teriva Campina Grande Empreend. Imob. SPE Ltda. 2.670 136 - 2.324 (193) - 4.937
Teriva Campina Grande Particip. 02 Ltda. (112) a7 - 110 - (19)
Teriva Campina Grande Particip. 03 Ltda. 9 - - (1) - 8
Teriva Alto Vila Paiva Empr. Imob. Ltda. 808 - - - 808
Teriva Varginha Emp. Imob. Ltda. 1.032 - (3.153) 1.187 2.233 - 1.299
Infinita Aquaville Emp. Imob. Ltda. 10 5 - - - 15
Teriva Mundo Paiva Participacdes Ltda. 4 - - (15) - (19)
Teriva Ponta Grossa Serv. Agropecuarios Ltda. - - - - -
Teriva 172 Cabreuva (Participacdes 4) Ltda. - (5) - (81) - (86)
Almeida e Figueiredo Part Societéaria Ltda. 420 - - 166 (138) - 448
Marbepar Emp Imobilirios SPE 1 Ltda. - - (4.836) 4.836 - -
TG Teriva Empreendimentos Imobiliarios - 401 - 597 - 998
Total 4.792 520 (7.989) 9.123 1.902 - 8.348

(a) Registrado na rubrica de equivaléncia patrimonial na demonstracéo de resultado.
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Investimentos - Controladora Em 31 de dezembro de 2021

Distribuicbes

Equivaléncia Distribuicao de desproporcionais

Saldo inicial Adicdo/Baixa patrimonial dividendos de lucros (a) Investimento
Toctao Argon Atibaia Empreend. Imobiliarios SPE Ltda. 6.559 - (975) (1.594) 15 4.005
Teriva Hamburgo Empreend. Imobiliarios Ltda. (137) - (37) - - (174)
Toctao Argon Roca e Pedra de Inod Emp. Imob. SPE Ltda. (41) - - - - (41)
Teriva Campina Grande Empreend. Imobilidrios SPE Ltda. 771 573 1.476 - (151) 2.669
Teriva Campina Grande Particip 02 Ltda. 17 - (129) - - (112)
Teriva Campina Grande Particip 03 Ltda. 9 - - - - 9
Teriva Imperatriz Participacfes Ltda. 205 - (557) - - (352)
Teriva Alto Vila Paiva Empreend. Imobiliarios Ltda. 751 - 57 - - 808
Teriva Atibaia Participacdes Ltda. 2.251 - 2.561 - - 4.812
Teriva Varginha Empreend. Imobilirios Ltda. 2.482 - 1.155 (12.309) 9.704 1.032
Teriva Chapecé Empreend. Imobiliérios Ltda. (129) - 1) - - (130)
Teriva Itu Participacfes Ltda. (12) - () - - (13)
Teriva Feira de Santana Empreend. Imobiliarios Ltda. 1 - - - - 1
Teriva Mundo Novo Empreend. Imobiliarios Ltda. 1 - - - - 1
Infinita Aquaville Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 11 - (2) - - 10
Teriva Mundo Paiva Participacfes Ltda. 4) - (D) - - (5)
Teriva Ponta Grossa Servicos Agropecuarios Ltda. 46 (46) - - - -
Teriva Participacdes 1 Ltda. - - (2) - - (2)
Teriva Participacdes 2 Ltda. (8) - (4) - - (12)
Teriva Participacdes 4 Ltda. (12) - () - - (13)
Server Servicos Imob. E Administrativos Ltda. (138) - (258) - - (396)
Almeida e Figueiredo Part. Societéaria Ltda. 210 1 209 - - 420
Marbepar Emp. Imobilidrios SPE 1 Ltda. (25) - 1.965 (1.940) - -
Teriva Participacdes 182 Ltda. - - (1) - - (1)
Total 12.808 528 5.456 (15.843) 9.568 12.517

(a) Registrado na rubrica de equivaléncia patrimonial na demonstracéo de resultado.
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Investimentos - Consolidado

Em 31 de dezembro de 2021

Distribuicdes

Equivaléncia desproporcionais

Saldo inicial Adicéo Dividendos patrimonial de lucros (a) Baixa Investimento
Toctao Argon Roca e Pedra de Inod Emp. Imob. SPE Ltda. (41) - - (41)
Teriva Campina Grande Empreend. Imob. SPE Ltda. 771 574 - 1.476 (151) - 2.670
Teriva Campina Grande Particip 02 Ltda. 17 - - (129) - - (112)
Teriva Campina Grande Particip 03 Ltda. 9 - - - - - 9
Teriva Alto Vila Paiva Empr. Imob. Ltda. 751 - - 57 - - 808
Teriva Varginha Emp. Imob. Ltda. 2.483 - (12.309) 1.155 9.704 - 1.033
Infinita Aquaville Emp. Imob. Ltda. 11 - - (1) - - 10
Teriva Mundo Paiva Participacdes Ltda. 4 - - (1) - - (5)
Teriva Ponta Grossa Serv. Agropecuarios Ltda. 46 - - - - (46) -
Almeida e Figueiredo Part Societéria Ltda. 211 - - 209 - - 420
Marbepar Emp. Imobilidrios SPE 1 Ltda. (25) - (1.940) 1.965 - - -
Total 4.229 574 (14.249) 4.731 9.553 (46) 4.792

(a) Registrado na rubrica de equivaléncia patrimonial na demonstracéo de resultado.
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10. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia estdo demonstrados nas tabelas a seguir:

% a.a. - Taxa de Controladora Consolidado
Descricdo depreciagéo 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Moveis e utensilios 10% 120 97 122 99
Computadores e periféricos 20% 201 130 222 151
(-) Dep. acumulada - (122) (81) (134) (90)
Total 199 146 210 160
Movimentag¢8es do ativo imobilizado — controladora
Descrigéo 31/12/2020 Adicéo 31/12/2021 Adicao 31/12/2022
Moveis e utensilios 53 44 97 24 120
Computadores e periféricos 68 62 130 71 201
(-) Depreciacdo acumulada (57) (24) (81) (41) (122)
Total 64 82 146 54 199
Movimentagdes do ativo imobilizado — Consolidado
Descrigao 31/12/2020 Adicéo 31/12/2021 Adicao 31/12/2022
Moveis e utensilios 53 46 99 23 122
Computadores e periféricos 78 73 151 71 222
(- ) Depreciacdo acumulada (63) (27) (90) (44) (134)
Total 68 92 160 50 210
11. Empréstimos e financiamentos
Composicéo dos saldos por instituicdo financeira
Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Banco BBM (a) 8.024 11.193 8.024 11.193
Swap (BBM) (d) 48 (741) 48 (741)
Banco Safra (b) - 437 - 437
True Securitizadora (c) - - 18.735 23.277
Total 8.072 10.889 26.807 34.166
Circulante 2.342 2.340 21.077 5.407
N&o circulante 5.730 8.549 5.730 28.759

(&) Empréstimo obtido em moeda estrangeira (US$-délar) com juros incidentes de libor+3,23%% a.a.,
com prazo de amortizacao de janeiro de 2022 a vencimento final para junho de 2026. Garantia é

composta por cessao fiduciaria de direitos creditorios;

(b) A garantia do empréstimo vigente junto ao Banco Safra é a Cesséo Fiduciaria Penhor (sendo
avalista a Maud ParticipagBes Societarias S/A). Os juros incidentes sdo de 5,28% a.a., acrescido de
100% da taxa média do CDI, com vencimento final para 05 de dezembro de 2022;
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(c) Garantia da operacéo é a carteira de recebiveis do proprio empreendimento e aplicagéo financeira
(Nota Explicativa n2 5). Foi emitida em julho de 2021, CCB de 10 série com juros de 8% a.a. e
correcdo pelo IPCA (mesma taxa de correcao/juros da carteira) e vencimento final para junho de
2029. Operacéo foi liquidada antecipadamente em 17 de maio de 2023, conforme mencionado em
Nota Explicativa n? 27 — Eventos subsequentes;

(d) Operacéo de swap junto ao Banco BBM, derivado do contrato de empréstimo em moeda estrangeira
(US$-ddlar). A troca foi “délar/juros libor+3,23%” ao ano por “CDI+3,01%" ao ano.
Em 31 de dezembro de 2022, o saldo negativo para a Companhia era de R$ 48 (positivo em

R$ 741 em 2021).

Movimentagado dos empréstimos e financiamentos

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Saldo anterior 10.889 10.478 34.167 28.322
CaptacOes 10.000 - 35.100
Juros 1.694 868 5.146 3.800
Pagamentos (4.511) (10.457) (12.506) (33.056)
Saldo final 8.072 10.889 26.807 34.166
Cronograma de vencimento dos saldos de 31 de dezembro de 2022
Descrigao BBM Swap Total controladora True Total Consolidado
Vencimento em 2023 2.342 48 2.390 18.735 21.125
Vencimento em 2024 2.292 - 2.292 2292
Vencimento em 2025 2.280 - 2.280 2280
Vencimento em 2026 1.110 - 1.110 1.110
Total 8.024 48 8.072 18.735 26.807
12. Adiantamento de clientes
Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Adiantamento de clientes (a) - - 3.534 2.343
Créditos a identificar de clientes - - 331 430
Outros 5 5 - -
Total 5 5 3.865 2.773

(a) Os recebimentos de parcelas do prego de unidades imobiliarias vendidas, superiores aos créditos a
receber, séo registrados como adiantamento de cliente e os valores dos adiantamentos de clientes
sdo reconhecidos no resultado, conforme descrito na Nota Explicativa n® 3.1.
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13. Impostos e contribuicbes
13.1. Obrigacdes tributarias

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
IRPJ/CSLL 10 - 283 289
PIS/Cofins - - 279 267
Impostos diferidos - 228 2.942 2.814
Outros impostos e taxas a pagar - - 8 4
Impostos retidos 5 11 39 30
Total 15 239 3.551 3.404
Circulante 15 239 1.207 818
N&o circulante - - 2.344 2.586
13.2. Despesa com imposto de renda e contribuicdo social
Controladora Consolidado
Descrigcao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Receita liquida de distratos - - 29.082 16.645
Receita servicos - - 1.272 704
Receita financeira 606 751 1.101 931
CSLL (21) 67 313 429
IRPJ (55) 162 521 755
Total despesacom IR e CSLL (76) 229 834 1.184
Imposto corrente 152 1 1.008 713
Imposto diferido (228) 228 (174) 471

14. Patriménio liquido
14.1. Capital social

Conforme assembleia realizada em 17 de agosto de 2021, o capital social foi aumentado em R$ 3.854
com a subscrigdo de 3.854.524 acdes ordinarias. No mesmo ato, as acbes preferenciais foram

convertidas em ordinarias.

Desta forma, a posi¢ao acionaria em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ficou assim representada:

Posicéo acionéria Acdes %
Toctao Urbanismo S.A. 1.669.494 43,19%
Argon Urbanismo Ltda. 1.212.209 31,36%
Renda Portuguesa Eireli 210.668 5,45%
Bruno Salvador Ferreira de Mello 193.273 5,00%
Marco Aurelio Marques Pereira 386.547 10,00%
Vinicius Martins Ribeiro 193.273 5,00%
Total 3.865.464 100,00%
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R$

Capital subscrito 3.865
Capital a integralizar (120)
Capital subscrito 3.745

14.2. Reserva legal

A reserva legal sera constituida, ap6s a absorcéo do prejuizo acumulado em 5% do lucro liquido
ajustado, limitado a 20% do capital social conforme Lei n2 6.404/76.

14.3. Distribuicao de lucros

O estatuto assegura aos acionistas um dividendo minimo, calculado com base em 25% do lucro ajustado
nos termos do Artigo 202. da Lei n2 6.404/76, ap6s absorvido os prejuizos acumulados e constituicao de
reserva legal. O saldo remanescente do lucro tera futuras destinacdes.

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021
Lucro liquido do exercicio 8.844 7.904
Constituicdo de reserva legal (5% ao limite de 20% do capital) (376) (395)
Dividendos minimos obrigatdrios (25%) (2.117) (1.876)
Distribuicdo complementar (937) (4.749)
Destinado areserva de lucros 5.414 884
Saldo de dividendos a pagar no inicio do exercicio (3.161) (2.149)
Dividendos minimos obrigatérios (2.117) (1.876)
Distribuicdo complementar (937) (4.749)
Dividendos pagos 3.564 5.613
Saldo de dividendos a pagar no encerramento do exercicio (2.651) (3.161)
15. Receita operacional liquida
Consolidado
Descrigéo 31/12/2022 31/12/2021
Venda de lotes 37.986 29.907
Receita de servicos 1.272 704
(-) Ajuste a valor presente 287 (408)
(-) Impostos incidentes sobre a receita (1.085) (1.157)
(-) Distratos e descontos (13.332) (13.362)
Total 25.128 15.684
16. Custos dos imoveis vendidos e servicos prestados
Consolidado
Descricédo 31/12/2022 31/12/2021
Empreendimento Imperatriz (2.145) (472)
Empreendimento Argon Atibaia (3.343) 170
Empreendimento Teriva Atibaia (4.589) (3.756)
Outros - gastos com pés-obra - (1.777)

Total

(10.077) (5.835)
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17. Despesas com pessoal

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Salérios e ordenados (365) (351) (934) (624)
13° salario (34) (29) (124) (49)
Férias (40) (45) (188) (77)
INSS (113) (94) (287) (171)
FGTS (51) (35) (106) (59)
Encargos sobre férias 0 ) (50) (15)
Qutros gastos com pessoal (a) (580) (661) (940) (895)
Total (1.183) (1.222) (2.629) (1.890)

(a) Gastos com alimentagédo, assisténcia médica, transportes, dentre outros.

18. Despesas administrativas e gerais

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Servico de terceiros (a) (3.243) (3.412) (4.207) (3.927)
Despesas gerais (b) (1.536) (1.111) (3.411) (3.279)
Total (4.779) (4.523) (7.618) (7.206)

(a) Refere-se na maior parte a servicos terceirizados de consultorias tributérias, de engenharia,
auditorias e servigos advocaticios, centralizados principalmente na Controladora; e

(b) Refere-se aos gastos com viagens e estadias do pessoal administrativo, manutencgdes de veiculos
utilizados pela Administragao, servigos de correspondéncia bancaria, materiais de escritorio e
limpeza, pagamento de taxas de associacdo de classe e outras despesas de menor relevancia

relacionadas a manutencao da Administracdo da Companhia.

19. Despesas comerciais

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Propaganda e publicidade (288) (28) (422) (117)
Comissfes e corretagens (120) (51) (1.771) (963)
Despesas com estande de vendas - - Q) 2
Qutras - - (7 71
Total (408) (79) (2.201) (1.011)
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20. Resultado financeiro

Controladora Consolidado

Receita financeira 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Descontos obtidos 91 1 91 3
Rendimento de aplicacéo financeira 515 9 1.010 187
Swap - 741 - 741
Juros recebidos - - 4.429 2.069
Total 606 751 5.530 3.000
Despesa financeira

Juros passivos 144 (741) (39) (3.644)
Juros sobre empréstimos e financiamentos (905) (868) (4.356) (3.800)
Swap (empréstimo e financiamentos) (789) - (789)

Despesas bancérias (196) (121) (347) (215)
Total (1.746) (1.730) (5.531) (7.659)
Resultado financeiro (1.140) (979) (1) (4.659)
21. Outras receitas operacionais, liquidas

Controladora Consolidado

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Baixa de investimentos - (46) - 354
Ganho com distribuicdo desproporcional de lucros - - 1.751

Qutros - - - (48)
Total - (46) 1.751 306

22. Resultado de venda de imOveis a apropriar

A Companhia adota os procedimentos e normas estabelecidas em conformidade com a

Nota Explicativa n? 3.1.a). para registro contabil dos resultados auferidos nas operag@es imobiliarias.

Em funcgéo das praticas adotadas os saldos de custos or¢ados das unidades em constru¢éo vendidas e o
resultado de vendas de imd&veis a apropriar ndo estao refletidos nas demonstrag@es contabeis individuais
e consolidadas. Os recebimentos superiores aos saldos de contas a receber de clientes (respectivamente
ao empreendimento), bem como os valores recebidos de clientes, cujas vendas estejam sob clausula
suspensiva estéo registrados como adiantamento de clientes. O resultado a apropriar ndo refletido nas

demonstracdes contabeis é:

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Vendas contratadas de imoéveis dos empreendimentos em andamento 27.694 26.429
Receita bruta apropriada com venda de iméveis (20.652) (16.829)
Receita bruta a apropriar com venda de imdveis 7.042 9.600
Custos orcados dos iméveis vendidos (13.345) (8.423)
Custos incorridos 9.952 5.366
Compromissos com custos orcados a apropriar (3.393) (3.057)
Resultado de vendas de imoveis a apropriar 3.649 6.543

% - lucro bruto

52% 68%
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Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Custo incorrido das unidades em estoque - 61
Custo orcado total a incorrer das unidades em estoque - 35
Custo incorrido e aiincorrer das unidades em estoque - 96

23. Proviséo para demandas judiciais

A Companhia, as controladas e controladas em conjunto sdo parte em processos de natureza trabalhista,
civil e ou outros, os quais seriam classificados como perda provavel em R$ 262 (R$ 83 em 2021).

Em 31 de dezembro de 2022, havia dois processos de natureza civil no montante de R$ 563

(R$ 96 em 2021), classificados como perda possivel.

24. Gestao de riscos de instrumentos financeiros
a) Consideragdes gerais e politicas

Sao contratados aplicacdes financeiras, empréstimos e financiamentos e mutuos.
Durante o exercicio de 2022 e 2021, a Companhia ndo manteve opera¢des com instrumentos
financeiros derivativos.

A gestdo desses instrumentos financeiros é realizada por meio de politicas, definicdo de
estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, sendo monitorada pela Administracdo da
Companhia.

Os procedimentos de tesouraria definidos pela politica vigente incluem rotinas mensais de
projecdo e avaliagdo da exposicéo de indexadores da Companhia, sobre as quais se baseiam
as decis6es tomadas pela Administracéo.

Aplicagdes financeiras

De acordo com a Politica de Aplica¢des Financeiras estabelecida, a Administracdo da
Companhia elege as instituicdes financeiras que oferecem as melhores taxas de crédito da
contraparte em questao, percentual maximo de exposi¢ao por instituicdo de acordo com o rating
e percentual maximo do patrimdnio liquido do banco.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos s&o registrados com base nos juros contratuais de cada
operacao, conforme demonstrado na Nota Explicativa n? 11.

Contas correntes com partes relacionadas

Na Companhia, os saldos com partes relacionadas séo referentes a administracéo de caixa
Unico (caixa e equivalentes de caixa) pela Administracdo, ndo havendo encargos financeiros
sobre essas transacdes.
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Instrumentos financeiros — Classificacdo

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os instrumentos financeiros estavam assim resumidos e
classificados:

Controladora Consolidado

Ativos financeiros 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Custo amortizado

Caixa e equivalentes de caixa 2.857 6.608 4.910 10.856
Contas a receber de clientes - - 51.446 42.276
Aplicacdes financeiras - 1.696 3.089
Passivos financeiros

Custo amortizado

Fornecedores 299 326 1.099 1.217
Empréstimos e financiamentos 8.072 10.889 26.807 34.166

b) Gestado de risco financeiro
Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a expde a diversos riscos financeiros: risco de mercado (incluindo
risco de moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de liquidez. A gestao de risco da
Companhia concentra-se na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar
potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro, utilizando, quando necessario,
instrumentos financeiros derivativos para proteger certas exposi¢des a risco.

A gestéo de risco é realizada pela diretoria da Companhia, sendo as politicas obrigatoriamente
aprovadas pelos diretores em conjunto. A tesouraria identifica, avalia e contrata instrumentos
financeiros com o intuito de proteger a Companhia contra eventuais riscos financeiros,
principalmente decorrentes de taxas de juros e cambio.

b.1) Risco de mercado

A Companhia esta exposta a riscos de mercado decorrentes das atividades de seus
negaocios.

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrup¢des de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcéo,
mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas regifes, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades da Companhia séo
especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

A conjuntura econdmica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor
imobilidrio como um todo, através da desaceleragédo da economia, aumento dos juros,
flutua¢@o da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentacao ou condi¢bes de
mercado, de corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de
inflacdo, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel
financeira ou economicamente;

O grau de interesse dos compradores em novo projeto langado ou o preco de venda por
unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado,
fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado;

Na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
entidade do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia
causar uma reducao da confianca dos clientes em outras entidades que atuam no setor;
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Condic¢des do mercado imobiliario local e regional, tais como excesso de oferta,
escassez de terrenos em certas regides ou aumento significativo do custo de aquisi¢ao
de terrenos;

Risco de compradores terem uma percepgao negativa quanto a seguranga,
conveniéncia e atratividade das propriedades da Companhia, bem como a sua
localizagdo; as margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de
aumento dos custos operacionais, incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos
imobiliarios e tarifas publicas;

As oportunidades de incorporagédo podem diminuir;

A construcéo e a venda dos empreendimentos podem néo ser concluidas dentro do
cronograma, acarretando o aumento dos custos de construgdo ou a rescisdo dos
contratos de venda; e

A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da incorporac¢ao
do empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as margens
anteriormente projetadas para as respectivas incorporacoes.

b.2) Risco de crédito

A Companhia esta sujeita a riscos de crédito relacionados aos instrumentos financeiros
contratados na gestdo de seus negocios. Consideram baixo o risco de nao liquidacéo das
operacgdes que mantém em instituicdes financeiras com as quais operam, que sao
consideradas pelo mercado como de primeira linha.

b.3) Risco de liquidez

A gestédo prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores em bancos
suficientes, disponibilidades de captagdo por meio de linhas de crédito compromissadas e
capacidade de liquidar posi¢6es de mercado. Em virtude da natureza dindmica dos
negocios da Companhia, a tesouraria mantém flexibilidade na captagdo mediante a
manutencéo de linhas de crédito compromissadas.

A Administragdo monitora o nivel de liquidez consolidado da Companhia, considerando o
fluxo de caixa esperado em contrapartida as linhas de crédito néo utilizadas, a caixa e
equivalentes de caixa.

Gestédo de capital

Os objetivos da Administracdo gerir seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de
continuidade da Companhia para oferecer retorno aos socios e beneficios as outras partes
interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

Consolidado 31/12/2022 31/12/2021
Empréstimos e financiamentos 26.807 34.166
(-) Caixa e equivalente de caixa

o (6.606)
(Notas Explicativas n= 4 e 5) (13.945)
Divida liguida 20.201 20.221
Total patrimbnio liquido 29.065 27.360

(=) Relacao divida liquida s/ capital 70% 74%
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c) Analise de sensibilidade dos instrumentos financeiros

Conforme disposto no item 40 do CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagéao,

A Companhia desenvolveu uma analise de sensibilidade para os instrumentos financeiros que
estéo sujeitos as oscilagdes na taxa de juros. O principal ativo é aplicacéo financeira e o Contas
a receber por venda de lotes/iméveis, os quais estdo atrelados a variagdo do CDI e IPC-A,
respectivamente. O principal passivo € empréstimos e financiamentos o qual esta atrelado a

variagao do IPCA e délar com swap no CDI.

A Companhia apresenta adiante a analise de sensibilidade considerando a projecdo de taxas
alinhadas com previs6es do mercado, sendo a variagdo usual esperada sobre o CDI, IPC-A e
IGPM corroborativas com a da Selic, a Administracdo proporcionalizou a variagdo da meta Selic
para 2022 com a taxa efetivo de 2022 e assim projetou a CDI estimada para 2023 em similar

proporgdo, como segue:

Consolidado

Saldo em Cenario razoavelmente

Transacgao 31/12/2022 Fator de Risco possivel
Aplicacdes financeiras 3.241 CDI 13,00%
Receita financeira 421
Contas a receber 53.470 IPCA 6%
Receita financeira 3.208
Empréstimos e financiamentos 8.024 US$ e Libor R$ 5 + 2,5% (CDI 13%)
Despesa projetada &Swap Para CDI+3,01 1.068
18.735 IPCA 6%

Despesa projetada 1.124

25. Seguros

A Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a concentracdo de riscos e
sua relevancia, contratados por montantes considerados suficientes pela Administracdo, levando-se em
consideracdo a natureza de suas atividades e a orientacao de seus consultores de seguros.

N&o esta incluido no escopo dos trabalhos de nossos auditores emitir opinido sobre a suficiéncia da
cobertura de seguros, a qual foi determinada e avaliada quanto a adequacao pela Administracdo da
Sociedade.

26. Transacles que nao afetaram caixa

As principais transac¢des da Companhia e controladas em 2022 e 2021, os quais ndo afetaram caixa
referem-se basicamente a provisfes para dividendos creditados e ndo pagos parcialmente ou na
totalidade:

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Passivo
Dividendos a pagar 2.117 1.012 2.117 1.012
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27. Evento subsequente

Em maio de 2023, a Companhia celebrou operacao estruturada por meio de securitizagdo de recebiveis
imobiliarios (Crédito de Recebiveis Imobiliarios — CRI), junto a True Securitizadora S.A. no montante de
R$ 39.000. Este recurso sera destinado para operagéo de giro da Companhia, bem como também foi
destinado para liquidagéo da também operacao de crédito de recebiveis imobiliario de sua controlada
SPE Toctao Argon Atibaia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em 11 de maio de 2023, com pagamento
de R$ 17.784.

A operagédo tem como garantia os recebiveis das investidas Toctao Argon Atibaia Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. e Marbepar Empreendimentos Imobiliarios Ltda. O prazo da operagéo tem vencimento
para julho de 2029, com juros de 3,5% ao ano, acrescida da variagcao de 100% da taxa DI.
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