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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
Redevco Holding Portofino 01 S.A.
(Anteriormente denominada
REAG 19 Participagoes Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras individuais da Redevco Holding Portofino 01 S.A.
(Anteriormente denominada REAG 19 Participag¢Ges Ltda.) ("Companhia"), que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragoes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data,
assim como as demonstracoes financeiras consolidadas da Redevco Holding Portofino 01 S.A.
(Anteriormente denominada REAG 19 Participagoes Ltda.) e suas controladas ("Consolidado"), que
compreendem o balanco patrimonial consolidado em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracoes consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do patrimoénio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Redevco Holding Portofino 01 S.A.
(Anteriormente denominada REAG 19 ParticipacGes Ltda.) e da Redevco Holding Portofino o1 S.A.
(Anteriormente denominada REAG 19 Participac6es Ltda.) e suas controladas em 31 de dezembro

de 2023, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de
acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras individuais e consolidadas".
Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cbdigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outras informacoes que acompanham as demonstracoes financeiras e o relatério
do auditor

A administracdo da Companhia é responséavel por essas outras informacoes que compreendem o Relatério
da Administracao.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 16°
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Redevco Holding Portofino 01 S.A.
(Anteriormente denominada
REAG 19 Participagoes Ltda.)

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras nao abrange o Relatério da Administracao e nao
expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatorio.

Em conex3o com a auditoria das demonstragoes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracoes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢éo
relevante no Relatorio da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A administracdo da Companbhia é responsavel pela elaboracgao e adequada apresentacao das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, a administragio é responsével
pela avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das
demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas, a nao ser que a administragao pretenda liquidar a
Companbhia ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboracio das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadadas

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distor¢6es podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
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Redevco Holding Portofino 01 S.A.
(Anteriormente denominada
REAG 19 Participagoes Ltda.)

apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distorg¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companbhia.

Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicoes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contedo das demonstracées financeiras individuais e
consolidadas, inclusive as divulgacgoes e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de

apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 25 de junho de 2024
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PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P000160/0-5

DBo1853749495-

L o=
Marecelo Luis Teixeira Santos
Contador CRC 1PR050377/0-6
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DESTAQUES
2023

* Aquisicao de 19 lotes para realizacao de empreendimento
imobiliario de alto padrao, localizado no Municipio de Piedade

* Definigcao e aprovacao do empreendimento com casas projetadas
pelo renomado arquiteto Jayme Lago, e parcerias com Ornare
para moéveis planejados e AVGroup para automacao.

* Aprovacao da construcao de seis casa e o lancamento do
empreendimento no segundo semestre de 2024.

3
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Concreto
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Portofino

Participacao
Previsdao de Lancamento
Localizagao
Classificacao
Obra
Numero de unidades
VGV Bruto Total (R$)
VGV Liquido Total (R$)
Resultado do Projeto (R$)
Margem Liquida
TIRa.a
Exposi¢cdo Maxima (R$)

Prazo estimado de obra
(por casa)

60%
Junho/2024
Piedade - SP
Greenfield
0%

20
221.166.000
199.580.198
(AVA RN
8,46%
56,60%
38.131.590
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CRONOGRAMA DE OBRAS

11 MESES

\

D/0 )\

Construcao 6 casas 10 MESES
OBRA

‘IIIIIIIIII
eNTREGA

6 CASAS
ABRIL/2025
LANCAMENTO
6 CASAS
JUNHO/2024

- 13 MESES
Construcao por casa

A partir da
venda da D/0

unidade
e

3 MESES +10 MESES
APROVAGAO OBRA
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ESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

VAR. 2023/
G&A (R$ MIL) 2023 2024 (*) 2024 G&A
(R$ MIL)
Condominio (162) (322) 99%
4.311
Incorporagao (630) (1.286) 104%
Propagandae
e (283) (2.703) 855%
Outras despesas 2 - (100%) 1.077
Total (1.077) (4.311) 300%
2023 2024

*Os valores para 2024 sdo projeg6es e podem estar sujeitos a alteragoes.
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DEMOSTRAGAO DO RESULTADO DO PERIODO

DEMONSTRAGOES CONSOLIDADAS DE RESULTADOS (R$ MIL) 2023 2024 (*) VAR. 2023/ 2024

Receita liquida

Receita com vendas - 5.898 -
RET - (236) --
Despesas operacionais
Incorporagao (794) (1.608) 103%
Propaganda e marketing (283) (2.703) 855%
LUCRO / PREJUIZO BRUTO (1.077) 1.351 (225%)
Resultado financeiro liquido
Despesas financeiras (27) (866) 3.107%
Receitas financeiras 20 - (100%)
LUCRO/ PREJUIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E
~ 0,
CONTRIBUICAO SOCIAL (1.084) (145%)
Imposto de renda e contribuigdo social (5) - (100%)
PREJUiZO DO PERIODO (1.089) 485
*Os valores para 2024 sdo projeg6es e podem estar sujeitos a alteragoes. 1 O
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ENDIVIDAMENTO

(R$ MIL)

DIVIDAMENTO E 22.406
ATRIMONIO LIQUIDO

o
.
.
o
.

EVOLUCAO DO

2023 2024 (*) VAR. 2023/ 2024
ENDIVIDAMENTO (R$ MIL)
2023 2024
Aquisicao terreno Portofino 20.628 6.540 (68%)
Financiamento bancario - 15.866 = PATRI MC)NlO LiQU IDO
(R$ MIL)

N 37.500
Endividamento total 20.660 22.406 8%
Patrimonio liquido 11.022 37.500 240%

11.022

*Os valores para 2024 séo projeg6es e podem estar sujeitos a alteragoes. .

2023 2024
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EMONSTRAGOES FINANCEIRA
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EMONSTRAGOES FINANCEIRA

RESULTADO GERENCIAL

(R$ MIL)
45.030
18.831
3.392
|
|
(1.005) (2.019)
(14.645)
2023 2024 2025 2026 2027 2028

mm Resultado Gerencial == Resultado Gerencial Acumulado
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REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A. (anteriormente i REAG 19 Partici|

CNPJ: 43.759.949/0001-82
Balango Patrimonial

Em 31 de dezembro de 2023 e do periodo 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Outros créditos

Total do ativo circulante

Néo circulante
Estoque
Investimentos

Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

es Ltda.)
Nota Controladora Consolidado
Explicativa 2023 2022 2023 2022

- 1 1
- 1 1
4 - 31.681

5 11.022 -
11.022 31.681
11.022 1 31.682

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Obrigagdes tributarias

Obrigacdo por aquisicdo de terreno a prazo
Encargos financeiros a transcorrer

Total do passivo circulante

Néo circulante
Obrigacdo por aquisicdo de terreno a prazo
Encargos financeiros a transcorrer

Total do passivo nao circulante
Patriménio liquido

Capital social

(-) Capital a integralizar

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota Controladora Consolidado
Explicativa 2023 2022 2023 2022
- 1 32 1
6 - 14,610
6 - 75)
- 1 14.467 1
6 - 6.540
6 - (347)
- 6.193
7
7.a 30.001 1 30.001 1
7.a (17.889) (17.889)
7.b (1.090) M (1.090) M
11.022 11.022
11.022 1 31.682 1
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REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participag¢des Ltda.)
CNPJ: 43.759.949/0001-82

Demonstragao do resultado

Em 31 de dezembro de 2023 e do periodo 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Nota Controladora Consolidado

Explicativa 2023 2022 2023 2022
Despesas
Gerais e administrativas 8 (1) (1) (1.077) (1)
Resultado de equivalencia patrimonial 5 (1.088) - -
Prejuizo operacional (1.089) 1) (1.077) 1)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 9 - 20 -
Despesas financeiras 9 - (27) -
Resultado antes da tributagdo sobre o lucro (1.089) 1) (1.084) 1)
Imposto de renda e contribuicdo social 10 - (5) -
Prejuizo do periodo (1.089) (1) (1.089) (1)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participag¢des Ltda.)
CNPJ: 43.759.949/0001-82

Demonstracao do resultado abrangente

Em 31 de dezembro de 2023 e do periodo 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022
Prejuizo do periodo (1.089) 1) (1.089) 1)
Outros componentes do resultado abrangente
suscetiveis a reclassificacdo - - -
Total do resultado abrangente do periodo,
liquido dos efeitos tributarios (1.089) 1) (1.089) 1)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participagdes Ltda.)
CNP): 43.759.949/0001-82
Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido
Em 31 de dezembro de 2023 e do periodo 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)
Reservas de lucros

Capital Capital Reserva para Lucros (prejuizos) Néao

Integralizado a Integralizar investimento acumulados Total controladores Total
Saldos em 07 de novembro de 2022 - - - - - - -
Integralizagdo de capital 1 - - - 1 - 1
Prejuizo do periodo - - - (@] (@] - (1
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1 - - 1) - - -
Integralizacdo de capital 30.000 (17.889) - - 12.111 - 12.111
Prejuizo do exercicio - - - (1.089) (1.089) - (1.089)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 30.001 (17.889) - (1.090) 11.022 - 11.022

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participagdes Ltda.)
CNPJ: 43.759.949/0001-82

Demonstracao dos fluxos de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e do periodo 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Fluxo de caixa de atividades operacionais
Prejuizo do exercicio/periodo (1.089) 1 (1.089) 1
Resultado de equivalencia patrimonial 1.088 -
Imposto de renda e contribui¢do social - - 5
Juros e encargos financeiros pagos - - 27
Lucro liquido ajustado 1) 1 (1.057) 1
Varia¢ao nas contas de ativos e passivos
Outros créditos - 1) (1)
Obrigagdes tributarias - 1 31 1
Obrigagdo por aquisicdo de terreno - - (11.080)
Imposto de renda e contribui¢do social pagos - - (5)
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais (O] 1 (12.111) 1
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢do de investimentos (12.110) ()] ()]
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (12.110) (O} - 1
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de capital 12111 - 12111
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de financiamento 12.111 - 12.111

Aumento de caixa e equivalentes de caixa - R

Demonstragédo do saldo de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio/periodo - -
No final do exercicio/periodo - -

Aumento reducao do saldo de caixa e equivalentes de caixa - -

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Redevco Holding Portofino 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participa¢des Ltda.)

CNPJ 43.759.949/0001-82

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas em 31 de dezembro de 2023
e do periodo de 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022.

(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Redevco Holding Portofino 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participa¢8es Ltda.) ou (“Companhia”) regida
de forma supletiva pelas normas constantes da lei n° 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme permitido pelo
paragrafo Unico do artigo 1.053 do cédigo civil brasileiro, tendo sede e foro na cidade e Estado de Sdo Paulo. A
Companbhia foi criada em 07 de novembro de 2022, tem por objeto social: (a) Investimento e administra¢do (gestdo) de
participacBes em quotas ou ag8es de outras sociedades, sejam elas nacionais ou estrangeiras, como sécia quotista,
acionista ou em conta de participa¢do de diversos ramos de atividade; e, (b) Administracdo e gestdo de recursos de suas
controladas.

A Companhia participa como controladora direta na seguinte empresa:
REDEVCO PORTOFINO 01 SPE LTDA.

A Redevco Portofino 01 SPE Ltda. (“controlada”), a sociedade empresaria limitada unipessoal e sera regida pelo Contrato
Social e pelas disposi¢des inseridas no capitulo préprio das sociedades limitadas. A Sociedade tem sede e foro na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, cj 1702, 17° andar, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, Cidade e Estado de
Sao Paulo.

A Companhia tem como objeto social a realizacdo de investimentos imobilidrios para o desenvolvimento,
implementacdo de um empreendimento imobiliario residencial, nos iméveis objetos das matriculas de niUmeros
24.202, 24.274, 24.275, 24.277, 24.278, 24.279, 24.280, 24.281, 24.282, 24.283, 24.284, 24.285, 24.286, 24.313, 24.374,
24.375, 24.379, 24.382, todos registrados no Cartério de Registro de Imdveis de Piedade - SP, provendo recursos
financeiros, técnicos e materiais para sua execugao, podendo ainda realizar a venda, a locacdo, o arrendamento, a
oneracdo, a exploragdo dos iméveis de sua propriedade.

% Participac¢ao
Empresa controlada Principal Atividade Pais 31/12/2023
REDEVCO PORTOFINO 01 SPE LTDA Investimentos imobilidrios Brasil 100%

A emissdo dessas demonstrag¢des financeiras foi aprovada pela Administracdo em 25 de junho de 2024.
2. Resumo das principais politicas contabeis

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradoras e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis as pequenas e médias empresas (NBC TG 1000 (R1) -
Contabilidade para pequenas e médias empresas), emitida pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

2.1. Base de preparagao

A elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas requer que a Administracao faca estimativas
que podem afetar o valor de ativos e passivos reportados. Na elaboracdo destas demonstrag8es financeiras individuais
e consolidadas, foram feitas estimativas pela Administracdo, sendo a principal relacionada a avaliagdo do valor
recuperavel dos ativos, conforme descrito na Nota 2.3 item “c”.

As demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo, entre outros.
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As demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos negocios. A
Administracdo avalia a capacidade da Companha e sua controlada de dar continuidade as suas atividades durante a
elaboracdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. A Companhia e sua controlada ndo possui
clausulas de dividas e compromissos financeiros na data da emissdo dessas demonstra¢des financeiras e a
Administragdo ndo identificou nenhuma incerteza relevante sobre a capacidade da Companhia e sua controlada de dar
continuidade as suas atividades.

2.2. Moeda funcional e moeda de apresentagao

A Companhia ndo realiza opera¢des em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente econémico, usando o Real
como "moeda funcional", a qual é também a moeda de apresentacdo das demonstra¢Bes financeiras individual e
consolidado. Adicionalmente as demonstracdes financeiras individuais e consolidado estdo apresentadas em milhares
de Reais, exceto quando indicado outra forma.

2.3. Principais praticas contabeis aplicadas na elaboracao destas demonstragdes financeiras

A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os exercicios apresentados
nestas demonstrag¢des financeiras individual e consolidado.

Abaixo apresentamos um indice das principais politicas contabeis, cujos detalhes estdo disponiveis nas paginas
correspondentes.

o QL
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a) Estoque de terrenos - em controlada

Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisicao e havendo desenvolvimento de projetos, acrescido dos encargos
financeiros capitalizados durante a fase de desenvolvimento e/ou construgdo, liquido de estimativas de perda por
impairment. No caso de operac¢des de permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir, o
valor do terreno adquirido pela é apurado com base no valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das unidades
imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de
iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do
instrumento particular ou contrato relacionado a referida transacao.

b) Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte das
disposi¢des contratuais dos instrumentos financeiros e incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e outros
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recebiveis, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar, fornecedores e outras dividas. Os instrumentos
financeiros que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo por meio de resultado sdo acrescidos de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados, conforme descrevemos a
seguir:

(i) Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para negociacdo, ou seja, designado
como tal, quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia estes
investimentos e tomam as decisdes de compra e venda com base em seu valor justo, de acordo com a estratégia de
investimento e gerenciamento de risco documentado pela Companhia.

Apo6s reconhecimento inicial, custos de transacdo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos.
Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo e suas flutua¢des sdo
reconhecidas no resultado.

Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros derivativos e consequentemente
também ndo adotou a pratica de Hedge Accounting.

(ii) Ativos financeiros

Ativos financeiros sdo classificados como ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado, empréstimos e
recebiveis, investimentos mantidos até o vencimento e ativos financeiros disponiveis para venda.

A Compahia determina a classificacdo dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando
ele se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente o valor justo, no caso de investimentos ndo designados ao valor justo
por meio do resultado, acrescido dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo
financeiro.

Os principais ativos financeiros da Companhia incluem: caixa e equivalentes de caixa, e outras contas a receber, partes
relacionadas e outros créditos.

Desreconhecimento (baixa)

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um grupo de ativos financeiros
semelhantes) é baixado quando:

e Osdireitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem;

e A Companhia transferir os seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumir uma obrigacdo de pagar
integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa, a um terceiro por for¢ca de um acordo ou
“repasse”; e (a) a Empresa transferir substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a Empresa ndo
transferir nem reteve substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferir o controle
sobre o ativo.
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Quando a Companhia tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo ou tiver executado um acordo
de repasse, e ndo tiver transferido ou retido substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a um ativo, um ativo
é reconhecido na extensdo do envolvimento continuo da Empresa com o ativo. Nesse caso, a Companhia também
reconhece um passivo associado. O ativo transferido e o passivo associado sdo mensurados com base nos direitos e
obriga¢des que a Companhia manteve.

O envolvimento continuo na forma de uma garantia sobre o ativo transferido é mensurado pelo valor contabil original
do ativo ou pela maxima contraprestacdao que puder ser exigida da Companhia, dos dois o menor.

(iii) Passivos financeiros

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para negociagao e passivos
financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros sdo classificados como mantidos para negociacdo quando forem adquiridos com o objetivo de
venda no curto prazo.

Empréstimos e financiamentos

Apds reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo
custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstracdo
do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa
de juros efetivos.

Desreconhecimento (baixa)

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigac¢do for revogada, cancelada ou expirar.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmente
diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente alterados, essa substituicdo ou alteragdo é
tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes
valores contabeis reconhecido na demonstracéo do resultado.

(iv) Apresentacgao liquida

Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balango patrimonial se, e somente se, houver um direito legal
corrente e executavel de compensar os montantes reconhecidos e se houver a inten¢ao de compensacao, ou de realizar
o0 ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

c) Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (“Impairment”)

A Companhia avalia na data de cada balan¢o se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sao
incorridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos
fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira
confiavel.
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O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contabil dos ativos e o valor presente
dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados
a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é
reconhecido na demonstracao do resultado.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicdo puder ser relacionada
objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido (como uma melhoria na classifica¢cdo de
crédito do devedor), a reversdo dessa perda reconhecida anteriormente sera reconhecida na demonstracdo do
resultado.

Em 2023 a Companhia ndo identificou eventos que indicassem a deterioracdo ou perda de valor recuperavel sobre seus
ativos ndo financeiros.

d) Investimentos em controladas

Os investimentos em controladas sdo registrados e avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, sendo as
correspondentes receitas e despesas reconhecidas no resultado do exercicio como resultado de equivaléncia
patrimonial.

e) Obrigacdes tributarias

As obrigacdes tributarias sdo montantes de tributos retidos de terceiros e devidos por conta de pagamentos a
fornecedores e ou diretores e/ou empregados da Companhia, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmico-futuros seréo
gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes monetdrias ou cambiais incorridas. As
provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando sua realizagao ou liquidagdo é provavel que ocorra nos
proximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao circulante.

g) Provisdo para contingéncias

Uma provisdo é reconhecida no balan¢o patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo real legal ou
constituida como resultado de um evento passado e é provavel que um recurso econdémico seja requerido para saldar
a obrigagdo. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

h) Imposto de renda e contribuicao social

Os tributos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na propor¢do em que estiverem
relacionados com itens reconhecidos diretamente no patrimdnio liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido
no patrimdnio liquido.
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O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributarias promulgadas,
ou substancialmente promulgadas, na data do balan¢o. A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas
pela Empresa nas obriga¢des acessoérias com relacdo as situacSes em que a regulamentacao fiscal aplicavel dd margem
a interpretacOes. Estabelece provisbes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribui¢do social do exercicio corrente sdo calculados com base nas aliquotas de 15% acrescida
do adicional de 10% sobre o lucro excedente de R$ 240 para o imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para
contribui¢do social, sobre o lucro presumido. Para o exercicio de 2024, a Companhia optou pela tributacdo do lucro real.

i) Apuracao do resultado

As receitas (quando ocorrem) e despesas sdo reconhecidas com base no regime de competéncia.

j) Resultado por quota

O calculo de lucro liquido (prejuizo) por quota é feito através da divisdo do lucro liquido/prejuizo do exercicio, atribuido
aos detentores de quotas da Empresa, pela quantidade média ponderada de quotas disponiveis durante o exercicio na
quantidade de quotas nas datas dos balangos.

k) Demonstragdes contabeis consolidadas

(@) Controladas

As demonstracées financeiras de controladas sdo incluidas nas demonstrac¢des financeiras consolidadas a partir da data
em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir. As politicas contabeis das controladas estdo
alinhadas com as politicas adotadas pela Sociedade. A variacdo na participagdo societdria da controlada, sem perda de
exercicio de controle, é contabilizada como transacdo patrimonial. Nas demonstra¢des financeiras intermediarias
individuais da controladora, as informagdes financeiras de controladas sdo reconhecidas por meio do método de
equivaléncia patrimonial. As empresas controladas incluidas na consolidacdo estdo descritas na nota explicativa 1. No
processo de consolida¢do foram feitas elimina¢des de ativos e passivos, ganhos e perdas das operacdes, referenciados
abaixo:

« REDEVCO PORTOFINO 01 SPE LTDA.
(b) Transacgbes eliminadas na consolidacao

Saldos e transag8es intragrupo e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transag8es intragrupo, sdo eliminados
na preparacdo das demonstragdes financeiras consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de transa¢des com
empresas investidas, registrados por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na propor¢do da
participacdo da controladora na empresa investida. Prejuizos nao realizados sdo eliminados da mesma maneira como
sdo eliminados os ganhos ndo realizados, mas somente até o ponto em que ndo haja evidéncia de perda por reducdo
ao valor recuperavel.

(c) Transag¢des com participag¢des de ndao controladores

O Grupo trata as transa¢fes com participagdes de ndo controladores como transa¢8es com proprietarios de ativos do
Grupo. Para as compras de participa¢8es de ndo controladores, a diferenca entre qualquer contraprestacao paga e a
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parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da controlada é registrada no patrimdnio liquido. Os ganhos ou
perdas sobre alienag6es para participacées de ndo controladores também sao registrados diretamente no patrimoénio
liquido, na conta "Ajustes de avaliagdo patrimonial".

(d) Perda de controle em controladas
Quando da perda de controle, a Companhia desconhece os ativos e passivos da controlada, qualquer participacao de
ndo-controladores e outros componentes registrados no patrimdnio liquido referentes a essa controlada. Qualquer

ganho ou perda originado pela perda de controle é reconhecido no resultado.

3. Gestao deriscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo sao identificados nas suas operagdes, e outros sao minimizados
pela ado¢do de mecanismos de protecdo e controle, conforme exposto a seguir:

a) Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras
ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os
recebiveis que lhes dardo lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estéo
concentradas em aplica¢des de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de mercado.

b) Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus
devedores, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Empresa. Para minimizar esse risco, ja na
fase de aquisicdo dos recebiveis, todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por retenc¢des, coobrigacdo dos cedentes, ou
garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

€)  Risco de liquidez

Considerado pela eventual incapacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em
relagdo aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e
fluxos de amortizacdo entre os titulos a serem emitidos e os lastros adquiridos, além da manutenc¢do obrigatéria de
uma reserva minima de liquidez.

d) Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas ndo previstas decorrentes da inadequacgdo dos sistemas, das
praticas e medidas de controle em resistir e preservar a situagdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na
modelagem de operacdes e na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de varia¢cdes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situa¢des adversas que atentem contra o fluxo normal das operagdes. Com o objetivo de
minimizar esses efeitos, a Empresa estabeleceu rotinas de verificacdo, realizada por profissionais diferentes e/ou de
area diversa daquela em que o procedimento se originou.

12



DocuSign Envelope ID: E0897BC4-5621-4CDD-B790-CE51E90138D6

Redevco Holding Portofino 01 S.A. (anteriormente denominada REAG 19 Participa¢des Ltda.)

CNPJ 43.759.949/0001-82

Notas explicativas das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas em 31 de dezembro de 2023
e do periodo de 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022.

(Em milhares de reais)

4. Iméveis a comercializar

O saldo de iméveis a comercializar no consolidado é composto da seguinte forma:

Consolidado

Descricao 2023 2022
Terrenos para incorporagao 31.681 -
Total 31.681 -

Terreno Portofino

Conforme instrumento particular de promessa de venda e compra de lotes, em 01 de julho de 2023, entre ECO Lotes
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (“vendedora”) e Redevco Portofino 01 SPE LTDA. (“compradora”), sendo que a
VENDEDORA ¢ titular livre e desembaracada de 6nus, fiscais, judiciais ou extrajudiciais, duvidas e dividas, litigios,
hipotecas legais ou convencionais, restricdes de qualquer natureza, impostos e taxas, de uma gleba de terra, sem
benfeitorias, situada no perimetro urbano do Municipio e Comarca de Piedade - SP, Estrada Carolina Paes Granjeiro,
Bairro do Piratuba, devidamente cadastrado sob n.° 29.0020.0001.000000 perante o Poder Publico Municipal, com a
area total de 186,5929 hectares, descrito na matricula 22.932 do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca
de Piedade/SP, com exce¢do da caugdo dada ao Municipio, na forma do inc. V, do art. 18 da Lei 6.766/79, devidamente
registrada sob R.3 da citada matricula.

A aludida area é objeto de empreendimento imobiliario, constituindo-se do loteamento denominado ESTANCIA AYRES
(“Empreendimento”), nos termos da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e demais legisla¢des pertinentes, cujo
projeto foi devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Piedade - SP, consoante Processo Administrativo PMP
n° 08661/2012, que deu origem ao Decreto Municipal n.° 7.800 de 25 de junho de 2020 e, ainda, pelo GRAPROHAB,
consoante certificado n.° 367/2018, sendo destinado 665.261,58 m2 a lotes residenciais em nimero de 409; 157.687,57
m2 ao sistema viario; 108.550,97 m2 a areas institucionais; 494.430,11 m2 em areas verdes/APP; e, 439.998,77 m2 em
areas de lazer.

O Empreendimento esta certificado perante o GRAPROHAB sob o0 n° 367/2018, Decreto n° 7.800 de 25 de junho de 2020
da Prefeitura Municipal de Piedade/SP e registrado em 18/11/2020, sob n° 02 (R.2), na matricula 22.932 do Registro de
Imoveis da Comarca de Piedade / SP.

A VENDEDORA é legitima proprietaria dos lotes Q30L1; Q38L4; Q38L5; Q38L7; Q38L8; Q38L9; Q38L10; Q39L1; Q39L2;
Q39L3; Q39L4; Q39L5; Q39L6; Q41L14; Q49L1; Q49L2; Q49L6; e Q49L9, respectivamente representados pelas matriculas
24.202; 24.274; 24.275; 24.277; 24.278; 24.279; 24.280; 24.281; 24.282; 24.283; 24.284; 24.285; 24.286; 24.313; 24.374,
24.375; 24.379; e 24.382. todas do Cartorio de Registro de Iméveis de Piedade/SP. (ANEXO | - MATRICULAS), localizados
na FASE 1 do Empreendimento, cujo Termo de Vistoria de Obras (“TVO") foi emitido em 02/02/2023 pela Prefeitura
Municipal de Piedade/SP.

O COMPRADOR, na qualidade de investidor do ramo imobiliario, tem o interesse de adquirir referidos lotes (“Imdveis”)
da VENDEDORA com a Unica e exclusiva finalidade de construir e comercializar diretamente casas de alto padrdo e de
acordo com as normas urbanisticas estabelecidas pela Associacdo de Proprietarios,

O COMPRADOR utilizara os lotes exclusivamente para a construcdo de casas de alto padrdo e de acordo com as normas
urbanisticas estabelecidas pela Associacdo de Proprietarios e que serdo comercializadas diretamente por ele, sendo
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vedada a venda dos lotes sem edificacdo, sob pena de multa no valor de 30% sobre o valor do respectivo lote na lista
anexa, corrigido pelo IPCA desde a data de assinatura deste Instrumento até o efetivo pagamento. O valor dos juros e
corre¢do decorrentes da compra financiado incorridos estdo sendo capitalizados no valor do imobilizado considerando
a fase de desenvolvimento do projeto.

O valor total da presente transacdo é de R$ 28.281 (vinte e oito milh&es, duzentos e oitenta e um mil). Atualizado
conforme IPCA +5%, previsto no contrato.

Terreno Portofino - BRAIN REALTY

Conforme instrumento particular de cessdo de direitos e obriga¢des contratuais, firmado em 24 de novembro de 2023,
entre BRAIN Realty Consultoria e Participa¢des Imobilidrias S.A. (“cedente”) e Redevco Portofino 01 SPE LTDA.
(“cessionaria”), o presente instrumento tem por objeto a cessdo de direitos aquisitivos, que a CEDENTE obteve ao firmar
contrato de Compromisso de Venda e Compra de imével com ECO LOTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
anteriormente qualificada, a qual se obrigou a vender o Lote de terreno supramencionado.

A BRAIN titular dos direitos aquisitivos e da posse do Imével supramencionado, absolutamente livre e desimpedido de
quaisquer pessoas e coisas, bem como de qualquer 6nus real ou pessoal, hipoteca legal ou convencional, foro, pensdes
e serviddes, duvidas, dividas, arrestos, sequestros, citacdes em a¢des reais ou pessoais reipersecutorias, inexistindo,
ainda, quaisquer pendéncias judiciais ou extrajudiciais que impeg¢am a sua livre disponibilidade, encontrando-se,
ademais, quites com todos e quaisquer tributos incidentes sobre o referido Imével e isento de quaisquer multas e
penalidades fiscais de qualquer natureza, respondendo a CEDENTE pela evic¢cdo de direito, nos termos da legislacdo em
vigor.

A BRAIN transfere a Redevco Portofino 01 SPE, ou a quem estd vier a indicar ou legitimamente a suceder, todos 0s
direitos e obriga¢des inerentes a aquisi¢cdo do bem imével supramencionado.

O preco certo e previamente ajustado para o presente instrumento particular de cessdo de direitos é de R$ 3.400 (trés
milh&es de reais).

5. Investimentos
Abaixo demonstramos o sumario das informacdes contabeis das investidas e as movimentacdes dos investimentos:

REDEVCO PORTOFINO
01 SPE LTDA.

De 17 de julho de 2023 a
31 de dezembro de 2023

Percentual de participagao 100%
Ativo 31.682
Passivo 20.660
Patrimonio Liquido 12.110
Resultado do exercicio (1.088)
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A seguir, apresentamos a movimentag¢do do investimento:

REDEVCO PORTOFINO

01 SPE LTDA.
Saldo em 31 de dezembro de 2022 -
Aquisicdo de investimentos em 17 de julho de 2023 12.110
Equivaléncia Patrimonial (1.088)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 11.022

Principais mudancas societarias
Redevco Portofino 01 SPE LTDA.
(i) Cessao de quotas

Em 17 de julho de 2023, conforme 12 Alteracdo do Contrato Social da Companhia, a entdo sécia 19 Servicos
Administrativos Ltda., retira-se da Companhia, mediante a cessdo gratuita e ndo onerosa de 1.000 (mil) quotas de
emissdo da Companhia e de sua titularidade, a sécia ingressante REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A.

(i) Aumento de capital

No ato seguinte, a sécia da Companhia decide aumentar o Capital Social de R$ 1 para R$ 30.001, aumento este, portanto,
na quantidade de R$ 30.000, mediante a emissdo de 30.000.000 de novas quotas, com valor de R$ 1 cada, que sdo neste
ato totalmente subscritas pela s6cia ingressante REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A.., das quais 8.000.000 de quotas,
com valor total de R$ 8.000 sdo integralizadas neste ato em moeda corrente nacional, e 22.000.000, com valor de R$
22.000 serdo integralizadas em moeda nacional até 31 de agosto de 2024.

(iii) Da alteracdao da Denominacao Social

A Socia decide alterar a denominagao social da Companhia de REAG 31 Participa¢des LTDA., para Redevco Portofino 01
SPE Ltda.
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6. Obrigacao por aquisicao de terreno a prazo

Consolidado

Descricao 2023 2022
Obrigacao por aquisicao de terreno (') 21.150 -
Encargos financeiros a transcorrer () (522)

Total 20.628 -

Consolidado

2023 2022
Circulante 14.435 -
Nao-circulante 6.193 -
Total 20.628 -

(") conforme descrito na nota explicativa n° 4, a Sociedade realizou a compra de 18 lotes, nas seguintes condicfes: A
quantidade de R$ 5.606 (cinco milhdes, seiscentos e seis mil), equivalente a 20% do preco total, a ser pago até dia 15 de
julho de 2023. O saldo remanescente, no valor de R$ 22.423, dividido em 24 parcelas mensais, iguais e sucessivas, no
valor de R$ 934 (novecentos e trinta e quatro mil reais). Desta forma, foi considerado 12 parcelas no curto prazo e o
restante no longo prazo. Por fim, em relacdo a aquisi¢do do Terreno Portofino junto a Brain, o valor da operacdo esta
contabilizado no curto prazo, por se tratar de uma operagao a ser paga “a vista“.

(?) Foi realizado a correcdo monetéria, prevista conforme contrato de cessdo de direitos e obrigacdes, capitulo 2°
paragrafo primeiro. “As parcelas devem ser corrigidas mensalmente pelo IPCA + 5% ou, na sua auséncia, o indice que
melhor refletir a inflagdo do periodo.”

7. Patrimonio Liquido
7.a Capital Social

O capital social da Companhia. Representado por a¢des ordinarias e sem valor nominal, em 31 de dezembro de 2023
esta demonstrado abaixo:

2023
Acbes Total R$
Capital integralizado 30.001 30.001
Capital a integralizar (17.889) (17.889)
Capital social 12.112 12112
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Alteracoes no periodo 2023

Em 17 de julho de 2023, houve a 1?2 altera¢do do contrato social da Companhia, abaixo demonstramos as principais
mudanc¢as:

(iv) Cessao de quotas

A entdo socia 19 Servicos Administrativos Ltda., retira-se da Companhia, mediante a cessdo gratuita e ndo onerosa de
1.000 (mil) quotas de emissdo da Companhia e de sua titularidade, a sécia ingressante REDEVCO PARTICIPACOES LTDA.

(v) Aumento de capital
No ato seguinte, a sécia da Companhia decide aumentar o Capital Social de R$ 1 para R$ 30.001, aumento este, portanto,
na quantidade de R$ 30.000, mediante a emissdo de 30.000.000 de novas quotas, com valor de R$ 1 cada, que sdo neste
ato totalmente subscritas pela sécia ingressante REDEVCO PARTICIPACOES LTDA.., das quais 8.000.000 de quotas, com
valor total de R$ 8.000 sdo integralizadas neste ato em moeda corrente nacional, e 22.000.000, com valor de R$ 22.000
serdo integralizadas em moeda nacional até 31 de agosto de 2024.

(vi) Da alteracdao da Denominacdo Social e da Transformacao do tipo societério

A Socia da sociedade decide transformar a sociedade em Sociedade Andnima, com alteracdo da denominagao social de
REAG 19 PARTICIPACOES LTDA. para REDEVCO HOLDING PORTOFINO 01 S.A.

7.b Reservas de investimentos e resultado do periodo

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e o periodo comparativo de 07 de novembro a 31 de dezembro
de 2022, ndo houve constituicdo de reservas para investimentos, devido ao prejuizo durante o periodo.

8. Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
2023 De 07 de 2023 De 07 de
novembro a 31 novembro a 31
de dezembro de dezembro
de 2022 de 2022
Condominio - - (162) -
Servicos PJ () (M - (630) -
Propaganda e marketing - - (283) -
Outras despesas - (1 2) (1)
(1 (1 (1.077) (1

(") se refere, basicamente, a servico prestado para desenvolvimento do projeto.
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9. Resultado Financeiro

Consolidado

2023 De 07 de
novembro a 31
de dezembro

de 2022

Receita de aplicagcdo financeira 20

20

Despesas financeiras

Juros e encargos financeiros (27)
(27)
Total do resultado financeiro, liquido (7)

10. Imposto de Renda e Contribuicao Social
A Companhia em 2023 optou pelo regime de lucro presumido. O calculo estd apresentado a seguir:

Consolidado

2023
IRPJ CSLL

Receita Bruta - -
Aliquota 32% - -
Receitas Financeiras 20 20
Base de calculo do IR e CSLL (20) (20)
CSLL
Aliquota de 9%

- (2)
IRPJ
Aliquota de 15% 3) -
Aliquota de 10% - -
IR e CSLL a Pagar 3) (2)
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1. Outras Informacdes

Os administradores da Companhia ndo receberam remuneragdo fixa no exercicio de 2023.

1. Contingéncias

A Companhia e sua controlada ndo sdo parte envolvidas em nenhum processo judicial e/ou administrativo na esfera
civel, trabalhistas ou tributaria, consequentemente, ndo foi registrada provisdo para cobrir eventuais riscos.

12. Eventos subsequentes
(i) Venda de participagao societaria

Em 18 de janeiro de 2024, conforme acordo de investimento e outras avencas, celebrado entre REDEVCO
PARTICIPACOES LTDA. e do outro lado BRAIN REALTY CONSULTORIA E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A., HOCKENHEIM
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA DE RESPONSABILIDADE ILIMITADA, GREEN EYES
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. e TSV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,, a venda de 12.000.400
acOes ordinarias nominativas sem valor nominal, equivalentes a 40% do capital social da Companhia, pelo valor total de
R$ 3.923 a ser pago & REDEVCO PARTICIPACOES.

Ap6s a implementacdo da Compra e Venda de A¢Bes, os Investidores e a REDEVCO PARTICIPACOES deverao realizar
investimentos no capital social da Companhia, por meio da integralizacdo das a¢8es.
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