Empresa: SKNA JACOMEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0001
C.N.P.J.: 47.409.456/0001-73
Balango encerrado em: 31/12/2023
BALANCO PATRIMONIAL

Cadigo Classificacao Descricao 2023 2022

31/12/2023 31/12/2022

11 ATIVO 11.444.479,58D 11.065.370,00D

3 1.1 ATIVO CIRCULANTE 11.444.479,58D 11.065.370,00D

4 1.1.1 CAIXAS E EQUIVALENTES DE CAIXA 374.676,25D 515.086,49D

7 1.1.1.02 BANCOS 374.676,25D 341.440,67D

10 1.1.1.04 APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA 0,00 173.645,82D

12 1.1.2 CREDITOS 42,78D 0,00

37 1.1.2.15 IMPOSTOS A RECUPERAR 42,78D 0,00

38 1.1.3 ESTOQUES 11.069.760,55D 10.550.283,51D

899 1.1.3.02 ESTOQUES DE OBRA EM ANDAMENTO 11.069.760,55D 10.550.283,51D

22 PASSIVO 11.444.479,58C 11.065.370,00C

95 2.1 PASSIVO CIRCULANTE 553.404,44C 11.095.928,75C

105 2.1.1 FORNECEDORES 551.182,32C 7.028.197,08C

108 2.1.1.01 FORNECEDORES NACIONAIS 551.182,32C 7.028.197,08C

101 2.1.4 OBRIGACOES FISCAIS 117,64C 1.862,32C

104 2.1.4.02 IMPOSTOS FEDERAIS 117,64C 1.862,32C

115 2.1.5 OUTRAS OBRIGACOES 2.104,48C 4.065.869,35C

118 2.1.5.02 OBRIGACOES DIVERSAS 1.224,00C 0,00

618 2.1.5.05 OBRIGACC)ES COM TERCEIROS 0,00 4.064.988,87C

621 2.1.5.06 PARTES RELACIONADAS 880,48C 880,48C

154 2.3 PATRIMONIO LIQUIDO 10.891.075,14C 30.558,75D

155 2.3.1 CAPITAL 10.967.427,80C 0,00

156 2.3.1.01 CAPITAL SOCIAL 10.967.427,80C 0,00

165 2.3.6 LUCROS OU PREJUIZOS 76.352,66D 30.558,75D

356 2.3.6.02 LUCROS OU PREJUZOS ACUMULADOS 76.352,66D 30.558,75D

MARCOS VINICIUS CUNICO DE MENDONGCA
DIRETOR PRESINDENTE
CPF: 509.212.749-04

ALMIR STAIDEL

Reg. no CRC - PR sob o No. PR03442905

CPF: 793.665.209-44



Empresa: SKNA JACOMEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0001

C.N.P.J.: 47.409.456/0001-73

Periodo: 01/01/2023 - 31/12/2023

DEMONSTRACI\O DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2023

Descricao 2023 2022

Receita Liquida 0,00 0,00

Lucro Bruto 0,00 0,00

Despesas Administrativas (44.317,65) (30.780,48)
HONORARIOS CONTABEIS (17.453,00) 0,00
HONORARIOS ADVOCATICIOS 0,00 (30.000,00)
SERVICOS ADMINISTRATIVOS (25.344,00) 0,00
IMPOSTOS E TAXAS DIVERSAS (1.520,65) (780,48)

Despesas Financeiras (1.808,40) (183,39)
DESPESAS BANCARIAS (1.808,40) (116,50)
IOF 0,00 (66,89)

Receitas Financeiras 528,86 441,23
RENDIMENTO APLICACAO 528,86 441,23

Resultado operacional liquido

Resultado Antes do IR

Provisdes
CONTRIBUICAO SOCIAL
IMPOSTO DE RENDA

PREJUiZO DO EXERCICIO

MARCOS VINICIUS CUNICO DE MENDONGA
DIRETOR PRESINDENTE
CPF: 509.212.749-04

(45.597,19)

(45.597,19)

(196,72)
(73,77)
(122,95)

(45.793,91)

ALMIR STAIDEL
Reg. no CRC - PR sob o No. PR03442905
CPF: 793.665.209-44

(30.522,64)

(30.522,64)

(36,11)
(13,54)
(22,57)

(30.558,75)



SKNA JACOMEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 47.409.456/0001-73

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA PELO METODO INDIRETO - 31/12/2023 e 31/12/2022

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado do periodo
AJUSTES P/CONCILIAR O RESULTADO AS DISP. GERADAS PELAS ATIV.OPERACIONAIS
Depreciagdao e amortizagdo
Ajustes de exercicios anteriores
LUCRO OPERACIONAL BRUTO ANTES DAS MUDANCAS NO CAPITAL DE GIRO
VARIACOES DAS CONTAS OPERACIONAIS DO ATIVO E PASSIVO
Estoques
Impostos a recuperar
Fornecedores
Impostos a pagar
Imposto de Renda e Contribuicdo Social a pagar
Outras obrigagGes de curto prazo
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Compras de imobilizado/intangivel
Aquisicdo de agles/cotas
CAIXA LIQUIDO USADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Integralizacdo de capital
Capital a Integralizar
Pagamentos de lucros e dividendos
Empréstimos tomados
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Aumento nas Disponibilidades

DISPONIBILIDADES - NO INiCIO DO PERiODO
DISPONIBILIDADES - NO FINAL DO PERIODO

31/12/2023

-45.793,91

0,00

0,00

0,00

-45.793,91
-11.062.044,13
-519.477,04
-42,78
-6.477.014,76
-1.757,92

13,24
-4.063.764,87
-11.107.838,04

0,00
0,00
0,00

11.500.000,00
-532.572,20
0,00

0,00
10.967.427,80

-140.410,24

515.086,49
374.676,25

31/12/2022

-30.558,75
0,00

0,00

0,00
-30.558,75
545.645,24
-10.550.283,51
0,00
7.028.197,08
1.845,00
17,32
4.065.869,35
515.086,49

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

515.086,49

0,00
515.086,49



Empresa:
C.N.P.J.
Periodo:

SKNA JACOMEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

47.409.456/0001-73
01/01/2023 - 31/12/2023

Componentes

Saldo em 03.08.2022
Aumento de Capital
Com lucros e reservas
Por subscricdo realizada
Capital a Integralizar

Transacées de Capital com os Socios
Adiantamento para Aumento de Capital
Lucro ou Prejuijo Liquido do Exercicio
Proposta Adm. de Destinacao do Lucro

Transferéncias

Lucros Distribuidos aos socios
Saldo em 31.12.2022
Aumento de Capital

Com lucros e reservas

Por subscricdo realizada
Capital a Integralizar

Transacées de Capital com os Socios
Adiantamento para Aumento de Capital
Lucro ou Prejuijo Liquido do Exercicio
Proposta Adm. de Destinacdo do Lucro

Transferéncias

Lucros Distribuidos aos sdcios
Saldo em 31.12.2023

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO - 31/12/2023

Lucros Acumulados

Reservas de Capital

Capital e Acdes em Reservas de Lucros . .
Tesouraria Ajuste Ex?rcmo
Anterior
1.000,00
(1.000,00)

11.500.000,00
(532.572,20)

10.967.427,80 - - -

Outros Resultados

Lucros ou Prej. Abrangentes

Acumulados

(30.558,75)

(30.558,75) -

(45.793,91)

(76.352,66) -

Total

1.000,00
(1.000,00)

(30.558,75)
(30.558,75)

11.500.000,00
(532.572,20)

(45.793,91)

10.891.075,14



SKNA JACOMEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 47.409.456/0001-73

NOTAS EXPLICATIVAS

CONTEXTO OPERACIONAL

NOTA 01

A empresa SKNA JACOMEL EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS S/A, cadastrada no CNPJ sob o
numero 47.409.456/0001-73, foi constituida em 03/08/2022, com sede em Curitiba, Parana, na
Rua Olavo Bilac, 644, bairro Batel, e tem como objeto social a incorporacdo de empreendimen-
tos imobiliarios, compra e venda de imdveis e aluguel de imdveis proprios.

POLITICA CONTABIL E BASE DE PREPARAGCAO

NOTA 02

As Demonstrages Contabeis do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023, aqui compreendi-
das: Balango Patrimonial, Demonstracao do Resultado (DR), Demonstracao dos Fluxos de Caixa
(DFC) e Demonstragdo das Mutagbes do Patrimonio Liquido (DMPL) foram aprovadas pela ad-
ministragdo em 30/04/2024.

As Demonstracoes foram elaboradas em obediéncia aos preceitos da Legislagdo Comercial e aos
Principios Contabeis.

NOTA 03
A Demonstracdao do Resultado Abrangente (DRA) foi suprimida conforme facultam os itens 3.18
e 3.19 da NBC TG 1.000 (R1).

NOTA 04

O resultado foi apurado com base no regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracado do resultado nos periodos em que ocorrerem, sem-
pre simultaneamente quando se correlacionarem, independente de recebimento ou pagamento.

NOTA 05

As principais praticas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracbes aqui apresentadas
levaram em conta as caracteristicas qualitativas e quantitativas da informacao contabil, sendo
elas: Compreensibilidade, Competéncia, Relevancia, Materialidade, Confiabilidade, Primazia da
Esséncia sobre a Forma, Integralidade, Comparabilidade e Tempestividade, estando assim ali-
nhadas com as normas internacionais de Contabilidade adequadas pelo Comité de Pronuncia-
mentos Contabeis (CPC) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) para Pe-
quenas e Médias Empresas.

NOTA 06

Os direitos realizaveis e as obrigacdes venciveis apds os 12 meses subsequentes a data das
demonstragGes contabeis sdo consideradas como nado circulantes. Os que possuem data de
vencimento anterior a este periodo, sdo classificados como ativos e passivos circulantes.

NOTA 07
Os administradores da empresa optaram pela contratacdo de contabilidade terceirizada, a
qual se encontra perfeitamente atinada a legislagdo profissional, estando assim regulamentada



pelo Conselho Federal de Contabilidade no que tange a questdo ética e profissional e ainda
conforme previsto em clausulas contratuais. Assim, a administracdo da empresa declara que as
presentes demonstracdes refletem e espelham a realidade da empresa em todos os seus ter-
mos. Os resultados produzidos sao frutos da documentagao remetida para contabilizacdo pela
administracdo da empresa, respondendo esta, pela veracidade, integralidade e procedéncia. A
administracdo encontra-se ciente da legislacdo aqui aplicavel, especialmente da Lei
11.101/2005 que informa o contribuinte das suas responsabilidades quanto as documentacdes
e procedimentos. A responsabilidade profissional do contabilista que referenda estas demons-
tragcOes contabeis, esta limitada aos fatos contabeis efetivamente notificados pela administragdo
da empresa a este profissional.

MOEDA FUNCIONAL E MOEDA DE APRESENTACAO

NOTA 08

As demonstracOes contabeis estdo apresentadas em REAIS, que € a moeda funcional da em-
presa. Assim, os ativos, passivos e resultados apresentados nas demonstracdes contabeis,
mesmo quando contratados em moeda estrangeira foram ajustados as diretrizes contabeis vi-
gentes no Brasil e convertidos para Reais, de acordo com as taxas de cambio da moeda local.
Os eventuais ganhos e perdas resultantes do processo de conversao foram transferidos para o
resultado do periodo atendendo ao regime de competéncia.

TESTE DE RECUPERABILIDADE PARA ATIVOS (IMPAIRMENT)

NOTA 09

A administracdo da empresa fez a analise sobre a recuperabilidade dos ativos levando em conta
os principais indicadores de desvalorizagdo, tais como uma redugdo sensivel, além do esperado,
no valor de mercado do ativo, obsolescéncia ou dano fisico do ativo e outras mudangas que
pudessem ter interferéncia sobre o valor do ativo. Chegou-se a conclusdo de que todos os ati-
vOos se encontram a valor recuperavel através do uso ou da venda, dispensando, assim, a reali-
zacao dos testes efetivos de impairment, uma vez que nao existia indicacao relevante de nao
recuperabilidade.

PROVISOES, ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES

NOTA 10

Os ativos considerados contingentes nao foram reconhecidos conforme previsto na Segao
n° 21 da NBC TG 1.000 (R1) expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade. As provisoes,
quando constituidas, encontram-se alicercadas nas opinioes dos assessores juridicos ou advo-
gados, levando em conta a natureza das acdes, a similaridade com processos anteriores, a
complexidade e o posicionamento de Tribunais.

ATIVO

NOTA 11 (Caixa e Equivalentes de Caixa)

Os caixas e equivalentes de caixa sdo compostos por disponibilidades em moeda nacional de
saldos de Caixa.



CAIXAS E EQUIVALENTES DE CAIXA
Conta 31/12/2023 |31/12/2022
Caixa 0,00 0,00
Conta Corrente 374.676,25 341.440,67
Aplicacdo Financeira 0,00 173.645,82
Total 374.676,25| 515.086,49

NOTA 12 (Duplicatas a Receber)

A empresa ndo possuia saldo de duplicatas a receber em 31/12/2023.

NOTA 13 (Estoque)

A empresa possui uma obra em andamento que esta classificado como estoque, Terreno n° 05,
da quadra letra “M”, matricula n® 17.512 do municipio de Pinhais, seu saldo em 31/12/2023

esta detalhado no quadro abaixo.

ESTOQUE

ESTOQUES DE OBRA EM ANDAMENTO

Conta 31/12/2023 | 31/12/2022
TERRENO PINHAIS 10.500.000,00 [ 10.500.000,00
SERVICOS DE TERCEIROS 64.376,00 3.500,00
DESPESAS ADMINISTRATIVAS 17.808,81 16.589,32
IMPOSTOS E TAXAS 324.728,46 30.194,19
DESPESAS FINANCEIRAS 162.847,28 0,00
TOTAL 11.069.760,55 | 10.550.283,51

NOTA 14 (Outros ativos)
A empresa ndo possui outros ativos relevantes, como imobilizados, intangiveis, investimentos e
participacdes em outras sociedades.

PASSIVO

NOTA 15 (Fornecedores/Outras obrigagoes)

O saldo de fornecedores em 31/12/2023 representa as obrigacdes contraidas pela aquisicao de
bens ou servicos no curso normal dos negdcios da empresa.

NOTA 16 (Empréstimos)
A empresa nao possuia nenhum empréstimo ou financiamento contraido com instituicdes finan-
ceiras com saldo a pagar em 31/12/2023.

NOTA 17 (Tributagao)

O lucro da sociedade é tributado na forma do Lucro Presumido com apuracOes trimestrais,
compreendendo o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social. Com base nesse regime, o lucro
tributavel corresponde a 8% do valor das vendas de unidades imobilidrias para IRPJ e 12%
para CSLL, acrescido de outras receitas operacionais. Para as receitas de locagdo, a presungao
¢é de 32% sobre o valor do faturamento. O Imposto de Renda é computado sobre o lucro tribu-
tavel pela aliquota de 15%, acrescido de adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder
R$ 60.000,00 no trimestre, enquanto a Contribuicdo Social &€ computada pela aliquota de 9%
sobre o lucro tributavel, reconhecidos pelo regime de caixa.



As receitas também estdo sujeitas a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) e a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social (PIS), na forma cumulativa, as

aliquotas de 3% e 0,65%, respectivamente.

Quanto ao ISS e ICMS, as atividades realizadas pela empresa ndo estao sujeitas a estes impos-

tos.

PATRIMONIO LIQUIDO
NOTA 18 (Capital Social)

O Capital Social da empresa, ainda ndo totalmente integralizado pelos sdcios, esta representado
por 1.000,00 acdes preferenciais Classe A, no valor de R$ 1,00 nominal cada, e 9.000 acoes
ordinarias, no valor de R$ 1.277,66 cada, divididas na seguinte proporcao entre os sdcios a

seguir:
COMPOSICAO DO QUADRO SOCIETARIO
L, . Acoes Acoes
Socios Clas;se A Ord?nérias % Valor (R$)
MT MENDONCA PARTICIPACOES SOCIETARIAS 10 0] 0,10% 10,00
DOUBLE SIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (PN) 990 0| 9,90% 990,00
DOUBLE SIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (ON) 0 850 | 9,44% 1.086.017,00
ALFAMA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES 0 1.000[11,11% 1.277.667,00
ALGARVE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES 0 500 | 5,55% 638.833,00
J.M.S ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS 0 1.000[11,11% 1.277.667,00
MEMPHIS PARTICIPACOES SOCIETARIA 0 1.000 [ 11,11% 1.277.667,00
MPINTO ADMINISTRADORA DE BENS 0 650 | 7,22% 830.482,00
NDM HOLDING ADMINISTRADORA DE IMOVEIS 0 500 | 5,55% 638.833,00
PAPUA ADMINISTRACAO DE BENS IMOBILIARIOS 0 1.000[11,11% 1.277.667,00
PIEVE DI SOLIGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 0 1.000 [ 11,11% 1.277.667,00
PR ADMINISTRADORA DE BENS 0 275 3,06% 351.358,50
R3 ADMINISTRADORA DE BENS 0 225 | 2,50% 287.474,50
RAGUSSA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES 0 1.000 [ 11,11% 1.277.667,00
TOTAL 1.000 9.000 | 100% |11.500.000,00

NOTA 19 (Lucros ou Prejuizos Acumulados)

O saldo de prejuizos acumulados em 31/12/2023 de R$ 76.352,66 teve a seguinte movimenta-

¢ao:

LUCROS ACUMULADOS

Saldo de Lucros Acumulados em 31/12/2022

(30.558,75)

Ajuste Credor de Exercicio Anterior

0,00

Prejuizo Liquido do Exercicio

(45.793,91)

Saldo de Prejuizos Acumulados em 31/12/2023

(76.352,66)

NOTA 20 (Receita Operacional)

A Empresa ndo auferiu receita no exercicio, tendo em vista que ainda ndo iniciou suas ativida-

des operacionais.




OPERACGES DESCONTINUADAS

NOTA 21

A administragao da sociedade declara que nao teve nenhum segmento descontinuado no ano-
calendario 2023, motivo pelo qual ndo ha informacdes sobre operacdes descontinuadas na De-
monstragao do Resultado.

DECLARACAO DE CONFORMIDADE

NOTA 22

A empresa declara expressamente que a elaboracdo e a apresentacao das demons-
tracoes contabeis estdo em conformidade com o NBC TG 1.000 (R1) — Contabilidade
para Pequenas e Médias Empresas, expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade. A admi-
nistracdo da empresa declara que a empresa nao possui prestacdo publica de contas e assim
encontra-se apta a exercer a faculdade pela aplicacdo do previsto na Contabilidade para Peque-
nas e Médias Empresas.

ALMIR STAIDEL — CONTADOR CRC/PR 034.429/0-5
MARCOS CUNICO VINICIUS DE MENDONCA - ADMINISTRADOR



