SENPAR LTDA.

Balango patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em reais)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Contas a Receber

Estoques a Comercializar
Impostos a Recuperar

Partes Relacionadas
Despesas Antecipadas
Adiantamento a Empregados
Outros Créditos

Depdsito p/ Partic. Outras Empresas
Total Circulante

NAO CIRCULANTE

Realizavel a Longo Prazo
Aplicagbes Financeiras

Contas a Receber

Partes Relacionadas

Depésitos Judiciais

Terrenos a Lotear

Outros Créditos

Investimentos em controladas
Investimentos - Consorcio/Outros
Propriedade Para Investimentos

Propriedade Para Investimento - Outlet

Ativo Intangivel
Imobilizado

Impostos Diferidos
Total Nao Circulante

TOTAL DO ATIVO

21
22
23

24

21
22
24

23

25
25
25

27
26
33

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022
5.358.998 33.862.975 150.286.232 59.200.993
2.896.097 1.012.458 33.034.441 22.827.250

536.070 528.470 80.285.302 71.602.851
4.266.102 2.255.397 10.068.414 5.973.266
14.959.818 9.562.091 50.879 53.144
8.333 27.559 488.641 135.494
143.981 214.917 143.981 214.917
4.429.861 4.036.258 5.613.861 5.187.808

- - 37.984.918 43.784.918
32.599.259 51.500.125 317.956.668 208.980.641
35.431.437 39.067.008 115.878.731 155.152.979

- - 6.840.170  39.226.219

- - 23.096.467 24.677.204

3.178.004 8.050.545 - -
1.579.177 1.318.149 2.383.787 2.091.408
21.274.889 20.356.731 74.150.634 80.136.976
9.399.367 9.341.583 9.407.673 9.021.172
216.820.341 191.919.547 - -
(179.165) (179.165) 146.007.131 133.032.958
3.264.000 3.264.000 45.287.140 6.919.527

- - 45.396.596 45.396.596

- - 295.192.000 -

38.498.621  39.309.839 211.974.486 201.834.161
- - 10.961.000 -
293.835.233 273.381.229 870.697.084 542.336.220
326.434.492 324.881.354 1.188.653.752 751.316.861
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SENPAR LTDA.

Balango patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTE

Fornecedores

Empréstimos e Financiamentos
Obrigagbes Sociais

Provisdes de Férias

Obrigagodes Tributarias
Debéntures

Parcelamentos

Partes Relacionadas

Credores para Venda de Imodveis
Dividendos e Juros sobre Capital Proprio
Adiantamentos de Clientes
Outras Obrigacoes

Direito de Outorga Concessao
Total Circulante

NAO CIRCULANTE
Empréstimos e Financiamentos
Obrigagdes Tributarias
Provisbes para Contingéncias
Obrigagbes Sociais

Debéntures

Direito de Outorga Concessao
Outras Obrigacoes

Credores para Venda de Imdveis
Impostos Diferidos
Adiantamento Para Futuro Aumento de
Capital

Partes Relacionadas

Receita Liquida Diferida

Total Nao Circulante

29
30

31
37

24

27

29
31
32
30
37
27

33

24

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022
1.059.727  5467.706 14.951.636  8.883.225
5520914  5402.797 131.129.127  6.660.526
794131 1258335  1.760.268  1.794.944
1.255.661  1.257.868  1.990.778  1.950.100
559.127  1.484.810  4.259.207  3.591.345

- - 5.888.000 -

- - - 50.000

122.322 122.322  9.074.484  7.686.485

- 689.959  3.100.000  3.923.506

- - 7.172 7.172

170.341 22.591 170.341 22.591
5188.648 5420678 10.947.937  4.494.654
- - 2.320.000 -
14.670.871 21.136.066 185.598.950 39.064.548
1.506.224  1.818.947 60.779.694 190.520.380
49.469 - 183.810 -
198.866 198.863 322.639 322.636

- - - 808.678

- - 293.522.000 -

- - 25.863.000 -

- - 3115997  3.695.038

- - 2595.094  2.595.094
9.846.804  9.764.074  9.846.804  9.764.074
- - 1235620  1.114.394

2512121 2512121 17.993.400 18.199.608
- - 153.863 114.465
14.113.483 14.294.005 415.611.922 227.134.367
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PATRIMONIO LiQUIDO

Patriménio Liquido dos Controladores
Capital Social 34
Reservas de Lucros

Ajuste de Avaliagao Patrimonial

Patriménio Liquido dos nao controladores
Total Patriménio Liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO
LiQuiDO

297.650.138 289.451.281 297.650.138 289.451.281
123.000.000 123.000.000 123.000.000 123.000.000
127.559.503 119.067.530 127.559.503 119.067.530
47.090.635 47.383.751 47.090.635 47.383.751
- - 289.792.743 195.666.665
297.650.138 289.451.281 587.442.881 485.117.946
326.434.492 324.881.354 1.188.653.752 751.316.861
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SENPAR LTDA.

Demonstragao dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em reais)

Receitas

Obras Executadas/Venda de Produtos
Constituicdo Ajuste a Valor Presente
Locacgao

Venda de Loteamento

Servicos

Receita Operacional Bruta

Impostos Incidentes Sobre as Receitas
Receita Operacional Liquida

Custos das Obras, Vendas e Servigos
Lucro Bruto

(Despesas) Receitas Operacionais
Despesas Gerais e Administrativas
Receitas Financeiras

Realizac&o Ajuste a Valor Presente
Despesa Comerciais

Despesas Financeiras

Despesas Tributarias

Outras (Despesas) Receitas Operacionais
Resultado da Equivaléncia Patrimonial
Ganho e Perda de Investimento

LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA
E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL
Imposto de Renda e Contribuigao Social

LUCRO LiQUIDO (PREJ.) DO EXERCICIO
Participagdo dos Nao Controladores

LUCRO LiQUIDO (PREJ.) CONSOLIDADO

RESULTADO POR COTA DO CAPITAL
SOCIAL NO FIM DO EXERCICIO

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022
73.673.388 132.698.241 312.111.388 132.698.241
- - (7.207.635) (9.846.394)

1.735.074  1.192.609 33.819.656 31.109.335
- - 36.278.014 60.195.777

- 1203112 52.028.459 22.548.842

75.408.462 135.093.962 427.029.882 236.705.801
(3.955.437) (9.045.820) (8.372.456) (14.253.588)
71.453.025 126.048.142 418.657.426 222.452.213
(61.184.703) (109.360.585) (342.701.692) (128.081.207)
10.268.322 16.687.557 75.955.733 94.371.006
(10.209.359)  (7.625.983) (62.958.904) (47.579.199)
4.137.752 452.081 25.280.379  9.076.146
- 166.396  6.137.688  4.706.177

- - (743650)  (358.452)
(1.249.357)  (850.396) (44.026.793) (24.836.724)
(670.620)  (726.948) (3.272.157) (3.557.388)
442.250 101.274 (4.821.065)  5.721.054
12.634.493 18.597.838 12.970.952  22.235.095
(5.168.720)  5.558.755 - -
(83.561) 15.673.017 (71.433.549) (34.593.291)
10.184.761 32.360.574  4.522.184 59.777.715
(67.153) - 3.672.031 (9.054.084)
10.117.608 32.360.574  8.194.216  50.723.631
- - 1.923.392 (18.363.057)
10.117.608 32.360.574 10.117.608 32.360.574
0,08 0,26 0,08 0,26

“As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras”
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SENPAR LTDA.

Demonstragao das mutagdes do patriménio liquido

(Valores expressos em reais)

Em 31 de dezembro de 2021

Lucro do Exercicio

Realizagao do custo atribuido ao imobilizado

Tributos diferidos sobre a realizagdo do custo atribuido
Realizagao do custo atribuido nas controladas

Outros resultados abrangentes nas controladas
Destinagoes

Distribuicdo de dividendos

Destinagdo Reserva de Lucros

Em 31 de dezembro de 2022

Lucro do Exercicio

Ajustes de exercicios anteriores

Realizagao do custo atribuido ao imobilizado

Tributos diferidos sobre a realizagdo do custo atribuido
Outros resultados abrangentes nas controladas
Destinagoes

Destinacéo Reserva de Lucros

Em 31 de dezembro de 2023

Patriménio Patriménio Patriménio

Capital Reserva de Ajuste de Lucros Atribuido Atribuido Nao Liquido
Social Lucros Avaliagao (Prejuizos) Controladores Controladores Total
123.000.000 101.404.854 47.685.853 - 272.090.707 170.568.763 442.659.470
- - - 32.360.574 32.360.574 18.363.057 50.723.631

- 457.730 (457.730) - - - -

- (114.432) 114.432 - - - -

- (41.196) 41.196 - - - -

- - - - - 6.734.845 6.734.845

- (15.000.000) - - (15.000.000) - (15.000.000)

- 32.360.574 - (32.360.574) - - -
123.000.000 119.067.530 47.383.751 - 289.451.281 195.666.665 485.117.946
- - - 10.117.608 10.117.608 (1.923.392) 8.194.216

- (1.918.751) - - (1.918.751) - (1.918.751)

- 444.070 (444.070) - - - -

- (150.954) 150.954 - - - -

- - - - - 96.049.470 96.049.470

- 10.117.608 - (10.117.608) - - -
123.000.000 127.559.503 47.090.635 - 297.650.138 289.792.743 587.442.881

“As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras”.
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SENPAR LTDA.

Demonstragcao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em reais)

Controladora

Consolidado

2023 2022 2023 2022
Fluxo de caixa nas atividades operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio 10.117.608 32.360.574 10.117.608 32.360.574
Depreciagdo e Amortizagédo 1.108.281 737.195 5.985.706 3.903.895
Resultado da Equivaléncia Patrimonial (12.634.493) (18.597.838) - -
Ajuste de Exercicios Anteriores (1.918.751) - (1.918.751) -
Participagcdo dos Nao Controladores - - 94126.078 25.097.902
Resultado liquido ajustado (3.327.356) 14.499.931 108.310.640 61.362.371
Contas a Receber (1.883.639) 3.052.173 (8.626.454) 41.956.567
Estoques a Comercializar (7.600) (49.293) (8.682.452) (3.328.950)
Impostos a Recuperar (2.010.705) (544.967) (4.095.147) (622.485)
Terrenos a Lotear (918.158) - 5.986.342 -
AFAC em Controladas - - 5.800.000 1.114.394
Outros Créditos e Depésitos Judiciais (622.253) 13.838.157 (1.387.144) (29.524.718)
Impostos Diferidos - - (10.961.000) -
Fornecedores (5.097.938) 4.656.624 5.244.905 5.298.753
Obrigagdes Fiscais (793.484) 1.388.355 934.402 1.907.504
Obrigagdes Sociais (466.411) 1.225.142 (802.676) 8.786
Debéntures - - 299.410.000 -
Direito de Outorga Concessao - - 28.183.000 -
Provisbes para Contingéncias 3 (676.700) 3 (881.926)
Outras Obrigacdes (93.282) (140.756) 6.132.616 (29.937.465)
Variagdes no ativo e no passivo (11.893.466) 22.748.735 317.136.396 (14.009.540)
Caixa liquido proveniente das atividades (15.220.822) 37.248.666 425.447.036 47.352.831
Fluxo de caixa nas atividades de investimentos
Aquisicdes e Baixas Imobilizado (297.063) (2.554.436) (16.126.030) (31.572.471)
Baixa (Aquisicdes) de Investimentos (12.266.300) 3.416.246 (18.955.737) (22.063.670)
Partes Relacionadas (525.186) (8.305.830) 1.184.056 (3.265)
Adiantamento Futuro Aumento de Capital - - - -
Aquisicdes e Baixas Intangivel - - (295.192.000) -
Cisao Outlet - Senpar Imobiliaria - - - 2.223.693
Caixa liquido proveniente das atividades (13.088.548) (7.444.020) (329.089.711) (51.415.713)

de investimentos
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Fluxo de caixa nas atividades de financiamento

Empréstimos e Financiamentos (194.606) 2.214.764 (5.272.085) 56.034.024
Juros Sobre o Capital Proprio e Juros - (3.000.000) - (27.131.055)
Distribuidos

Lucros Distribuidos - (15.000.000) - (15.000.000)
Caixa liquido proveniente das atividades (194.606) (15.785.236) (5.272.085) 13.902.969
de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes (28.503.977) 14.019.410 91.085.239 9.840.087
Variagéo liquida de caixa (28.503.977) 14.019.410 91.085.239 9.840.087
Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa 33.862.975 19.843.565 59.200.993 49.360.906
Saldo final de caixa e equivalentes de caixa 5.358.998 33.862.975 150.286.232 59.200.993

“As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras”
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1 Informagodes gerais

A SENPAR LTDA. iniciou suas atividades em 26 de julho de 1963. Tem como objetivo a
construgcdo e servigos de engenharia civil em geral, locacdo de mao obra para obras de
engenharia civil, locacao de bens moveis, locagao e administragao de incorporag¢des imobiliarias,
estudos e projetos técnicos de engenharia e planejamento e participagdo em outras empresas
como acionista ou sécia.

A SENPAR LTDA. é uma sociedade limitada e esta registrada no CNPJ — Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas sob o n° 56.372.253/0001-40 e NIRE — Numero de Inscricao de Registro de
Empresas n° 35.201.180.978. Esta sediada na cidade de Sao Paulo — SP, Alameda Gabriel
Monteiro da Silva, n° 2.050, CEP 01442-001, Jardim América.

2 Base de preparagao das demonstragoes financeiras

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Reais que é a
moeda principal das operagbes e ambiente em que a Empresa atua e foram preparadas de
acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (International Financial Reporting
Standards — IFRS) emitidas pelo IASB — International Accounting Standard Board e também de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (‘BRGAAP”), com atendimento da Lei n°®
11.638/07 e Lei n° 11.941/09, e pronunciamentos emitidos pelo CPC - Comité de
Pronunciamentos Contabeis e aprovados pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade.

A administracdao da Companhia autorizou a emissdo das demonstragdes contabeis em 09 de
abril de 2024

3 Novas normas, revisoes e interpretacoes emitidas vigentes e ainda nao vigentes

Nao existem normas e interpretagdes emitidas e ainda n&o adotadas que possam, na opini&o da
Administragao, ter impacto significativo no resultado ou no patriménio liquido divulgado pela
Empresa.

4 Base de Consolidagéao

As demonstracdes financeiras consolidadas sao compostas pelas demonstracdes financeiras da
Senpar Ltda., e suas controladas diretas: Senpar Terras de Sdo José Empreendimentos
Turisticos Ltda., Concessionarias de Rodovias Rodosul, ELO4 Administracdo e Participagbes
S.A, Concessionaria das Rodovias do Leste MS S.A., Senpar Terras Imobiliaria Ltda.,
Administradora de Empreendimentos Santa Cecilia Ltda., Serrazul Residencial Administragéo e
Empreendimentos Ltda., Terras 2 Residencial Administragdo e Empreendimentos Ltda. , e
controlada indireta: ltupeva Hotéis, Convengdes e Eventos Ltda.

Os critérios adotados na consolidagao sdo aqueles previstos na Lei n° 6.404/76 com as
alteragdes promovidas pela Lei n° 11.638/07 e Lei n° 11.941/09, dos quais destacamos os
seguintes:
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l. Inclusdo nestas demonstracgdes financeiras consolidadas, das sociedades controladas nas
quais a controladora, diretamente ou através de outras controladas, é titular de direitos de
sécio que lhe assegurem, de modo permanente, preponderancia nas deliberagbes sociais
e o0 poder de eleger a maioria dos administradores;

Il Eliminac&do dos saldos das contas ativas e passivas decorrentes dastransagdes entre as
sociedades incluidas na consolidagao;

lll. Eliminagcdo dos investimentos nas sociedades controladas na propor¢do de seus
respectivos patriménios;

IV. Eliminagdo das receitas e das despesas decorrentes de negdcios com associedades
incluidas na consolidacao; e,

V. Destaque da participagédo dos nao controladores no patriménio liquido e no resultado.
5 Declaragcao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas considerando a continuidade normal dos
negocios e estdo sendo apresentadas em conformidade com as Normas Internacionais de
Contabilidade (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standard Board - IASB e também
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pronunciamentos emitidos pelo CPC
- Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovados pelo CFC - Conselho Federal de
Contabilidade. Todas as informacgdes relevantes préprias das demonstragbes financeiras, e
somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragcao
na sua gestao.

As demonstragoes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, que, no caso de
ativos e passivos financeiros, € ajustado para refletir a mensuragao ao valor justo.

6 Estimativas e julgamentos criticos

Como o julgamento da Administracdo envolve a determinacédo de estimativas relacionadas a
probabilidade de eventos futuros, os resultados reais eventualmente podem divergir dessas
estimativas.

Na preparagédo das demonstragbes financeiras, a Empresa adotou algumas variaveis e
premissas derivadas de sua experiéncia histérica, dentre outros fatores que entende como
razoaveis e relevantes.

No entendimento da administracdo da Empresa, os assuntos acima ndo apresentam risco
significativo de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o
proximo exercicio social.
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7 Conversao de moeda estrangeira

As demonstragoes financeiras estdo apresentadas em R$ (reais), que é a moeda funcional da
Empresa.

As operagbes com moedas estrangeiras sdo convertidas para a moeda funcional, utilizando as
taxas de cambio vigentes nas datas das transag¢des ou nas datas da avaliagao, quando os itens
sdo remensurados.

8 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depésitos bancarios e outros investimentos de
curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses e com risco
insignificante de mudanca de valor. As aplicagdes financeiras estdo representadas pelos valores
de aplicagao avaliados ao custo mais rendimentos auferidos até a data do balango patrimonial.

9 Instrumentos financeiros
Classificagdo e mensuracao de ativos financeiros e passivos financeiros

A Empresa classifica os seguintes instrumentos financeiros como instrumentos financeiros
basicos:

(@) Caixa e equivalentes de caixa; e
(b) Instrumentos de divida.

Os instrumentos de divida incluem as contas a receber e a pagar e os empréstimos a pagar, e
estes s&o avaliados nas datas dos balangos pelo custo amortizado.

Mensuracao inicial

As contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos inicialmente na
data em que foram originados. Todos os outros ativos e passivos financeiros sao reconhecidos
inicialmente quando o Grupo se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR (valor justo por meio do resultado), os custos
de transacgao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao. Um contas a receber
de clientes sem um componente significativo de financiamento € mensurado inicialmente ao
preco da operagao.
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Mensuragao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ao VJORA (valor justo por meio de outros resultados abrangentes) - instrumento de
divida; ao VJORA - instrumento patrimonial; ou ao VJR.

Os ativos financeiros ndo sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a
nao ser que o Grupo mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste
caso todos os ativos financeiros afetados séo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacgao posterior a mudanga no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir
e nao for designado como mensurado ao VJR:

. E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e
. Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos

somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os ativos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui todos os ativos
financeiros derivativos, quando existentes no exercicio. No reconhecimento inicial, o Grupo pode
designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda aos requisitos para
ser mensurado ao custo amortizado ou ao VJORA como ao VJR se isso eliminar ou reduzir
significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

Desreconhecimento (baixa) de ativo financeiro
A Empresa desreconhece (baixa) um ativo financeiro apenas quando:

(i) os direitos contratuais para os fluxos de caixa do ativo financeiro vengcam ou sejam
liquidados; ou

(i) a Empresa transfira para outra parte praticamente todos os riscos e beneficios da
propriedade do ativo financeiro; ou

(i) a Empresa, apesar de ter retido alguns riscos e beneficios relevantes da propriedade,
transferiu o controle do ativo para outra parte e a outra parte tem a capacidade pratica de
vender o ativo na integra para terceiros ndo relacionados, e é capaz de exercer essa
capacidade unilateralmente, sem precisar impor restricdes adicionais a transferéncia.

Nesse caso, a Empresa deve:
(i)  desreconhecer o ativo; e

(i) reconhecer separadamente quaisquer direitos e obrigagdes retidos ou criados na
transferéncia.
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O valor contabil do ativo transferido € alocado entre os direitos ou as obrigagdes retidas e aqueles
transferidos, com base em seu valor justo relativo na data da transferéncia. Direitos e obrigacdes
recém-criados sdo avaliados com base em seus valores justos naquela data. Qualquer diferenga
entre a contraprestacao recebida e o valor reconhecido e desreconhecido segundo este item é
reconhecida como resultado no periodo da transferéncia.

A Empresa nao possui instrumentos de hedge ou derivativos em nenhum dos periodos
apresentados.

Impairment de instrumentos financeiros

A Empresa avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial dos
ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurado como a diferenga entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito
futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos
financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo € reconhecido na
demonstragao do resultado.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicao puder
ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido
(como uma melhoria na classificagdo de crédito do devedor), a reversao dessa perda
reconhecida anteriormente sera reconhecida na demonstracao do resultado.

10 Contas a receber dos clientes

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes pela venda de
mercadorias ou prestacao de servigos no decurso normal das atividades da Empresa.

Se o prazo de recebimento é equivalente ha um ano ou menos (ou outro que atenda o ciclo
normal da Empresa), as contas a receber séo classificadas no ativo circulante. Caso contrario,
estao apresentadas no ativo ndo circulante.

As contas a receber de clientes sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de
juros menos a provisao para créditos de liquidagao duvidosa ("PECLD" ou "impairment").
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11 Outras contas a receber (Circulante e nao circulante)

Estas s&o demonstradas ao valor de custo ou de realizag&o, dos dois, 0 menor, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarios auferidos.

12 Estoques a Comercializar

Os estoques sdo compostos por terrenos e prédios a comercializar e estdo registrados pelo
menor valor entre o custo e o valor recuperavel. O valor recuperavel é o preco de venda estimado
diminuido dos custos e das despesas de vendas.

13 Imobilizado e Propriedade para Investimentos

Todos os itens do imobilizado sdo apresentados pelo custo histérico menos depreciagao. O custo
histdrico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo dos itens e também pode incluir
transferéncias do patriménio de quaisquer ganhos/perdas de hedge de fluxo de caixa
qualificados como referentes a compra de imobilizado em moeda estrangeira. O custo histérico
também inclui os custos de financiamento relacionados com a aquisi¢gao de ativos qualificaveis.

Os custos subsequentes sao incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo
separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios econémicos
futuros associados ao item e que o custo do item possa ser mensurado com seguranga. O valor
contabil de itens ou pecas substituidas é baixado. Todos os outros reparos e manutengdes sao
langados em contrapartida ao resultado do exercicio, quando incorridos.

Os terrenos nao sao depreciados. A depreciacao de outros ativos € calculada usando o método
linear durante a vida util estimada.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, ao final de
cada exercicio. O valor contabil de um ativo é imediatamente ajustado se este for maior que seu
valor recuperavel estimado.

As propriedades para investimento sao mantidas para auferir receitas de aluguel do centro de
compras Outlet Premium. Nao foram atualizadas ao seu valor justo conforme determina a
Resolugdo CFC n° 1.178/09 que aprovou a NBC TG 28 - Propriedades para investimentos que
define que tais propriedades devem ser revisadas anualmente e o ganho ou a perda reconhecida
em subconta vinculada como valor justo por meio do resultado.

14 Intangivel

Direito de Uso de Softwares

Os softwares sdo reconhecidos pelo custo, que compreende seu prego de compra mais qualquer
custo diretamente atribuivel a elaboragéo do ativo para a finalidade pretendida. Todos os custos
associados a manutengao de softwares sao reconhecidos como despesa, conforme incorridos.
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Os custos dos softwares reconhecidos como ativos sdo amortizados durante sua vida util, que
foi estimada em cinco anos, pelo método da linha reta.

Contratos de concessio de servicos

A infraestrutura, dentro do alcance da Interpretagao Técnica ICPC 01 (R1)/IFRIC 12 — “Contratos
de Concessao”, nao é registrada como ativo imobilizado do concessionario porque o contrato de
concessao prevé apenas a cessao de posse desses bens para a prestagao de servigos publicos,
sendo eles revertidos ao poder concedente apds o encerramento do respectivo contrato.

O concessionario tem acesso para construir e/ou operar a infraestrutura para a prestagido dos
servicos publicos em nome do poder concedente, nas condi¢des previstas no contrato.

Nos termos dos contratos de concessao dentro do alcance desta interpretagédo, o concessionario:
Atua como prestador de servigo, construindo ou melhorando a infraestrutura (servigcos de
construgao ou melhoria) usada para prestar um servigo publico além de operar e manter essa
infraestrutura (servicos de operacgao) durante determinado prazo.

Se o concessionario prestar servigos de constru¢do ou melhoria, a remuneragao recebida ou a
receber pelo concessionario € registrada pelo seu valor justo. Essa remuneragdo pode
corresponder ao direito sobre um ativo intangivel ou um ativo financeiro. O concessionario
reconhece um ativo intangivel a medida que recebe o direito (autorizagéo) de cobrar os usuarios
pela prestacao dos servicos publicos.

O concessionario reconhece um ativo financeiro na medida em que tem o direito contratual
incondicional de receber caixa ou outro ativo financeiro do poder concedente pelos servigos de
construcao.

O direito de exploragéo de infraestrutura é oriundo dos dispéndios realizados na construcao de
obras de melhoria em troca do direito de cobrar os usuarios da rodovia pela utilizagdo da
infraestrutura.

Esse direito é composto pelo custo da constru¢do somado a margem de lucro e aos custos dos
empréstimos atribuiveis a esse ativo. A Companhia estimou que eventual margem é irrelevante,
considerando-a zero. Nessa circunstancia, a receita da concessionaria esta condicionada ao uso
do ativo e a concessionaria é detentora do risco de que o fluxo de caixa gerado pelos usuarios
do servigo nao seja suficiente para recuperar o investimento. A concessionaria néo tem o direito
contratual de receber caixa se houver falta de uso do ativo (rodovias) pelos usuarios, mesmo
quando o retorno da concessionaria tenha um risco muito baixo.

Direito de outorga

O valor pago ao poder concedente correspondente ao direito de explorar a concesséao foi
reconhecido na rubrica “direito de outorga”, no ativo intangivel (Nota Explicativa 29). As
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respectivas obrigagdes relacionadas aos pagamentos futuros (exigibilidades) foram registradas
no passivo e ja foram liquidadas.

O direito de outorga da concessao sera amortizado, de forma linear, pelo tempo de concesséo.
15 Fornecedores e outras contas a pagar

As contas a pagar aos fornecedores e as outras contas a pagar sao obrigagbes a pagar por bens
ou servigcos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano.
Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao circulante.

Elas sédo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

16 Provisoes

As provisbes s&o reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigacdo na data das
demonstragdes financeiras como resultado de eventos passados; é provavel que uma saida de
recursos seja exigida para liquidar a obrigagao; e o valor foi estimado de maneira confiavel.

As provisdes sdo mensuradas pela melhor estimativa do valor exigido para liquidar a obrigagao
na data das demonstragbes financeiras. Quando o efeito do valor do dinheiro no tempo é
material, o valor da provisdo € o valor presente do desembolso que se espera que seja exigido
para liquidar a obrigacgéo.

Provisao de manutencéo — contratos de concessao

As obrigagbes contratuais para manter a infraestrutura concedida com um nivel especifico de
operacionalidade ou de recuperar a infraestrutura na condi¢ao especificada antes de devolvé-la
ao poder concedente ao final do contrato de concesséao, serdo registradas e avaliadas pela
melhor estimativa de gastos necessarios para liquidar a obrigagdo presente na data das
informacdes contabeis.

A politica da Companhia definiu que estdo enquadradas no escopo da provisao de manutengao
as intervencoes fisicas de carater periddico, claramente identificado, destinadas a recompor a
infraestrutura concedida as condigbes técnicas e operacionais exigidas pelo contrato, ao longo
de todo o periodo da concesséao.

Considera-se uma obrigagdo presente de manutengdo somente a préxima intervengao a ser
realizada. Obrigacbes reincidentes ao longo do contrato de concessdao passam a ser
provisionadas a medida que a obrigagdo anterior tenha sido concluida e o item restaurado
colocado novamente em uso para utilizagdo pelos usuarios.
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A provisédo para manutengao sera contabilizada com base nos fluxos de caixa previstos de cada
objeto de provisdo trazidos a valor presente levando-se em conta o custo dos recursos
econdmicos no tempo e os riscos do negocio.

A taxa de desconto praticada para cada intervencao futura sera mantida por todo o periodo de
provisionamento, para fins de calculo do valor presente.

17 Imposto de renda e contribuicdo social corrente

Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na
proporcdo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no patrimdnio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, e quando a Empresa gera lucro
tributavel. A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Empresa nas
declaragdes de impostos de renda com relagao as situagbes em que a regulamentacao fiscal
aplicavel da margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos
valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

18 Capital social e distribuicao

O capital social € composto por acdes 100% integralizadas. Os lucros séo distribuidos mediante
deliberacao os sdcios e se houver disponibilidade de lucros e capacidade de pagamento.

19 Reconhecimento de receita

A receita de vendas compreende o valor justo da contraprestagéo recebida ou a receber pela
comercializagdo de produtos e servigos no curso normal das atividades da Empresa. A receita é
apresentada liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos e dos descontos.

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 47 — Receitas de Contratos com Clientes, a
Empresa realiza Ajuste da Receita Bruta dos valores reconhecidos como provisdo para garantias
dadas aos clientes, revertendo-a e realizando a receita a medida em que o tempo transcorre € a
obrigagao de desempenho nao é exercida.

A Empresa reconhece a receita quando:

(i) o valor da receita pode ser mensurado com seguranca;

(i) & provavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para a entidade; e

(i) as obrigagbes contratuais sdo desempenhadas transferindo-se o controle ao cliente dos
bens produzidos.
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Receita de pedagio

A receita sera reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econdmicos serdao
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita sera
mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida, excluindo descontos,
abatimentos e tributos ou encargos sobre a prestacdo de servicos.

A receita sera reconhecida em conformidade com o regime contabil de competéncia. As receitas
de pedagio, incluindo as receitas com cartdes de pedagio e pds-pagos, sao registradas no
resultado quando da passagem do usuario pela praga de pedagio.

Receitas de operacao ou servigo sdo reconhecidas no periodo no qual os servicos sao estados
pela Companhia. Quando a Companhia presta mais de um servigo em um contrato de concessao
de servigos, a remuneragao recebida é alocada por referéncia aos valores justos relativos dos
servigos entregues.

Receitas de construcao:

Receita de construgcdo segundo a ICPC 01 (R1), quando a concessionaria presta servigos de
construgao ou melhorias na infraestrutura, contabiliza receitas e custos relativos a estes servigos,
0s quais sado determinados em fungao do estagio de conclusao da evolugao fisica do trabalho
contratado, que é alinhada com a medicao dos trabalhos realizados.

A Companhia nao ira reconhecer margem de lucro por considerar que tais valores serao
irrelevantes, considerando-a zero. Os custos dos contratos serdao reconhecidos na demonstragao
do resultado, como custo dos servigcos prestados, quando incorridos. Todos os custos
diretamente atribuiveis aos contratos sdo considerados para mensuragao da receita.

20 Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros
Fatores de risco

A Empresa apresenta exposicdo aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez;
Risco de mercado;
Risco de taxa de juros.

Essa nota apresenta informagdes sobre a exposicdo da Empresa a cada um dos riscos
supramencionados, o0s objetivos da Empresa, politicas e processos para a mensuragdo e
gerenciamento de risco, e 0 gerenciamento de capital da Empresa. Divulga¢des quantitativas
adicionais sao incluidas ao longo dessas demonstragdes financeiras.
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Estrutura do gerenciamento de risco

A Empresa possui e segue a politica de gerenciamento de risco que orienta em relacédo a
transacoes e requer a diversificacao de transagdes e contrapartidas. Nos termos dessa politica,
a natureza e a posigao geral dos riscos financeiros sao regularmente monitoradas e gerenciadas
a fim de avaliar os resultados e os impactos no fluxo de caixa.

Risco de crédito

Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Empresa caso um cliente ou contraparte em
um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais, que surgem
principalmente dos recebiveis de clientes e em titulos de investimento.

A gestao de risco de crédito da Empresa em relagao a clientes adota como pratica a analise das
situagdes financeiras e patrimonial de seus clientes, além do acompanhamento permanente da
carteira em aberto.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Empresa ira encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a
vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Empresa na administragéo de liquidez é de
garantir, o0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes ao vencerem, sob condigcdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis
ou com risco de prejudicar a reputacdo da Empresa.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteragdes nos pregos de mercado, tais como as taxas de cambio,
taxas de juros ou, ainda, nos pregos dos servigos comercializados pela Empresa. O objetivo do
gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercados,
dentro de pardmetros aceitaveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno.

Risco de taxa de juros

Decorre da possibilidade de a Empresa sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilagcbées das
taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros. As aplicagbes financeiras
contratadas sofrem valorizagdo com base na variagdo do CDI, sendo os encargos calculados de
acordo com as condi¢des usuais praticadas pelo mercado.
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21 Caixa e equivalentes de caixa

CIRCULANTE

Caixa

Bancos Conta Movimento
Aplicagdes Financeiras
Total

NAO CIRCULANTE
Aplicagbes Financeiras
Total

22 Contas areceber dos clientes

CIRCULANTE

Créditos obras faturadas
Iméveis Comercializados
Prestacbes a receber — terrenos
(-) Ajuste a valor presente
Outros

Total

NAO CIRCULANTE
Prestagdes a receber — terrenos
(-) Ajuste a valor presente

Total

23 Estoques a comercializar

CIRCULANTE
Loteamentos
Prédios
Outros

Total

NAO CIRCULANTE
Terrenos a lotear
Total

Controladora

Consolidado

31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
75.216 75.506 171.512 81.152
5.693 12.197.016 2.380.133  14.542.300
5.278.089  21.590.453 147.734.587  44.577.541
5.358.998 33.862.975 150.286.232 59.200.993
31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
- - 6.840.170  39.226.219

- - 6.840.170 39.226.219

Controladora

Consolidado

31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
2.833.990 950.351  2.833.990 950.351
- - 28221524 21.982.583

62.107 62.107 62.107 62.107

- - (452200) = (445.921)

- - 2.369.020 278.130
2.896.097  1.012.458 33.034.441 22.827.250
31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
- - 33516.481 34.033.547

- - (10.420.014)  (9.356.343)

- - 23.096.467 24.677.204

Controladora

Consolidado

31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
208.786 208.785 59.744.678 62.060.522
103.372 103.372 3.103.372 3.103.372
223.912 216.313  17.437.252 6.438.957
536.070 528.470 80.285.302 71.602.851

31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022

21.274.889 20.356.731 74.150.634 80.136.976

21.274.889 20.356.731 74.150.634 80.136.976
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A classificagéo dos imdveis a comercializar entre o ativo circulante e o néo circulante é efetuada i
tomando-se por base a expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos I
imobiliarios, revisada periodicamente pela Administracido da Empresa. S
24 Partes relacionadas =
g

Transagdes com empresas e pessoas ligadas: g
e

: : g

Os saldos ativos e passivos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 com empresas ou pessoas 8
ligadas estdo demonstrados conforme quadro abaixo: é
Controladora Consolidado %

ATIVO CIRCULANTE 31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022 %
]

Senpar Terras S. José Empr. Turist. Ltda. 4.664.655 4.814.656 - - 5
=]

Jacob Federmann 16.000 16.000 16.140 16.140 g
J. Malucelli Construtora de Obras S/A 29.942 29.942 29.943 29.942 ﬁ
Rodosul 206.051 134.825 - - g
Senpar Ltda. - SCP 67.831 83.330 - - 2
ELO4 869 869 - - ;
©

Terras de Sao José Golf Club - - 4.796 4.797 2
Senpar Terras S. José Urbanizagao - - - 2.265 %
Administracao de Empr. Sta. Cecilia 4.482.470 4.482.469 - - §
Senpar LTDA. 5.492.000 - - - e
Total 14.959.818 9.562.091 50.879 53.144 é
o

ATIVO NAO CIRCULANTE ;
Terras de Sao José Turistica Ltda. 3.178.025 3.178.025 - - %
Elo4 Administragéo e Participagdes (21) 4.872.520 - - §
Total 3.178.004 8.050.545 - - g
E

PASSIVO CIRCULANTE 3112/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 §
Senpar Terras Imobiliaria 10.000 10.000 - - %
(3]

ELO4 Administracao e participagdes 86.333 86.333 - - “5:
TSJ Urbanizacéo e Construgéo Ltda - - 3.178.025 7.660.496 E
[}

TS Itu Hotel Empreend. Imobiliario 12.000 12.000 12.000 12.000 f
Senpar Ltda. SCP 13.989 13.989 13.989 13.989 é
DLP Terras de S&o Jose Urbanizagéo e - - 1.388.000 - %
Part a pagar Terras de SJ SENPAR - - 4.482.470 - ;
Total 122.322 122.322 9.074.484 7.686.485 %
3

[a)

ac

%
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PASSIVO NAO CIRCULANTE

Jacob Federmann

Concessionaria de Rodovias Rodosul S/A
Senpar Terras S. José Empr. Turist. Ltda.
Outros

Total

- - 400.000 400.000

312.121 312.121 - -
2.200.000 2.200.000 17.593.400 17.593.400
- - - 206.208
2.512.121 2.512.121 17.993.400 18.199.608
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25 Investimentos

Concessionaria das

TSJE (a) Senpar Concess. Santa Rodovias do Iméveis P/ Outros

Descrigao Turistica Imobiliaria Rodosul (b) ELO4  Serraazul Terras 2 Cecilia Leste MSS.A Invest. Invest. Total
Saldo em 31/12/2021 144.727.198 31.914.863 -302.621 - 3.330.805 - 3.729.320 3.264.000 - 179.165 179.822.790

Ganho de Capital 483.213 - - 5.075.542 - - - - - 5.558.754
Integralizagéo de Capital - - - - 10.100.000 10.925.000 - - - 21.025.000
Distribui¢ao de Lucros - 30.000.000 - - - - - - - - - 30.000.000
Equivaléncia Patrimonial 8.268.891 11.856.477 - 22.696 310487 867.117 - 393.287 -2.289.151 - - 18.597.838
Saldo em 31/12/2022 123.479.301 43.771.340 -325317 2.055.224 10.967.117 10.531.713  1.440.169 3.264.000 - 179.165 195.004.382

Ganho ou Perda de Capital - - - (5.102.520) - - - (66.200) - - 5.168.720
Integralizagdo de Capital - - - 5.662.500 - - - 24.400.000 - 30.062.500
Adiantamento Para Futuro Aumento de Capital - - - 4.872.520 - - - - - 4872520
Distribui¢&o de Lucros - -17.500.000 - - - - - - - - 17.500.000
Equivaléncia Patrimonial 5167491 11.734.817 (42.278) (2.163.474) 4.519.208 (1.419.709) (971.961) (4.189.600) - 12.634.494
Saldo em 31/12/2023 128.646.792 38.006.157 -367.595 5.324.250 15.486.325  9.112.004 468.208 20.144.200 3.264.000 - 179.165 219.905.176
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Nas demonstragdes financeiras estdo reconhecidos os seguintes investimentos em sociedades
controladas, avaliados pelo patriménio liquido da investida, conforme participagbes nas

respectivas empresas:

25.1 Propriedades para Investimento

Controladora

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023  31/12/2022
Centro de Compras Outlet Premium - - 11.009.947 11.009.947
Centro de Compras Deks Park Outlet Premium - - 10.176.308 10.176.309
Centro de Compras Outlet Premium - Terreno - - 32.244960 21.567.201
Centro de Compras Outlet Premium - Custo - - 3.551.071 3.551.071
Ampliagbées Centro de Compras Outlet Premium - - 30.437.450 2.747.595
Iméveis para Investimentos 3.264.000 3.264.000 3.264.000 3.264.000
Total 3.264.000 3.264.000 90.683.736 52.316.123
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26 Imobilizado

CONTROLADORA

Em 31 de Dezembro de 2021

Custo

Dep. Acum. e Impairment

Valor liquido contabil

Saldo Inicial

Adigoes

Baixas

Depreciagdo

Baixa de Depreciacéo

Realizagao custo atribuido

(+) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
(- ) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
Saldo Inicial

Em 31 de Dezembro de 2022

Custo

Dep. Acum. e Impairment

Valor liquido contabil

Saldo Inicial

Adigoes

Baixas

Depreciagdo

Baixa de Depreciacéo

Realizagao custo atribuido

(+) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
(- ) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
Saldo Inicial

Maquinas e Moveis e Comput. Em
Edificios Equip. Veiculos Utensilios Periféricos  Instalagées andamento Total
21.220.197 29.625.740 11.061.431 215.624 572.361 45.686 34.953 62.775.992
(2.856.604) (15.823.531) (6.001.250) (205.987) (350.336) (45.686) - (25.283.394)
18.363.593 13.802.209 5.060.181 9.637 222.025 - 34.953 37.492.598
18.363.593 13.802.209 5.060.181 9.637 222.025 - 34.953 37.492.598
- 2.668.400 175.000 2415 102.350 64.000 - 3.012.165
(3.477) (222.512) - (104.640) (21.293) - - (351.922)
(7.001) (511.810) (214.532) (1.395) (2.457) - - (737.195)
6.563 112.073 98.398 113.994 20.894 - - 351.922
(63.545) (345.315) (48.869) - - - - (457.729)
3.086 66.370 97.695 - 1.495 - - 168.646
(3.086) (66.370) (97.695) - (1.495) - - (168.646)
18.296.133 15.503.045 5.070.178 20.011 321.519 64.000 34.953 39.309.839
21.216.720 32.071.628 11.236.431 113.399 653.418 109.686 34.953 65.436.235
(2.920.587) (16.568.583) (6.166.253) (93.388) (331.899) (45.686) - (26.126.396)
18.296.133 15.503.045 5.070.178 20.011 321.519 64.000 34.953 39.309.839
18.296.133 15.503.045 5.070.178 20.011 321.519 64.000 34.953 39.309.839
- 113.275 228.663 21.759 3.601 - - 367.298
- (319.954) (140.762) - - - - (460.716)
- (507.652) (217.494) (1.375) (923) (7.002) - (734.446)
- 319.954 140.762 - - - - 460.716
(63.545) (335.387) (45.138) - - - - (444.070)
3.086 65.918 155.102 - 506 - - 224.613
(3.086) (65.918) (155.102) - (506) - - (224.613)
18.232.588 14.773.281 5.036.209 40.395 324197 56.998 34.953 38.498.621
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Em 31 de Dezembro de 2023
Custo

Dep. Acum. e Impairment
Valor liquido contabil

21.216.720  31.864.949  11.324.332 135.158 657.019 109.686 34.953  65.342.817
(2.984.132)  (17.091.668)  (6.288.123) (94.763) (332.822) (52.688) - (26.844.196)
18.232.588  14.773.281 5.036.209 40.395 324.197 56.998 34.953  38.498.621
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CONSOLIDADO

Em 31 de Dezembro de 2021

Custo

Dep. Acum. e Impairment

Valor liquido contabil

Saldo Inicial

Adigoes

Baixas

Movimentagédo Controladas
Depreciagdo

Realizagéo custo atribuido

Baixa de Depreciacéo

(+) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
(- ) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
Saldo Inicial

Em 31 de Dezembro de 2022

Custo

Dep. Acum. e Impairment

Valor liquido contabil

Saldo Inicial

Adicdes

Baixas

Movimentagao Controladas
Depreciagdo

Realizagao custo atribuido

Baixa de Depreciagédo

(+) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
(- ) Realizagdo subcontas Lei 12.973/14
Saldo Inicial

Maquinas e Moveis e Comput. Em
Edificios Equip. Veiculos Utensilios Periféricos  Instalagbes  andamento Total
120.950.597 28.028.246 9.010.127 9.450.512 830.435 3.169.810 38.882.384  210.322.111
(12.329.957)  (14.089.364) (3.788.178) (2.189.185) (584.710) (427.538) - (33.408.932)
108.620.641 13.938.882 5.221.949 7.261.327 245.725 2.742.272 38.882.384 176.913.180
108.620.641 13.938.882 5.221.949 7.261.327 245.725 2.742.272 38.882.384 176.913.180
- 2.668.400 175.000 2.415 102.350 64.000 - 3.012.165
(3.477) (222.512) - (104.640) (21.293) - - (351.922)
39.206.701 5.489.552 4.066 5.455.153 642.012 4.381.721  (28.908.765) 26.270.440
(2.231.712) (773.168) (218.598) (318.055) (69.980) (292.382) - (3.903.895)
(63.545) (345.315) (48.869) - - - - (457.729)
6.563 112.073 98.398 113.994 20.894 - 351.922
3.086 66.370 97.695 - 1.495 - - 168.646
(3.086) (66.370) (97.695) - (1.495) - - (168.646)
145.535.171 20.867.912 5.231.946 12.410.194 919.708 6.895.611 9.973.619  201.834.161
160.090.276 35.618.371 9.140.324 14.803.440 1.553.504 7.615.531 9.973.619  238.795.065
(14.555.106)  (14.750.459) (3.908.378) (2.393.246) (633.796) (719.920) - (36.960.905)
145.535.171 20.867.912 5.231.946 12.410.194 919.708 6.895.611 9.973.619  201.834.161
145.535.171 20.867.912 5.231.946 12.410.194 919.708 6.895.611 9.973.619  201.834.161
- 113.275 228.663 21.759 3.601 - - 367.298
- (319.954) (140.762) - - - - (460.716)
(3.281.516) 3.309.245 13.298.151 (388.500) (108.307) 92.023 (1.969.552) 10.951.544
- (507.652) (217.494) (1.375) (923) (7.002) - (734.446)
(63.545) (335.387) (45.138) - - - - (444.070)
- 319.954 140.762 - - - - 460.716
3.086 65.918 155.102 - 506 - - 224.613
(3.086) (65.918) (155.102) - (506) - - (224.613)
142.190.110 23.447.393 18.496.127 12.042.078 814.079 6.980.632 8.004.067 211.974.486
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Em 31 de Dezembro de 2023

Custo 156.745.215  38.385.550  22.481.237  14.436.699 1.448.799 7.707.554 8.004.067  249.209.121
Dep. Acum. e Impairment (14.555.106)  (14.938.157)  (3.985.110)  (2.394.621) (634.719) (726.922) - (37.234.635)
Valor liquido contabil 142190110  23.447.393  18.496.127  12.042.078 814.079 6.980.632 8.004.067 211.974.486

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TYQ38-C6ZHG-88W46-DF347.
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27 Intangivel - Controlada Concessionaria das Rodovias do Leste MS S.A (Em milhares de reais)

Custos Amortizacdo Liquido

Taxas médias anuais de Saldos Transferéncia/ Saldos Realizagao Saldos

amortizagao % 31/12/2022 Adicoes Reclassificagoes 31/12/2023 Adigcoes A.V.P.Outorga 31/12/2023 31/12/2023

Intangivel em operagao 3,80% - - 691 691 - - - 691,00
Intangivel em andamento - - 238.274 (748) 237.526 - - - 237.526
Licengas de uso de softwares - - 221 - 221 (8) - 8) 213
Direito de outorga concesséo 3,33% 150.730 - - 150.730 - - - 150.730
Ajustes Valor Presente (A.V.P) Outorga - (96.074) - - (96.074) - 2.106 2.106 (93.968)
Total 54.656  238.495 (57) 293.094 (8) 2.106 (8) 295.192
Custo

Saldo Saldo

09/12/2022 Adigoes AVP 31/12/2022

Direito de outorga concesséo - 150.730 (23.453) 127.777
Total - 150.730 (23.453) 127.777

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TYQ38-C6ZHG-88W46-DF347.
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31/12/2023  31/12/2022

Valor da outorga 150.730 150.730
Ajuste ao valor presente - taxa desconto 10,94% média entre:

(taxa de juros real compativel com a taxa estimada para divida de

longo prazo e IPCA) (96.074) (23.453)
Amortizagdo parcela inicial (19%) (28.639) -
Atualizagao outorga 60 -
Realizagéo A.V.P. 2.106 -
Direito de outorga concessao 28.183 127.277
Circulante 2.320 28.639
Nao circulante 25.863 98.638
28 Recuperabilidade de ativos

A Empresa analisa a indicagao de que um ativo possa ter sofrido desvalorizagao, de acordo com
o Pronunciamento Técnico CPC 01 — Redugdo ao Valor Recuperavel de Ativos, observando as
seguintes indicagdes:

Fontes externas de informacgao

(a)
(b)

(c)

Durante o periodo, o valor de mercado de um ativo diminuiu sensivelmente, mais do que
seria de se esperar como resultado da passagem do tempo ou do uso normal;

Mudancas significativas com efeito adverso sobre a entidade ocorreram durante o periodo,
ou ocorreram em futuro préximo, no ambiente tecnolégico, de mercado, econdmico ou
legal, no qual a entidade opera ou no mercado para qual o ativo € utilizado;

As taxas de juros de mercado ou outras taxas de retorno sobre investimentos aumentaram
durante o periodo, e esses aumentos provavelmente afetardo a taxa de desconto usada
no calculo do valor em uso de um ativo em uso e diminuirao significativamente o valor
recuperavel do ativo;

Fontes internas de informacgao

(d)
(e)

(f)

Evidéncia disponivel de obsolescéncia ou dano fisico de um ativo;

Mudancgas significativas, com efeito adverso sobre a entidade, ocorreram durante o
periodo, ou devem ocorrer em futuro proximo, na medida em que um ativo é ou sera usado.
Essas mudancas incluem o ativo que se torna inativo, planos para descontinuidade ou
reestruturagao da operagao a qual um ativo pertence, planos para baixa de um ativo antes
da data anteriormente esperada e reavaliacido da vida util de um ativo como finita ao invés
de indefinida; e

Evidéncia disponivel, proveniente de relatérios internos, que o desempenho econdmico de
um ativo é ou sera pior que o esperado.
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29 Empréstimos e financiamentos

CIRCULANTE
Arrendamento Financeiro
Cédula de Crédito Bancaria
Banco BTG Pactual

Outros

Total

NAO CIRCULANTE
Arrendamento Financeiro
Banco BTG Pactual
Outros

Total

30 Obrigagoes sociais

CIRCULANTE

Ordenados e salarios a pagar
INSS

Provisbes Para Férias

FGTS

Outras

Total

NAO CIRCULANTE

Encargos Tributarios em Julgamento
Outras Obrigacdes Elo4

Total

Controladora

Consolidado

31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
520.914 341.053 520.914 341.053
5.000.000 5.061.744 5.000.000 5.061.744
- - 123.928.594 1.255.522

- - 1.679.619 2.207
5.520.914 5.402.797 131.129.127 6.660.526
31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
1.506.224 1.818.947  58.723.694 1.818.947
- - - 122.464.412

- - 2.056.000 66.237.021
1.506.224 1.818.947 60.779.694 190.520.380

Controladora

Consolidado

31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
427.753 684.127 427.959 836.526
280.798 449.849 732.445 686.993

- - 107.000 -

85.580 124.359 177.285 174.758

- - 315.578 96.667

794.131 1.258.335 1.760.267 1.794.944
31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
- - - 134.333

- - - 674.345

- - - 808.678
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31 Obrigagoes tributarias

Controladora

Consolidado

CIRCULANTE 31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022
IRPJ - 892.549 1.033.556
COFINS 34.564 637.092 222.287 775.304
CSLL 30.762 543 527.935 570.886
PIS 7.028 125.950 62.788 174.371
ISS - - 1.014.424 128.957
IRRF 191.490 234.857 575.234 342.183
Outros 295.283 486.368 967.200 566.088
Total 559.127 1.484.810 4.259.207 3.591.345

NAO CIRCULANTE 31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022

IRPJ-PARC. -PROC.19515-72168/2018-09 - - 2.876 -
CSLL-PARC. -PROC.19515-720168/2018-09 - - 702 -
SALARIO EDUCACAO PROC. N° 980052456-8 - - 20.198 -
COFINS - - 110.565 -
PARC. COFINS PROC. N° 80623139406-34 49.469 - 49.469 -
Total 49.469 - 183.810 -

32 Provisdes para contingéncias

A Empresa mantém provisdes para contingéncias trabalhistas. A administracdo da Empresa
prevé que a provisao para contingéncia constituida é suficiente para cobrir eventuais perdas com
processos judiciais. Uma grande parte destas contingéncias estdo suportadas por depdsitos
judiciais relacionados aos processos em discussdo, como demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

PASSIVO NAO CIRCULANTE 31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2022

Trabalhistas 198.866 198.863 322.639 322.636

Total 198.866 198.863 322.639 322.636

33 Impostos diferidos

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sédo calculados sobre as correspondentes
diferencgas temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores
contabeis das demonstracoes financeiras, apurados em conformidade com o Pronunciamento
Técnico CPC 32 Tributos Sobre o Lucro.

As aliquotas desses tributos, definidas atualmente para determinacao desses créditos diferidos,
séo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicéo social.
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A composicao dos ativos e passivos de imposto de renda diferido é a seguinte:

Controladora/Consolidado Controladora/Consolidado

2023 2022

Ativo Fiscal Diferido IRPJ CSLL Total IRPJ CSLL Total
Prejuizo Fiscal 8.104.490 2.856.510 10.961.000 - - -
Total Nao Circulante 8.104.490 2.856.510 10.961.000 - - -
2023 2022

Passivo Fiscal Diferido IRPJ CSLL Total IRPJ CSLL Total
Custo atribuido 3.656.692 1.316.466 4.973.158 3.767.589 1.356.332 5.123.921
Depreciagdo vida util 3.476.439 1.248.790 4.725.229 3.302.745 1.188.988 4.491.733
Receita diferida 109.130 39.287 148.417 109.132 39.288  148.420
Total Nao Circulante 7.242.262 2.604.543 9.846.804 7.179.466 2.584.608 9.764.074

34 Patriménio liquido
Capital social

O capital social subscrito em 31 de dezembro de 2023 é de R$ R$ 123.000.000 (cento e vinte e
trés milhdes) quotas.

Destinacao dos lucros

Os lucros do exercicio poderao ser distribuidos entre os sdcios na proporcao do capital de cada
um ou, opcionalmente, em propor¢ao diversa em comum acordo entre os socios.

35 Juros sobrea capital proprio

No exercicio de 2023 a empresa nao creditou os socios com o Juros sobre capital proprio, o
mesmo para o exercicio de 2022.

36.1 Distribuicado de lucros a pagar

No exercicio de 2023 a empresa nao possuia em aberto de lucros distribuidos na controladora e
possuia R$ 7.172 no consolidado.
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36 Subscricdo de Capital em controladas e posterior dacao das quotas para os
controladores Senpar e Terras de Sao José Urbanizagao

Em 25 de julho de 2022 foram constituidas, pela Senpar Terras de Sao José Empreendimentos
Turisticos Ltda., as controladas Serrazul Residencial Adm. e Empreendimento Ltda. e Terras 2
Residencial Adm. e Empreendimento Ltda., mediante subscrigdo de capital no valor de R$
42.050.000, sendo R$ 41.981.485 em estoques (Lotes) e R$ 68.514 em moeda corrente. Na
mesma data os socios da Senpar Terras de Sao José Empreendimentos Turisticos Ltda.
deliberaram um aumento de capital no valor de R$ 45.000.000 mediante a capitalizagdo de parte
da conta de lucros acumulados, sendo R$ 22.500.000 para a sécia Senpar e R$ 22.500.000 para
a socia Terras de Sao José Urbanizacao.

Em 30 de novembro de 2022 os socios da Senpar Terras de Sao José Empreendimentos
Turisticos Ltda. deliberaram uma reducgao de capital no valor de R$ 45.000.000 mediante dagao
em pagamento no valor de R$ 42.050.000 das quotas que a sociedade detém no capital social
das empresas Serrazul Residencial Adm. e Empreendimento Ltda. e Terras 2 Residencial Adm.
e Empreendimento Ltda., e o saldo de R$ 2.950.000 a serem pagos em moeda corrente, sendo
que 50% dessas quotas, ou seja, R$ 21.025.000 ficaram em posse da Senpar Ltda. —
Participagdo de R$ 10.100.000 na Serrazul e R$ 10.925.000 na Terras 2.

37 Debéntures - Controlada Concessionaria das Rodovias do Leste MS S.A (Em
milhares de reais)

Estéo representados por:

Encargos Saldo em
N° o contrato Modalidade Banco financeiros Data inicio Vencimento 31/12/2023
Coord. Lider Banco BTG
C.V.M. 160 Debéntures —12 Série Pactual S.A. CDI +3,70% a.a 13/04/2023 13/04/2026 199.439
Coord. Lider Banco BTG
C.V.M. 160 Debéntures —22 Série Pactual S.A. CDI +3,70% a.a 13/04/2023 13/04/2026 109.426
(-) Custo detransagdo a
amortizar (9.455)
Total 299.410
Circulante 5.888
Nado circulante 293.522

Abertura dos pagamentos das debéntures classificados no ndo circulante:

Ano de vencimento 31/12/2023
2025 195.681
2026 97.841
Total 293.522

Movimentag¢do das debéntures:

Saldoinicial -

Captacao 285.000
Atualizagdo juros 23.865
Custo de transagdo (9.455,00)
Saldo final 299.410
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As debéntures sdo garantidas pela:
Alienacgao Fiduciaria das A¢des da Companhia e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

A emissdo das debéntures tem clausulas de vencimento antecipado conforme previsto na
escritura:

“6.1. Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, o Agente Fiduciario devera considerar
antecipadamente vencidas, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao, judicial ou
extrajudicial, todas as obrigacdes constantes desta Escritura de Emisséo e exigir, o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade
ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do seu efetivo pagamento, além dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emiss&o, na ocorréncia de
qualquer dos seguintes evento (cada um desses eventos, um “Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”):

i) Inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Acionistas, de qualquer obrigagao pecuniaria,
principal ou acessoria, relativa as Debéntures, a esta Escritura de Emissao e/ou aos Contratos
de Garantia, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do inadimplemento,
sendo que, o prazo previsto neste subitem ndo se aplica as obrigagbes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico;

i) Inadimplemento, pelo FIP GLP, de qualquer obrigagao pecuniaria, principal ou acessoria,
relativa as Debéntures, a esta Escritura de Emissao e/ou aos Contratos de Garantia, ndo sanado
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data da notificagéo do inadimplemento, enviada pelo
Agente Fiduciario, a Emissora, sendo que, o prazo previsto neste subitem nao se aplica as
obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

iii) (a) Decretacao de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia pela Emissora; (c)
pedido de faléncia da Emissora, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; (d) pedido
de recuperacgao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Emissora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidacao, dissolugdo ou extingdo da Emissora; ou (f) se
a Emissora solicitar uma conciliagao e/ou uma mediagao que anteceda ou seja concomitante a
uma recuperacao judicial e/ou propuser medidas preparatérias ou antecipatdrias para quaisquer
procedimentos da espécie/ou qualquer outro procedimento previsto na Lei no 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005, conforme em vigor;

iv) Descumprimento de obrigagbes pecuniarias de qualquer divida financeira e/ou obrigagao
financeira (local ou internacional), no mercado de capitais, local ou internacional, da Emissora,
em valor unitario ou agregado, igual ou superior, a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais);
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V) Declaragédo de vencimento antecipado de qualquer divida financeira e/ou obrigagéo
financeira (local ou internacional), no mercado de capitais, local ou internacional, da Emissora,
em valor unitario ou agregado, igual ou superior, a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

vi) Questionamento judicial desta Escritura de Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia pela
Emissora, pela Aries, pelas Fiadoras e/ou por qualquer sociedade, direta ou indiretamente, que
controle ou seja controlada pela Emissora, pela Aries ou pelas Fiadoras e/ou por qualquer outra
parte de tais documentos. Entende-se por “Controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei
das Sociedades por Acoes;

vii) Nulidade, cancelamento, revogagéo ou declaragao judicial de invalidade ou ineficacia,
total ou parcial, desta Escritura de Emissao e/ou dos Contratos de Garantias; e

viii)  Aplicagao dos recursos oriundos da Emissao, pela Emissora, em destinacao diversa da
descrita na Clausula 3.2 acima.

6.1.1. A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico ndo sanado no
prazo de cura eventualmente aplicavel, acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da ciéncia da ocorréncia dos
referidos eventos, emitir e enviar, a Emitente, notificacao informando o vencimento antecipado
de todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido nos
termos desta Escritura de Emiss&o e/ou de quaisquer documentos da Oferta, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacéo ou declaragdo do vencimento antecipado.

6.1.2. O pagamento de tais Debéntures serao realizados (i) observando-se os procedimentos da
B3, com relagdo as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, sob pena de,
em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios; e/ou (ii) fora
do ambiente da B3, com relagdo as Debéntures que nao estejam custodiadas eletronicamente
na B3.

6.1.3. A B3 devera ser comunicada, imediatamente, apds considerado o vencimento antecipado
de todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso o pagamento da totalidade das
Debéntures, previsto na Clausula 6.1.1 acima, seja realizado por meio da B3, a Emissora devera
comunicar a B3, por meio de correspondéncia, em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal
pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua
realizacao.

6.2. O Agente Fiduciario devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da
ocorréncia de quaisquer dos eventos listados abaixo, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures,
observado o disposto na Clausula IX abaixo, inclusive, as disposi¢cdes relativas aos
procedimentos de convocagao e quoruns da Assembleia Geral de Debenturistas (cada evento
um “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com os Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”):
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i) Descumprimento de obrigagbes pecuniarias de qualquer divida financeira e/ou obrigagao
financeira (local ou internacional), no mercado de capitais local ou internacional, das Fiadoras,
em valor unitario ou agregado, igual ou superior, a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

i) (a) Decretagao de faléncia das Fiadoras; (b) pedido de autofaléncia pelas Fiadoras; (c)
pedido de faléncia das Fiadoras, formulado por terceiros, néo elidido no prazo legal; (d) pedido
de recuperacao judicial ou de recuperagao extrajudicial das Fiadoras, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagao, dissolugao ou extingdo das Fiadoras; ou (f) se
as Fiadoras solicitar(em) uma conciliagdo e/ou uma mediacdo que anteceda ou seja
concomitante a uma recuperacado judicial e/ou propuser(em) medidas preparatérias ou
antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie/ou qualquer outro procedimento
previsto na Lei no 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme em vigor;

iii) Inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Acionistas, de qualquer obrigagdo nao
pecuniaria prevista na presente Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, nao
sanada no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do inadimplemento, sendo que o prazo
previsto neste subitem nao se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico;

iv) Descumprimento, pelo FIP GLP, de qualquer obrigacao n&o pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia que ndo seja regularizado no prazo
especifico para saneamento de tal obrigagéo, ou, na inexisténcia de prazo especifico, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento de notificagdo do Agente
Fiduciario, ao FIP GLP, acerca do inadimplemento ou da ciéncia do FIP GLP, o que ocorrer
primeiro;

V) Se a Emissora realizar qualquer pagamento as Acionistas e/ou as Partes Relacionadas
(conforme definidas abaixo) das Acionistas de mutuos e/ou dividendos, incluindo dividendos a
titulo de antecipacao e/ou rendimentos sob a forma de juros sobre capital préprio;

Vi) Reducao de capital da Emissora e/ou das Fiadoras, exceto (a) para a Emissora e/ou
Fiadoras, nas hipdteses de reducdo de capital social para absor¢do de prejuizos ou se
previamente aprovado pelos Debenturistas; ou (b) para as Fiadoras, hipoteses de redugao de
capital social para (1) compensagao com prejuizos acumulados, ou se previamente autorizado
pelos Debenturistas, ou, ainda (2) redugéo de capital social, igual ou inferior, a 10% (dez por
cento), desde que (i) essa reducao seja em montante, individual ou agregado, igual ou inferior, a
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) em relagdo ao capital social atualizado na Data de
Emissao, e (ii) ndo haja imediata recomposi¢ao do capital social mediante capitalizagédo de lucros
ou reservas, adiantamentos para futuro aumento de capital, ou de diretos creditérios dos sécios
em face das respectivas Fiadoras, conforme aplicavel,

vii) Alteracdo do objeto social da Emissora, exceto se tal alteracdo for determinada pelo
Poder Concedente, nos estritos termos da determinagdo, devendo, neste caso, informar o
Agente Fiduciario sobre referida determinacdo, em até 1 (um) Dia Util, contado do recebimento
de notificagdo nesse sentido do Poder Concedente;
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viii)  Se proferida decis&o judicial final ou sentenca arbitral ndo passiveis de recurso com efeito
suspensivo, ou cujo recurso com efeito suspensivo nao tenha sido interposto no prazo legal, que
imponha (a) a Emissora, obrigagao de pagamento em valor, individual ou agregado, equivalente
a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais); e (b) a Aries e/ou as Fiadoras obrigacéo de pagamento
em valor, individual ou agregado, equivalente a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), valores
estes a serem devidamente corrigidos pelo IPCA a partir da Data de Emisséo até a declaragao
de vencimento antecipado de que trata este subitem, e que possa colocar em risco o
cumprimento de obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissao;

iX) Nao renovacgéo, cancelamento, revogagéo ou suspensao das autorizagdes, concessoes,
subvencgodes, alvaras ou licengas, inclusive, as ambientais, que sejam indispensaveis para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora que (i) acarretem no envio, pelo
Poder Concedente, de notificagdo formal informando a Emissora acerca da instauracdo de
procedimento administrativo visando a rescisao, término, término antecipado, perda, intervencao,
encampacao, caducidade ou anulagdo do Contrato de Concessao; ou (ii) afete, de forma
significativa, o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro
do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, ou prazo maior caso concedido pelo respectivo 6rgao, a
contar da data de tal ndo renovagéo, cancelamento, revogagao ou suspensédo, a Emissora renove
ou obtenha as referidas autorizagdes, concessodes, subvengdes, alvaras ou licengas;

X) A Emissora, a Aries e/ou as Fiadoras transfiram ou, por qualquer forma, cedam ou
prometam ceder a terceiros os direitos e obrigagbes assumidos, nos termos desta Escritura de
Emissado e/ou dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

Xi) A Emissora realize a alienag&o, venda, oneragéo, cessdo, doagao, contribuicdo ao capital
social ou a transferéncia, por qualquer meio, de bens, ativos ou direitos integrantes do ativo nao
circulante de sua propriedade que possa (m) levar ao descumprimento de obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissao, exceto quando se tratar: (i) de bens inserviveis ou obsoletos; (ii) de
bens que sejam substituidos por novos de idéntica finalidade; (iii) de prestagéo de garantia real,
em virtude de determinacao legal, para garantia do juizo, em caso de ag¢des judiciais e/ou
processos administrativos, em que a Emissora figure no polo passivo; e/ou (iv) de propriedade
fiduciaria constituida em garantia a financiamentos para aquisicdo de equipamentos junto aos
préprios fornecedores ou aos respectivos financiadores;

Xii) A Aries e/ou as Fiadoras realizem a alienacdo, venda, oneragdo, cessdo, doagao,
contribuicdo ao capital social ou a transferéncia, por qualquer meio, de bens, ativos ou direitos
integrantes do ativo nao circulante de sua propriedade que possa(m) levar ao descumprimento
de obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo, exceto (a) pelos aportes de capital na
Emissora, para fins de cumprimento do Contrato de Concesséo, ou das obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emiss&o; (b) caso tenha sido realizado pelo FIP GLP e/ou pela Aries, o valor
individual ou agregado nao supere R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), ou, caso
supere esse valor, todos os recursos liquidos acima dos R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes
de reais), obtidos por meio de tais operagdes, sejam mantidos sob a propriedade do FIP GLP até
o limite do valor das Obrigagbes Garantidas cobertas pela Fianga, prestada pelo FIP GLP
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(considerando os percentuais previstos na Clausula 4.13 acima), podendo tal limite ser
aumentado caso o FIP GLP receba novos aportes de investimento, somando-se estes valores
de novos aportes de investimento (deduzido de amortizagbes ou resgates de cotas do FIP GLP)
ao limite de R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) indicado neste subitem (b); ou (c)
caso tenha sido realizado pela TCL, pela Bandeirantes, pela Senpar e/ou pela Torc, o valor
individual ou agregado ndo supere R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), ou, caso
supere esse valor, todos os recursos liquidos acima dos R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes
de reais), obtidos por meio de tais operagdes, sejam mantidos sob a propriedade, da TCL, da
Bandeirantes, da Senpar e/ou da Torc, conforme o caso. Fica certo e ajustado entre as Partes
que, na ocorréncia de qualquer alienagio, venda, oneragao, cessao, doagao, contribuigdo ao
capital social ou a transferéncia, por qualquer meio, de bens, ativos ou direitos integrantes do
ativo ndo circulante de propriedade da Aries e/ou de qualquer das Fiadoras que supere o valor
disposto nos subitens (b) e (c) deste subitem, a Aries e as Fiadoras ser&o obrigadas a (i) informar
o Agente Fiduciario, a respeito das condicbes da operacao realizada no prazo de até 10 (dez)
dias contados de sua ocorréncia; bem como (ii) fornecer ao Agente Fiduciario, trimestralmente,
a partir da Data de Emisséo, balangos ou balancetes patrimoniais da Aries e das respectivas
Fiadoras que comprovem o atendimento ao disposto no referido subitem, sob pena do Agente
Fiduciario, na qualidade de representantes dos Debenturistas, poder convocar Assembleia Geral
de Debenturistas para deliberar sobre a declaragao do vencimento antecipado das Debéntures,
observado o disposto na Clausula IX abaixo;

Xiii) Expropriacdo, confisco ou qualquer outra medida expropriatéria de qualquer entidade
governamental brasileira que resulte na incapacidade da Emissora de gerir seus negécios ou
que resulte na perda da propriedade ou posse direta de seus bens ou ativos de modo a gerar um
Efeito Adverso Relevante, conforme definido no subitem (I) da Clausula 10.1 abaixo;

xiv)  Se proferida decisao judicial ou sentenga arbitral, ndo passiveis de recurso com efeito
suspensivo, ou cujo recurso com efeito suspensivo nao tenha sido interposto no prazo legal, que
imponha arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, em valor igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), e/ou das Fiadoras, em valor igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milndes de reais) que (i) resulte na incapacidade da Emissora de gerir
seus negaocios ou (ii) que gere um Efeito Adverso Relevante;

XV) Cisao, fusao ou, ainda, incorporagao, incluindo incorporacao de ac¢des, ou qualquer outra
forma de reorganizagao societéria da Emissora, das Fiadoras ou da Aries, sem a prévia anuéncia
dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, exceto, para fins das
Fiadoras, (i) pela criacao de novas entidades intermediarias entre as Fiadoras e seus respectivos
acionistas (subholdings), sem qualquer alteragao de participagdes, ativos ou bens entao detidos
pelas Fiadoras, e (ii) pela cisdo, fusao ou incorporagao, incluindo incorporacdo de agdes, ou
qualquer outra forma de reorganizagdo societaria realizada exclusivamente dentro de seus
respectivos grupos econémicos e desde que (a) a entidade resultante passe a ser Fiadora no
ambito desta Emissdo, assumindo de pronto todas as obrigacdes e disposicoes aplicaveis as
Fiadoras, de forma geral, (a.1) em substituicdo a Fiadora originaria respectiva, caso tal Fiadora
originaria deixe de existir em decorréncia da transagdo em questao, ou (a.2) em adi¢gao a Fiadora
originaria respectiva, caso tal Fiadora originaria continue existindo apds a realizagdo da
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transacdo em questdo, na hipétese em que a transacao em questao seja em valor, individual ou
agregado, superior a (a.2.i) no caso do FIP GLP e/ou da Aries, R$35.000.000,00 (trinta e cinco
milhdes de reais), considerando todas as transagdes envolvendo o FIP GLP e/ou a Aries e o seu
respectivo grupo econbémico, e (a.2.ii) no caso da TCL, Bandeirantes, Senpar e/ou Torc,
R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhées de reais), considerando todas as transagdes envolvendo
a TCL, Bandeirantes, Senpar e/ou Torc e os seus respectivos grupos econdmicos; e (b) nao
afetem o cumprimento das disposi¢des contidas nesta Escritura de Emissédo e nos Contratos de
Garantia;

xvi) A ocorréncia de alteragao na composi¢ao societaria direta ou indireta da Emissora, sem
prévia e expressa aprovacdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, restando, desde ja, autorizadas, para fins das Fiadoras, (i) a criagdo de novas
entidades intermediarias entre as Fiadoras e seus respectivos acionistas (subholdings), sem
qualquer alteracao de participagdes, ativos ou bens entao detidos pelas respectivas Fiadoras, (ii)
as hipoteses de transferéncia realizada exclusivamente dentro dos respectivos grupos
econdmicos de cada uma das Fiadoras, desde que (a) a sociedade resultante passe a ser
Fiadora no &mbito desta Emissao, assumindo de pronto todas as obrigacdes e disposi¢des
aplicaveis as Fiadoras, de forma geral, (a.1) em substituicao a Fiadora originaria respectiva, caso
tal Fiadora originaria deixe de existir em decorréncia da transagdo em questao, ou (a.2) em
adicao a Fiadora originaria respectiva, caso tal Fiadora originaria continue existindo apés a
realizacao da transacao em questao, na hipétese em que a transagdo em questao seja em valor,
individual ou agregado, superior a (a.2.i) no caso do FIP GLP e/ou da Aries, R$35.000.000,00
(trinta e cinco milhdes de reais), considerando todas as transagdes envolvendo o FIP GLP e/ou
a Aries e o seu respectivo grupo econdémico, e (a.2.ii) no caso da TCL, Bandeirantes, Senpar
e/ou Torc, R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), considerando todas as transagdes
envolvendo a TCL, Bandeirantes, Senpar e/ou Torc e 0s seus respectivos grupos econdmicos, e
(b) ndo afetem o cumprimento das disposi¢cdes contidas nesta Escritura de Emissdao e nos
Contratos de Garantia; (iii) a transferéncia, até 31 de dezembro de 2023, de até 4,8% (quatro
virgula oito por cento) das agdes da Emissora para a empresa VFL Holding de Participagbes
Imobiliarias Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o no 15.759.748/0001-40 (“VFL"), desde que a VFL
passe a ser Fiadora, no ambito desta Emissao, assumindo de pronto todas as obrigagcbes e
disposigbes aplicaveis as Fiadoras, de forma geral, em adigao as Fiadoras existentes na data de
assinatura desta Escritura de Emissédo; bem como (iv) exclusivamente para o FIP GLP, a
possibilidade de ter sua base de cotistas modificada, total ou parcialmente, desde que, em
qualquer hipétese, a Gestora permanega como gestora do FIP GLP;

xvii)  Celebragdo de mutuos pela Emissora, na qualidade de mutuante, a partir da Data de
Emissdo, sem o consentimento prévio dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral
deDebenturistas;

xviii)  Celebragdo de mutuos pelas Fiadoras, na qualidade de mutuantes, a partir da Data de
Emissdo, sem o consentimento prévio dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, exceto se no curso normal dos negdcios para a operagdo e manutengédo das
atividades e bens de titularidade das Fiadoras, que representem, montante individual ou
agregado, inferior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);
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xix)  Assungao, pela Emissora, de qualquer novo financiamento ou empréstimo, bem como
endividamento decorrente da emissao de valores mobiliarios, exceto (i) pela Segunda Emissao;
(i) pela contratagao de financiamentos de capital de giro, quirografarios, em montante individual
ou agregado, igual ou inferior, a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), com prazo total, igual
ou inferior, a 180 (cento e oitenta) dias; e (iii) pelo Financiamento de Longo Prazo;

XX) Nao cumprimento pela Emissora, pela Aries e/ou pelas Fiadoras das normas aplicaveis
que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragao publica, na forma das
Leis Anticorrupg¢ao (conforme definidas abaixo);

xxi)  Perda definitiva, extingdo, ou término antecipado da Concessao, por qualquer motivo,
inclusive, por encampacao, caducidade, anulagdo ou decretagdo de intervencédo pelo Poder
Concedente;

xxii)  Sofrer(em) qualquer protesto de titulos ou for(em) negativadas em quaisquer cadastros
dos érgaos de protegao ao crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de Cheques
Sem Fundo - CCF ou Sistema de Informacgdes de Crédito do Banco Central, cujo valor individual
ou agregado, seja superior, a (a) R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) para Emissora e (b)
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) para as Fiadoras, e que ndo sejam sanados,
declarados ilegitimos, comprovados como tendo sido indevidamente efetuados ou apresentada
defesa e prestadas as devidas garantias em juizo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
data em que a Emissora e/ou as Fiadoras tiverem ciéncia da respectiva ocorréncia;

xxiii)  Proferimento de decisao judicial, administrativa ou arbitral, de natureza condenatéria, nao
passivel de recurso com efeito suspensivo, ou cujo recurso com efeito suspensivo nao tenha sido
interposto no prazo legal, contra a Emissora, que inviabilize o cumprimento, pela Emissora, do
objeto do Contrato de Concessao;

xxiv) Cessacao, interrupcao, abandono e/ou paralisacdo, de forma total ou parcial, da
Concessao ou de qualquer ativo necessario a implementagao ou operacdo da Concessao, por
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias corridos e/ou 60 (sessenta) dias alternados e, se parcial,
desde que afete de forma adversa a capacidade de pagamento, pela Emissora, de suas
obrigagdes relativas a presente Escritura de Emissao;

xxv) Comprovada inconsisténcia, incorrecdo material, insuficiéncia material ou
descumprimento de quaisquer das informagdes, declaragbes ou garantias prestadas pela
Emissora, pelas Fiadoras e/ou pela Aries, conforme o caso, nesta Escritura de Emiss&o e/ou nos
Contratos de Garantia e que afete de forma adversa e significativa a capacidade de pagamento,
pela Emissora, de suas obrigacdes relativas a presente Escritura de Emissao, ou comprovada
inveracidade de quaisquer das informacgdes, declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora,
pelas Fiadoras e/ou pela Aries, conforme o caso, nesta Escritura de Emiss&o e/ou nos Contratos
de Garantia, conforme aplicavel;

xxvi) Se as Garantias se tornarem comprovadamente, total ou parcialmente, ineficazes,
Inexequiveis, invalidas, nulas ou insuficientes, bem como se as Garantias forem canceladas e/ou

Pagina 40 de 4

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TYQ38-C6ZHG-88W46-DF347.

ISTr
de Imy ﬁgisfata.mg

Qe

“®



rescindidas e/ou se ocorrer quaisquer eventos que afetem, de forma material, as Garantias Reais
ou o cumprimento das disposi¢gdes contidas nesta Escritura de Emissao, nos Contratos de
Garantia e em seus eventuais aditamentos, exceto se tais Garantias forem substituidas ou
complementadas, nos termos dos respectivos Contratos de Garantia;

xxvii) Questionamento judicial, por qualquer terceiro, desta Escritura de Emissdo e/ou dos
Contratos de Garantia, que nao tenha seus efeitos suspensos pela Emissora, pelas Fiadoras
el/ou pela Aries, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a Emissora, as Fiadoras
e/ou a Aries tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial e, em relagéo aos
Contratos de Garantia, sem que a Emissora, as Fiadoras e/ou a Aries apresente(m) outra(s)
garantia(s) aceita(s) previamente pelos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, a seu exclusivo critério, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da ocorréncia do
evento;

xxviii) Caso a Emissora, as Fiadoras e/ou a Aries venham a alienar, empenhar, oferecer em
garantia ou constituir qualquer tipo de énus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagéao
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opg¢ao de compra, direito
de preferéncia, encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer
das expressdes acima (“Onus”)) e/ou gravame em favor de qualquer terceiro sobre os bens e
direitos objeto das Garantias Reais, exceto pelo Compartilhamento e/ou pelo Compartilhamento
- BNDES/Instituicdo Repassadora;

xxix) Inscricdo da Emissora, da Aries e/ou das Fiadoras no cadastro de empregadores que
tenham mantido trabalhadores em condigbes analogas a de escravo, pela Portaria
Interministerial no 4, de 11 de maio de 2016 (ou outra que a substitua), do Ministério do Trabalho
e Previdéncia Social e do Ministério das Mulheres, da Igualdade Racial, da Juventude e dos
Direitos Humanos, ou outro cadastro oficial que venha a substitui-lo;

xxx) A alteragdo, sem a prévia aprovagao dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas, conforme previsto na Clausula 9.1 e seguintes desta Escritura de Emissao, do
(a) escopo e da finalidade da Concesséao, excetuadas as decisdes operacionais da Emissora que
sao inerentes a operacao do sistema rodoviario e que resultem em adaptacdes e melhorias no
cumprimento das obrigacées previstas no Contrato de Concessdo; (b) do Contrato de
Concessao, mediante celebragdo de aditivo ao Contrato de Concessao, que (i) possa alterar
obrigagdes principais da Emissora, no ambito do Contrato de Concessao; (ii) possa reduzir a
tarifa de pedagio e/ou reduzir a remuneragao da Concessao; ou (iii) possa alterar demais
disposigdes relevantes do Contrato de Concesséo;

xxxi) Realizagdo de transagdes com Partes Relacionadas para prestagao de servigos, exceto
se contratadas em parametros de mercado, sendo que, para os fins desta Escritura de Emissao,
“Partes Relacionadas” significam (a) quaisquer empresas ou pessoas, conforme o caso, que
sejam direta ou indiretamente controladas, controladoras, ou sob controle comum com relagdo a
Emissora e/ou as Fiadoras, seus funcionarios, acionistas e/ou administradores, (b) os parentes
até o 3o (terceiro) grau dos referidos funcionarios, acionistas e administradores; e (c) quaisquer
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empresas que sejam controladas, direta ou indiretamente, por quaisquer das pessoas elencadas
no subitem (b) acima;

xxxii) Transformacdo da Emissora em sociedade limitada ou em qualquer outro tipo societario
diferente;

xxxiii) Se a politica de investimento do FIP GLP for alterada sem a prévia e expressa anuéncia
dos Debenturistas;

xxxiv) Caso ocorra qualquer alteragao no regulamento do FIP GLP, sem a prévia e expressa
anuéncia dos Debenturistas, que cause qualquer alteracdo material adversa nas condi¢cdes
econdmicas e financeiras do FIP GLP ou afete material e negativamente a higidez, validade,
eficacia ou exequibilidade da Fianga, outorgada pelo FIP GLP;

xxxv) Caso a Gestora deixe, a qualquer momento, de ser responsavel pela gestdo da carteira do
FIP GLP; e

xxxvi) Descumprimento do disposto no subitem (rr) da Clausula VIl abaixo, ndo sanado no prazo
de 30 (trinta) dias contados de cada um dos Prazos - Funding Inicial Concessao (conforme
definidos abaixo), sendo que o prazo previsto neste subitem nao se aplica as obrigacdes para as
quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico.” Em 31 de dezembro de 2023, a
Companhia atende todas a clausulas contratuais.
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