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Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da GD Empreendimentos Imobiliarios
S.A. que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da GD Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de
2020, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na seg¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracfes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com

essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outros Assuntos

Auditoria do exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,
apresentados para fins de comparacédo, foram anteriormente por nds auditados de
acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasiao da emissao do relatério em

19 de margo de 2020, que ndo conteve nenhuma modificacao.

Outras informacdes que acompanham as demonstraces contdbeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administragéo.
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Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre
esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade
€ a de ler o Relatério da Administragcdo, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta,
de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com o0 nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢céo
relevante no Relatorio da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato.
N&o temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracdes
contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstracfes contdbeis, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacfes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracédo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracfes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e

internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
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e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicbes que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estédo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracoes
contabeis, inclusive as divulgacbes e se as demonstracfes contabeis
representam as correspondentes transacoes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 25 de marco de 2021.
BOUCINHAS, CAMPOS & CONTI

Auditores Independentes S/S
CRC-SP-5.528/0-S-RJ

Antonio Carlos de Oliveira Pires
Contador-CRC-RJ-065.305/0-0 RJ



GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019
(Em milhares de reais)

ATIVO
Nota 2020 2019
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 3 2.028 2.023
Impostos e contribuigdes sociais a recuperar 1.122 1.110
3.150 3.133
NAO CIRCULANTE
Realizavel a longo prazo
Clientes por venda de imdveis 264 264
Créditos de clientes inadimplentes em litigio (-) (264) (264)
Direitos para retomada de imdveis em a¢des judiciais 211 211
211 211
Imobilizado 4 1.383 1.660
(-) Proviséo por desvalorizacao 4 (1.383) (1.660)
211 211
3.361 3.344

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstragdes contabeis.
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GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019
(Em milhares de reais)

PASSIVO
Nota 2020 2019
CIRCULANTE
Impostos, contribuigcbes e encargos sociais - 1
NAO CIRCULANTE
Provisao para contingéncias e depdsitos judiciais 5 2.843 2.843
2.843 2.843
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social integralizado 7 3.213 3.213
Prejuizos Acumulados (2.695) (2.713)
518 500
3.361 3.344

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstragdes contébeis.
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GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019
(Em milhares de reais, exceto lucro por agéo)

Nota 2020 219
Despesas (Receitas) operacionais
Receitas (despesas) financeiras 67 995
Reversdo (constituicdo) de provisédo 277 (1.220)
Gerais e administrativas 8 (326) (583)
18 (808)
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicao
social 18 (808)
Imposto de Renda e Contribuicédo Social - (74)
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 18 (882)
Lucro (prejuizo) béasico por agdo em circulacédo - R$ 0,0439 (2,1411)

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstragdes contébeis.
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GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE DOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019
(Em milhares de reais)

2020 2019
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO 18 (882)
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL 18 (882)
RESULTADO ABRANGENTE ATRIBUIVEL AOS:
Acionistas controladores 18

Acionistas nao controladores -

(882)

As notas explicativas séo parte integrante
das demonstracdes contabeis.
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GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019
(Em milhares de reais)

Capital social Prejuizos
integralizado acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2018 2.703 (1.831) 872
Subscricéo e integralizacdo de capital - AGO/E
de 30/04/2019 (Nota 7) 510 - 510
Prejuizo liquido do exercicio - (882) (882)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 3.213 (2.713) 500
Lucro liquido do exercicio - 18 18
Saldos em 31 de dezembro de 2020 3.213 (2.695) 518

As notas explicativas sdo parte integrante
das demonstragdes contébeis.
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GD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019
(Em milhares de reais)

2020 2019
FLUXO DE CAIXA PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Outras receitas (despesas) financeiras 50 79
Pagamento de despesas administrativas
Servicos profissionais contratados (25) (168)
Despesas tributarias 3) (73)
Outras despesas administrativas an (53)
Recuperacao de depositos judiciais mais juros - 2.088
Caixa gerado (aplicado) nas atividades operacionais 5 1.873
AUMENTO (REDUCAO) NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 5 1.873
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:
Saldo no inicio do exercicio 2.023 150
Saldo no fim do exercicio 2.028 2.023
AUMENTO (REDUCAO) NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 5 1.873

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstragcdes contabeis.
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GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019

NOTA 1 - OPERACOES:

A Companhia tem por objetivo a execucdo do empreendimento imobiliario nos lotes
1 a 8, do P.A.LL. 38.492, na Avenida Sernambetiba, no Rio de Janeiro. O
empreendimento em questdo foi concluido em 09 de abril de 2003. Atualmente a
atividade da Companhia se restringe principalmente a administracdo de acbes
judiciais relacionadas a cobranca e ao recebimento de recebiveis de clientes
inadimplentes e outros litigios, e a eventual revenda de iméveis retomados em
decorréncia de decisfes judiciais.

NOTA 2 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
2.1. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS:

As demonstragBes contabeis da Companhia foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposicGes contidas na
Lei das Sociedades por Acles, e facultativamente para as companhias fechadas as
normas da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

As demonstracdes contabeis foram elaboradas com base no custo historico, exceto
por determinados instrumentos financeiros, no qual quanto possiveis, sao
mensurados pelos seus valores justos.

As principais praticas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstracoes
contabeis estdo definidas na Nota 2.2 a seguir. Essas praticas foram aplicadas de
modo consistente com as demonstracées contabeis do exercicio findo em 31 de
dezembro de 20109.

As presentes demonstracfes contabeis foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 25 de margo de 2021.

2.2. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS:

As principais praticas contabeis adotadas pela Companhia para elaboracdo das
demonstracdes contabeis sdo as seguintes:

a) O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contébil de
competéncia do exercicio:

Receitas e despesas financeiras representam juros e variagbes monetarias e
cambiais decorrentes de aplicacdes financeiras, empréstimos e financiamentos,
ajustes ao valor presente de transacfes que geram ativos e passivos monetarios e
outras aplicacgdes financeiras.
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b) Instrumentos financeiros:

Os ativos e passivos financeiros existentes no balanco patrimonial de 31 de
dezembro de 2020 e 2019 foram inicialmente valorados pelo seu valor justo. A
mensuracao posterior de ativos e passivos financeiros segue o método do valor justo
ou do custo amortizado de acordo com os critérios estabelecidos em
pronunciamentos especificos emitidos pelo CPC e estdo apresentados por
categorias na nota 9.

c) Caixa e equivalentes de caixa:

Inclui caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacbes financeiras
resgataveis no prazo de 90 dias das datas dos balancos e com risco insignificante
de mudanca de seu valor mercado.

d) Imobilizado:

E demonstrado pelo custo de aquisicdo e/ou construcdo, deduzido da depreciagéo
acumulada e de perdas por desvalorizac6es acumuladas, se aplicaveis.

A depreciacado é calculada pelo método linear. As taxas de depreciacdo utilizadas
estdo de acordo com a expectativa de vida (til dos bens. As principais taxas
aplicadas estdo demonstradas na nota 4.

e) Reducéo ao valor recuperavel de ativos:

A Administracdo da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido do
imobilizado e outros ativos ndo circulantes, para identificar se houve evidéncias de
perdas ndo recuperaveis ou que ocorreram eventos ou alteracées nas circunstancias
que indicassem que o valor contdbil pode n&o ser recuperavel. Quando tais
evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é
constituida proviséo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020 ndo houve indicagao,
seja através de fontes externas de informagé&o ou fontes internas, de que algum ativo
tenha sofrido desvalorizagdo. Dessa forma, o valor contébil liquido registrado dos
ativos é recuperavel.

f) Imposto de renda e contribui¢do social:

O Imposto de Renda é calculado com base no lucro ajustado conforme estabelece a
legislagéo tributaria, a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10%.

A contribuic&o social é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil registrado.
g) Demonstragéo do fluxo de caixa:

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método direto.

11 %@{A



GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

NOTA 3 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:

R$ mil
2020 2019
Caixa e contas bancarias 12 59
Aplicacfes financeiras 2.016 1.964
Total 2.028 2.023

As aplicacdes financeiras referem-se a operacfes de renda fixa, indexadas a
variacao dos Certificados de Depdsitos Interbancérios ("CDI"), com liquidez imediata.

NOTA 4 - IMOBILIZADO, LIQUIDO:

R$ mil
2020 2019
X Anu_al d~e Depreciagdo  Provisdo p/ Imobilizado Imobilizado
Depreciagdo Custo lada d lorizach liquid liquid
(%) acumulada desvalorizagéo iquido iquido
Terrenos 941 - - 941 941
Edificacdes e 4 7.674 (7.232) - 442 719
Benfeitorias
Provisao para - - (1.383) (1.383) (1.660)
desvalorizacdo
8.615 (7.232) (1.383) - -

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 31 de julho de 2017, foi aprovada
a proposta da Administracdo da Companhia para a reducdo do custo contabil do
ativo Golden Green Club ao seu valor justo em face da nédo recuperabilidade desse
ativo. Essa reducédo tem por fundamentagcao o insucesso nas tratativas de alienacéo
e transferéncia da propriedade, divergéncias e controvérsias juridicas que dificultam
acordo com conddéminos do Empreendimento Barra Golden Green. Foi constituida
provisao para a desvalorizagéo desse ativo conforme indicado no quadro acima.

NOTA 5 - PROVISOES PARA CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDICIAIS:

Provisdes para contingéncias civeis (-) depadsitos judiciais:

R$ mil
2020 2019
Acdes civeis de rescisao dg _ Provises Depositos Liquido Provisdes Depositos Liquido
contratos retomados de imoveis ) )
Ed. Royal Las Palmas, Bl 2, Apt® 102 3.707 (864) 2.843 3.707 (864) 2.843
Total 3.707 (864) 2.843 3.707 (864) 2.843
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NOTA 6 - RECEITA DIFERIDA DA ATIVIDADE IMOBILIARIA, LIQUIDA:

R$ mil
2020 2019
Receitas diferidas 264 264
Receitas de clientes inadimplentes em litigio -264 -264
Custo diferido 211 211
Custo dos iméveis em litigio -211 -211

NOTA 7 — PATRIMONIO LiQUIDO:

a) Capital social

O capital social totalmente subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2020 é
de R$ 3.213 mil e esta representado por 206.004 de agbes ordinarias e 206.004 de
acOes preferenciais.

Em AGOIE realizada em 30 de abril de 2019 os acionistas deliberaram e aprovaram:
i) aumento do capital social da Companhia no valor total de R$ 510 mil com a
subscricdo e integralizacdo de 53.514.705 ac¢bes ordinarias nominativas e
53.514.705 acbes preferenciais nominativas passando o capital social a ser
composto do total de 412.008.000 acdes nominativas sendo 206.004.000 ON e
206.004.000 PN; ii) grupamento do numero de acdes de emissdo da Companhia no
total de 412.008.000 acdes, de forma que para cada grupo de 1.000 (mil acbes)
acOes possuidas por espécie 0 acionista passa a deter uma ac¢ao, cancelando-se em
consequéncia, no ato, apds apuracdo realizada para cada acionista, o total de
411.595.992 acbes nominativas sendo 205.797.996 ON e, 205.797.996 PN, ficando
o0 numero total de acdes do capital resultante do grupamento a ser composto de
412.008 acdes nominativas, sendo 206.004 ON e 206.004 PN.

NOTA 8 - DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS:

R$ mil
2020 2019
Impostos, taxas e contribuicbes 3 73
Honorarios advocaticios 12 143
Servicos de terceiros 16 36
Legais, judiciais e anuncios e publicactes 18 51
Depreciacao e amortizacéo 277 280
326 583
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NOTA 9 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS E GESTAO DE RISCOS:

A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, cujos
riscos sdo ativamente gerenciados através de um conjunto de iniciativas,
procedimentos e politicas operacionais abrangentes.

a) Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, os principais instrumentos financeiros, e
seus respectivos valores por categoria, S&0 como segue:

R$ mil
Categoria 2020 2019
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa I 2.028 2.023
Impostos e contribui¢cdes a recuperar I 1.122 1.110

| — Valor justo através do resultado
Il — Custo Amortizado

b) O principal risco de mercado a que a Companhia esta exposta na conducdo das
suas atividades € o risco de crédito oriundo de suas aplicagbes financeiras. A
Companhia atua de modo a diversificar essa exposicao entre instituicdes financeiras
de primeira linha.
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