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Relalono dos auditores Independentes Soore as
(emonstracoes financerras

Aos Administradores e Acionistas
HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras da HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutag&es do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
23 de fevereiro de 2022 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes
notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A. em
31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 23 de
fevereiro de 2022 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos independentes em relagao
a Companbhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee
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Responsabilidades da administragao e da pelas demonstragoes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstrag¢des financeiras livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagées, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdao do processo
de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,
omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdao, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdao em nosso relatdrio de auditoria para
as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgag¢oes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagées e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.



Comunicamo-nos com administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP
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Vinicius Telles Leal(f”“ s A 1
Contador CRC 1RJ111421/0-5



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado
Estoques

Impostos e contribuigdes a compensar

Despesas Antecipadas

Total do ativo circulante

Total do ativo

Nota 2022
4 -
5 21.805
6 67.000
3
175
88.983
88.983

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigacoes tributérias
Total do passivo circulante

Patriménio liquido
Capital social
Prejuizos Acumulados
Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2022
7 19.066
8 579
19.645
9 69.458
(120)
69.338
88.983

As notas explicativas da administra¢do sao parte integrante das demonstracoes financeiras.

José Luiz Gonzaga
Contador
CRC 1SP1323710-5



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstraciao do resultado do exercicio

Periodo de 23 de fevereiro de 2022 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

Nota 2022
Outras despesas e receitas operacionais (388)
Despesas Administrativas 10 (345)
Despesas comerciais -
Despesas Tributarias (43)
Outras receitas operacionais -
Resultado operacional (388)
Resultado financeiro liquido 11 303
Receitas financeiras 314
(-) Despesas financeiras (11)
Resultado antes do imposto de renda de contribuicao social (85)
Imposto de renda e contribuicao social 12 (35)
Provisao para imposto de renda e contribuigio social corrente (35)
Prejuizo do periodo (120)

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstraciao do resultado abrangente
Periodo de 23 de fevereiro de 2022 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

2021
Prejuizo do exercicio (120)
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente do exercicio (120)

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstraciao das mutacoes do patrimoénio liquido
Periodo de 23 de fevereiro de 2022 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

Capital social Capital Social a Prejuizo
Nota subscrito Integralizar acumulado Total
Em 23 de fevereiro de 2022 - - - -
Subscricao e integralizacao de capital 109.458 - - 109.458
Capital Social a Integralizar - (40.000) - (40.000)
Prejuizo liquido do exercicio - - (120) (120)
Em 31 de dezembro de 2022 109.458 (40.000) (120) 69.338

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa

Periodo de 23 de fevereiro de 2022 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo liquido do exercicio ajustado
Prejuizo liquido do exercicio
Imposto de renda e contribuicao social

Variacao de ativos e obrigacoes
Variacdao em impostos a recuperar
Variacao em outros ativos
Variacao em estoque
Variacdo em instrumentos financeiros
Variacdo em fornecedores
Variacdo em obrigacoes tributarias

Caixa liquido / proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacao de capital

Caixa liquido (utilizado) nas atividades de financiamento
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (reducio) de caixa e equivalentes de caixa

Nota

2022

(85)

(120)
35

(3)

(175)
(67.000)
(21.805)
19.066

544
(69.458)

69.458

69.458

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracgoes financeiras

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia ou “HRE Varginha”), foi constituida em 23 de
fevereiro de 2022 sob forma de sociedade empresaria limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600
— conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo - Brasil.

A Companhia tem como objeto social gestdo, locacdo, compra e venda de bens imoveis proprios.

Em 5 de outubro de 2022, a Companhia passou de sociedade empresaria limitada para sociedade andnima de capital
fechado. A Companhia decidiu por manter o capital social inalterado convertendo as quotas em agdes ordinarias
nominativas e sem valor nominal.

Em 26 de outubro de 2022, a HRE Varginha realizou a abertura da sua filial, com sede na Rua Citlog, 333 — bairro
Aeroporto — Varginha — Minas Gerais com intuito de agilizar os processos decorrentes a obra em desenvolvimento.

Base de elaboracio e apresentacio das demonstracoes financeiras

a) Declaracao de Conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes do Comité de
Pronunciamentos Contébeis (“CPC”), observando as diretrizes contabeis emanadas da legislag@o societaria (Lei n°
6.404/76) que incluem os novos dispositivos introduzidos, alterados e revogados pelas Leis n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, e n® 11.941, de 27 de maio de 2009. A Empresa elaborou e estd apresentando as suas
demonstragdes financeiras de acordo com a NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
através das Resolugdes n°® 1.255/09, n® 1.285/10 e n° 1.319/10. Estes pronunciamentos foram emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) através do CPC PME — Contabilidade para pequenas ¢ médias empresas.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e apenas essas informacgdes, estdo sendo
evidenciadas e correspondem as utilizadas na gestdo da Administragdo da Companhia.

b) Bases de preparacio e apresentacio

As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo historico como base de valor (exceto quando
exigido critério diferente) e ajustadas para refletir a avaliacdo de ativos e passivos mensurados a valor justo.

As Demonstra¢des dos Fluxos de Caixa foram preparadas conforme o pronunciamento técnico CPC 03 (R2) -
Demonstragdo dos Fluxos de Caixa e reflete as modificagdes no caixa que ocorreram nos exercicios apresentados
utilizando-se o método indireto.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando for provavel que sua realizacdo ou liquidag@o ocorra
nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo classificados e demonstrados como néo circulantes.
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HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o exercicio do
julgamento por parte da Administragdo da Companhia na aplicacdo das suas politicas contabeis. Essas estimativas
sdo baseadas na experiéncia, melhor conhecimento, informagdes disponiveis na data do encerramento do exercicio
social e outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros que se acredita serem razoaveis nas circunstancias.
A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes dos registrados nas
demonstragdes financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de estimativas. A Companhia revisa suas
estimativas pelo menos anualmente.

A aprovacao destas demonstragdes financeiras ocorreu na reunido de Diretoria realizada em 07 de agosto de 2023.
¢) Moeda funcional e de apresentacio

As demonstracdes financeiras da Companhia e suas controladas sdo apresentadas em milhares de reais (exceto quando
mencionado de outra forma). A moeda funcional e de apresentagdo das demonstracdes financeiras da Empresa e sua
controlada é o Real (R$).

Resumo das principais politicas contabeis

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretagdes emitidas pelo CPC que estavam em
vigor em 31 de dezembro de 2022, aplicaveis as suas operagdes.

A Companhia ndo adotou antecipadamente qualquer pronunciamento ou interpretagdo que tenha sido emitido, cuja
aplicagdo ndo ¢ obrigatdria.

A seguir, apresentamos as politicas contabeis significativas e relevantes para a compreensdao da base de
reconhecimento e¢ mensuragdo aplicadas na preparagdo das demonstragdes financeiras da Companhia e sua
controlada.

3.1 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancarios disponiveis, bem como aplica¢des financeiras de curto
prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a
um insignificante risco de mudanga de valor, quando aplicaveis.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo
para investimento ou outros fins.

3.2 Instrumentos financeiros

a. Reconhecimento e mensuracio inicial

O contas a receber de clientes sdo reconhecidos inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos
e passivos financeiros s@o reconhecidos inicialmente quando a Empresa se tornar parte das disposigdes contratuais
do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de financeiro
significativo) ou passivo financeiro € inicialmente mensurado a valor justo, mais ou menos, para um item ndo
mensurado a VIR, os custos de transagdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a
receber de clientes sem um componente significativo de financiamento ¢ mensurado inicialmente ao prego da
operacao.
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HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

b. Classificacio e mensuracao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro € classificado como mensurado: ao custo amortizado, ao VJORA —
instrumento de divida, ao VJIORA — instrumento patrimonial; ou ao VJR.

Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser que a Empresa
mude o modelo de negodcios para a gestdo de ativos financeiros, ¢ neste caso todos os ativos financeiros afetados sdo
reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentagdo posterior a mudanga no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo for designado
como mensurado ao VJR:

e ¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos que sdo relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto; e

e  secus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente ao pagamento
de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado ao VIORA se atender ambas as condigdes a seguir € nao for designado como
mensurado ao VJR:

e ¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo € atingido tanto pelo recebimento de fluxos de
caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e  seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal
e juros sobre o valor principal em aberto.

Passivos financeiros — classificacdo, mensuragdo subsequente e ganhos e perdas
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.

Um passivo financeiro ¢ classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado
como mantido para negociacdo, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos
financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo e resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no
resultado.

Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho perda no
desreconhecimento também € reconhecido no resultado.

c¢. Desreconhecimento

Ativos financeiros
A Empresa desreconhece um ativo financeiro quando:

e os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram; ou

e transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em
uma transagdo em que:

e substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos; ou

e a Empresa nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo
financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo financeiro.

Passivos financeiros

A Empresa desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual ¢ retirada, cancelada ou expira. A
Empresa também desreconhece um passivo financeiro quando os termos sdo modificados ¢ os fluxos de caixa do
passivo modificado sdo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos
modificados € reconhecido ao valor justo.
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HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a contraprestacdo paga
(incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos assumidos) € reconhecida no resultado.

d. Compensacio

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango patrimonial, quando e
somente quando, a Empresa tenha atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valores e tenha a
intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia possuia somente Instrumentos Financeiros classificados como Valor Justo
por meio do Resultado (nota 5).

3.3  Estoques

O estoque compreende o custo de aquisi¢ao do terreno somado ao custo da obra para desenvolvimento de um galpao
Logistico.

Em 31 de dezembro de 2022 o estoque esta sendo reconhecido pelo valor de custo.

3.4  Ajuste ao valor recuperavel de ativos

Em relacdo a reducdo do valor recuperavel de ativos financeiros e ndo financeiros (“impairment”), € reconhecida uma
perda por “impairment” se o valor recuperavel de um ativo ou de sua unidade geradora de caixa excede seu valor
recuperavel. As perdas por “impairment”, quando aplicavel, sdo registradas no resultado do periodo em que foram
identificadas.

Os valores dos ativos financeiros e ndo financeiros sdo objeto de revisdo periddica, no minimo anual, para determinar
se existe alguma indicagdo de perda no valor recuperavel ou de realizag@o destes ativos.

A administragdo da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel, e ndo tem conhecimento de quaisquer ajustes que possam afetar a capacidade de
recuperacdo dos valores dos ativos financeiros e ndo financeiros em 31 de dezembro de 2022.

3.5  Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

O reconhecimento, a mensuragdo e a divulgacdo dos ativos contingentes, contingéncias passivas e obrigagdes legais
sdo efetuados de acordo com os critérios abaixo:

(a) Ativos contingentes

Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos, exceto quando hé garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre
as quais nao cabem mais recursos, caracterizando a confirmacao da capacidade do ganho, seja ele por recuperagdo ou
compensacdo com outra obrigagdo. Os ativos contingentes com éxito provavel, quando existentes, sdo apenas
divulgados nas demonstragdes financeiras.

(b) Passivos contingentes

Os passivos contingentes sdo provisionados contabilmente quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
administragdo, for considerado provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel
saida de recursos para a liquidagdo das obrigacdes ¢ quando os montantes envolvidos forem mensuraveis com
suficiente seguranca.
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HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

Para os processos cujo o risco de perda ¢ possivel, as provisdes nao sio constituidas e as informagdes sdo divulgadas
nas notas explicativas e para os processos cujo risco de perda € remoto ndo ¢ efetuada qualquer divulgacao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos negodcios, a investigagdes, auditorias, processos judiciais e
procedimentos administrativos em matérias civil, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor,
dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que
sejam movidos contra a Empresa poderdo ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado
final.

Nao ¢ possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia, nem que essas infragdes nao se converterdo
em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.

3.6 Imposto de renda e contribuicio social

O imposto de renda e a contribui¢ao social, do exercicio corrente, sdo calculados sobre o Lucro presumido através
do regime de competéncia. Dessa forma, a base para tributagdo ¢ de 32% sobre a receita operacional bruta dos
servigos prestados acrescida das receitas financeiras apuradas. A provisdo para o imposto de renda ¢ constituida
a aliquota de 15% sobre a base de calculo citada acrescida do adicional de 10% sobre a mesma base que
superar R$ 60 ao trimestre ou R$ 20 por més. A provisdo para contribui¢do social sobre o lucro
presumido ¢ calculada considerando a aliquota de 9% sobre a base de célculo ora citada.

3.7 Uso de estimativas e julgamentos
A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o exercicio do
julgamento por parte da Administra¢do da Companhia na aplicagdo das suas politicas contabeis.

Essas estimativas sdo baseadas na experiéncia, melhor conhecimento, informagdes disponiveis na data do
encerramento do exercicio social e outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros que se acredita serem
razoaveis nas circunstancias. A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de estimativas.
A Companhia e suas controladas revisam suas estimativas pelo menos anualmente.

3.8  Apuracio do resultado

Os custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo os efeitos das variagdes monetarias
computados sobre ativos e passivos indexados.

Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos sdo mantidos junto a instituigdes financeiras de primeira linha, com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de valor. Sendo que o saldo da conta foi de dez reais.
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S.

8.

HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

Instrumentos financeiros

2022

Aplicagao financeira 21.805
Total 21.805

Produtos indexados a variagdo do DI, aplicados no Itat Unibanco S.A., reconhecidos a valor justo por meio de
resultado. As aplicagdes em fundos de renda fixa do Itati Unibanco S.A., e ndo possuem vencimentos ¢ ha a
possibilidade de liquidagao diaria.

Estoque

Em outubro de 2022 a companhia, aumentou seu capital social em R$9.458 através da integralizagdo de um terreno
situado em Varginha/MG. Tal terreno esta contabilizado pelo custo de aquisicdo foi destinado a estoque e esta em
processo de desenvolvimento, os valores despendidos para pagamento de taxas e tributos sobre o bem também foram
alocados como custa de aquisi¢do do terreno.

Em 31 de dezembro de 2022 o estoque esta assim representado:

2022
Terreno 9.647
Custos com obra 57.353
Total 67.000
Fornecedores
A rubrica de fornecedores esta assim representada:
2022
Fornecedores diversos 19.065
Total 19.065

O saldo de R$19.065 refere-se aos valores devido aos fornecedores da obra sobre o terreno que esta em
desenvolvimento como explica a nota 6.

Obrigacoes tributarias

2022
CSLL a pagar 11
Impostos retidos de terceiros 568
Total 579
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9. Capital social

HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras
Periodo de 23 de fevereiro de 2022
(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

A Companbhia foi constituida em 23 de fevereiro de 2022 com capital social inicial cem reais representada por 100

agoes.

Em outubro de 2022, a Empresa aumentou o seu capital social em R$9.457.898 reais representadas por 9.457.998
novas agdes, passando de 100 para 9.457.998 a¢des e R§100,00 reais para R$9.457.998 reais, através da integralizagao
do terreno situado em Varginha/MG pela investidora Cafezais de Minas. No mesmo ato, também foi aprovad0 o
aumento do capital social em R$ 100.000.000,00 reais mediante o aumento de 53.594.655 novas agdes sem valor
nominal a ser integralizado posteriormente pela HRE Log Participagdes S/A., passando a totalidade de agdes para
63.052.653 e R$109.457.998 reais. Do montante de R$100.000 mil foram totalmente integralizados R$60.000 mil.

Ficando assim, a distribuigdo do capital da Empresa:

Acionistas Acdes %
HRE Log Participagdes S.a. 53.594.755 85%
Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendimentos S.A. 9.457.898 15%
TOTAL 63.052.653 100%
10. Despesas administrativas
2022
Outras despesas administrativas 44
Servigos técnicos especializados 301
Total 345
11.Resultado financeiro
2022
Receitas financeiras 314
Rendimento com aplicagdo financeira 314
(-) Despesas financeiras (11)
Outras despesas financeiras (1)
Total 303

12.Imposto de renda e contribuicao social

A apurag@o da base de calculo do imposto de renda e contribuigdo social da Controladora, foi pelo regime de lucro

presumido, conforme demonstrado a seguir:

Receita operacional

2022
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Parcela tributavel

Base tributavel operacional

(+) Receitas financeiras realizadas

Base de calculo tributavel

Imposto de renda (15%)

Imposto de renda adicional (10%)

Contribuicdo social (9%)

Total Imposto de renda e Contribuicio social

13.Partes relacionadas

HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragaes financeiras

Periodo de 23 de fevereiro de 2022

(data do inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

32%
120
120
(18)
(6)
(1)
35

A Empresa nao possui operagdes de partes relacionadas com os seus socios.

14.Contingéncias

A Empresa ndo faz parte de qualquer processo do qual é necessaria a mengdo nas demonstragdes

financeiras nos exercicios findos em 2022.

15.Eventos subsequentes

Correspondem aos eventos ocorridos entre a data base das demonstragdes financeiras e a data de autorizagao para sua

emissao.

Em maio de 2023 a investida HRE Varginha tem seu capital social aumentado em R$60.542 (sessenta
milhdes e quinhentos e quarenta e dois mil), passando de R$109.458 (cento € nove milh3es e
quatrocentos e cinquenta e oito mil) para R$170.000 (cento e setenta milhdes) com emissdo de 100 novas
acoes ordinarias e em valor nominal. O aumento podera ser integralizado totalmente até 31 de dezembro
de 2023 e até 30 de junho de 2023 foi integralizado o montante de R$119.458, restando a integralizar

R$50.542.

A obra ainda continua em andamento e tem previsdo de finalizagdo em julho de 2023. A empresa ja possui contrato

de locacdo firmado.
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