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HRE Log Participagées S.A.
31 de dezembro de 2023

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Prezados,
A Companhia tem como objeto social:

(i) a participacdo em outras sociedades, simples e / ou empresdrias, como sdcia ou acionista; e
(ii) a gestdo, locacdo, compra e venda de bens imdveis préprios.

Em 20 de junho de 2022, a Companhia passou de sociedade empresdria limitada para sociedade an6nima de
capital fechado. A Companhia decidiu por manter o capital social inalterado convertendo as quotas em ag¢Ges
ordindrias nominativas e sem valor nominal.

Durante o exercicio de 2022 a Companhia exerceu a compra de participacdo em empresa cuja atividade
principal é o desenvolvimento de incorporacao imobiliaria, fato que evidencia a participacdo como
controladora direta na HRE Varginha Empreendimentos e Participagdes S.A.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

HRE LOG S.A.

HRE VARGINHA 15% PARCEIRO

LTDA. —— TERRENISTA

o]

IMOVEL - CITLOG

SUL DE MINAS

ALAVANCAGEM

Em 08/09/2022 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) em duas séries, totalizando RS 33
milh&es, conforme carateristicas abaixo:

Conforme previsto no Termo de Securitizagdo do CRI, apds a emissdo do habite-se do empreendimento, os
Juros remuneratorios passarao a ser de 7,65%. A remuneragdo sera calculada com base na nova taxa prevista



HRE Log Participagées S.A.
31 de dezembro de 2023

a partir da Data de Pagamento subsequente a comunicacdo para a Emissora e Agente Fiducidrio, que foi em
agosto de 2023

Em setembro de 2023 foi emitida a 32 série do da 122 Emissdo da Habitasec.

Foram emitidas 33.000 (trinta e trés mil) debéntures, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais),
em 01 de setembro de 2022 (“Emissdo”).

A emissdo dessas debéntures se insere no contexto de uma operacdo de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultard na emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os créditos
imobilidrios serdo vinculados como lastro (“Operacao de Securitizagao”).

A Emissdo foi realizada e a Escritura foi celebrada com base nas deliberagdes tomadas pela Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 01 de setembro de 2022 (“AGE”), por meio da qual se aprovou, entre
outras matérias, a Emissdo, incluindo seus termos e condig¢Ges, conforme o disposto no artigo 59 da Lei 6.404,

de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”).

Série
Volume

Garantia

Taxa de Emissao

Data de Emissao

Prazo

Saldo Devedor em 30/12/2023

Série
Volume

Garantia

Taxa de Emissao

Data de Emissao

Prazo

Saldo Devedor em 30/12/2023

Série
Volume

Garantia

Taxa de Emissao

Data de Emissao

Prazo

Saldo Devedor em 30/12/2023

12 Série da 122 Emissdao da Habitasec

R$ 22.000.000,00

Alienacdo Fiducidria 30% HRE VARGINHA

Alienagdo Fiducidria 25,50% do Citlog Sul de Minas

IPCA + 8,15 % ao ano até o habite-se e IPCA + 7,65% ao ano apds habite-se
08/09/2022

120 meses

RS 22.156.490,76

22 Série da 122 Emissao da Habitasec

RS$ 11.000.000,00

Alienacdo Fiducidria 30% HRE VARGINHA

Alienacdo Fiducidria 25,50% do Citlog Sul de Minas

IPCA + 8,15 % ao ano até o habite-se e IPCA + 7,65% ao ano apds habite-se
10/10/2022

119 meses

R$11.151.721,06

32 Série da 122 Emissao da Habitasec

RS 22.500.000,00

Alienagdo Fiducidria 30% HRE VARGINHA
Alienagdo Fiducidria 25,50% do Citlog Sul de Minas
IPCA + 8,25 %

06/09/2023

108 meses

R$22.782.800,67

Em 08/11/2022 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) em duas séries, totalizando RS 77
milh&es adicionais, conforme carateristicas abaixo:

Foram emitidas 77.000 (setenta e sete mil) debéntures, com valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil
reais), em 01 de setembro de 2022 (“Emissdo”).

A emissdo dessas debéntures se insere no contexto de uma operacdo de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultara na emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os créditos
imobiliarios serdo vinculados como lastro (“Operacdo de Securitizacdo”).



HRE Log Participagées S.A.
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A Emissao foi realizada e a Escritura foi celebrada com base nas delibera¢gGes tomadas pela Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 01 de setembro de 2022 (“AGE”), por meio da qual se aprovou,
entre outras matérias, a Emissdo, incluindo seus termos e condig¢des, conforme o disposto no artigo 59 da Lei
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢Ges”).

Série
Volume

Garantia

Taxa de Emissao

Data de Emissao

Prazo

Saldo Devedor em 30/12/2023

Séries
Volume

Garantia

Taxa de Emissdo

Data de Emissao

Prazo

Saldo Devedor em 30/12/2023

12 Série da 132 Emissdo da Habitasec

RS$ 11.000.000,00

Alienacdo Fiducidria 70% HRE VARGINHA

Alienacdo Fiducidria 59,50% do Citlog Sul de Minas

IPCA + 8,15 % ao ano até o habite-se e IPCA +7,65% ao ano apds habite-se
08/11/2022

118 meses

R$11.217.812,55

22 Série da 132 Emissao da Habitasec

RS 66.000.000,00

Alienacgao Fiduciaria 70% HRE VARGINHA

Alienacdo Fiduciaria 59,50% do Citlog Sul de Minas

IPCA + 8,15 % ao ano até o habite-se e IPCA +7,65% ao ano apds habite-se
08/12/2022

117 meses

R$67.113.381,93

GOVERNANCA CORPORATIVA

A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da Companhia, tendo todos os poderes para decidir sobre os negécios
relativos ao objeto social e tomar as decisdes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento, e deverd
se reunir na sede social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem.

AUDITORES INDEPENDENTES

A politica de atua¢do da Companhia na contratagao de servigos ndo relacionados a auditoria externa junto aos
auditores independentes se fundamenta nos principios que preservam a autonomia do auditor independente.
Esses principios, internacionalmente aceitos, consistem em: (a) o auditor ndo

deve auditar o seu préprio trabalho, (b) o auditor ndo deve exercer fungGes gerenciais no seu cliente,

e (c) o auditor ndo deve promover os interesses de seu cliente.

DECLARAGAO DA DIRETORIA

A Diretoria declara, em atendimento ao artigo 27, paragrafo 12., inciso V, da Resolu¢do CVM N2 59 /2021, que
revisou, discutiu e concorda com as Demonstra¢des Financeiras contidas neste Relatdrio e opinido expressa no
parecer dos Auditores Independentes referente as mesmas.



KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° andar - Torre A
04711-904 - S&o Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

Relalono dos auditores Independentes Soore as
(emonstracoes financerras Individuais e
consoldadas

Aos Administradores e Acionistas
HRE Log Participacdes S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da HRE Log Participagdes S.A.
(“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagbes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da HRE Log Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual e consolidado de suas
operagoes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.
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Outras informagdes que acompanham as demonstragoes financeiras individuais e consolidadas e o relatério

dos auditores

A administragao da Companhia é responsavel por essas outras informagGes que compreendem o Relatdrio da
Administragdo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é
a de ler o Relatdrio da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorgao relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragao pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e
médias empresas, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaborag¢do de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas
operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranc¢a, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
gue o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.



Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia
e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢cdes forem inadequadas. Nossas
conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condig¢des futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transacGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagd&es financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisdao e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sdo Paulo, 25 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

/

/

= A

Vinicius Telles Leal
Contador CRC 1RJ111421/0-5



HRE Log Participacdes S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4
Instrumentos financeiros 5
Estoque 6

Impostos e contribui¢des a compensar

Despesas Antecipadas

Outros créditos 7
Total do ativo circulante

Nio Circulante

Imobilizado

Investimentos 8
Agio

Total do ativo nilo circulante

Total do ativo

As notas explicativas da Administragdo sdo parte i

Controladora Controladora d
2023 2022
4.613 8.564 49.589 71.394
- 193.951 - 67.000
1 5 - 3
- 119 - 175
134.528 135.295 200 200
139.142 337.934 49.789 138.772
- 5 - -
184.948 - 59.897 -
19.710
184.948 19.715 59.897 -
324.090 357.649 109.686 138.772

das demonstragdes financeiras.

Passivo
Circulante

Fornecedores

Obrigagoes tributarias
Empréstimos e financiamentos - CP
Total do passivo circulante

Nio Circulante
Adiantamento para futuro aumento de capital
Empréstimos e financiamentos - LP

Total do passivo nio circulante
Patriménio liquido

Capital social

Prejuizos Acumulados

Total do patriménio liquido

Participagdo dos ndo controladores

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

11

11

Controladora do Controladora
2023 2022

48 4.193 40 19.104
49 305 41 620
5.901 5.901 4.388 4.388
5.998 10.399 4.469 24.112
- - 650 649
128.230 128.230 105.622 105.622
128.230 128.230 106.272 106.271

204.433 204.433 - -
(14.571) (14.571) (1.055) (1.055)
189.862 189.862 (1.055) (1.055)
- 29.158 - 9.444
324.090 357.649 109.686 138.772




HRE Log Participacdes S.A.
Demonstragoes do resultado do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora C lidad Controladora C lidad
Nota 2023 2023 2022 2022
Receita liquida dos servicos prestados - 1.607 (103) -
Receitas (despesas) operacionais 50 - (103) -
Resultado em participagdo societaria 8 50 - (103) -
Outras despesas e receitas operacionais (525) (2.247) (342) (728)
Despesas Administrativas 13 (449) (1.972) (341) (684)
Despesas com Depreciagado - (1) (1) (44)
Despesas Tributarias (76) (274) 1 (44)
Resultado operacional (475) (640) (445) (728)
Resultado financeiro liquido (12.149) (11.634) (495) (192)
Receitas financeiras 14 2.391 2.932 771 1.085
(-) Despesas financeiras 14 (14.540) (14.566) (1.266) (1.277)
Resultado antes do imposto de renda de contribuig¢iio social (12.624) (12.274) (940) (920)
Imposto de renda e contribui¢io social (892) (1.233) (115) (150)
Provisdo para imposto de renda e contribuigdo social corrente 15 (892) (1.233) (115) (150)
Prejuizo do exercicio (13.516) (13.507) (1.055) (1.070)
Atribuido aos acionistas controladores (13.516) (1.055)
Atribuido aos acionistas ndo-controladores 9 15)
Resultado por a¢io (0,0000661) (10,5500000)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HRE Log Participacoes S.A.

Demonstrag¢oes do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
2023 2023 2022 2022
Prejuizo do exercicio (13.516) (13.507) (1.055) (1.070)
Resultado abrangente do exercicio (13.516) (13.507) (1.055) (1.070)

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HRE Log Participacoes S.A.

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Em 29 de fevereiro de 2022
Subscrigao e integralizagao de capital
Prejuizo liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2022

Subscrigdo e integralizagio de capital
Lucro/Prejuizo liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

Capital social Prejuizo Patrimonio liquido dos Participacao de nao Patrimoénio liquido
subscrito acumulado controladores controladores consolidado

- - - 9.459 9.459

- (1.055) (1.055) 15) (1.070)

- (1.055) (1.055) 9.444 8.389

204.433 - 204.433 19.705 224.138

- (13.516) (13.516) 9 (13.507)

204.433 (14.571) 189.862 29.158 219.020



HRE Log Participacdes S.A.

Demonstracées dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota 2023 2023 2022 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo liquido do exercicio ajustado (12.674) (12.273) (837) (920)
Prejuizo liquido do exercicio (13.516) (13.507) (1.055) (1.070)
Resultado em participagdo societaria (50) - 103 -
Imposto de renda e contribuigdo social 892 1.233 115 150
Despesas com Depreciagdo - 1 - -
Variacio de ativos e obrigacdes
Variagdo em impostos a recuperar (1) 2) - 3)
Variagdo em outros créditos (134.328) (135.040) (200) (375)
Variagdo em estoque - (126.952) - (67.000)
Variagéo em instrumentos financeiros 44.976 62.829 (49.589) (71.394)
Variagdo em fornecedores 8 (14.911) 40 19.104
Variagdo em obrigagdes tributérias (884) (1.549) (74) 470
Caixa liquido / proveniente das atividades operacionais (102.903) (227.898) (50.660) (120.118)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Investimento em coligadas e controladas (125.001) - (60.000) -
Aquisi¢ao de Imobilizado - (6) - -
Caixa liquido (utilizado) nas atividades de investimento (125.001) (6) (60.000) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de capital 204.433 204.433 - 9.458
Empréstimos e financiamentos 37.073 37.073 110.010 110.010
Empréstimos pagos (4.011) (4.011) - -
Juros pagos (8.941) (8.941) - -
Adiantamento para futuro aumento de capital (650) (650) 650 650
Caixa liquido (utilizado) nas atividades de financiamento 227.904 227.904 110.660 120.118
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa - - - -
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio - - - -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio - - - -
Aumento (redugiio) de caixa e equivalentes de caixa - - - -
As notas explicativas da Administra¢do sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. 6



HRE Log Participagdes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A HRE Log Participagdes S.A. (“Companhia ou “HRE LOG”), foi constituida em 29 de margo
de 2022 sob forma de sociedade empresaria limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3600 — conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo -
Brasil.

A Companhia tem como objeto social (i) a participacdo em outras sociedades e/ou empresérias,
como sécia ou acionista; e; (ii) gestdo, locacdo, compra e venda de bens imdveis proprios. Em
20 de junho de 2022, a Companhia passou de sociedade empresaria limitada para sociedade
anonima de capital fechado. A Companhia decidiu por manter o capital social inalterado
convertendo as quotas em acOes ordinarias nominativas e sem valor nominal.

Durante o exercicio de 2022 a Companhia exerceu a compra de participagdo em empresa cuja
atividade principal é o desenvolvimento de incorporacéo imobiliaria, fato que evidencia a
participacdo como controladora direta nas seguintes empresas em 31 de dezembro de 2023:

%
Participacao

Companhias controladas Principais atividades desenvolvidas 31/12/2023
HRE Varginha Empreendimentos e Gestdo, locagdo, compra e venda de bens imdveis
ParticipacGes S.A. préprios 85%

A Companhia mantém controle da empresa relatada no quadro acima, assim, estdo apresentadas
de forma consolidada, nas Demonstra¢fes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

A emissdo destas Demonstracfes Financeiras referentes a 31 de dezembro de 2023 foi
autorizada pela Diretoria em 25 de margo de 2024.

Base de elaboracéo e apresentacdo das demonstracdes financeiras

Declaracéo de Conformidade

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, interpretacoes e
orienta¢des do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), observando as diretrizes
contabeis emanadas da legislacdo societaria (Lei n° 6.404/76) que incluem os novos dispositivos
introduzidos, alterados e revogados pelas Leis n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, e n°
11.941, de 27 de maio de 2009. A Empresa elaborou e esta apresentando as suas demonstra¢oes
financeiras de acordo com a NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade —
CFC, através das Resolugbes n° 1.255/09, n° 1.285/10 e n°® 1.319/10. Estes pronunciamentos
foram emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) através do CPC PME —
Contabilidade para pequenas e médias empresas.
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Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e apenas essas
informac0es, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas na gestdo da Administracdo
da Companhia.

As demonstrac@es financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracdo
efetuou uma avaliagdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas atividades e
ndo identificou duvidas da capacidade operacional.

Bases de preparacao e apresentacao
As demonstraces financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excecao as
aplicacGes financeiras que foram mensurados pelo valor justo por meio do resultado (“VIR”).

As Demonstracdes dos Fluxos de Caixa foram preparadas conforme o pronunciamento técnico
CPC 03 (R2) - Demonstracdo dos Fluxos de Caixa e reflete as modificagfes no caixa que
ocorreram nos exercicios apresentados utilizando-se o0 método indireto.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando for provéavel que sua realizagdo
ou liquidacdo ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo classificados e demonstrados
como ndo circulantes.

A preparacdo das demonstragOes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e 0 exercicio do julgamento por parte da Administracdo da Companhia na aplicacdo das suas
politicas contdbeis. Essas estimativas sdo baseadas na experiéncia, melhor conhecimento,
informagGes disponiveis na data do encerramento do exercicio social e outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros que se acredita serem razoaveis nas circunstancias. A liquidagéo
das transacGes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes dos
registrados nas demonstragdes financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de
estimativas. A Companhia revisa suas estimativas pelo menos anualmente.

Moeda funcional e de apresentagao

As demonstrac@es financeiras da Companhia e suas controladas sdo apresentadas em milhares
de reais (exceto quando mencionado de outra forma). A moeda funcional e de apresentacdo das
demonstrac@es financeiras da Empresa e sua controlada é o Real (R$).

Demonstragdes financeiras individuais

As demonstracdes financeiras da Companhia foram elaboradas pela administragéo e estdo sendo
apresentadas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, e consideram as
disposicOes contidas na Lei das Sociedades por Acdes, que incorporam as alteracdes
introduzidas pelas Leis n® 11.638/07 e n® 11.941/09, associadas as normas estabelecidas nos
pronunciamentos técnicos contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis para
pequenas e médias empresas (CPC PME).

Demonstracdes financeiras consolidadas

As demonstragdes financeiras da controlada sdo incluidas nas demonstracdes financeiras
consolidadas da entidade sobre a qual detém o controle, ou seja, quando esta exposta ou tem
direitos a retornos de seu envolvimento com a investida, além da capacidade de dirigir as
atividades relevantes da investida.
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O processo de consolidacéo das contas patrimoniais e de resultado corresponde a soma
horizontal dos saldos das contas do ativo, do passivo, das receitas e despesas de cada controlada,
complementada pela eliminag&o dos saldos ativos, passivos, receitas e despesas decorrentes de
transagdes entre as empresas do grupo.

Bases de consolidacao

A Companhia detém participacdo societéria de 85% nas sociedades apresentadas na nota
explicativa n® 1. A participacdo societaria estd avaliada pelo método da equivaléncia patrimonial
nas demonstragdes financeiras individuais. Nas demonstragdes financeiras consolidadas o
investimento e todos os saldos de ativos e passivos, receitas e despesas decorrentes de
transacdes e participacdo do patrimonio liquido na controlada sdo eliminados integralmente.

Saldos e transacfes entre as empresas do mesmo grupo e quaisquer receitas ou despesas
derivadas dessas transac¢des sdo eliminados na preparacdo das demonstracfes financeiras
consolidadas. Ganhos ndo realizados, oriundos de transa¢des com as controladas, sdo
eliminados contra os investimentos na proporcdo da participacdo da Companhia na investida.
Prejuizos ndo realizados sdo eliminados da mesma maneira como sao eliminados 0s ganhos nao
realizados, mas somente até o ponto em que nao haja evidéncia de perda por reducdo ao valor
recuperavel.

Resumo das principais politicas contabeis

A Companhia e sua controlada adotaram todas as normas, revisdes de normas e interpretagdes
emitidas pelo CPC que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2023, aplicaveis as suas
operacoes.

A Companhia e sua controlada ndo adotaram antecipadamente qualquer pronunciamento ou
interpretacdo que tenha sido emitido, cuja aplicacdo ndo é obrigatéria.

A seguir, apresentamos as politicas contabeis significativas e relevantes para a compreensao da
base de reconhecimento e mensuracao aplicadas na preparacao das demonstragdes financeiras
da Companhia e sua controlada.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancarios disponiveis, bem como aplicacoes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor, quando
aplicaveis.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo e ndo para investimento ou outros fins.

Instrumentos financeiros

Reconhecimento e mensuragéo inicial

As contas a receber de clientes sdo reconhecidas inicialmente na data em que foram originadas.
Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a Empresa
se tornar parte das disposi¢bes contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
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financeiro significativo) ou passivo financeiro € inicialmente mensurado a valor justo, mais ou
menos, para um item ndo mensurado a VJR, 0s custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da operacéo.

Classificacdo e mensuracao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado, ao VJORA — instrumento de divida, ao VJORA — instrumento patrimonial; ou ao
VIR.

Os ativos financeiros nédo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Empresa mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste caso
todos os ativos financeiros afetados séo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacdo posterior a mudanga no modelo de negécios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condic¢@es a seguir e
néo for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos que sao relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de
fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Passivos financeiros — classificagdo, mensuragdo subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.

Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado.

Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando
0 método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas sdo reconhecidos no resultado.

Qualquer ganho perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.
Desreconhecimento

Ativos financeiros
A Empresa desreconhece um ativo financeiro quando:

Os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram; ou
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Transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo
financeiro em uma transagdo em que:

Substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro séo
transferidos; ou

A Empresa nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo financeiro.
Passivos financeiros

A Empresa desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacéo contratual é retirada,
cancelada ou expira. A Empresa também desreconhece um passivo financeiro quando os termos
sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente diferentes,
caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é reconhecido ao
valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a
contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que néo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensagao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balanco
patrimonial, quando e somente quando, a Empresa tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intengdo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 a Companhia possuia somente
Instrumentos Financeiros classificados como Valor Justo por meio do Resultado (nota 4).

Investimentos

Nas demonstragdes financeiras individuais da controladora, os investimentos em controladas
estdo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial. A equivaléncia patrimonial é
reconhecida inicialmente pela participacdo societaria e atualizada conforme cada deliberagédo
realizada em reunido de socios.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 a administra¢ao nao identificou indicios de “impairment”
gue levassem ao registro de quaisquer provisdes para perda

Reducao ao valor recuperavel / realizavel de ativos

Ativos financeiros

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a cada
data de apresentacdo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu
valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva
indica que um evento de perda ocorreu ap6s o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele
evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confiavel.

Ativos ndo financeiros

Os valores contébeis dos Estoques sdo revistos a cada data de apresentacao para apurar se ha
indicacdo de perda no valor realizavel.
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Os Estoques, sobre o0s quais existe a expectativa de terem seus valores recuperados
primariamente através de transacéo de venda ao invés do uso continuo, sdo geralmente medidos
pelo menor valor entre o valor contabil e o valor justo (preco de venda menos custos para
completar a construcdo) decrescido das despesas de venda. As perdas por redugéo ao valor
recuperavel sdo reconhecidas no resultado do exercicio que forem apuradas.

A administracdo ndo identificou indicios de impairment nos ativos da Companhia nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais
O reconhecimento, a mensuracao e a divulgacdo dos ativos contingentes, contingéncias passivas
e obrigacdes legais sdo efetuados de acordo com os critérios abaixo:

Ativos contingentes

Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos, exceto quando hé garantias reais ou decisdes
judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, caracterizando a confirmacéo da
capacidade do ganho, seja ele por recupera¢do ou compensagao com outra obrigacdo. Os ativos
contingentes com éxito provavel, quando existentes, sdo apenas divulgados nas demonstra¢des
financeiras.

Passivos contingentes

Os passivos contingentes sdo provisionados contabilmente quando, baseado na opinido de
assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma a¢édo
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigacoes
e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Para 0s processos cujo o risco de perda é possivel, as provisdes ndo sdo constituidas e as
informacgGes sdo divulgadas nas notas explicativas e para 0s processos cujo risco de perda é
remoto ndo é efetuada qualquer divulgacao.

A Companhia esté sujeita no curso normal dos negocios, a investigacGes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civil, tributaria, trabalhista, ambiental,
societéria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacdes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidos contra a Empresa
poderdo ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado final.

N&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que essas
infracGes ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos
judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

Imposto de renda e contribuicao social

O imposto de renda e a contribuico social, dos exercicios findos em 2023 e 2022, s&o
calculados sobre o Lucro presumido através do regime de competéncia. Dessa forma, a base
para tributacdo é de 32% sobre a receita operacional bruta dos servigos prestados acrescida das
receitas financeiras apuradas. A provisao para o imposto de renda é constituida a aliquota de
15% sobre a base de célculo citada acrescida do adicional de 10% sobre a mesma base que
superar R$ 60 ao trimestre ou R$ 20 por més. A provisdo para contribui¢do social sobre o lucro
presumido é calculada considerando a aliquota de 9% sobre a base de calculo ora citada.
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Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e 0 exercicio do julgamento por parte da Administracdo da Companhia na aplicacdo das suas
politicas contébeis.

Essas estimativas sdo baseadas na experiéncia, melhor conhecimento, informagdes disponiveis
na data do encerramento do exercicio social e outros fatores, incluindo expectativas de eventos
futuros que se acredita serem razodveis nas circunstancias. A liquidacao das transagdes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes dos registrados nas
demonstrac@es financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de estimativas. A
Companhia e suas controladas revisam suas estimativas pelo menos anualmente.

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas que possuem um
risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos contabeis de ativos e passivos no
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023 estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa n° 6 — Estoques; e
Nota explicativa n° 8 — Agio com investimentos em controladas

Na Companhia, a principal conta em que foram utilizados julgamentos, estimativas e premissas
foram as contas relacionadas ao empreendimento (nota explicativa n° 6 - Estoque).

Caixa e equivalentes de Caixa

Os saldos sdo mantidos junto a institui¢ces financeiras de primeira linha, com liquidez imediata
e com risco insignificante de mudanca de valor. Sendo que o saldo da conta em 31 de dezembro
de 2023 era de R$ 10,00 (dez reais, R$ 10,00 em 31 de dezembro de 2022).

Instrumentos financeiros

Controladora Consolidado Controladora Consolidado

2023 2023 2022 2022

Aplicacdo financeira (i) 4.613 8.564 49.589 71.394
Total 4.613 8.564 49.589 71.394

Produtos indexados a variagdo do DI, aplicados no Itad Unibanco S.A., como o fundo Soberano e aplicacdo Autmais,
ambos reconhecidos a valor justo por meio de resultado. As aplicagdes em fundos de renda fixa do Itad Unibanco
S.A., e ndo possuem vencimentos e ha a possibilidade de liquidagéo diaria.

Estoque

Em outubro de 2022 a HRE Varginha, empresa investida da HRE LOG, aumentou seu capital
social em R$ 9.458 através da integralizacdo de um terreno situado em Varginha/MG. Tal
terreno foi destinado a estoque e esta em processo de desenvolvimento, os valores despendidos
para pagamento de taxas e tributos sobre o bem também foram alocados como custa de
aquisicdo do terreno.

Este terreno encontra-se em fase de construcdo de galpdes, onde uma vez concluidos a intengdo
da administracdo é vendé-los. Todavia, tendo em vista que as obras iniciaram em setembro de
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2022 e tem previsdo de conclusdo no ano de 2024, os galpdes que ja estdo concluidos foram
alugados como forma de geracdo de caixa até a conclusdo de 100% do empreendimento, assim
atendendo o prop6sito da Companhia de venda.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o estoque esta assim representado:

Controladora Consolidado Controladora Consolidado

2023 2023 2022 2022

Terreno (i) - 9.458 - 9.647
Custo com obra - 184.493 - 57.353
Total - 193.951 - 67.000

A variacdo do terreno, refere-se ao recebimento de isengdo I1TBI.

Outros Créditos

A conta de Outros Créditos, corresponde as alocagdes de valores a receber da controlada e da
investida. Sendo composta principalmente pelos valores a receber de locacBes (conforme nota
7.2) e pelos valores a receber do fundo investidor a HRE LOG (nota 7.1).

Controladora Consolidado Controladora Consolidado

2023 2023 2022 2022
Locacdes a receber - 752 - -
Outros valores a receber 95 110 200 200
Titulos a Receber - HDEL 134.433 134.433 - -
Total 134.528 135.295 200 200

Valores a receber

Durante o exercicio de 2023, a empresa HRE LOG realizou aumento no seu capital social
(conforme NE 12), sendo que a forma de integralizacdo do capital social realizada foi através da
criacdo de um direito a receber do fundo investidor Hedge Desenvolvimento Logistico Fundo de
Investimento Imobiliario (detentor de 100% do capital da HRE LOG).

Locacoes

A partir de maio de 2023, com alguns galpdes em processo de finalizagdo da construcdo para
atingir o propésito da Companhia de venda dos mesmos, a HRE Varginha decidiu alugar os
galpGes prontos para geracdo de caixa enquanto aguarda a conclusdo das obras, sendo que do
total de 14 mddulos em construcdo, 13 estdo alugados até dezembro de 2023 para geragdo de
caixa, conforme segue:

Mddulos Locatario Area Locada (M?)
01 ao 04 Marelli 21.223
05 e 06 Libbs 11.396
07 a0 10 Panpharma 23.232
11 Logati 5.606
12 Apsen 6.136
13 Daiichi Sankyo 6.172
Total 73.765
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Investimentos em controladas
A Companhia possui 0s seguintes investimentos:
31/12/2023
Capital Resultado Resultado da
% social Prejuizo do Patrimdnio Equivaléncia Saldo final de
Participacdo (liquido) acumulado exercicio liquido patrimonial investimento
HRE Varginha
Empreendimentos
Imobiliarios S.A. 85% 194.458 (119) 59 194.399 50 165.238
Subtotal 50 165.238
Agio por subscriggo (*) 19.710
Total 184.948

(*) o 4gio por subscri¢do se deve ao aumento de capital social da HRE Varginha, que foi realizado com valores
desproporcionais nas cotas nominais. Adicionalmente tendo em vista que parte significativa desse aumento de capital
foi realizada em 2023 via caixa, a administragdo ndo identificou indicios de impairment no referido saldo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Para célculo de equivaléncia patrimonial, utilizamos o percentual de 85,00%.
Movimentacao de investimentos

As movimentagdes dos saldos de investimentos no exercicio de 2023 e 2022 foram:

2023 2022
Saldo no inicio do periodo 59.897 -
Investimento 105.291 60.000
Equivaléncia patrimonial 50 (103)
Agio por subscri¢do 19.710 -
Total 184.948 59.897

A HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A. com sede no Estado e na cidade de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600 — conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, tem por
objeto social gestao, locacdo, compra e venda de bens imoveis préprios. A empresa atualmente
estd desenvolvendo um condominio logistico em Varginha, cuja expectativa de finalizacao da
obra sera em 2024.

Fornecedores
A rubrica de fornecedores esta assim representada:
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
2023 2023 2022 2022
Fornecedores diversos 48 4.193 40 19.104
Total 48 4.193 40 19.104

O saldo de R$ 4.193 em 2023 (R$ 19.104 em 2022) do consolidado refere-se aos valores devido
aos fornecedores da obra sobre o terreno que esta em desenvolvimento como explica a nota 6.
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Controladora Consolidado Controladora Consolidado

2023 2023 2022 2022

Pis a pagar 1 23 - -
Cofins a pagar - 5 - -
IRPJ a pagar 11 94 9 9
CSLL a pagar 36 71 31 43
Impostos retidos de terceiros 1 112 1 568
Total 49 305 41 620

11  Empréstimos e financiamentos
Em setembro de 2022, a HRE Log emitiu debéntures ndo conversiveis em duas séries da espécie
com garantia real. As emissdes em 2022, totalizaram o montante de R$ 110.000. Em setembro
de 2023, foram emitidas mais R$ 22.500, totalizando R$ 132.500. Os recursos obtidos a partir
da emissdo destinam-se & construcéo de galpdo logistico no municipio de Varginha — MG.

Emissao Série  Vencimento
1@ 1@ 09/09/2032
1@ 22 09/09/2032
22 12 09/09/2032
22 28 09/09/2032
1 3 09/09/2032
Total

Taxa (%)

8,15
8,15
8,15
8,15
8,15

indice de
atualizacao

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

Preco
Unitario (R$) Quantidade
22.000
11.000
11.000
66.000
22.500

[ e

132.500

O pagamento da remuneracao das debéntures é feito mensalmente, conforme a Escritura de
Emissdo de Debéntures. Em 2023, foi pago o montante de R$ 8.941 (R$ 635 em 2022) a titulo
de juros e de R$ 4.011 (R$ 0 em 2022) como principal.

As debéntures foram subscritas pela Habitasec Securitizadora S.A. (debenturista) em Cédula de
Crédito Imobiliario (“CCI”) que serviram como lastro para emissdo de duas séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™).

A parcela destacada em curto prazo refere-se aos valores a serem pagos até 0s proximos doze

meses seguintes.

Curto prazo
Longo Prazo

Total

111

Clausulas de vencimento antecipado

Controladora

2023 2022
5.901 4.388
128.230 105.622
134.131 110.010

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, promover a amortizacdo
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extraordinaria facultativa parcial das Debéntures (de uma ou de ambas as Séries das
Debéntures), limitada a 98% (noventa e oito por cento) do valor total de emissdo de tais
Debéntures na mesma Data de Pagamento da Remuneragdo, utilizando-se 0s recursos proprios,
acrescido da Remuneracéo, calculados pro rata temporis desde a primeira data de integralizagéo
das Debéntures da respectiva Série das Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior até a data da respectiva amortizagdo extraordinaria, bem como acrescido
de prémio (flat) correspondente a 2% (dois por cento) do valor da amortizacdo parcial, de
acordo com 0 més em que a liquidacéo antecipada das Debéntures ocorrer contados da Data da
Emissao (“Amortizagdo Extraordinaria Facultativa™).

Conforme Escritura de Emissdo de Debéntures, as debéntures serdo consideradas
antecipadamente vencidas, com a exigéncia do pagamento integral do saldo remanescente, em
caso de descumprimento de qualquer obrigacao pecuniaria, principal ou acessoria prevista em
Escritura, vencimento antecipado de quaisquer dividas da Companhia em valor superior a R$
2.000 (dois milhdes de reais), reorganizacao societaria que provoque alteracdo do controle
societario da Companhia, exceto se previamente autorizado pela Debenturista, pedido de
recuperacao judicial ou proposta a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacgéo de plano de recuperagéo extrajudicial pela Companhia, ndo manutencéo ou
inexequibilidade da Garantia Real ou caso venha a se tornar, total ou parcialmente, invalida,
nula, ineficaz ou insuficiente.

Para fins de comprovacao da destinacdo de recursos, a Companhia encaminharé ao Agente
Fiduciario dos CRIs, com copia para a Debenturista, semestralmente, até o dia 5 (cinco) dos
meses de setembro e marco (referente aos semestres findos em agosto e fevereiro), a partir da
data de emissdo dos CRIs (conforme prevista no Termo de Securitiza¢do) e até a destinacao
total dos recursos obtidos pela Companhia, sendo a primeira comprovacao devida em 6 de
marco de 2023, os documentos comprobatérios da referida destinacéo, incluindo, mas nao se
limitando, o Relatdrio Semestral definido no Termo de Securitizagdo e a Escritura, com
descricdo detalhada e exaustiva da destinacdo dos recursos descrevendo os valores e percentuais
destinados a Construcao juntamente com:

O respectivo cronograma fisico-financeiro e relatério de obras referentes ao semestre
imediatamente anterior, e

Copia do(s) ato(s) societario(s) ou instrumento(s) particular(es), conforme aplicavel, relativo(s)
a transferéncia de recursos da Companhia a Sociedade Investida, mediante aumento(s) de
capital, AFAC ou qualquer outra forma permitida em lei, e do(s) respectivo(s) comprovante(s),
bem como copia das demonstracGes financeiras e/ou balangos e extratos que demonstrem as
referidas transferéncias (“Documentos Comprobatdrios™).

Ademais, neste caso especifico, a Companhia declara e certifica que as despesas a serem objeto
de Construcao ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI lastreado nos Créditos
Imobiliarios por destinacéo.

Capital social
A Companbhia foi constituida em 29 de mar¢o de 2022 com capital social inicial de R$ 100 reais
representada por 100 aces.

Em 2022 a HRE Log recebeu do seu investidor o montante de R$ 650 com destinacdo para
adiantamento futuro aumento de capital que foi integralizado em 1° semestre de 2023.
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Em fevereiro de 2023, a Companhia aumentou o seu capital social em R$ 50.000, dividido em
50.000.000 acdes, ainda houve um aumento em agosto de 2023 no valor de R$ 25.000 dividido
em 24.999.900 agdes e por fim, em novembro de 2023 um aumento no valor total de R$ 129.433
dividido em 129.432.930 acdes, com acdes de R$ 1 real cada.

Ficando assim, a distribuicdo do capital da Empresa:

Acionistas Acles %
Hedge Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario 204.432.930 100%
Total __204.432.930 100%

Sendo que a empresa possui no exercicio de 2023, um resultado por agdo de (R$ 0,0000661).

Despesas administrativas

Controladora Consolidado Controladora Consolidado

2023 2023 2022 2022

InstalacBes (a) - (671) - -
Outras despesas administrativas 2 (442) (216) (260)
Custos com empréstimos (b) (294) (294) (38) (38)
Servicos técnicos especializados (153) (565) (87) (386)
Total (449) (1.972) (341) (684)

O aumento das despesas com instala¢des se deve as despesas relacionadas ao condominio do imével da investida,
pois com a obra em processo de finalizacéo, alguns galpdes ja estdo locados.

Custos com empréstimos sdo as despesas obtidas com 0s empréstimos, os quais sao apropriadas de acordo com o
vencimento do contrato.

Resultado financeiro liquido

Controladora Consolidado Controladora Consolidado

2023 2023 2022 2022
Receitas financeiras 2.391 2.932 771 1.085
Rendimento com aplicagdo financeira 2.391 2.912 769 1.082
Outras receitas financeiras - 20 2 3
(-) Despesas financeiras (14.540) (14.566) (1.266) (1.277)
Despesas bancarias - 2) - -
Outras despesas financeiras (a) (14.540) (14.564) (1.266) (2.277)
Perdas com aplicacdes financeiras - - - -
Total (12.149) (11.634) (495) (192)

As outras despesas financeiras com valor total de R$ 14.540 em 2023 (R$ 1.266 em 2022), se referem aos juros e as
atualizagGes dos empréstimos do passivo da Companhia, ja no seu consolidado incluimos também multas que
ocorreram por atrasos de pagamentos esporadicos.
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Imposto de renda e contribuicéo social
A apuracdo da base de calculo do imposto de renda e contribuigdo social da Controladora, foi
pelo regime de lucro presumido, conforme demonstrado a seguir:

Controladora Controladora

2023 2022
Receita operacional - -
Parcela tributavel 32% 32%
Base tributavel operacional - -
(+) Receitas financeiras realizadas 2.695 357
Base de calculo tributavel 2.695 357
Imposto de renda (15%) (404) (54)
Imposto de renda adicional (10%) (246) (29)
Contribuigdo social (9%) (243) (32)
Total Imposto de renda e Contribuigdo social (892) (115)

Partes relacionadas
A Empresa ndo possui operacdes de partes relacionadas com a sua investida ou com os seus
SOCi0s.

Contingéncias
A Empresa ndo faz parte de qualquer processo do qual é necessaria a mengdo nas
demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Eventos subsequentes
Correspondem aos eventos ocorridos entre a data base das demonstra¢des financeiras e a data de
autorizacdo para sua emissao.

Cisdo da Companhia

Em Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia, realizada em 29 de dezembro de 2023, foi
deliberado a cisdo parcial da Companhia e versédo de parte de seu patriménio liquido a seu Gnico
acionista, o Hedge Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
ainda conforme deliberado nesta mesma Assembleia, a cisdo ocorreria na data em que o Fundo e
a gestora do Fundo aprovassem a referida operagdo (“Data da Efetivagdo da Cisdo Parcial”),
cuja data desta aprovacdo ocorreu no dia 06 de marco de 2024, concretizando a cisdo nesta data.
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