CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.

Demonstragoes Contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)



CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.

Balanc¢o Patrimonial para os exercicios

em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em R$ mil)
ATIVO
31.12.2021 31.12.2020

CIRCULANTE

Caixa e eqguivalentes de caixa 1 1

Contas a receber de terceiros 324 294

Contas a receber de partes relacionadas 1.180 788
Total do ativo circulante 1.505 1.083
NAO CIRCULANTE

Fropriedades para Investimento 36.000 36.000

Imabilizado 200 106
Total do ativo nao circulante 36.200 36.106
TOTAL DO ATIVO 37.704 37.189




CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.

Balanc¢o Patrimonial para os exercicios
em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em R$ mil)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores
Impostos e contribuigdes a recolher
Contas a pagar a terceiros

Total do passivo circulante

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
Reserva Legal
Reserva de Lucros

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

31.12.2021 31.12.2020
3 2
105 98
9 9
117 108
117 108
36.014 36.014
442 291
1.131 776
37.587 37.081
37.704 37.189




CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.

Demonstragao dos resultados para os exercicios
em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em R$ mil)

Receita Liquida
Custo dos Produtos e Servigos

Resultado bruto

Despesas administrativas e gerais
Qutras Receitas (despesas) liquidas

Resultado operacional

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado financeiro liquide

Resultado antes do Imposto de Renda e da C Social

Imposto de renda e contribuicdo social

Resultado liquido do exercicio

31.12.2021 31.12.2020
3.432 3.280
3.432 3.280

(60) (43)
27 :
3.399 3.237
: 4
(0) (1)
(0) 4
3.399 3.240
(373) (348)
3.026 2.893




CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.

Demonstragao das mutag¢oes do patriménio liquido para os exercicios
em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em R$ mil)
Total do
Capital Reserva Reserva de patriménio
Social legal Lucros liquido
Em 31 de dezembro de 2020 36.014 291 776 37.081
Resultado do exercicio - - 3.026 3.026
Constituicdo da Reserva Legal - 151 {151) -
Distribuicéo de dividendos - - (2.520) (2.520)

Em 31 de dezembro de 2021 36.014 442 1.131 37.587




CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.

Demonstragao de fluxo de caixa para os exercicios findos

em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em R$ mil)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio antes dos tributos sobre o lucro

Ajustes ao lucro liquido
Depreciacdo e amortizagdes

Variagoes nos ativos e passivos
Aumento (redugdo) outros ativos
Aumento (reducdo) em impostos a recolher
Aumento (reducdo) outros passivos

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Alienac&o (Aquisicdo) de Imobilizado
Recebimentos de empréstimos Concedidos

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos Distribuidos

Caixa liquido (aplicado nas) gerade pelas atividades de financiamento

Aumento (redugio) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (redugio) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

31.12.2021 31.12.2020
3.399 3.240
33 20
(422) (706)
(366) (344)
2 (47)
2.647 2.164
(127) 48

. 200
(127) 245
(2.520) (2.408)
(2.520) (2.408)
(0) 1

1 =

1 1

(0) 1




CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.
Notas Explicativas as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Capital Investimentos S.A. (“Capital Investimentos”, ou “ Companhia”), cuja sede esta
localizada em Belo Horizonte — Minas Gerais, tem como objeto social o investimento em

participacdo no capital de outras sociedades, mediante a aquisicdo de créditos, cotas ou
agdes; administracido de bens proprios, bem como locacdo, compra e venda de imdveis
proprios.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
2.1 Declaragao de Conformidade

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
NBC TG 1000 - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

2.2 Base de Mensuracao

As demonstragdes contabeis foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstracdes contabeis sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagbes contabeis apresentadas em Real foram arredondadas
para reais mil, exceto quando indicado de outra forma.

2.4 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A preparagao de demonstragdes contabeis em conformidade com a NBC TG 1000 requer o
uso de certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte

da administragdo da Companhia no processo de aplicacao das politicas contabeis.

Em dezembro de 2021 e 2020 nao foram identificadas estimativas que possam resultar em
efeitos relevantes sobre as demonstragdes financeiras.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
3.1 Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista e aplicagdes financeiras de
liquidez imediata.



CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.
Notas Explicativas as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.2 Recebiveis

Os Recebiveis sado ativos financeiros nao derivativos, com pagamentos fixos ou
determinaveis, que nao sado cotados em um mercado ativo. Sao registrados no ativo
circulante exceto nos casos aplicaveis aqueles com prazo de vencimento superior a 12
meses apos a data do balancgo, os quais sao classificados como ativo nao circulante

3.3 Investimentos

3.3.1 Propriedades para Investimento

Propriedade para investimento € a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou
para valorizagdo de capital ou para ambos, mas nao para venda no curso normal dos
negocios. E mensurada pelo custo histérico no reconhecimento inicial e subsequentemente,
quando relevante, ao valor justo, sendo que quaisquer alteragbes no valor justo s&o
reconhecidas no resultado.

3.4 Imobilizado

O Imobilizado é registrado pelo custo de aquisicdo, formagao ou construgcdo, deduzido da
depreciacao e, quando aplicavel, reduzido ao valor de recuperacado. A depreciacao dos
ativos é calculada usando o método linear, para alocar seus custos aos seus valores
residuais durante a vida util estimada.

3.5 Capital social

As acbes ordinarias e as preferenciais sao classificadas no patrimonio liquido.

3.6 Receita

3.6.1 Receita de aluguel

A receita compreende a contraprestacéo recebida ou a receber pela receita de aluguel. E
apresentada liquida de impostos.

3.6.2 Receita financeira

A receita financeira é reconhecida com base no método da taxa de juros efetiva.



CAPITAL INVESTIMENTOS S.A.
Notas Explicativas as demonstra¢cdes contabeis em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.7 Imposto de renda e contribuigao social

Os encargos do imposto de renda e da contribuigdo social correntes, sdao calculados com
base nas leis tributarias em vigor.

4. INVESTIMENTOS
4.1 Propriedades para Investimento

Faixa de terras onde encontra-se instalada a unidade industrial em Juiz de Fora —MG,
composto pela Gleba 1, com area de 157.688,80 m?, Gleba A-2, com area de 52.046 m?,
Gleba A-3-A, com area de 50.000 m?, Gleba A-4, com area de 37.500 m?, conf. Contrato de
Compra e Venda em 28 de novembro de 2018.

5. PATRIMONIO LiQUIDO
5.1 Capital social

O capital social subscrito e integralizado da Companhia, em 31 de dezembro de 2021, é de
R$ 36.014 (R$ 36.014 em 2020), composto por 42.000.000 (quarenta e dois milhdes) de
acOes ordinarias nominativas, sem valor nominal e 10.000.000 (dez milhdes) de Acgbes
Preferenciais Classe "A" e 26.000.000 (vinte e seis milhdes) de A¢des Preferenciais Classe
"B".

6.IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

A Companhia realiza o calculo do imposto de renda e contribuicdo social com base no
regime de Lucro Presumido.
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Bruno de Carvalho
Contador - CRC/MG 078885/0-4

Roberto Mario Gongalves S. Filho e Geraldo Vilela de Faria
Diretoria



