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Caixa e Equivalentes Caixa
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URBEPLAN S/A
CNPJ/MF 09.303.842/0001-97

BALANCOS PATRIMONIAIS CONSOLIDADOS

em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de Reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2023 2022 2023 2022

- - 1.003 5.367

- - 19.541 14.000

7.185 7.185 8.544 8.544
14 14 130 71

- - 216 51

- - 1.081 -

7.199 7.199 30.515 28.032

- 38.109 31575

138 138 18.308 20533
3.282 2.240 - -
549 549 548 1.630
35.978 26.261 35.978 26.261
46 2 194 193
57.664 41.532 (0) -
135 135 141 143

- - 2172 2.172

97.792 70.857 95.450 82.506
104.991 78.056 125.965 110.539

PASSIVO

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores

Obrigacdes Trabalhistas
Obrigagdes Tributarias

Outras Obrigagbes
Empréstimos e Financiamentos

TOTAL DO PASSIVO CIRCULANTE

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Débitos com Coligadas e Controladas
Débitos com Outras Empresas
Impostos Diferidos

Obrigagdes Tributarias

TOTAL DO PASSIVO NAO CIRCULANTE

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital Social

Reserva Legal

Reserva de Lucros

Adiantamento Futuro Aumento de Capital

NOTA
EXPLICATIVA
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TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO DA CONTROLADORA

Participacdo dos Minoritdrios no Patrimonio Liquido

TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2023 2022 2023 2022

- - 1.089 972

- - 32 32

250 250 3.433 2.934
- - 13 -

- - 11.581 11.140

250 250 16.147 15.078
23.896 15.518 19.621 22.347
2.588 - 2.588 -

- - 3.354 4.446

5.369 5.369 10.624 10.624
31.853 20.887 36.186 37.417
7.360 7.360 7.360 7.360
3.528 3.528 3.528 3.528
61.663 45.695 61.672 45.942
336 336 336 336
72.887 56.918 72.895 57.166
- - 737 878
72.887 56.918 73.632 58.043
104.991 78.056 125.965 110.539




URBEPLAN S/A
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DEMONSTRAC@ES DOS RESULTADOS CONSOLIDADAS
em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de Reais)

NOTA CONTROLADORA CONSOLIDADO
EXPLICATIVA 2023 2022 2023 2022
RECEITA LiQUIDA DE VENDAS 21 - - 19.363 13.648
Custo das Mercadorias Vendidas / Servigos Prestados - (12) (218) (394)
LUCRO BRUTO - (12) 19.145 13.254
DESPESAS/RECEITAS OPERACIONAIS
Despesas Administrativas e Comerciais (118) (1) (958) (1.190)
Despesas Tributarias (41) (5) (653) (208)
Resultado com Equivaléncia Patrimonial 16.132 10.033 - -
Outros Resultados Operacionais - - (363)
Outras Receitas e Despesas operacionais - - 3.655 (3.959)
Resultado Operacional 15.973 10.015 20.826 7.898
Resultado Financeiro Liquido 22 (4) 7 (4.804) 1.878
Provisdo Imposto de Renda e Contribuigdo Social - - (434) (559)
Resultado Liquido do Exercicio 15.969 10.022 15.588 9.217
Resultado Liquido - Controladores 15.969 10.022 15.730 9.217
Resultado Liquido - Ndo Controladores - - (141) -
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 15.969 10.022 15.588 9.217




URBEPLAN S/A
CNPJ/MF 09.303.842/0001-97

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO ABRANGENTE CONSOLIDADA

em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de Reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2023 2022 2023 2022
Lucro / (Prejuizo) do Exercicio 15.969 10.022 15.588 9.217

Outros Resultados abrangentes - - -

Total do resultados abrangentes do exercicio, liquido de impostos 15.969 10.022 15.588 9.217




CNPJ/MF 09.303.842/0001-97

URBEPLAN S/A

DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO CONSOLIDADA
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais)

Adiant. Futuro

—— Total do
. . Reserva de Total do PL Participacdo dos .
Capital Social Reserva Legal Aumento e, Patrimonio
Lucros X Controladora Minoritarios -
Capital Liquido
Saldo em 31.12.2021 7.360 3.528 36.798 336 48.021 - 48.021
Resultado do Exercicio 10.022 - 10.022 - 10.022
Distribuigdo de Lucros - - - - - - -
Ajuste Participacdo Minoritarios - - (878) - (878) 878 -
Saldo em 31.12.2022 7.360 3.528 45.942 336 57.166 878 58.043
Resultado do Exercicio - - 15.730 - 15.730 (141) 15.588
Distribuigdo de Lucros - - - - - - -
Ajuste Participagdo Minoritarios - - - - - - -
Saldo em 31.12.2023 7.360 3.528 61.672 336 72.895 737 73.632




URBEPLAN S/A
CNPJ/MF 09.303.842/0001-97

DEMONSTRACZ\O DOS FLUXOS DE CAIXA CONSOLIDADOS
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2023 2022 2023 2022
Atividades Operacionais
Resultado Liquido do Exercicio 15.969 10.022 15.588 9.217
Ajustes do Lucro Liquido
Ajuste Avaliagdo Patrimonial - - -
Ativo Fiscal Diferido - - 1.081
Equivalencia Patrimonial (16.132) (10.033) - -
Total dos Ajustes do Lucro Liquido (16.132) (10.033) - 1.081
Lucro Liquido Ajustado (163) (11) 15.588 10.298
Contas a Receber - - (5.542) 3.724
Estoque - - - (139)
Impostos a Recuperar - - (59) (31)
Adiantamentos - - (166) (51)
Ativo Fiscal Diferido (1.081) -
Contas a Receber - Ndo Circulante - - (6.534) (4.995)
Impostos a Recuperar - Ndo Circulante - (6) 2.225 19
Outros Ativos - Ndo Circulante (44) (2) (0) 120
Imobilizado - (135) 1 (143)
Intangivel - - - (2.172)
Fornecedores - - 116 292
Obrigagdes Trabalhistas - - - 32
Obrigages Tributarias - - 499 1.342
Outras ObrigacGes - - 13 -
Impostos Diferidos - Ndo Circulante - - (1.093) 574
Obrigages Tributarias - Ndo Circulante - - 0 (260)
Caixa Liquido Gerado/Consumido nas Atividades Operacionais (208) (154) 3.968 8.611
Atividades de Investimento
Investimentos - 41.201 0 5.869
Caixa Liquido Gerado/Consumido nas Atividades de Investimento - 41.201 0 5.869
Atividades de Financiamento
Créditos com Acionistas (9.716) (6.768) (9.716) (6.768)
Créditos com Partes Relacionadas - 9.830 1.081 13.344
Empréstimos e Financiamentos - - 441 11.140
Débitos com Partes Relacionadas 8.379 - (2.726) (34.840)
Débitos com Outras Empresas 2.588 (41.872) 2.588 -
Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital (1.042) (2.240) - -
Caixa Liquido Gerado/Consumido nas Atividades de Financiamento 208 (41.049) (8.332) (17.125)
Aumento / (Redugdo) das Disponibilidades 0 (2) (4.364) (2.644)
Saldo Inicial Disponibilidades
Saldo final de Caixa e Equivalente - 2 5.367 8.011
- - 1.003 5.367

Aumento / (Redugdo) liquido de caixa - (2) (4.364) (2.644)




URBEPLAN S/A
CNPJ/MF 09.303.842/0001-97

Notas Explicativas as Demonstrag¢des Financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A URBEPLAN S.A. (a seguir designada “Companhia”, ou “URBEPLAN") é uma sociedade andnima
de capital fechado, que tem por objetivo social a compra, venda, aluguel e loteamento de imdveis préprios
e de terceiros, a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios e a participagdo societaria em outras

empresas. A Companhia possui participagao nas seguintes sociedades:

URBEPLAN Arso-24 / Arso-14 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda é uma sociedade limitada
gue tem por objetivo social a instituicao, implantagdo, comercializagao e busca de parcerias para a
execucdo de construgdes imobiliarias nas Glebas de Terras ARSO 14 e ARSO 24, localizadas na Cidade de

Palmas, Estado do Tocantins.

URBEPLAN Arso-51 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda é uma sociedade limitada que tem
por objetivo social a implantagdo, desenvolvimento, loteamento e comercializagdo (compra e venda),
inclusive através de parcerias, de empreendimentos imobiliarios a serem executados na Gleba de Terras

denominada ARSO — 51, de sua propriedade, localizada na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins.

Companhia de Saneamento das Américas S/A é uma sociedade andnima de capital fechado, que
tem por objetivo social a implantagdo, a construgdo de sistemas e a exploracdo de servicos de agua e de
esgoto sanitdrios, na forma de autorizagdes, permissdes, contratos ou concessdes publicas que detiver,
podendo ainda complementar sua atua¢do em atividades afins; os servicos de engenharia para
manutenc¢do de sistemas de distribuicdo de dgua e coleta de esgotos e reposicdo de pavimentos; a
conservagao, protecdo e fiscalizagdo de bacias hidrogréficas utilizadas ou reservadas para os fins de
abastecimento d’agua bem como o controle de poluicdo das aguas; a prestacdo de servigo voltados a
recuperacdo de créditos vencidos, corte do fornecimento de agua, supressdo da ligacdo por débito,

restabelecimento do fornecimento de dgua e religacao; o beneficiamento, tratamento, engarrafamento,
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distribuicdo e comercializacdo de agua mineral e potavel; a participacdo em outras sociedades que

desenvolvam atividades relacionadas as descritas nos itens acima.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, as quais abrangem os Pronunciamentos Técnicos de Contabilidade emitidos pelo Comité de

Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A elaboragdo das demonstragdes financeiras em conformidade com os CPC’s exige a utilizagdo de
determinadas estimativas contabeis, sendo necessario que a administragcdo do grupo julgue da maneira
mais apropriada a aplicacdo de tais estimativas. As areas em que os julgamentos e estimativas significativas
foram necessdrios para a elaboragdao das demonstragdes financeiras, bem como seus efeitos, sdo
apresentados nestas Notas Explicativas. Todos os valores sdo apresentados em milhares de reais, exceto

quando indicado de outra forma.

As presentes demonstragGes contdbeis foram aprovadas pela administragdo da Companhia em 29

de margo de 2024.

Base de preparacao

As principais politicas e estimativas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracdes
financeiras estdo definidas a seguir. As politicas e estimativas foram aplicadas em consisténcia com todos

os exercicios apresentados, a menos que seja declarado o contrdrio.

Moeda Funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico, no qual a Companhia atua ("a moeda funcional"). As demonstrag¢des financeiras
estdo apresentadas em RS (reais), que é a moeda funcional da Companhia e suas controladas e, também,

a moeda de apresentacgao.
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Demonstracées Contabeis Individuais

Nas demonstragbes financeiras individuais, o investimento nas controladas sdo avaliados
anualmente pelo método de equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas
demonstragdes financeiras individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para chegar ao

mesmo resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da controladora.

Declaracdo de conformidade (com relagdo as normas IFRS e as normas do CPC)

As demonstragdes contabeis individuais da controladora foram preparadas conforme as praticas

contabeis adotadas no Brasil e sdo divulgadas em conjunto com as demonstragdes contdbeis consolidadas.

As praticas contabeis adotadas no brasil compreendem aquelas incluidas na legislacdo societaria
brasileira, nas Normas Brasileiras de Contabilidade emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
bem como com base nos pronunciamentos, orientagdes e interpretagées técnicas do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), os quais também foram aprovados pela comissdo de Valores

Mobilidrios (CVM).

Mudangas nas politicas contabeis e divulga¢oes

Alguns novos pronunciamentos contabeis do IASB e interpretagdes do IFRIC foram publicados e/ou

revisados e tém a sua adogdo obrigatdria para o periodo iniciado em 01 de janeiro de 2016 e/ou ap0s.

As normas IFRS emitidas que ndao entraram em vigor até 31 de dezembro de 2022 s3o as seguintes:

. IFRS 9 - Instrumentos financeiros. Substitui a norma IAS 39 — Instrumentos financeiros:
Reconhecimento e mensuragao, ao longo de trés fases. Esta norma representa a primeira parte da fase 1
de substituicdo da IAS 39 e aborda a classificagdo e mensuracgdo de ativos financeiros. Em outubro de 2010,
o IASB adicionou nesta norma os requerimentos para classificagdo e mensuragao de passivos financeiros.

Esta norma e a alteragdo posteriormente efetuada sdo efetivas para exercicios iniciando em/ou apds 01
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de janeiro 2022. A Companhia analisou a revisdo do pronunciamento aqui citado e ndo identificou

impactos para divulga¢Ges destas demonstragdes contabeis;

= IFRS 15 — “Receitas de contratos com clientes”. Em maio de 2014, o IASB emitiu a norma IFRS 15,
gue estabelece principios de divulga¢do de informacgGes sobre a natureza, montante, prazos e incertezas
de receitas e fluxos de caixa que se originem de contratos com clientes de uma entidade. Esta alteracdo
na norma ¢é efetiva para exercicios iniciando em/ou apds 1 de janeiro de 2023. A Companhia esta avaliando

os impactos da adogdo desta norma em suas demonstragdes contabeis;

2.1. Consolidagao

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Controladas
A Companhia controla uma entidade quando esta exposta, ou tem direito sobre, aos retornos
varidveis advindas de seu envolvimento com a entidade, e que possui a habilidade de afetar esses retornos

exercendo seu poder sobre a entidade.

As demonstragdes contabeis de controladas sdo incluidas nas demonstragGes contabeis
consolidadas a partir da data em que a Companhia obtiver o controle até a data em que o controle deixar

de existir.

Nas demonstragdes contdbeis individuais da controladora, as informagbes contdbeis de

controladas sdo reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial.

Investimentos em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia patrimonial

Os investimentos da Companhia em entidades contabilizadas pelo método de equivaléncia
patrimonial compreendem suas participagdes em coligadas e empreendimentos com controle em
conjunto (joint ventures). As coligadas sdo aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou

indiretamente, tenha influéncia significativa, mas ndo controle ou ndo controle em conjunto, as politicas
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financeiras e operacionais da investida. Para ser classificada como uma entidade controlada em conjunto,
deve existir um acordo contratual que permite a Companhia controle compartilhado da entidade e dé a
Companbhia direito aos ativos liquidos da entidade controlada em conjunto, e ndo direito aos seus ativos e

passivos especificos.

Tais investimentos sao reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a
transacdo. Apds o reconhecimento inicial, as demonstracGes contdbeis incluem a participacdo da
Companhia nos lucro e prejuizos liquidos do exercicio e outros resultados abrangentes da investida até a
data em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir. Nas demonstragdes contabeis
individuais da controladora, investimentos em controladas também sdo contabilizados com o uso desse

método

Transagdes eliminadas na consolidagao

Saldos e transagGes “intercompanies”, e quaisquer receitas ou despesas nao realizadas derivadas
de transagdes “intercompanies” sdo eliminados. Ganhos ndo realizados oriundos de transag¢des com
investidas registradas por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na proporgao da
participagao da Companhia na investida. Perdas nado realizadas sdo eliminadas da mesma maneira de que
os ganhos ndo realizados, mas somente na extensdo em que ndo haja evidéncia de perda por redugdo ao

valor recuperdvel.

2.2, Principais Praticas Contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo classificados em conformidade com seu prazo de realizagdo,
sendo demonstrados ao custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento dos periodos, e deduzidos, quando aplicavel, de provisdo para ajuste ao seu valor liquido

de realizagao.

b) Contas a receber de clientes e provisao para distrato
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As contas a receber de clientes sao avaliadas no momento inicial pelo valor presente e deduzidas

das provisdes para distrato.

c) Investimentos em controladas

Os investimentos da Companhia em coligadas sdo avaliados com base no método da equivaléncia

patrimonial, conforme CPC18 (IAS 28).

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na investida é contabilizado no
balan¢o patrimonial da Investidora ao custo, adicionado das mudangas das participa¢des societdrias na

investida apods a aquisigao.

A participacdo societaria nas coligadas é apresentada na demonstracdo do resultado da
investidora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da

investidora.

d) Estoques

Registrados pelo custo médio de aquisicao ou producgdo, ajustados ao valor de mercado e das

eventuais perdas, quando aplicavel.

e) Imobilizado

O imobilizado é registrado ao custo de aquisi¢do ou construgdo, acrescido, quando aplicavel, de
juros capitalizados durante o periodo de construgdo, para os casos de ativos qualificaveis, liquido de
depreciagdo acumulada e de provisao para redugdo ao valor recuperavel de ativos para os bens paralisados

e sem expectativa de reutilizagdo ou realizagao.
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A depreciagdo é computada pelo método linear, com base na vida util estimada de cada bem,
conforme taxas demonstradas na nota explicativa n2 8. A vida util estimada e o método de depreciagado
sao revisados no fim de cada exercicio e o efeito de quaisquer mudangas nas estimativas é contabilizado
prospectivamente. O saldo do imobilizado inclui todos os gastos alocaveis aos bens durante a sua fase de

construcdo e/ou a fase de testes pré-operacionais dos bens

f) Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacGes a pagar por bens ou servicos que foram
adquiridos no curso ordinario dos negdécios da Companhia e suas controladas, sendo classificadas como
passivos circulantes, exceto quando o prazo de vencimento for superior a 12 meses apdés a data do balanco,

guando s3ao apresentadas como passivo nao circulante.

g) Salarios e encargos sociais

Os saldrios, incluindo provisdes para férias, 132 saldrio e os pagamentos complementares
negociados em acordos coletivos de trabalho, adicionados dos encargos sociais correspondentes, sao

apropriados pelo regime de competéncia.

h) ProvisOes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

As provisGes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas sdo reconhecidas quando a Companhia e
suas controladas tém uma obrigacdo presente ou ndo formalizada como resultado de eventos passados,
sendo provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacdo e o valor possa ser
estimado com seguranga. As provisdes sdo quantificadas ao valor presente do desembolso esperado para
liqguidar a obrigacdo, usando-se taxa adequada de desconto de acordo com os riscos relacionados ao
passivo. As provisGes sdo atualizadas até as datas dos balangos pelo montante estimado das perdas

provaveis, observadas suas naturezas e apoiadas na opinido dos advogados do Companhia.

i) Tributacao sobre a renda
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Tributos correntes

A provisdo para imposto sobre a renda é calculada com base nas aliquotas vigentes ao final do
exercicio. O imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro liquido da Companhia estao registrados

conforme legislagGes especificas, calculados com base no Lucro Presumido nos exercicios de 2022 e 2021.

As despesas relativas ao imposto de renda e a contribuigdo social correntes sao calculadas com
base nas leis e nos normativos tributarios promulgados na data de encerramento do exercicio, de acordo

com os regulamentos tributarios brasileiros.

A Administragao avalia periodicamente as posi¢des assumidas na declaragdao de renda com
respeito a situagcdes em que a regulamentacdo tributaria aplicavel esta sujeita a interpretagdo que possa
ser eventualmente divergente e constitui provisdes, quando adequado, com base nos valores que espera

pagar ao Fisco.

Impostos diferidos

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no periodo no qual
se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com base nas aliquotas previstas na
legislacdo tributaria vigente no final de cada periodo de relatério, ou quando uma nova legislagdo tiver
sido substancialmente aprovada. A mensuragdo dos impostos diferidos ativos e passivos reflete as
consequéncias fiscais que resultariam da forma na qual a Companhia espera, no final de cada periodo de

relatério, recuperar ou liquidar o valor contabil desses ativos e passivos.

Os impostos diferidos ativos e passivos sdao compensados apenas quando ha o direito legal de
compensar o ativo fiscal corrente com o passivo fiscal corrente e, quando eles estdo relacionados aos
impostos administrados pela mesma autoridade fiscal e a Companhia pretende liquidar o valor liquido dos

seus ativos e passivos fiscais correntes.
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i) Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Companhia e por suas controladas sdo classificados
sob as seguintes categorias, nos casos aplicaveis: (1) ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio
do resultado; (2) ativos financeiros mantidos até o vencimento; (3) Ativos financeiros disponiveis para
venda; e (4) empréstimos e recebiveis. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos e

passivos financeiros foram adquiridos ou contratados.

Ativos financeiros

a) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ativos financeiros
mantidos para negociagdo, quando sdo adquiridos para esse fim, principalmente, no curto prazo. Os
instrumentos financeiros derivativos também sdo classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria
sao classificados no ativo circulante. Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das
operag0es ndo liquidadas sao classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo as variagdes no valor

justo registradas, respectivamente, nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”
b) Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento
inicial da contratacao, para serem levados até a data de vencimento, os quais sdo mensurados ao custo
de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos e as condi¢des contratuais.
c) Ativos financeiros disponiveis para venda

Quando aplicavel, sdo incluidos nessa categoria os ativos financeiros ndo derivativos, como titulos

e/ou agBes cotadas em mercados ativos ou ndo cotadas em mercados ativos, mas que possam ter seus

valores justos estimados razoavelmente. Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia e suas controladas
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ndo possuiam instrumentos financeiros registrados nas demonstragdes contdbeis classificados nessa

categoria.

d) Empréstimos e recebiveis

Sdo incluidos nessa classificacdo os ativos financeiros ndo derivativos com recebimentos fixos ou
determinaveis, que ndo sdo cotados em um mercado ativo. S3o registrados no ativo circulante, exceto nos
casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses ap0s a data do balango, os quais
sdo classificados como ativo ndo circulante. Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia e de suas
controladas, compreendem as aplicagGes financeiras, saldos a receber de partes relacionadas e as contas

a receber de clientes.

Passivos financeiros

Representados por empréstimos e financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta corrente
com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sdo apresentados pelo valor original,
acrescido de juros, variagdes monetarias e cambiais incorridos até as datas das demonstragdes contdbeis.
Os passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da transagao.
Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, e

a despesa financeira é reconhecida com base na remuneragao efetiva.

a) Método da taxa efetiva de juros

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um instrumento da
divida e alocar sua receita de juros ao longo do periodo correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa
gue desconta os recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo todos os honorarios e pontos pagos
ou recebidos que sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transagao e outros prémios
ou deducgdes) durante a vida estimada do instrumento da divida ou, quando apropriado, durante um

periodo menor, para o valor contdbil liquido na data do reconhecimento inicial.
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b) Mensuragao

As compras e vendas regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas na data da negociagao, ou
seja, na data em que a Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo. Os ativos financeiros a
valor justo por meio do resultado sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os custos de transagao
sdo debitados na demonstragdo do resultado. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo

amortizado.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagGes no valor justo de ativos financeiros mensurados
ao valor justo por meio do resultado sdo registrados na demonstracdo do resultado em “Receita

financeira” ou “Despesa financeira”, respectivamente, no periodo em que ocorrem.

c) Dividendos

Quando aplicavel, a proposta de distribuicdo de dividendos efetuada pela administracdo da
companhia, que estiver dentro da parcela equivalente ao dividendo minimo obrigatdrio é registrada como
passivo na rubrica “Dividendos a pagar”, por ser considerada como uma obriga¢do legal prevista no
estatuto social da Companhia; entretanto, nos casos aplicaveis, a parcela dos dividendos e juros sobre
capital préprio superior ao dividendo minimo obrigatdrio, declarada pela Administracdo apds o periodo
contabil a que se referem as demonstragdes contdbeis, mas antes da data de autorizagdo para emissdo
das referidas demonstragdes contdbeis, é registrada na rubrica “Dividendos”, no patriménio liquido, sendo

seus efeitos divulgados em nota explicativa.

d) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacdo, levando em consideragdao os fluxos de caixa contratuais, as taxas de juros explicitas ou
implicitas, tomando-se como base as taxas praticadas no mercado para transa¢des semelhantes as dos

respectivos ativos e passivos. Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita ou
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despesas financeiras, no resultado, por meio da utilizacdo da taxa de desconto considerada e do método

do custo amortizado.

e) Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetdrias ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é

provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

f) Receita Financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia,
usando o método da taxa efetiva de juros. Quando uma perda (impairment) é identificada em relagdo a
um contas a receber, a Companhia e suas controladas reduz o valor contabil para seu valor recuperavel,
que corresponde ao fluxo de caixa futuro estimado, descontado a taxa efetiva de juros original do
instrumento. Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os juros sdo incorporados as contas a
receber, em contrapartida de receita financeira. Essa receita financeira é calculada pela mesma taxa

efetiva de juros utilizada para apurar o valor recuperavel, ou seja, a taxa original do instrumento.

2.3. Principais julgamentos e estimativas contdbeis

Na aplicacdo das praticas contdbeis descritas na nota explicativa 2, a Administracdo deve fazer

julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores contdbeis dos ativos e passivos para os quais
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nao sdo facilmente obtidos de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na
experiéncia histdrica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados efetivos podem diferir

dessas estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes sdo revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes das
revisoes feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidos no periodo em que as estimativas sdo revistas,
se a revisdo afetar apenas este periodo, ou também em periodos posteriores se a revisdo afetar tanto o

periodo presente como periodos futuros.

A seguir sdo apresentados os principais julgamentos e estimativas contdbeis:

a) Reconhecimento da receita de vendas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no momento em que a venda
é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual. Os juros pré-fixados sdo
apropriados ao resultado observando-se o regime de competéncia, independentemente de seu
recebimento. A Companhia adota como pratica contdbil o reconhecimento das receitas e correspondentes
custos das operagdes de incorporagdo imobiliaria com base no OCPC 01, ou seja, com base no percentual
de evolugao das obras.

Segundo o disposto no OCPC 04, um contrato de constru¢dao de um imével pode se enquadrar no
CPC 17 (contratos de construcdo) ou no CPC 30 (receitas). Caso o contrato se enquadre no CPC 17, o

reconhecimento do resultado ocorrera de acordo com o andamento da obra.

Assumindo a hipdtese de enquadramento ao CPC 30, a discussdo se desloca para a questdo da
transferéncia de controle, riscos e beneficios significativos de forma continua ou em um Unico evento
(“entrega da chave”). Caso a transferéncia seja feita de forma continua, o resultado devera ser
reconhecido de acordo com a evolugdo da obra. Caso contrario, o reconhecimento do resultado ocorrerd
somente na entrega das chaves. A Companhia efetuou uma rigorosa analise dos seus contratos e verificou
que a transferéncia do controle, dos riscos e dos beneficios ocorre ao longo da obra. Sendo assim, o

resultado da sua atividade imobilidria é reconhecido com base no percentual de evolugao da obra.
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b) ProvisGes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas

A Companbhia é parte de diversos processos judiciais e administrativos. Provisdes sdo constituidas
para todo os riscos referentes a processos judiciais que representam perdas provdveis e estimadas com
um certo grau de seguranca. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisées mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avalia¢do dos advogados externos. A Administragdo
acredita que essas provisGes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas estdo corretamente apresentadas

nas demonstragdes contabeis.

c) Provisdo para distrato

A provisdo para distrato é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de que a Companhia
nao sera capaz de receber todos os valores devidos de acordo com os prazos originais das contas a receber.
Com base nas informacgdes histéricas de distratos da Companhia apura-se o valor estimado de distratos
sobre o total do contas a receber. O valor da provisdo é a diferenga entre o valor contdbil e o recebivel. A

Administragdo estipulou no exercicio 2017 o indice de 2,405% para provisao de distratos.

3. Caixa e equivalentes caixa

Controladora Consolidado
Descri¢dao 2023 2023 2022 2021
BANCOS - CONTA MOVIMENTO - - 1.003 5371
Total - - 1.003 5.371

Caixa e equivalentes de caixa sdo classificados em conformidade com seu prazo de realizagdo,
sendo demonstrados ao custo de aquisicao, acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento dos periodos e deduzidos, quando aplicavel, de provisdo para ajuste ao seu valor liquido de

realizagdo e com risco irrelevante de variagao de valor de mercado.
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4. Contas a receber

Estdo representadas por valores presentes do saldo devedor das vendas de unidades imobilidrias

a prazo, a saber:

Circulante:
Controladora Consolidado
Descrigao 2023 2022 2023 2022
URBEPLAN ARSO-24/ARS0O-14 - - 8.291 3.067
URBEPLAN ARSO-51 - - 9.072 9.072
CIA SANEAMENTO AMERICAS - - 2.178 2.251
PROVISAO PARA DISTRATOS - - - -264
AJUSTE VALOR PRESENTE - - - -126
Total - - 19.541 14.000
N3do Circulante:
Controladora Consolidado
Descrigao 2023 2022 2023 2022
URBEPLAN ARSO-24/ARSO-14 - - 25.311 25.431
URBEPLAN ARSO-51 - - 7.938 7.938
CIA SANEAMENTO AMERICAS - - 4.860 4.970
PROVISAO PARA DISTRATOS - - - -626
AJUSTE VALOR PRESENTE - - - -6.138
Total - - 38.109 31.575

A administragdo da sociedade optou, no exercicio de 2023, em estornar as provisdes para Distratos
e para Ajuste a Valor Presente que vinham sido efetuadas até o exercicio de 2022, por considerar que as
mesmas nao vinham expressando a realidade no periodo. As formas de calculo de tais provisdes serao

revisadas no decorrer do exercicio de 2024, de forma que venham a expressar a realidade da empresa.
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5. Estoques

Os estoques estdo apresentados ao custo de aquisi¢ao, acrescidos das benfeitorias realizadas até

o momento da venda dos lotes.

Controladora Consolidado
Descrigdo 2023 2022 2023 2022

SALA 402 - EDIFICIO BRASIL 21 376 376 376 376
SALA 403 - EDIFICIO BRASIL 21 369 369 369 369
SALA 404 - EDIFICIO BRASIL 21 369 369 369 369
SALA 405 - EDIFICIO BRASIL 21 376 376 376 376
SALA 406 - EDIFICIO BRASIL 21 516 516 516 516
SALA 407 - EDIFICIO BRASIL 21 580 580 580 580
SALA 408 - EDIFICIO BRASIL 21 580 580 580 580
GARAGEM 422 - EDIFICIO BRASIL 21 60 60 60 60
GARAGEM 423 - EDIFICIO BRASIL 21 60 60 60 60
APTO 101 - EDIFICIO JULIA 66 66 66 66
APTO 102 - EDIFICIO JULIA 66 66 66 66
APTO 103 - EDIFICIO JULIA 198 198 198 198
APTO 104 - EDIFICIO JULIA 100 100 100 100
LOTE AVENIDA UNIVERSITARIA 300 300 300 300
ARNO 14 - PALMAS/TO 548 548 548 548
ARSE 52 - PALMAS/TO 1.015 1.015 1.015 1.015
ARSO 13 - PALMAS/TO 913 913 913 913
ARSO 12 - GLEBA DE TERRAS 693 693 693 693
ARSO 14 - PALMAS/TO - - 50 50
ARSO 51 - PALMAS/TO - - 1.182 1.182
ESTOQUE DE MATERIAIS - - 127 127

Total 7.185 7.185 8.544 8.544
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6. Impostos a recuperar

Controladora Consolidado
Descrigdo 2023 2022 2023 2022
IRRF S/ APLICACOES FINANCEIRAS 14 14 130 71
Total 14 14 130 71
N3ao Circulante:
Controladora Consolidado
Descrigdo 2023 2022 2023 2022
IPTU/ITBI A RECUPERAR 138 138 18.308 20.533
Total 138 132 18.308 20.533

Os valores de IPTU e ITBI a recuperar das empresas Urbeplan ARSO-51 e Urbeplan ARSO-24/ARSO-
14, referem-se a créditos por pagamento a maior, contestados pela empresa junto a Secretaria de Fazenda

do Estado do Tocantins e Prefeitura Municipal de Palmas sob os processos n? 7498449, 7498452, 7498450
e 7498453,

7. Adiantamentos

Os valores registrados sob a rubrica Adiantamentos referem-se a valores pagos a fornecedores
e/ou colaboradores, os quais serdo descontados dos valores a serem pagos a fornecedores ou sujeitos a

prestacdo de contas no caso de adiantamentos de viagem.

Controladora Consolidado
Descrigao 2022 2021 2022 2021
ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES - - 216 51
Total - - 216 51
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8. Ativo Fiscal Diferido

O montante registrado na contabilidade sob a rubrica Ativo Fiscal Diferido, refere-se ao crédito de
Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido sobre os Prejuizos Fiscais Acumulados e Base
de Calculo Negativa de Contribuigdo Social da coligada Companhia de Saneamento das Américas S/A, o
qual podera ser utilizado no parcelamento de débitos tributarios em cobranga pela Procuradoria da

Fazenda Nacional.

9. Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital

No decorrer do exercicio de 2023, foram efetuados aportes financeiros na coligada Companhia de

Saneamento das Américas S/A, os quais serdo integralizados pela Urbeplan S/A em data futura.

10. Partes Relacionadas

A administracdo da empresa identificou como partes relacionadas, empresas ligadas aos mesmos
sécios do Grupo Urbeplan, seus administradores e demais membros do pessoal-chave da administracdo e
seus familiares, conforme defini¢des legais. Conforme previsto no Contrato Social, o administrador podera

ter direito a uma retirada mensal a titulo de pro-labore, o que ndo ocorreu nos exercicios de 2023 e 2022.

11. Depésitos Judiciais

Os valores contabilizados a titulo de depésitos judiciais dizem respeito a valores que sofreram
bloqueios em contas bancdrias das empresas integrantes do Grupo Urbeplan, ou depdsitos realizados pela

empresa para a manutengdo de agbes judiciais de natureza trabalhista ou tributaria.

12. Investimentos

Os investimentos em sociedades coligadas/controladas realizados pela Urbeplan S/A, seguem
demonstradas no quadro abaixo:
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Descricdo Investimento Equi\_lalénf:ia Investimento

31/12/2022 Patrimonial 31/12/2023
URBEPLAN ARSO-24 / ARSO-14 20.735 14.273 35.008
URBEPLAN ARSO-51 16.058 2.280 18.338
COMPANHIA SANEAMENTO AMERICAS 4.739 -421 4.317
Total 41.532 16.132 57.664

13. Imobilizado

O Imobilizado é registrado por seu custo de aquisi¢do, deduzida sua depreciagdo acumulada,
calculada pelo método linear mediante aplicagao das taxas aprovadas pela Receita Federal do Brasil.

Controladora Consolidado
Descrigao 2023 2022 2023 2022
VEICULOS DE TRANSPORTE 135 135 141 143
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - - - -
MOVEIS E UTENSILIOS - - - -
Total 135 135 141 143

14. Ativo Intangivel

Os valores registrados no grupo Ativo Intangivel referem-se aos Laudos e Acervos Técnicos de

propriedade da coligada Companhia de Saneamento das Américas S/A.

15. Fornecedores a Pagar

Os valores registrados sob esta rubrica referem-se as compras e servicos contratados pelas

empresas do Grupo Urbeplan no exercicio de suas atividades, e que ndo foram quitadas até o

encerramento de suas demonstragdes financeiras.

16. Obrigac¢des Trabalhistas

Referem-se aos valores retidos de INSS sobre servigos contratados junto prestadores de servigos,

Rua 10, N° 34, Quadra F-13, Lote 08, Apto 101 — Setor Sul — Goiania— GO
Telefone: (62) 4008-1400



URBEPLAN S/A
CNPJ/MF 09.303.842/0001-97

os quais ndo haviam sido quitados pelas empresas do Grupo Urbeplan até o final do encerramento das

demonstragdes financeiras.

17. Obrigagdes Tributarias

Os valores registrados sob a rubrica ObrigacGes Tributarias se referem a valores de impostos e
contribuicdes devidas aos governos federal, estaduais e municipais, as quais encontravam-se pendentes

de pagamento ao final do exercicio de 2023.

18. Empréstimos e Financiamentos

Os valores aqui registrados sdo referentes a empréstimos captados junto a institui¢Ges financeiras

pelas empresas do Grupo Urbeplan.

19. Impostos Diferidos

Os valores registrados como tributos diferidos correspondem a diferengas temporarias de IRPJ,
CSLL, COFINS, PIS e ISS, em decorréncia de adogdo de regime de reconhecimento das receitas para fins de
recolhimento dos tributos (Instrucdo Normativa SRF n? 84/79 c/c art. 30 da Lei n2 8.981/95) diverso do
adotado para fins de reconhecimento contabil. Os impostos diferidos sdo provisionados integralmente
qguando ocorre a venda de um imdvel, e o pagamento de tais impostos ocorre a medida em que sdo

recebidos os valores relativos a venda destes imoveis.

Controladora Consolidado
Descri¢do 2023 2022 2023 2022
IMPOSTO DE RENDA DIFERIDO - - 1.014 1.440
CONTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDA - - 468 630
COFINS DIFERIDO - - 1.344 1.756
PIS DIFERIDO - - 292 376
ISS DIFERIDO - - 236 244
Total - - 3.354 4.446
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20. Patrimonio Liquido

a. Capital Social

O capital social é de RS 7.359.865,00 (sete milhdes, trezentos e cinquenta e nove mil, oitocentos
e sessenta e cinco reais) e esta representado por 7.359.865 (sete milhGes, trezentos e cinquenta e nove

mil, oitocentos e sessenta e cinco) agdes ordindrias nominativas com direito a voto e sem valor nominal.

Acionistas Participagao A?a?sf Capital Social
Ordinérias (RS)
ANNIBAL CROSARA JUNIOR 33,34% 2.453.289 2.453.289
MARIA ELVIRA CROSARA 33,33% 2.453.288 2.453.288
MARIA INEZ CROSARA 33,33% 2.453.288 2.453.288
Total 100,00% 7.359.865 7.359.865

b. Reserva Legal

Constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio observando os

limites estabelecidos em lei.
¢. Destinag¢ao do Lucro

O estatuto assegura aos acionistas um dividendo obrigatdrio, a cada exercicio social, de 25% do

lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n2 6.404/76.
d. Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Refere-se a valores aportados pelos acionistas na companhia, o qual serd integralizado ao capital

social no futuro.

21. Receita Liquida de Vendas

Controladora Consolidado
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Descrigdo 2023 2022 2023 2022
RECEITA DE VENDAS E SERVICOS - - 13.603 16.230
(-) VENDAS CANCELADAS - - 6.265 -2.084
(-) DEDUGOES S/ RECEITA BRUTA - - -505 -498
Total - - 19.363 13.648

Conforme mencionado no item 4, a administracdo da companhia optou por revisar a Provisdo para
Distratos no decorrer do exercicio de 2023. A contrapartida de tal revisdo foi registrada a rubrica “Vendas

Canceladas”, motivo pelo qual o saldo apresentado encontra-se positivo.

22. Resultado Financeiro Liquido

Controladora Consolidado
Descrigdo 2023 2022 2023 2022
RECEITAS FINANCEIRAS - 7 1.233 2.247
(-) DESPESAS FINANCEIRAS -4 - -6.037 -369
Total -4 7 -4.804 1.878

23. Gestdo de Riscos e Instrumentos Financeiros

A companhia esta exposta, em virtude de suas operagdes, aos seguintes riscos financeiros:

23.1 Gestdo de Riscos e Instrumentos Financeiros

O risco de crédito é o risco de prejuizo financeiro da Empresa caso um cliente ou contraparte em
um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais, que surgem principalmente

dos recebiveis de clientes.

23.2 Riscos de Liquidez

O risco de liquidez é o risco em que a Empresa ird encontrar dificuldades em cumprir com as

obrigagGes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista ou com
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outro ativo financeiro. A abordagem da Empresa na Administracdo de liquidez é de garantir, o maximo
possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacdes ao vencerem, sob
condigdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitdveis ou com risco de prejudicar a reputagdo

da Empresa.
23.3  Riscos Operacionais

O risco operacional é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Empresa e de fatores externos,
exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatdrias
e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as

operagdes da Empresa.

23.4 Seguros

Companhia possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimita-los,
contratando no mercado coberturas compativeis com o seu porte e operagdo. As coberturas foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela administragao para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza da sua atividade, os riscos envolvidos em suas operagdes e a orientagao de seus

consultores de seguros.
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