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Relatério da Administracao

Senhores Acionistas: Em conformidade com a legislacdo e as disposicOes estatutdrias em vigor, submetemos a
apreciacdo de V.Sas., para exame e deliberacdo, o relatdrio de atividades da Companhia, juntamente com as
suas demonstracoes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2023, compostas do balango patrimonial e
das demonstragdes: do resultado do exercicio, dos resultados abrangentes, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa, as quais revelam a situagdo patrimonial e financeira da Companhia naquela data. Os
referidos documentos e demais relatérios complementares encontram-se arquivados na sede da Companhia,
juntamente com todas as demais informagdes/documentac¢do de suporte. Rio de Janeiro - RJ, 11 de junho de
2024.

ARGOPAR-IT PARTICIPACOES S.A.
Notas Explicativas da Administragdao as Demonstracdes Contabeis
Em 31 de Dezembro de 2023 e de 2022
(Em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Argopar — It Participacdes S.A. (Companhia) foi constituida em 31 de agosto de 2011,
e tem como objeto social a locacdo e a administracdo de imdveis proprios, a compra e venda de imdveis por
conta prépria, a exploracdo de atividades de estacionamento, e a participacdo em outras sociedades. A
Companhia é proprietaria de 87,51% % do Shopping Itaborai Plaza, localizado na cidade de Itaborai — RJ. 2.
Apresentacdao das demonstragoes contabeis. 2.1. Base de preparagdo e apresentacdao das demonstracoes
contabeis - a) Declaragdo de conformidade: As demonstracGes contabeis da Companhia foram elaboradas e
estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e
médias empresas (NBC TG 1000), em consonancia com a Lei das Sociedades por A¢Bes, bem como as normas e
procedimentos contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC — PME (Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas). A elaboracdo das demonstragdes contabeis em conformidade com os CPCs exige
a utilizacdo de determinadas estimativas contabeis essenciais. Requer, ainda, que a Administracdo julgue a
maneira mais apropriada para a aplicacdo das politicas contabeis. b) Base de mensurag¢do: As demonstragées
contabeis foram preparadas com base no custo histdrico, com excecdo dos instrumentos financeiros que sao
avaliados a valor justo. ¢) Moeda funcional e moeda de apresentagdo: As demonstracdes contabeis sdo
apresentadas em Real (RS), que é a moeda funcional da Companhia. d) Uso de estimativas e julgamentos: Ao
preparar as demonstragdes contabeis, a Administragdo da Companhia baseia-se em estimativas e premissas
derivadas da experiéncia histérica e outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, as quais se
consideram razoaveis e relevantes. 3. Resumo das principais praticas contabeis. a) Apuragdo do resultado: O
resultado é apurado pelo regime de competéncia. b) Contas a receber: Representam os valores a receber
proveniente das operacdes de locacdes e cessdo de direito de uso das unidades imobilidrias que compdem o
Shopping Itaborai Plaza. Os valores a receber sao demonstrados a valor justo, ja deduzidos da provisao estimada
para créditos de liquidagdo duvidosa, que é constituida, quando necessario, em montante considerado
suficiente pela Administragao para cobrir eventuais perdas na realizagdo das contas a receber, considerando os
riscos envolvidos. ¢) Impostos e contribuigbes a compensar: Sdo demonstrados pelos valores originais
efetivamente retidos na fonte s/ aplicagGes financeiras e contratos de mutuos, e que serdo compensados em
exercicios futuros. d) Propriedade para investimento — imodveis para renda: Os imdveis sdo classificados como
propriedades para investimento, registrados pelo valor de custo e deduzidos da depreciacdo acumulada. A
depreciacdo é computada pelo método linear, utilizando-se taxas que levam em consideracdo a vida dutil
econdmica dos bens, que esta estimada em 25 anos. A Companhia revisa anualmente o valor recuperavel da
propriedade para investimento com o objetivo de determinar a necessidade de constituicdo de provisdo de
impairment. Essa avaliacdo leva em consideracdo as conjunturas econdmicas mais utilizadas pelo mercado bem



como analises especificas de rentabilidade futura de seus imdveis. Propriedades para investimento sao baixadas
qguando vendidas ou quando a propriedade para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e nao
se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. A diferenga entre o valor liquido obtido na venda
e o valor contdbil do ativo é reconhecida na demonstragao do resultado no periodo da baixa. Em 31 de
dezembro de 2023 a Companhia identificou a necessidade de constituir uma provisao para redugao de valor
recuperavel de ativo (impairment) na propriedade para investimento em um montante de RS 18.762. e)
Imobilizado: Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisicao, deduzidos do valor
depreciado e de qualquer perda ndo recuperavel acumulada. A depreciagdo é calculada usando o método linear
para alocar seus custos, durante a vida util. f) Intangivel: Os gastos diretamente associados a softwares
identificaveis e unicos, controlados pela Companhia e que, provavelmente, gerardo beneficios econdmicos
maiores que os custos por mais de um ano, sdo reconhecidos como ativos intangiveis. Os ativos intangiveis que
sdo adquiridos e que tém vida util definida sdo mensurados pelo custo, deduzido da amortizacdo acumulada e
das perdas por reducdo ao valor recuperavel. g) Demais ativos circulantes e nao circulantes: S3o demonstrados
pelo valor de custo e, quando aplicavel, reduzidos ao valor de realizacdo. h) Empréstimos e financiamentos: Os
empréstimos e financiamentos sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo no recebimento dos recursos,
liguidos dos custos de transacdo e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer
diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da transacdo) e o valor de liquidacdo é reconhecida na
demonstracdo do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método
da taxa efetiva de juros. Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia
tenha um direito incondicional de diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap06s a data do
balanco. i) Outros passivos circulantes: Sdo demonstrados por seu valor conhecido ou exigivel acrescido,
quando aplicavel, dos respectivos encargos e variagdes monetarias. j) Instrumentos financeiros. j.1) Ativos
financeiros ndo derivativos: A Companhia reconhece os ativos financeiros inicialmente na data da negociacdo
na qual a Companhia se torna uma das partes das disposigdes contratuais do instrumento. A Companhia
desconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando
a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em
uma transagdao no qual essencialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo
transferidos. Os ativos ou passivos financeiros sao compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a
intengdo de liquidar em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. j.2) Caixa
e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros
com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo. Estdao sujeitos a um risco
insignificante de alteragdo no valor e sdo utilizados na gestdao das obrigagdes de curto prazo. A Companhia
possui classificado em caixa e equivalentes de caixa saldos em conta corrente e aplicagdes financeiras. j.3)
Recebiveis: S3o ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, ndo cotados em
um mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo atribuiveis. Apds a mensuracdo inicial, esses instrumentos sdo contabilizados ao custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, reduzidos por eventuais perdas do valor recuperavel. Os recebiveis
abrangem as contas a receber de clientes e transa¢gGes com partes relacionadas. j.4) Passivos financeiros ndo
derivativos: Os passivos financeiros (incluindo passivos designados pelo valor justo registrado no resultado) sdo
reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposicées
contratuais do instrumento. A Companhia somente reconhece um passivo financeiro quando suas obrigacoes
contratuais ndo estdo retiradas, canceladas ou vencidas. A Companbhia classifica os passivos financeiros nao
derivativos na categoria de outros passivos financeiros. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses
passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos. j.5)
Instrumentos financeiros derivativos: A Companhia ndo opera com instrumentos financeiros derivativos. k)
Reducao ao valor recuperavel - ativos nao financeiros: Uma provisdo para ajuste ao valor de recuperabilidade
do custo do bem (“Impairment”) é requerida quando o valor registrado na contabilidade é superior a geragao
de caixa futura do referido bem. Com excegdo da propriedade para investimentos, a Companhia nado identificou
nenhum outro ativo com indicativo de que nao irdo gerar fluxos de caixa futuros inferiores ao valor registrado.



1) Imposto de renda e contribuigado social: No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a Companhia adotou
o regime tributdrio do lucro real. A provisdao para imposto de renda é constituida a aliquota de 15% sobre o
lucro tributavel e, quando aplicavel, acrescida de adicional de 10% sobre o lucro tributavel que ultrapassar
RS 240 por ano. A provisdo para a contribui¢do social é constituida a aliquota de 9 %, ajustado na forma da
legislagao em vigor. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia ndo apurou lucro
tributdvel. m) Adiantamento de clientes: Os contratos de cessdo de direitos de uso sdo contabilizados como
adiantamento de clientes, no passivo ndo circulante, no momento de sua assinatura. O resultado com cessdo
de direitos, incluindo as receitas de cessdo de direitos, é reconhecido de forma linear, com base no prazo do
contrato de aluguel das lojas, e a partir do inicio da loca¢do. n) Receita de vendas: A receita compreende o valor
justo da contraprestacdo recebida ou a receber pelo contrato de exploracdo celebrado entre a Companhia
(“Locadora”) e os lojistas (“Locatarios”). A receita é apresentada liquida dos impostos, dos abatimentos e dos
descontos. A receita de aluguel de propriedade para investimento é reconhecida no resultado pelo método
linear pelo prazo contratual do arrendamento efetuado com os lojistas. 0) Resultado basico por agdo: O célculo
do resultado basico por acdo é feito através da divisdo do resultado do exercicio, atribuido aos detentores de
acoes da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢bes ordinarias em circulacdo durante o mesmo
periodo. p) Demonstragdo dos Fluxos de Caixa: As demonstracfes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo
método indireto e estdo apresentadas de acordo com o CPC 03 (R2). q) Capital social: Em 31 de dezembro de
2023 e 2022, o capital social, no valor de RS 149.959, estd representado por 149.959.380 acdes ordindrias, todas
nominativas e sem valor nominal, ao preco de RS 1,00 (um real) real por ac¢do. r) Eventos Subsequentes: N3o
foram verificados ou relatados pela Administracdo da Companhia, até a data de encerramento das
demonstracdes contdbeis, quaisquer movimentacgdes relevantes ou mesmo fora do seu contexto operacional,
gue possam ser divulgados como eventos subsequentes.
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