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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2023.

llImos. Srs.

Diretores e Acionistas da

SIBRASPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Recife - PE

Opinidao com ressalva

Examinamos as demonstracbes contabeis da SIBRASPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos dos assuntos descritos na se¢ao “Base
para opinido com ressalva”, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira, da
SIBRASPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho das suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao com ressalva

1) Conforme descrito na nota explicativa n® 3d, os Estoques do Ativo Circulante no valor
de R$ 33.584 mil e (R$ 33.584 mil em 2022) correspondem a bens imoveis
destinados exclusivamente para venda. A documentagéo suporte apresentada nao foi
suficiente para permitir uma avaliagao integral quanto aos valores registrados dos
custos de aquisicdes desses estoques. Consequentemente, ndo nos foi possivel obter
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para concluir sobre a eventual
necessidade ou n&o de ajustes contabeis que poderiam impactar nos saldos desses
ativos, com reflexo sobre o Ativo Circulante, Resultado do Exercicio e Patriménio
Liquido.

2) Conforme descrito na nota explicativa n® 3c, a Companhia participa do capital social de
diversas empresas como controladora, cujos saldos dos investimentos sao avaliados
pelo método da equivaléncia patrimonial, estando registrados em Investimento do
Ativo Ndo Circulante o montante de R$ 8.188 mil (R$ 6.202 mil em 2022) e na
Provisdo para Perda de Investimentos do Passivo N&o Circulante no valor de R$ 5.914
mil (R$ 4.221 mil em 2022). As demonstragdes contabeis das empresas investidas,
que serviram de base para o calculo da equivaléncia patrimonial, ndo foram
examinadas por nds e nem por outros auditores independentes. Como consequéncia,
nossos exames se limitaram a revisdo dos calculos da equivaléncia patrimonial, ndo
sendo possivel formar uma opinido quanto a adequacao dos saldos dos Investimentos
e da Provisado para Perdas de Investimentos e seus reflexos no Ativo Nao Circulante,
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Passivo Nao Circulante, Resultado do Exercicio e Patriménio Liquido, sobre as
demonstracdes contabeis da controladora auditada.

3) Conforme mencionado na nota explicativa n° 3e, os ativos imobilizados no valor de R$
4.390 mil (R$ 4.727 mil em 2022) correspondem na sua quase totalidade a saldo de
bens imoveis, cujos exames efetuados nos controles internos de patriménio da
Companhia ndo nos apresentaram informacgdes suficientes para a aplicagao de
determinados procedimentos de auditoria que permitisse uma apreciagéo integral e
adequada sobre os valores consignados na referida rubrica. Da mesma forma, foi
verificada a falta de controle individualizado dos bens para fins de determinagao da
base de calculo das depreciacbes, assim como, estdo sendo adotadas as taxas
fiscais de depreciagdes. Como consequéncia, ndo nos foi possivel mensurar os
possiveis efeitos decorrentes da falta de informacdes do controle fisico dos bens e da
aplicacado de taxa fiscais de depreciacdo ao invés do critério da vida util, e seus
reflexos sobre os saldos do Ativo Imobilizado, Resultado do Exercicio e Patrimdnio
Liquido, nas demonstragdes contabeis da auditada.

4) Conforme mencionado na nota explicativa n® 3f, a Companhia possui registrado na
rubrica de Transagdes com Partes Relacionadas do Ativo Nao Circulante o valor de
R$ 8.851 mil (R$ 5.448 mil em 2022) e do Passivo Nao Circulante o valor de R$
35.190 mil (R$ 10.195 mil em 2022), referente operagdes financeiras realizadas entre
as empresas ligadas. Foi verificado que os saldos mantidos nessas operagdes
financeiras estao suportados por termos de adesdo para contratos de movimentagao
financeira de conta-correntes sem prazo de liquidagdo, ndo estando, portanto,
formalizados através de contratos de mutuos especificos. Os resultados de
transagdes com Partes Relacionadas poderiam ser diferentes caso fossem adotadas
as mesmas praticas usuais de mercado. Como consequéncia, ndo foi possivel
determinar os efeitos decorrentes da falta de adogao das praticas usuais de mercado,
e seus reflexos sobre os saldos do Ativo Nado Circulante, Passivo Nao Circulante,
Resultado do Exercicio e Patriménio Liquido.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na seg¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas
controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinidao com ressalva.

Enfase

Neste exercicio a Companhia encerrou suas demonstragcbes contabeis com um
patrimoénio liquido negativo de R$ 42.995 mil (R$ 16.876 mil em 2022) e com saldo de
prejuizos acumulados de R$ 89.695 mil (R$ 63.576 mil em 2022). As demonstragbes
contabeis estao preparadas sob o principio contabil da continuidade operacional, supondo
a utilizacao dos ativos e liquidagcdo dos passivos no curso normal das operagdes. Os
eventuais ajustes processados nas demonstragdes contabeis das empresas controladas
refletem diretamente no calculo da equivaléncia patrimonial e/ou da provisao para perda
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de investimento, e consequentemente, nos saldos do Ativo Nao Circulante, Passivo Nao
Circulante, Resultado do Exercicio e Patrimdnio Liquido, nas demonstragdes contabeis da
controladora auditada. Nossa opinidao ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdoes contabeis e o relatério do
auditor

A administracdo da Companhia € responsavel por essas e outras informacgdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstragcbes
contabeis ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma
de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade € a
de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstragcdes contabeis ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no
Relatério da Administracdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao nos foi
apresentado o relatorio da administragao.

Outros assuntos

Avaliacao dos investimentos em coligadas/controladas nas demonstragoes
contabeis

Os investimentos em sociedades controladas foram avaliados pelo método da
equivaléncia patrimonial, em consonancia com a legislagao societaria e normas contabeis
brasileiras. No caso da SIBRASPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., essa
pratica difere da IFRS, aplicavel as demonstracdes contabeis separadas, somente no que

se refere a avaliagdo dos investimentos em coligadas/controladas pelo método de
equivaléncia patrimonial enquanto para fins de IFRS seria custo ou valor justo.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes contabeis correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 apresentadas para fins de comparabilidade foram examinadas por nos, com
emissao do Relatério do Auditor Independente datado de 17 de abril de 2023, o qual
conteve as mesmas Ressalvas descritas nos paragrafos de 1 a 4 de “Base para opinido
com ressalva” deste relatério, e conteve a mesma Enfase mencionada neste relatorio,
além da falta de apolice de seguro que foi regularizada neste exercicio.

Responsabilidades da administragao pelas demonstragées contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracédo de demonstracdes contabeis livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliagcdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboracao das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a administragao
pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operag¢des, ou hao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela administracdo da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisido do processo de elaboragdo das demonstracoes
contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgcao de distorgao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstédncias, mas, nao,
com o0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia e suas controladas.

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e
suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
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atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas
a n&o mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
contabeis, inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes contabeis individuais e
consolidadas representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagcdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Recife, 23 de abril de 2024.

@ o AudiLink & Cia. Auditores

A“dl Llnk CRC/RS 003688/0-2 F-PE

] Roberto Caldas Bianchessi
Auditores £ Consultores Contador CRC/RS 040078/0-7 S-PE
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PATRIMONIAL

Sibraspar Empreendimentos Imobiliarios SA

CNPJ.: 08.298.744/0001-46
Balan¢o Patrimonial em dezembro/2023
Ativo Nota 12/2023 12/2022 Passivo Nota 12/2023 12/2022
Explicativa Explicativa
Circulante Circulante
Caixa e Equivalentes de caixa 56.570,27 189.893,31 Fornecedores 1.263.079,00 414.229,16
Adiantamentos 1.832.942,24 1.849.724,11 Empréstimos e Financiamentos 2.048.125,00 1.248.125,00
Contas a Receber 119.573,18 3.085,86 Imposto de Renda e Contribui¢do Social 409,58 490,47
Tributos a Recuperar e compensar 54,20 - Obrigagdes Fiscais 59.531,96 73.338,15
Estoques 3D 33.584.446,41 33.584.446,41 Dividendos Propostos - -
Outros Ativos - - Adiantamento Clientes - -
Total Ativo Circulante 35.593.586,30 35.627.149,69 Saldrios e Encargos Trabalhistas - -
ProvisGes Trabalhistas - -
Outros Contas e despesas a pagar - -
Total Passivo Circulante 3.371.145,54 1.736.182,78
Nao Circulante Nao Circulante
Realizavel a Longo Prazo Fornecedores de longo prazo - -
Clientes e Valores a Longo Prazo - - Debentures 3G 55.413.097,78 52.555.264,53

Ativos Biologicos
TransagGes com Partes Relacionadas 3F

8.851.396,46

5.448.516,74

Total Realizavel a Longo Prazo

8.851.396,46

5.448.516,74

Investimentos 3C
Imobilizado 3E

8.187.849,37
4.390.127,07

6.202.189,96
4.727.437,27

12.577.976,44

10.929.627,23

Total Ativo Ndo Circulante

21.429.372,90

16.378.143,97

Obrigagdes Fiscais
TransagBes com Partes Relacionadas
Provisdo para Perda com Investimentos

Patriménio Liquido

Capital Social

Adiantamento p/ Futuro Aumento de Capital
Lucros/Prejuizos Acumulados

129.841,77
35.190.414,91
5.913.714,19

173.834,04
10.195.537,55
4.220.811,49

96.647.068,65

67.145.447,61

46.699.931,00

(89.695.185,99)

46.699.931,00

(63.576.267,73)

(42.995.254,99)

(16.876.336,73)

57.022.959,20

52.005.293,66

57.022.959,20

52.005.293,66

(As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis)
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Sibraspar Empreendimentos Imobiliarios SA

CNPJ.: 08.298.744/0001-46

Demonstrac¢ao do Resultado em dezembro/2023

Receita Liquida
Custo das Mercadorias Vendidas
Lucro Bruto

Despesas com Pessoal

Despesas com Prestadores de Servigo
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas Tributarias

Despesas Comerciais

Outras Receitas/Despesas

Total Despesas Operacionais

Lucro Operacional antes Resultado Financeiro

Receitas Financeiras

Juros Recebidos

Descontos Financeiros Obtidos
Rendimentos Aplicagdo Financeiro
Receita Juros S/ Contrato Mutuo
Descontos Financeiros Obtidos

Despesas Financeiras

Juros s/ Mutuo

Juros de Mora

Juros S/Processos Tributarios
Juros s/ Debentures

Juros s/ Emprestimos e Financiamentos
Tarifas Bancarias

IOF/10C

Descontos Concedidos

IR S/ Aplicagdo Financeira
Multas de Mora

Resultado Financeiro

Lucro Operacional Antes do Imposto de Renda e da
Contribuigdo Social

Imposto de Renda e Contribui¢do Social

Lucro Liquido / Prejuizo

ACUMULADO
2023 2022
196.009,93 7.879,91
- (4.441.615,19)
196.009,93 (4.433.735,28)

(164.715,54)
(5.039.957,22)
(7.743.491,79)

(206.580,69)

(8.244.796,61)

(170.648,99)
(3.562.911,53)
(2.241.148,73)

(800.603,41)

8.455.306,98

(21.399.541,85)

1.679.994,32

(21.203.531,92)

(2.753.740,96)

673.794,72 1.520.739,28
118,97 184.559,75
7,10 1.224.151,03
541,78 6.193,27
673.126,87 105.141,34
- 693,89

(5.587.288,88)

(6.495.314,95)

(2.032.982,54)
(17.067,61)

(2.857.833,25)

(512.101,08)
(79.832,56)

(5.817.558,59)

(659.041,00) (30.000,00)
(18.073,71) (12.072,11)
(2.290,77) (578,41)

- (43.125,83)

- (46,37)
(4.913.494,16) (4.974.575,67)

(26.117.026,08)

(7.728.316,63)

(1.892,18)

(50.806,31)

(26.118.918,26)

(7.779.122,94)
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Sibraspar Empreendimentos Imobiliarios SA
CNPJ.: 08.298.744/0001-46

2

Demonstrag¢do das Mutagoes do Patrimonio Liquido em dezembro/2023

Em 31 de dezembro de 2022 46.699.931,00| (2.294.942,96)| (61.281.324,77) (16.876.336,73)
Aumento de Capital - - -
Ajuste de exercicios Anteriores - - -
Lucro liquido do Exercicio - - (26.118.918,26) (26.118.918,26)
Adto de p aumento de Capital - - -

Em 31 de dezembro de 2023 46.699.931,00| (2.294.942,96)| (87.400.243,03) (42.995.254,99)

Assinado de forma

DANIELA DE digital por

ﬁ’ AZEVEDO  DANELADE
Aristotelés Honorato Teles TEDESCO \EDESCO
 Contador
CRC-PE 22740/0-0 J X - . ARAUJO:02918546
Fort Reader versao. 5.5 ARAUJO:02 455

918546488

Rua Ernesto de Paula Santos, 187, 11° andar

Boa Viagem
Tel

- Recife - PE
55 81 34649077

Dados: 2024.06.03
09:21:19 -03'00'

- CEP: 51020-330




3" PATRIMONIAL

Sibraspar Empreendimentos Imobiliarios SA
CNPJ.: 08.298.744/0001-46

Demonstrag¢ao de Fluxo de Caixa Indireto em dezembro/2023

12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

1. DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Prejuizo do Exercicio

Ajuste de

Depreciagcdao e Amortizagdes
Juros s/ Emprestimos, Debentures e Mutuo
Resultado de Equivalencia Patrimonial

12/2022

(26.118.918,26)

(7.779.122,94)

14.145.082,18

11.560.579,73

347.982,10
5.549.856,79
8.247.243,29

Baixa de Investimento

Prejuizo Liquido Ajustado

302.007,00
6.334.350,89
1.978.700,76
2.945.521,08

(11.973.836,08)

3.781.456,79

4.269,25
1.760.885,79
(1.692.582,03)
25.236,33
(1.603.939,13)
(140.348,38)
(4.436,72)
(10.011.778,13)

(Aumento) no contas a receber 116.487,32
(Aumento) nos estoques -
(Aumento) em adiantamentos ativos (16.781,87)
(Aumento) Redugdo em outros créditos (25.236,33)
Aumento (Redugdo) em fornecedor 848.849,84
Aumento (Redugdo) em obrigagdes fiscais e previdenciarias (57.879,35)
Aumento (Redugdo) em Salarios e Encargos Trabalhistas -
Aumento (Redugdo) Credores Sob Contrato e Outras Obriga¢es Curto -
Das Contas do Ativo e Passivo 865.439,61

Caixa Liquido proveniente das Atividades Operacionais

(11.662.693,02)

(11.108.396,47)

(7.881.236,23)

2. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Aquisi¢do Investimentos
Aquisigdo Ativo Imobilizado

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

(8.540.000,00)
337.310,20

(1.397.076,00)
(19.644,65)

(8.202.689,80)

(1.416.720,65)

3. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Captagdo/(Concessdo) Creditos Entre Partes Relacionadas
Captagdo/(Amortizagdo) de Empréstimos e financiamentos

Caixa Liquido nas Atividades de Financiamentos

15.519.929,98
3.657.833,25

7.753.935,59
1.230.000,00

19.177.763,23

8.983.935,59

4. (1 + 2 + 3) Variagdo das disponibilidades (133.323,04) (314.021,29)
AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 189.893,31 503.914,60

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 56.570,27 189.893,31

AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO DE CAIXA EQUIVALENTE DE CAIXA (133.323,04) (314.021,29)
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Sibraspar Empreendimentos Imobiliarios SA

CNPJ.: 08.298.744/0001-46

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE

PREJUIZO DO EXERCICIO

AJUSTE DE EXERCICIO ANTERIOR

Ajuste Estoques para regularizagdo

Ajuste de Imobilizado para regularizagdo
Ajuste de Impostos a pagar para regularizagdo

Outros Ajustes

RESULTADO ABRANGENTE

RS
PERIODOS DE
2023 2022
(26.118.918,26) (7.779.122,94)
(26.118.918,26) (7.779.122,94)

(As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis)
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NOTA 1.

SIBRASPAR EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA
RECIFE - PE
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
DE 31 DE DEZEMBRO DE 2023

[Valores Expressos em milhares R$]

CONTEXTO OPERACIONAL

A Empresa foi constituida em 12 de setembro de 2006 sob a forma de sociedade

andénima.

A Empresa tem como objeto social atuar em outras sociedades de

participacado, exceto holdings, gestdo e administracao da propriedade imobiliaria,
compra e venda de imdveis. Sua unidade administrativa esta localizada na cidade de
Recife, Estado de Pernambuco.

NOTA 2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

a)

Base de apresentacao das Demonstragoes Contabeis

As demonstracoes contabeis de 31/dez./23 e 31/dez./22 foram elaboradas de
acordo com as novas praticas contabeis adotadas no Brasil, considerando a
atual legislagao societaria vigente e as Normas Brasileiras de Contabilidade
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, em convergéncia as
normas internacionais de contabilidade (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board — IASB, tendo atendido os conceitos da Lei das
Sociedades por Ac¢des — Lei n° 6.404/76 e alteragdes introduzidas pelas Leis
11.638/07 e 11.941/09, bem como os Pronunciamentos, as Orientagdes e
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC,
exceto no se refere aos saldos dos Estoques, Investimentos Avaliados pelo
MEP, Imobilizado e Saldos de Transag¢des com Partes Relacionadas.

Compreende o conjunto dessas demonstragdes: o balango patrimonial,
demonstragdo do resultado do exercicio, demonstracdo do resultado
abrangente, demonstracdo das mutagbes do patrimbnio liquido e
demonstragdo dos fluxos de caixa, apresentadas de forma comparativa
conforme moeda corrente do pais. A emissdo destas demonstracoes
financeiras foi autorizada pela Diretoria em 23 de abril de 2024.



NOTA 3. DESCRIGAO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente pela
Companhia, para os exercicios apresentados nestas demonstragdes contabeis, dentre
0s principais procedimentos destacamos;

a) ESTIMATIVAS CONTABEIS

A elaboracao das demonstragdes contabeis requer que a administragdo
efetue as estimativas e premissas baseadas em fatores objetivos e
subjetivos que afetam os montantes apresentados nas demonstracoes
contabeis. Os principais valores estimados foram provisdo para perdas de
investimentos e provisdo de ativos e passivos de partes relacionados,
quando aplicaveis.

A liquidacdo das transacdes que envolvem estas estimativas podera
resultar em valores divergentes dos registrados, devido as imprecisées
inerentes ao processo de sua determinacdo. A administracdo anualmente

revisa estas estimativas e premissas.

b) APURAGAO DO RESULTADO

As receitas e despesas do exercicio estdo registradas em obediéncia ao

regime de competéncia.

c) INVESTIMENTOS

Os saldos dos investimentos avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial estdo demonstrados como segue:

Empresa Ivestidz Invees:‘:n;elr/\tloz;)zatllazr;cete 55 Partic PLdagslllnlvze/szt;dza;s em Res:lat:(ii:‘l::t:)deariodo Equivalén;i;zF;atrimoniaI Saldo31/12/2023
BELLAVISTA 1134218996 |  99,99% 8.185.862,97 (3.156.947,27) (3.157.145,58) 8.185.044,38
TRANCOSO 2.526.680,00 | 100,00% 2.804,99 (2.523.874,97) (2.523.875,01) 2.804,99
INSOLITO HOTEL (182.876,10)| 100,00% (2.749.098,80) 1.666.003,12 (2.566.222,70) (2.749.098,80)

TOTAL 13.685.993,86 5.439.569,16 (4.014.819,12) (8.247.243,29) 5.438.750,57

d) ESTOQUES

Os estoques de areas para comercializagdo foram avaliados pelo custo
médio de mercado apés aquisi¢cao efetivo, os quais ndo superam o valor
de mercado.




DESCRIGAO ESTOQUES 2023 2022
FAZENDA FERRADURA BUZIOS LOTE 3.650.000,00 3.650.000,00
TERRENO FOZ DO RIO DA BARRA 1.700.000,00 1.700.000,00
LOTEAMENTO JARDIM EUROPA 7.524.539,30 7.524.539,30

FAZENDAS PORTO SEGURO 12.029.907,11 12.029.907,11
BELANISSA BUZIOS PEGASE 8.000.000,00 8.000.000,00
IMOVEL OITEIRO DA GLORIA 680.000,00 680.000,00

TOTAL 33.584.446,41 33.584.446,41

e) IMOBILIZADO

Os bens do Ativo Imobilizado estdo demonstrados ao custo de aquisigéo
ou construcao, acrescidos de corregdo monetaria calculada até 31/dez/95.
As taxas de depreciagbes sido aplicadas com base nas taxas fiscais
permitidas pela legislacdo do imposto de renda.

IMOBILIZADO 2023 2022
IMOVEIS 7.169.253,45 7.169.253,45
MOVEIS E UTENSILIOS 134.338,70 134.338,70
VEICULOS 198.935,20 198.935,20
MAQUINAS 17.148,00 9.155,10
COMPUTADORES E PERIFERICOS 28.054,05 25.375,05
IMOBILIZADO EM ANDAMENTO 8.821,84 8.821,84
DEPRECIACOES ACUMULADAS (3.166.424,17)|  (2.818.442,07)
TOTAL 4.390.127,07 4.727.437,27

f) TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

As transacbes de empreéstimos entre empresas ligadas e do grupo, em parte existe
incidéncia de encargos financeiros quando aplicavel, e as operagbes de compras e
vendas sao realizadas em condi¢cées normais de praticas do mercado.

ATIVO PASSIVO

OPERACOES OPERACOES

2023 2022 2023 2022

TRANCOSO BIO RESORT 1.398.385,31 1.114.150,12 AGROINDUSTRIAL TABU 33.680.998,31 9.172.485,11

BELLAVISTA 6.607.642,41 3.951.794,00 ORIXIMINA 1.462.961,03 846.350,96

INSOLITO/JUBARTE 314.477,56 131.058,99 MEG DISTRIBUIDORA 130.245,91

SEQUOIA PARTICIPAGOES 162.874,02 30.723,29 INSOLITO HOTEL 46.455,57 46.455,57

GALACTUS 32.283,05

soclos 232.758,55 188.507,29

PC-12 135.258,61

TOTAL 8.851.396,46 5.448.516,74 TOTAL 35.190.414,91 10.195.537,55




g) EMISSAO DE DEBENTURES

Emissdo pela empresa Sibraspar Empreendimentos Imobiliarios SA, de debentures
simples, ndo conversivel em acgodes, atualizadas desde a data de emissao até a data de
vencimento, pela variagdo positiva do IGP-M, ou indice que possa substitui-lo. A
debenture emitida sob forma nominativa, nos termos do art 63 da Lei n° 6.404/76, sem
emissao de cautelas ou certificados, as debéntures foram objeto de colocagéo privada,
foram subscritas e integralizadas Unica e exclusivamente pelo Meg Fundo de
Investimentos em Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios nao
Personalizados, inscrita no C.N.P.J sob n° 23.245.575/0001-70 e nao sera negociada
em bolsa de valores. Quanto ao prazo, era inicialmente de 10 (dez) anos. Em 29 de
outubro de 2021 foi deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria a prorrogagéo em
10 (dez) anos e a alteragdo de indexador, de IGPM para SELIC. O quadro abaixo
apresenta emissdes de debentures com as novas datas de vencimento:

Emissor Compra | Vencimento Ind-lc-:axxaador Valor Custo Saldo
31/12/23
SIBRASPAR | 31/08/2018 | 16/08/2038 SELIC 12.730.000,00 21.233.582,85
SIBRASPAR | 13/08/2018 | 01/08/2038 SELIC 5.000.000,00 8.339.977,56
SIBRASPAR | 26/06/2018 | 20/06/2038 SELIC 15.000.000,00 | 25.839.537,37
TOTAIS 32.730.000,00 55.413.097,78

NOTA 4. CAPITAL SOCIAL

O capital social pertence inteiramente a acionistas domiciliados no pais em 31 de
dezembro de 2023 é de R$ 46.699.931,00, representado por 46.699.931 agdes
ordinarias.

Composicdo Acionaria Participacdo %
Sibco Holdings S/A 99,9
Philippe Ghislain Meeus 0,01

NOTA 5. INSTRUMENTOS FINANCEIROS.

Nos exercicios findos em 2023 e 2022, a sociedade nao participou ou manteve
operacdes envolvendo quaisquer tipos de instrumentos financeiros especificos, a ndo
ser aqueles constantes das demonstracdes contabeis, os quais foram determinados de
acordo com os critérios e as praticas contabeis divulgados em notas explicativas.

NOTA 6. COBERTURA DE SEGUROS

As apodlices de seguros mantidas pela empresa propiciam coberturas para bens
imobilizados e estoques, que na opinido dos administradores sdo considerados
suficientes para cobertura de eventuais sinistros



NOTA 7. RECEITA LIQUIDA

DESCRICAO 2023 2022
Receita Bruta 199.039,09 75.773,93
CSLL Lucro Presumido
IRPJ Lucro Presumido
PIS (539,43) | (12.090,56)
COFINS (2.489,73) | (55.803,46)
ISS
TOTAL DEDUCOES (3.029,16) | (67.894,02)
TOTAL DA RECEITA LIQUIDA 196.009,93 7.879,91

NOTA 8. DESPESAS GERAIS ADMINISTRATIVAS

DESCRICAO 2023 2022
DESPESAS COM PESSOAL 164.716 170.649
DESPESAS GERAIS 12.783.449 5.804.060
IMPOSTOS E TAXAS 206.580 800.603
OUTROS 8.244.796 | (8.455.306)
TOTAL DAS DESPESAS | (21.399.541) | (1.679.994)
ADMINISTRATIVAS

NOTA 9. RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS

DESCRICAO 2023 2022
Juros Ativos 119 184.560
Rendimentos Aplicacao Financeiro 542 6.193
Receita Juros S/ Contrato Mutuo 673.127 105.141
Demais Receitas Financeiras 7 1.224.845

TOTAL DAS RECEITAS 673.795 1.520.739
FINANCEIRAS

DESCRICAO 2023 2022
Juros s/ Mutuo 2.032.982 512.101
Juros de Mora 17.068 79.833
Juros s/ Debentures 2.857.833 5.817.559
Tarifas Bancarias 18.074 12.072
IOF/I0C 2.291 578
Juros s/ Empréstimos e 659.041 30.000
Financiamentos
Descontos Financeiros Concedidos - 43.126
Multas de Mora - 46

TOTAL DAS DESPESAS 5.587.289 6.495.315

ooooo

FINANCEIRAS
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