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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Administradores e Acionistas
Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragoes contabeis da Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.
("Companhia"), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis significativas e outras informacées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracées contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios
SPE S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagoes e os seus respectivos fluxos de
caixa, para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para
pequenas e médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas".

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis". Somos independentes em
relacdo a2 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencao para a Nota 1 as demonstracgdes contabeis, que descreve que a Companhia tem
apurado prejuizos repetitivos em suas operacoes. Essa situacdo, entre outras descritas na Nota 1, indicam
a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa sobre sua continuidade
operacional. Nossa opinido nao esta ressalvada em relacdo a esse assunto.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacio das
demonstragoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e médias
empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas"” e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstragoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes 1 e 6, Edificio
Adalmiro Dellape Baptista B32, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04538-132, T: +55 (11) 3674 2000, www.pwc.com.br
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Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.

Na elaboracdo das demonstragoes contibeis, a administracao é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstrages contabeis, a nao
ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracoes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a
eventos ou condicGes que possam levantar davida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgaces nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulga¢es forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacido geral, a estrutura e o conteido das demonstrag¢ées contabeis, inclusive as
divulgacGes e se essas demonstragGes contabeis representam as correspondentes transacoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacgoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 9 de janeiro de 2024

(koo
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Senador Dantas Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
Balangos Patrimoniais em 31 de dezembro

(Valores expressos em Reais)

ATIVO NOTAS 2022 2021 PASSIVO NOTAS 2022 2021

ATIVO CIRCULANTE PASSIVO CIRCULANTE

g;\:iﬁ GERAL E EQUIVALENTE DE 4 70.263 2.704 FORNECEDORES 5.201 5122

ESTOQUES 5 12.910.000 27.120.000 OBRIGACOES A RECOLHER 10 15.758 5.098

OUTROS ATIVOS 12.933 57.057 OUTROS PASSIVOS 45 45

TOTAL DO ATIVO CIRCULANTE 12.993.196 27.179.761 ADIANT FUTURO AUMENTO DE CAPITAL BVEP 7 2.080.118  1.275.000
TOTAL DO PASSIVO CIRCULANTE 2.101.122  1.285.265

ATIVO NAO CIRCULANTE PATRIMONIO LiQUIDO 8

MOVEIS, UTENSILIOS E

INSTALACOES 6 14.500 14.500 CAPITAL SOCIAL 54.041.616 54.041.616

(-)DEPRECIACAO 6 (8.821) (7.371) PREJUIZOS ACUMULADOS (43.143.863) (28.139.991)

TOTAL ATIVO NAO CIRCULANTE 5.679 7129 TOTALDOPATRIMONIO LiQUIDO 10.897.753 25.901.625

TOTAL DO ATIVO 12.998.875 27.186.890 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 12.998.875 27.186.890

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstra¢des contabeis.

PUBLICO
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Senador Dantas Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
Demonstragao de Resultado do exercicio findo em 31 de dezembro

(Valores expressos em Reais)

DESCRIGAO DA CONTA NOTAS 2022 2021

PERDA POR IMPAIRMENT 5 (14.210.000) -
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS 13 (791.496)  (649.828)
DESPESAS FINANCEIRAS 15 (104) (603)
PREJUIZO ANTES DO IMPOSTO (15.001.600)  (650.431)
DESPESAS TRIBUTARIAS 15 (2.272) (3.751)
PREJUIZO DO EXERCICIO (15.003.872) (654.182)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

PUBLICO
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Senador Dantas Empreendimento Imobiliario SPE S.A.

Demonstra¢ées do Resultado Abrangente para o exercicio findo em 31 de dezembro
(Valores expressos em Reais)

2022 2021
Prejuizo do exercicio (15.003.872) (654.182)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total do exercicio (15.003.872) (654.182)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

PUBLICO



DocuSign Envelope ID: BF5A0840-C197-4B90-B1B4-F5E238642169

Senador Dantas Empreendimento Imobiliario SPE S.A.

Demonstragao de Mutagdes do Patriménio Liquido

(Valores expressos em Reais)

CAPITAL SOCIAL PREJUIZOS ACUMULADOS TOTAL

SALDO EM 31/12/2020 54.041.617
PREJUIZO DO EXERCICIO -
SALDO EM 31/12/2021 54.041.617
PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO -
SALDO EM 31/12/2022 54.041.617

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

PUBLICO

(27.485.809) 26.555.808

(654.182)  (654.182)
(28.139.991)  25.901.626
(15.003.872) (15.003.872)
(43.143.863) 10.897.754
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Senador Dantas Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
Demonstragao de fluxo de caixa

(Valores expressos em Reais) 2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (15.003.872) (654.182)

Ajustes para reconciliar o prejuizo do exercicio com o caixa liquido
aplicados nas atividades operacionais:

Depreciagao 1.450 1.450
(-) Perda por Impairment 14.210.000 -
Variagoes de ativos e passivos operacionais:

Outros ativos 44.589 (40.403)
Fornecedores 79 (1.113)
Obrigagoes tributarias 10.660 (10.770)
Adiantamento a fornecedores diversos (466) -
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (737.560) (705.018)

Fluxo de caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Atividades de financiamentos:

Adiantamento para futuro aumento de capital 805.118 695.000
Aumento/reducéo de caixa 67.559 (10.018)

Demonstragao da reducgao do caixa e equivalentes de caixa

Saldo inicial 2.704 12.722
Saldo final 70.263 2.704
Aumento/Reducgao do caixa e equivalentes de caixa 67.559 (10.018)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢des contabeis.

PUBLICO



DocuSign Envelope ID: BF5A0840-C197-4B90-B1B4-F5E238642169

1

Senador Dantas Empreendimento Imobilidario SPE S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracoes contabeis

(Valores expressos em Reais)

Contexto operacional

A Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. (“Companhia”), ¢ uma
sociedade andnima de capital fechado e propdsito especifico, constituida em 28 de abril de
2011, de acordo com as leis brasileiras ¢ domiciliada no Brasil. O endereco do escritorio
da Companhia é Av. Nagdes Unidas 14.171, Torre A, 6° Andar, Conjunto 604, Sala B,
Vila Gertrudes na Capital do Estado de Sao Paulo.

A Companhia foi constituida com o objetivo especifico de desenvolver o empreendimento
imobiliario para fins comerciais nos iméveis localizados na Rua Senador Dantas, n° s 45, 45-
A e45-B, no centro da cidade do Rio de Janeiro, compondo Loja: subsolo, térreo, 1°, 2° ¢ 3°
andar, Lajes comerciais: 4° ao 12° andar. O empreendimento consiste na entrega de
unidades comerciais prontas e acabadas, com as respectivas construgdes concluidas e
averbadas no registro imobiliario, bem como sua locagdo e alienagdo, sendo que em 2014.

A certiddo de aceitag@o do empreendimento (“habite-se”) pela Prefeitura da Cidade do Rio
de Janeiro foi concedida em 26 de fevereiro de 2014.

O empreendimento consistiu em um retrofit do antigo Cine Vitéria. Foram preservadas as
fachadas, recuperados o lobby e as bilheterias, resgatando a histdria e a arquitetura da regido.

Houve apenas a venda da fracdo de 43,48% do imovel para a Silva Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Livraria Cultura"), conforme contrato firmado em 31 de julho de
2014 ¢ pelo valor de R$ 48.000.000,00. Devido as dificuldades financeiras, a Livraria
Cultura encerrou sua operacdo na Loja em outubro de 2018. A loja permaneceu
fechada e descoupada, sendo mantida por seu proprietario (Silva Empreendimentos
Imobiliario).

Em 15 de marco de 2023, a Loja foi vendida da Silva Empreendimentos Imobiliarios Ltda
para ASSIST (“Associagdo dos Servidores Municipais, Estaduais e Federais do Rio de
Janeiro”). A Senador Dantas SPE ndo teve nenhum envolvimento direto nessa transacao,
devido a matricula da Loja ser uma matricula independente, podendo seu proprietario
alienar seu imovel ao seu desejo.

A ASSIST pretende iniciar as obras para instalagdo de sua empresa na Loja no 2° semestre
de 2023.

As lajes corporativas da Comapnhia permancem desocupadas. Existe um alta vacancia de
salas comerciais e lajes corporativas no Centro do Rio de Janeiro, incentivada com a
pandemia da Covid-19 que auxiliou na saida de empresas do local.

A Companhia estuda formatos de alienacdo do ativo seja por comercializagdo no
formato atual do projeto (lajes corporativas) ou conversao para uso residencial de
apartamentos compactos, somado com programa municipal do Rio de Janeiro — Reviver
Centro.

Durante o periodo que a Companhia ndo gera receita, suas atividades e fluxos de caixa estdo
sendo mantidos por meio de aporte do Acionista que t€ém o compromisso de dar todo o
suporte financeiro necessario para cobrir as obrigagdes.
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Senador Dantas Empreendimento Imobilidario SPE S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Apresentacio das demonstracées contabeis e principais praticas
contabeis

Base de apresentacio

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem os principios contabeis previstos na legislacdo societéria brasileira. Os
aspectos relacionados ao reconhecimento da receita desse setor, bem como de determinados
assuntos relacionados ao significado e a aplicagdo do conceito de transferéncia continua de
riscos, beneficios e controle na venda de unidades imobiliarias pelas empresas de
incorporagdo imobiliaria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas, seguem
a Lei n® 6.404/76, bem como alteragdes introduzidas com o advento da Lei n°
11.638/07 e Lei 11.941/09, nos pronunciamentos, orientagdes e instrumentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), especificamente o CPC
para Pequenas ¢ Médias Empresas (PME), deliberados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

As demonstragdes contabeis da Senador Dantas Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A.
(“Companhia”) para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram autorizadas para
emissdo pela Administragdo em 9 de janeiro de 2024.

Base de mensuracao

As demonstragoes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto se
mencionado de outra forma nas praticas contabeis descritas a seguir. O custo histdrico
geralmente ¢ baseado no valor nominal das contraprestagdes pagas em troca de ativos.

Moeda funcional e de apresentaciao

As demonstragdes contabeis sdo apresentadas em Real, que ¢ a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes financeiras foram apresentadas em reais e casas decimais
quando existente foram arredondas para o valor maximo mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamento

A preparagdao das demonstracdes contabeis de acordo com as normas do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) exige que a Administracdo faga julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. A liquidag@o das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo de sua
determinagao.

As principais premissas relativas a fontes de incertezas nas estimativas futuras, envolvendo
risco de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo
exercicio financeiro sao:

Perda por reducgdo ao valor recuperavel (Impairment)

A Companhia avalia no fim de cada exercicio do relatorio se ha evidéncia objetiva de que o
estoque esta deteriorado. Um estoque ou grupo de ativos esta deteriorado e os prejuizos de
“impairment” sdo incorridos somente se ha evidéncia objetiva de “impairment” como
resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o reconhecimento inicial dos estoques (um
evento de perda) e aquele evento (ou eventos) de perda tem impacto nos fluxos de caixa
futuros estimados do estoque ou grupo de ativos que pode ser estimado de maneira confiavel.
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Senador Dantas Empreendimento Imobilidario SPE S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Provisoes para riscos tributdrios, civeis, trabalhistas e outros

A Companhia esta sujeita no curso normal dos seus negocios a investigagdes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista,
ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das
investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidos
contra a Companhia poderdo ser adversamente afetados, independentemente do respectivo
resultado final.

Principais politicas e praticas contabeis
As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente
nasdemonstragdes contdbeis.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, para investimento e/ou outros fins. A Companhia considera caixa saldos em
conta corrente de movimento, aplicagdes financeiras de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeitas a insignificante risco de mudanca de valor e
resgataveis em até 90 dias.

Estoque

Os estoques sao compostos pelo menor valor entre o custo ¢ o valor realizdvel liquido. O
custo dos estoques ¢ composto do valor pago pelo imovel adquirido para incorporagdo
imobiliaria, acrescido dos gastos de obra e outros oriundos da compra do imével.

Reducgao ao valor recuperdvel

Os valores contabeis dos estoques sao revistos a cada data de apresentagdo das demonstragdes
contabeis para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagao,
entdo o valor recuperavel do ativo ¢ determinado. Uma perda por redug@o ao valor recuperavel
¢ reconhecida caso o valor contéabil exceda o valor recuperavel estimado. Perdas de valor sdo
reconhecidas no resultado.

Receitas e despesas
As despesas e receitas da Companhia sdo reconhecidas mensalmente segundo o regime de
competéncia e correspondem a gastos administrativos, encargos financeiros e tributos.

Instrumentos financeiros

De acordo com o CPC aplicével as pequenas e médias empresas (PME) o reconhecimento,
mensuracdo e evidenciagdo dos instrumentos financeiros ativos e passivos da Companhia sdo
registrados ao custo amortizado.

A Companhia reconhece um ativo financeiro por seu valor presente a vista, incluindo o
pagamento dos juros, quando aplicavel.

A Companhia reconhece passivos subordinados inicialmente na data em que sdo
originados. Todos os outros passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na
data de negociag@o na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢des contratuais do
instrumento. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de qualquer custo de transacdo atribuivel. Apos o reconhecimento inicial,
esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método de juros
efetivos.
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Senador Dantas Empreendimento Imobilidario SPE S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2022 e 2021

f- Imposto de renda e contribuigdo social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados observando-se os critérios
estabelecidos pela legislag@o fiscal vigente, para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, a Companhia calculou o imposto de renda e a contribuicdo conforme regime de
tributagdo do lucro real. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021, a
Companhia apresentou prejuizo, no entanto ndo apresenta expectativa de crédito tributario
imediato ou futuro que possibilite o reconhecimento dos impostos diferidos sobre o prejuizo
fiscal apresentado nessas demonstragdes contabeis.

4 Caixa e equivalentes de caixa

Contemplam numerarios em caixa, saldos em conta corrente, conforme composicao a seguir:

Descrigio 31/12/2022  31/12/2021
Caixa e equivalente de caixa 70.263 2.704
Total 70263 ___2.704
5  Estoques

Descricao 31/12/2022 31/12/2021

Custo de aquisi¢do do imovel 27.120.000 27.120.000

(-) Impairment (14.210.000) -

Total

12.910.000 27.120.000

A ENGEBANC - Engenharia e Servicos Ltda foi contratada com o proposito de avaliar o valor
econdmico fianceiro do imovel SFE Senadador Dantas, identificando que o valor contabil
da SPE calculado supera o valor econdmico, o que foi imediatamente apropriado.

6 Ativo permanente

Descricio Saldo Contabil (-) Depreciagdo Saldo Contabil
31/12/2021 31/12/2022
Mboveis, utensilios e instalagdes 14.500 (8.821) 5.679

7  Partes relacionadas

Sao consideradas como partes relacionadas o Banco Votorantim S.A. e suas controladas.
Em 31 de dezembro de 2022, a Senador Dantas Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
possuia: Saldo conta corrente no Banco Votorantim S/A de R$ 70.263 (R$ 2.704 em
2021).

No exercicio de 2022 foi realizado adiantamento para futuro aumento de capital no
montante de R$ 805.118, apresentando um saldo de R$ 2.080.118 (2021 - R$ 1.275.000).
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8 Patrimoénio liquido

a. Capital social
O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2022 e 2021 era de R$
54.041.616, composto de 54.041.616 ac¢des da BV Empreendimentos e Participagdes S.A. que
¢ detentora de 100% das agdes da empresa.

N° A¢oes Porcentagem

ordinarias de
Acionista (unidades) participacio Integralizado RS
BV Empreendimentos e Participagdes S.A. 54.041.616 100 54.041.616
Total 54.041.616

b. Distribuicio dos resultados

O acionista concorda que a Companhia devera (i) destinar 5% (cinco por cento) que sera
aplicado na constitui¢do da reserva legal, a qual ndo excedera 20% (vinte por cento), (ii)
distribuir anualmente 100% (cem por cento) do lucro apurado no respectivo exercicio,
observadas as reservas e limitacdes legais, conforme definido no estatuto social da companhia
de 28 de abril de 2011, bem como recursos comprometidos com o cronograma de aportes da
Companhia, e pagamento de financiamentos contraidos pela Companhia, conforme previsto
no Plano de Negocios. A Companhia ndo apurou lucro liquido nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2022 e 2021.

9 Imposto de renda e contribui¢ao social
A Companhia optou pela apuracao do imposto de renda e da contribuigdo social pelo regime
de tributagdo do “Lucro Real” no exercicio social corrente. Nesse regime, o imposto e
contribuicdo sdo apurados e devidos quando a Companhia apresenta lucro. Sendo assim, a
Companhia apresentou prejuizo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 onde
nenhum imposto e contribui¢ao foram reconhecidos.

10 Obrigacodes Tributarias
As obrigagdes sdo referentes aos valores retidos dos servigos prestados por pessoas
juridicas para o empreendimento.

2022 2021
Impostos e contribui¢®es sobre servigos de 15.758 5.098
terceiros
Total 15758 _5.098

11 Instrumentos Financeiros

Consideracoes gerais

Os valores de mercado dos ativos foram determinados com base em informagdes de mercado
disponiveis e metodologias de valorizagdo apropriadas. O uso de diferentes premissas de
mercado e/ou metodologia de estimativa poderdo ter um efeito diferente nos valores
estimados de mercado. Baseada nessa estimativa, a Administracdo entende que o valor
contabil dos instrumentos financeiros equivale aproximadamente ao seu valor de mercado.

Gestao de capital

A politica da administrag@o ¢ manter uma solida base de capital para manter a confianca dos
acionistas, credores e mercado e manter o desenvolvimento futuro do negocio. A
administragdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia define como resultados
de atividades operacionais divididos pelo patriménio liquido total, assim como monitora o
nivel de dividendos para acionistas.
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Senador Dantas Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2022 e 2021

12 Cobertura de seguros
A companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos

por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a
natureza de sua atividade.

13 Contingéncias
A Administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo
contingente a ser registrado em 31 de dezembro de 2022.

14 Despesas gerais e administrativas
Compreendem aos servigos prestados por pessoas juridicas para conservagdo ¢ manutengao
das instalagcdes do empreendimento.

2022 2021
Servicos prestados (707.146) (482.913)
Despesas gerais (84.350) (166.915)
Total —(791.496) —(649.828)

15 Resultado financeiro

2022 2021
Despesas tributarias (2.272) (3.751)
Despesas financeiras (104) (603)
Total (2.376) (4.354)

16 Eventos subsequentes

Para suportar os compromissos da Companhia até maio de 2023, o acionista aportou R
$ 285.000. Além desse evento, ndo identificamos mais nenhum relevante entre 31 de
dezembro de 2022 ¢ a data de aprovagdo das demonstragdes contabeis.
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Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a PwC podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
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puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
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Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
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Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
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decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgagdes impressos. Para indicar a nos que
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formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
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avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
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eletronicamente documentos enviados por nos.
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A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacgdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
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forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
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conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: fiche.alessandra@pwc.com
Para informar seu novo endereco de e-mail a PwC:
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your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
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Para revogar o seu consentimento perante a PwC:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
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Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
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Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact PwC:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com

To advise PwC of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at fiche.alessandra@pwc.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.
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