DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

1. INFORMACOES GERAIS

A Damha Urbanizadora II Administracao e Participagdes S.A. ("Damha" ou “Companhia”)
possui sede na cidade de Sao Paulo e tem por atividade preponderante o loteamento e a
incorporacao de imdveis, atuando especificamente na implantacdo de infraestrutura de
loteamentos e na comercializagdo de suas unidades imobiliarias.

O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporagao imobiliaria é efetuado pela
Companhia e por suas controladas ou em conjunto com outros parceiros. A participacao
de terceiros ocorre por meio de parcerias imobilidrias, consoércios ou participagdo em
companhias criadas com o propdsito especifico de desenvolver os empreendimentos.

A Companhia e suas controladas compartilham a estrutura e os custos corporativos,
gerenciais e operacionais do Grupo Damha.

1.1. CONTEXTO OPERACIONAL E PLANO DA ADMINISTRACAO PARA RETOMADA DA
LUCRATIVIDADE

Nos sete Ultimos anos, os esforcos da Damha Urbanizadora foram em reduzir suas
pendéncias operacionais, finalizando e entregando as obras, reduzindo os distratos e
vendendo o estoque. Os distratos sdo os principais geradores de estorno de receitas, e
provisdes para contingéncias, impactando diretamente no EBITDA e prejuizo operacional.

Em 2023 retomamos os lancamentos de novos empreendimentos, langando o Damha
Galleria, projeto com 41 lotes comerciais em uma area propria, com VGV total de R$ 120M
e custos de aproximadamente R$ 6M, o que ird resultar em um lucro bastante relevante, ja
que as vendas e obras estdo previstas para terminarem ainda em 2024, além disto, iremos
langar em maio o Damha II Campos dos Goytacazes com VGV aproximado de R$ 95M, com
impacto no resultado de 2024, a partir de junho.

Outro impacto relevante este ano sera a entrega de quase todas as unidades da ultima fase
do Villas Campo Grande, entrega prevista de 78 unidades das 99 totais, finalizando todas
as unidades até mar/25.

Estamos aprovando 8 novos projetos, com investimento dos acionistas de R$ 8M para estes
novos langamentos, com data de lancamento a partir do 2° trimestre de 2024.

Ainda em relagcdao aos novos projetos assinamos em 2023 em contrato para um Damha I de
Sorriso, que devera ser lancado ainda em 2024, com VGV potencial de R$ 300M, estamos
aprovando o primeiro Villas Uberaba I com VGV previsto de R$ 96 milhdes; com parcerias
temos previstos os langamento do Damha Uberaba Fit II com participagao de 12,5% do VGV
em 79 lotes, representando R$ 12 milhdes, em Presidente Prudente com a Five, nossa
participacdo como terrenistas é de 14,98% representando um VGV aproximado R$11M e
com a Impper o primeiro Villas em Sdo Carlos, onde serdo construidas na primeira fase 88
casas com potencial VGV de R$ 74 milhdes, onde somos terrenistas com 12% e socios no
projeto com 49% de participacao.

Além do nosso landbank atual, estamos trabalhando em novas parcerias em Uberaba, Sao
José do Rio Preto, Cuiaba e Marilia, com projetos com VGV que superam R$ 1bi.
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2.

No masterplan da companhia o potencial de VGV para os préximos 4 anos em areas proprias
e parcerias é de R$ 2,2 bilhdes, com VGV para a Damha de R$ 1,6 bilhdes (anexo 1), sem
considerar as areas que estdo em prospecgao.

No tocante a recuperacdo de créditos, contas a receber em atraso, varias medidas foram
adotadas desde dezembro de 2020 e seguem como prioridade na Damha, as quais vém
apresentando lento, mas com sensivel éxito. Uma nova area dentro do departamento
comercial foi criada com o objetivo Unico de se dedicar intensamente a cobrangca e
negociagao com clientes. Desde a data mencionada, tanto a forga de trabalho terceirizada
como o pessoal proprio da Damha, recuperaram do periodo de abril de 2023 até fevereiro
de 2024, a cifra de R$ 7,2 milhdes. Através da renegociacdo de contratos, cerca de 134,
voltamos a receber o montante de R$ 8,2 milhdes. Em relagdao a contratos judicializados e
em cobranga administrativa, tinhamos em abril de 2023, 1.032 contratos e encerramos
fevereiro de 2024 com 963 contratos em discussao.

Ainda nesse esfor¢co, a Companhia investiu aproximadamente R$ 50 milhdes para realizar
acordos judiciais e extrajudiciais, tendo até o momento auferido desagio de

aproximadamente 30% sobre os valores das sentencgas.

VGV Total B
Ano Lagnto Cidade Produto Empreendimento Unidades (R$ mil) Damha (R$
mil)
2024 gy | C3MPpos dos Loteamento | Damha Il 488 115117 | 86.290
Goytacazes
2024 i SP | Sdo Carlos Incorporagdo i Villas Damhall 88 73.962 69.613
2024 i MG | Uberaba Incorporagdo | Villas| 125 96.250 84.700
2024 i MT i Sorriso Loteamento Damha | 629 298.218 193.842
2025 SP ! Sdo José do Rio Preto Incorporagdo | Villas Damha | 153 204.600 173.910
2025} SP | Presidente Prudente Loteamento Village Il 260 62.764 43,935
2026 SP | Campinas Loteamento Damha | 772 270.972 193.474
2026 { SP | Sdo Carlos Incorporagdo | Villas Damha Il - Fase 1 175 122.570 115.363
2026 | SP | Sdo Carlos Loteamento Damha V 376 121.824 85.277
2026 i SP | Campinas Loteamento Dambha Il 1.110 344.100 192.696
2026 | MG | Uberaba Incorporagdo | Villas Il 120 92.400 81.312
2027 { SP | Sdo Carlos Loteamento Village V 533 134.796 94.357
2027 i SP | Sdo Carlos Loteamento Damha VI 461 149.364 104.555
2027 i SP i Sdo Carlos Incorporacdo i Villas Damhalll - Fase 2 189 132.376 116.491

POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS

2.1.

Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estao
apresentadas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais
abrangem a legislacdo societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes e as
interpretagdes técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e
aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. Os aspectos relacionados a
transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento
da administragdo da companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular CYM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC
TG 47 (IFRS 15).
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2.2.

2.3.

2.4.

Base de preparagao

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base
no custo histérico, exceto se indicado de outra forma.

A Companhia e suas controladas atuam em um mesmo ambiente econdmico, usando
o real (R$) como moeda funcional, que também é a moeda de apresentacdao das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Adicionalmente, a Companhia
e suas controladas nao realizam operagdes significativas em moeda estrangeira.

A Administracdo afirma que todas as informacdes relevantes préoprias das
demonstracdes financeiras estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as
utilizadas por ela na sua gestao.

Consolidagao

Base de consolidacao

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e de
suas controladas. Todas as transacdes, saldos, receitas e despesas entre as
controladas e a Companhia sao eliminados integralmente nas demonstragoes
financeiras consolidadas, sendo destacada a participagdo dos acionistas nao
controladores.

Investimentos em controladas

O controle é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas
financeiras e operacionais de uma entidade para auferir beneficios de suas atividades.

Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo combinados
integralmente e o valor patrimonial da participacao dos acionistas ndao controladores
€ determinado pela aplicacdo do respectivo percentual de participacdo sobre o
patrimonio liquido das controladas.

Nas demonstracdes financeiras individuais da controladora, as participacdes em
controladas sao reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Utilizagao de estimativas e julgamentos

As demonstragoes financeiras foram elaboradas em consonancia com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societaria brasileira e
0s pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. Essas praticas
contabeis requerem que a Administracdo faga estimativas que podem afetar o valor
de ativos e passivos reportados, a divulgagdao de ativos e passivos contingentes nas
datas dos balancos e os valores de receitas e despesas reportados para o periodo
coberto. Na elaboragao dessas demonstracoes financeiras, algumas estimativas foram
feitas pela Administragdo, incluindo a estimativa de vida util dos bens do ativo
imobilizado, a determinacao de taxas de desconto a valor presente utilizadas na
mensuragao de certos ativos e passivos e a provisao para riscos e processos judiciais.
Podem ocorrer diferengas entre os resultados atuais e os estimados.
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2.5.

2.6.

2.7.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, depositos bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta
liquidez, com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de
mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas
na demonstragao dos fluxos de caixa. As contas garantidas sao registradas na rubrica
“Empréstimos”, no passivo circulante.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios sdo classificados na categoria empréstimos e
recebiveis e estdo demonstrados ao custo amortizado, sendo os efeitos das taxas de
juros efetivas registrados no resultado e apresentados na rubrica “Receitas
financeiras”.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros — ativos

Ativos financeiros sdo classificados, no reconhecimento inicial, como ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes e ao valor justo
por meio do resultado.

() Custo amortizado

Os instrumentos financeiros incluidos nesse grupo sdo saldos provenientes de
transagcdes comuns como contas a receber, fornecedores, empréstimos e
financiamentos, caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios, aplicaces
financeiras vinculadas, mantido pela Companhia. Todos estao registrados pelos seus
valores nominais acrescidos, quando aplicavel, de encargos e taxas de juros
contratuais, cuja apropriacdo das despesas e receitas é reconhecida ao resultado do
exercicio.

(i) Mensurados a valor justo por meio do resultado

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao valor justo. O resultado liquido,
incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado.

(iii) Mensurados a valor justo por meio dos outros resultados abrangentes

Esses ativos sao mensurados de forma subsequente ao valor justo. Os rendimentos
de juros calculados utilizando o método de juro efetivo, ganhos e perdas cambiais e
“impairment” sdo reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos sdo
reconhecidos em outros resultados abrangentes. No desreconhecimento, o resultado
acumulado em outros resultados abrangentes é reclassificado para o resultado.

a) Reconhecimento e mensuragao

As compras e as vendas regulares de ativos financeiros sao reconhecidas na data de
negociagdo. Os ativos financeiros sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo,
acrescidos dos custos da transacao para todos os ativos financeiros nao classificados
como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros sao baixados quando
os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos;
neste Ultimo caso, desde que a Companhia tenha transferido, significativamente,
todos os riscos e beneficios associados aos ativos financeiros.
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2.8.

Os ativos financeiros classificados como empréstimos e recebiveis sdo mensurados
inicialmente pelo valor justo e, subsequentemente, pelo valor do custo amortizado,
utilizando-se o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugdo
do valor recuperavel. A receita de juros € reconhecida através da aplicagao da taxa
de juros efetiva, exceto para créditos de curto prazo quando o reconhecimento de
juros seria imaterial.

b) “Impairment” de ativos financeiros

A Companhia mensura a provisao para perda em um montante igual a perda de
crédito esperada para a vida inteira. Ao determinar se o risco de crédito de um ativo
financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento inicial e ao estimar
as perdas de crédito esperadas, a Companhia considera informacdes razoaveis e
suportaveis que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esforgo excessivo. Isso
inclui informagdes e analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia
histérica da Companhia, na avaliacdo de crédito e considerando informagbes
prospectivas.

Instrumentos financeiros — passivos

Os passivos financeiros sao classificados como mensurados ao custo amortizado ou
ao valor justo por meio do resultado. Um passivo financeiro é classificado como
mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado como mantido
para negociacao, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento
inicial. Passivos financeiros mensurados ao valor justo contra o resultado sao
mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no
resultado. Outros passivos financeiros sao subsequentemente mensurados pelo custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e
perdas cambiais sao reconhecidos no resultado.

Os principais passivos financeiros da Companhia sdo representados por empréstimos
e financiamentos e fornecedores, os quais sao classificados na categoria de outros
passivos financeiros.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é
retirada, cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo
financeiro quando os termos sdao modificados e os fluxos de caixa do passivo
modificado sao substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro
baseado nos termos modificados é reconhecido a valor justo. No desreconhecimento
de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a
contraprestacao paga (incluindo ativos transferidos que nao transitam pelo caixa ou
passivos assumidos) é reconhecida no resultado.

Contas a receber de clientes e provisdo para distratos

Os créditos a receber de clientes (circulante e ndo circulante), apresentados como
contas a receber, sdo provenientes das vendas de unidades dos empreendimentos
residenciais e comerciais, sendo o valor do saldo dos contratos atualizado
monetariamente em conformidade com as respectivas clausulas de reajuste e
descontado a valor presente quando os efeitos sao materiais. A Companhia constitui
provisdo para distrato para os contratos em que ha inadimpléncia acima de 180 dias
com pouca probabilidade de ser revertida através de negociagdes judiciais ou ndo.
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2.9.

A provisdo para risco de crédito ou para créditos de liquidagao duvidosa ("PCLD" ou
impairment) sdo constituidas para os contratos acima de 180 dias, quando o cliente ja
pagou boa parte do saldo devedor ou quando a companhia nao tem a menor
possibilidade de reaver o bem. Casos em que o direito que foi reconhecido nao se
realizara.

Custo orgado

Os custos incorridos e custos previstos a incorrer para encerramento das obras sao
revisados regularmente, conforme evolucao das obras e eventuais ajustes
identificados com base nesta revisao sao refletidos nos resultados da companhia.

2.10 Adiantamento a fornecedores

2.11

Um adiantamento a fornecedor ocorre na contabilidade, quando a Companhia realiza um
pagamento pela compra de um produto ou servico antes da emissao da respectiva nota
fiscal de compra deste produto, ou servigo, pelo fornecedor. No caso da Companhia,
ocorreu adiantamento para projetos futuros, sendo que o recebimento ocorrera através
de VGV.

Outras contas a pagar

Contas a pagar sao basicamente as obrigagdes financeiras que a Companhia assume
com seus fornecedores, e é um tipo de conta onde ficam registrados os compromissos
financeiros a serem liquidados como fornecedores.

Demonstragao de fluxo de caixa

Na DFC sao listadas as origens de todos os recursos que uma empresa obteve em um
certo periodo e como eles foram aplicados. Em suma, ele traz todo o movimento de
entradas e saidas do caixa da Companhia.

As demonstracgdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o pronunciamento técnico CPC 03 (R2) - IAS 7 -
Demonstracao dos fluxos de caixa.

a) Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Cédula de Crédito Imobiliario - CCI

b)

Foram efetuadas cessbes de créditos de recebiveis imobilidrios para a securitizacdo
de emissao de CRI. Essa cessao, quando nao apresenta nenhum direito de regresso,
€ baixada do saldo de contas a receber. Quando da existéncia de direitos de regresso
contra a Companhia, as contas a receber cedidas sao mantidas no balango patrimonial
e em contrapartida é constituida uma conta no passivo.

Imodveis a comercializar

Representados pelo custo de aquisicdo dos terrenos, acrescido dos custos de
construcdo, encargos financeiros e outros gastos relacionados ao processo de
desenvolvimento dos empreendimentos em construcdo ou concluidos, cujas unidades
nao foram comercializadas.

A segregagao do curto e longo prazo de terrenos é feita de acordo com a expectativa
de lancamento de novos projetos.
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c)

d)

f)

9)

Reducdo ao valor recuperavel (“impairment”) de ativos nao financeiros

Os ativos sujeitos a depreciacdo ou amortizacdo sao revisados para a verificacdo de
“impairment” sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o
valor contabil pode ndo ser recuperavel. Uma perda por “impairment” é reconhecida
ao valor pelo qual o valor contdbil do ativo excede seu valor recuperavel, que
representa o maior entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o seu
valor em uso. Para fins de avaliacao do “impairment”, os ativos sao agrupados nos
niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente
(unidades geradoras de caixa). Ativos nao financeiros que tenham sofrido
“impairment” sdo revisados subsequentemente para analise de uma possivel reversao
do “impairment” nas datas dos balangos.

Despesas antecipadas

Representadas, principalmente, por despesas com comissdes sobre as vendas
realizadas, as quais sdo apropriadas ao resultado, observando o mesmo critério
adotado para reconhecimento das receitas das unidades vendidas.

Contas a pagar parceria imobiliaria

Correspondem a parcela do fluxo de caixa das operagdes em conjunto, o qual é
gerenciado pela Companhia, devida aos parceiros nos empreendimentos. As contas a
pagar sao classificadas como passivos circulantes em virtude de o pagamento ser
devido no periodo de até um ano.

Elas sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequentemente mensuradas
ao custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros a que cada contrato esta
sujeito.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo, liquido dos custos
incorridos na transacao e subsequentemente sdao demonstrados pelo custo
amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da
transacao) e o valor de liquidacdo é reconhecida durante o periodo em que os
empréstimos estdo em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros, como
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificavel em
construgao) ou na demonstracao do resultado.

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia
e suas controladas tenham um direito incondicional de diferir a liquidagao do passivo
por pelo menos 12 meses apds as datas dos balancos.

Distrato de contratos

Na ocorréncia de distrato de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis,
a receita e o custo reconhecido no resultado, conforme os critérios de apuragao
mencionados anteriormente, sdo revertidos e contabilizados a débito na rubrica
“Vendas canceladas” e a crédito na rubrica “Custo dos imdveis vendidos”,
respectivamente. A Administracdo realiza analises periddicas a fim de identificar se
existem evidéncias objetivas que indiquem que os beneficios econémicos associados a
receita apropriada poderao nao fluir para a Companhia, como, por exemplo, atrasos
no pagamento das parcelas e condigdes econdmicas locais ou nacionais desfavoraveis.
Caso existam tais evidéncias, provisao para distrato é registrada.
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O montante a ser registrado nessa provisdao considera que o imovel sera recuperado
pela Companhia e que eventuais montantes poderao ser retidos quando do pagamento

das indenizagdes aos respectivos promitentes compradores, entre outros.

h) Imposto de renda e contribuigdo social

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem os
impostos correntes e diferidos, ambos reconhecidos na demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos é calculado
com base nas leis tributarias promulgadas nas datas dos balancos. A Administragao
avalia periodicamente as posigdes assumidas pela Companhia e por suas controladas
nas declaracbes de imposto de renda com relacdo as situacdoes em que a
regulamentacao fiscal aplicadvel dd margem a interpretacfes, e estabelece provisdes,
quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades

fiscais.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, em virtude da receita anual do exercicio
anterior, apurada em regime de caixa, ter sido inferior a R$48.000, as controladas
optaram pelo regime de lucro presumido. Nesse caso, a base de calculo do imposto
de renda é calculada a razdo de 8% e a da contribuicdo social a razao de 12% sobre
as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestacdao de servigos e
100% das receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares do

respectivo imposto e contribuigao.

O imposto de renda e a contribuigao social de recolhimento diferidos sdao reconhecidos
utilizando o método do passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes de
diferengas entre as bases fiscais de reconhecimento da receita (regime de caixa) e
seus valores contabeis nas demonstracdes financeiras (“Percentage of Completion -

POC").

Os impostos diferidos ativos e passivos sao compensados quando ha um direito
legalmente exequivel de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais
correntes e quando os impostos diferidos ativos e passivos se relacionam com os
impostos incidentes pela mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributaria.

i) Reconhecimento da receita

a) Receita de venda de imdveis

A receita compreende o valor justo da contraprestagao recebida ou a receber pela
comercializagao dos lotes no curso normal das atividades da Companhia e de suas
controladas. A receita é apresentada liquida de impostos, distratos, abatimentos

e descontos.

A Companhia e suas controladas reconhecem a receita pelo valor justo dos
contratos de venda firmados quando critérios especificos tiverem sido atendidos,

conforme descrigdo a seguir:

¢ Nas vendas das unidades dos empreendimentos imobilidrios em construgao,
foram observados os procedimentos e as normas estabelecidos pelo CPC 47 o
qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento,
mensuragao e divulgagao de certos tipos de transacdes oriundas de contratos

de compra e venda de unidade imobiliaria.
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b)

A partir das referidas normas, seguindo o entendimento manifestado pela
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM no Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47(IFRS 15) e levando também em
consideracao os procedimentos contabeis aplicaveis previstos pela orientacao
técnica OCPC 01 (R1) - Entidades de Incorporacdo Imobilidria, os seguintes
procedimentos sao adotados para o reconhecimento de receita de vendas de
unidades em construgao:

e O custo incorrido correspondente as unidades vendidas (incluindo o custo do
terreno, quando aplicavel) é apropriado integralmente ao resultado.

e E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o
terreno, quando aplicavel), em relacdo ao seu custo total orcado (POC), sendo
esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas
(incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos, quando
aplicavel), ajustada segundo as condigdes dos contratos de venda, sendo, dessa
forma, determinado o montante da receita de venda reconhecida.

¢ Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagao
monetaria e os juros incorridos das contas a receber até a data, liquidos das
parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por
terrenos, quando aplicavel), sdo contabilizados como “Contas a receber” ou
“Adiantamentos de clientes”, quando aplicavel.

e A partir da assinatura do contrato, passam a incidir juros sobre as parcelas nao
recebidas, bem como atualizacdo monetaria. Assim sendo, o valor justo da
receita das unidades vendidas corresponde, na data da determinacdo da receita
a ser apropriada, ao valor das parcelas recebidas, acrescido do valor das contas
a receber, considerando os juros apropriados “pro rata temporis”, sobre o qual
€ aplicado o POC.

O encargo relacionado com a comissao de venda, quando pago pelas Companhias
controladas aos corretores imobiliarios, é apropriado ao resultado obedecendo ao
mesmo critério de apropriacdo da receita de vendas de imdveis, estando o saldo
a apropriar na rubrica “Despesas antecipadas”.

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas,
custos ou extensdao do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais serao
revisadas. Essas revisdes podem resultar em aumentos ou reducdes das receitas
ou dos custos estimados e sao refletidas no resultado do periodo em que a
Administracdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

Os valores recebidos por vendas de unidades nao concluidas dos
empreendimentos langados que ainda estejam sob os efeitos da correspondente
clausula resolutiva sdo classificados como “Adiantamentos de clientes”.

Nas vendas de unidades concluidas, a receita de venda dos bens é reconhecida no
momento da assinatura dos compromissos de compra e venda, desde que haja
clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, caso contrario, apenas quando
clausulas resolutivas sejam sanadas ou a posse seja efetivamente transferida.

Receita financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método
da taxa efetiva de juros.
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1) Novas normas e interpretacoes emitidas pelo CPC/IASB

Para as seguintes normas ou alteragdes a administracao ainda nao determinou se
havera impactos significativos nas demonstracdes contabeis da Companhia, a saber:

a) Alteracdao na norma IFRS 17/CPC 50 Contratos de Seguros;

A IFRS 17 foi emitida pelo IASB em 2017 e substitui a IFRS 4 para o periodo de
relatdrio iniciado em ou apds 1° de janeiro de 2023.
A IFRS 17 introduz uma abordagem internacionalmente consistente para a
contabilizagdo de contratos de seguro. Antes da IFRS 17, existia uma diversidade
significativa em todo o mundo em relacdo a contabilizagdo e divulgacao de
contratos de seguros.
Dado que a IFRS 17 se aplica a todos os contratos de seguro emitidos por uma
entidade (com exclusdes de ambito limitado), a sua adogdo pode ter um efeito
em nao seguradoras, como a Companhia. A Companhia efetuou uma avaliacao
dos seus contratos e operagdes e concluiu que a adogao da IFRS 17 ndo teve
qualquer efeito nas suas demonstracdes contdbeis anuais consolidadas.

b) Alteracdo na norma IAS 1/CPC 26 Apresentaciao das Demonstracoes
Contabeis;

Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteracbes a IAS 1, que visam tornar as
divulgagdes de politicas contabeis mais informativas, substituindo o requisito de
divulgar “praticas contabeis significativas” por “politicas contabeis materiais”. As
alteracbes também fornecem orientacdo sobre as circunstancias em que a
informagao sobre politica contabil é suscetivel de ser considerada material e,
portanto, requerendo divulgagao.

Estas alteragbes ndo tém efeito na mensuragdo ou apresentagdo de quaisquer
itens nas demonstracdes contabeis consolidadas da Companhia, mas afetam a
divulgagao de suas politicas contabeis.

c) Alteracdao na norma IAS 12/ CPC 32 Tributos sobre o Lucro;

i. Imposto Diferido relacionado com Ativos e Passivos decorrentes de uma
Unica Transagao.

Em maio de 2021, o IASB emitiu alteragBes a IAS 12, com esclarecimentos
sobre a isencao de reconhecimento inicial para certas transagdes que
resultam tanto num ativo como um passivo sendo reconhecido
simultaneamente (por exemplo, um arrendamento no &mbito da IFRS 16).
As alteragdes esclarecem que a isengao nao se aplica ao reconhecimento
inicial de um ativo ou passivo que, no momento da transacao, gere
diferengas temporarias tributaveis e dedutiveis iguais.

Estas alteracdes ndo tiveram efeito nas demonstracdes contadbeis anuais
consolidadas da Companhia.
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Reforma Tributaria Internacional — Regras do Modelo Pillar Two

Em dezembro de 2021, a Organizagao para a Cooperacao e Desenvolvimento
Econdmico (Organisation for Economic Co-operation and Development -
OCDE) divulgou um projeto de quadro legislativo para um imposto minimo
global que deverd ser utilizado por jurisdicdes individuais. O objetivo do
quadro é reduzir a transferéncia de lucros de uma jurisdicdo para outra, a
fim de reduzir as obrigagdes fiscais globais nas estruturas empresariais. Em
marco de 2022, a OCDE divulgou orientacdes técnicas detalhadas sobre as
regras do Pillar Two.

As partes interessadas levantaram preocupacdes junto do IASB sobre as
potenciais implicagdes na contabilizacdo do imposto sobre o rendimento,
especialmente na contabilizagdao de impostos diferidos, decorrentes das
regras do modelo do Pillar Two.

O IASB emitiu as Emendas finais a Reforma Tributdria Internacional — Regras
do Modelo Pillar Two, em resposta as preocupacodes das partes interessadas
em 23 de maio de 2023.

As alteracOes introduzem uma excecdo obrigatdria para as entidades do
reconhecimento e divulgagao de informagdes sobre ativos e passivos fiscais
diferidos relacionados com as regras do modelo Pillar Two. A excegao entra
em vigor imediata e retrospectivamente. As alteragdes também preveem
requisitos de divulgacao adicionais no que diz respeito a exposicdo de uma
entidade ao imposto sobre o rendimento do Pillar Two.

A Administracdo determinou que a Companhia ndo estd dentro do escopo
das Pillar Two Model Rules da OCDE e da excegcao ao reconhecimento e
divulgagao de informagdes sobre impostos diferidos.

d) Alteracdao na norma IAS 8/ CPC 23 Politicas Contabeis, Mudangas de
Estimativas e Retificacdao de Erros;

As alteragbes a IAS 8, que adicionaram a definicdo de estimativas contabeis,
esclarece que os efeitos de uma alteracdo numa informacdo ou técnica de
mensuracao sao alteragdes nas estimativas contabeis, a menos que resultem da
correcdo de erros de periodos anteriores. Estas alteracdes esclarecem a forma
como as entidades fazem a distingdo entre alteragdes nas estimativas contabeis,
alteracOes na politica contabil e erros de periodos anteriores.

Estas alteragdes nao tiveram efeitos nas demonstragdes contdbeis consolidadas
da Companhia.

Atualmente, a Companhia esta avaliando o impacto dessas novas normas e alteracoes
contabeis. A Companhia avaliara o impacto das alteracoes finais a IAS 1 na classificacao
de seus passivos uma vez que as mesmas sao emitidas pelo IASB.

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22

Caixa e bancos 22 295 70 2.163
Aplicagdo financeira (*) 11 10 - 206
Total 33 305 70 2.369
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(*) Aplicagdes de liquidez imediata e remuneradas com base em 50% a 60% da variagao
da remuneracao do Certificado de Depésito Interbancario - CDI.

4, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22

Fundos (a) 4.414 4.531 4.419 4.531
Cobranga (b) - 19 - 19
Outros (c) 5 5 196 5
Total 4.419 4,555 4,615 4,555
Circulante - 19 196 19
Nao circulante 4.419 4.536 4.419 4.536

(a) Fundo de reserva remunerado com base em 98% da variacao do CDI, que se encontra
caucionado em operacao de securitizagao, classificado no ativo nao circulante.

(b) Conta de cobranga vinculada em operacao de securitizagdo, classificada no ativo
circulante.

(c) Titulo de capitalizagao classificado no ndo circulante no valor de R$5.

5. OPERAGOES DE INCORPORAGCAO IMOBILIARIA E VENDA DE IMOVEIS

As receitas a serem apropriadas decorrentes de unidades imobilidrias vendidas de
empreendimentos em construgdo (ndo concluidos) e os respectivos compromissos de custos
a serem incorridos com relagdo as unidades vendidas ndo estdo refletidos nas
demonstracdes financeiras:

Consolidado

31/12/23 31/12/22
Uberaba Damha III 695 1.130
Campos dos Goytacazes Damha II - parceria 13.707 14.545
Feira de Santana II 34 41
S&do José do Rio Preto VI - Galleria 13.312 -
Receita a apropriar 27.748 15.716
Uberaba Damha III (404) (657)
Campos dos Goytacazes Damha II (4.990) (5.289)
Feira de Santana II (16) (22)
S&o José do Rio Preto VI - Galleria (537) -
Compromissos de construgao (5.947) (5.968)
Resultado a apropriar 21.801 9.748
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6. OUTROS CREDITOS E OUTRAS CONTAS A PAGAR

a) Composicao de outros créditos

Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
Impostos a compensar 4 - 496 487
Adiantamento de recebiveis
securitizados 860 1.325 860 1.344
Depositos judiciais em
processo 3.325 3.284 21.158 20.923
Outros 25 21 89 281
Total 4.214 4.630 22.603 23.035
Circulante 4 - 496 487
Nao circulante 4.210 4.630 22.107 22.548
b) Composicao de outras contas a pagar
Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
Outras contas a pagar 400 438 2.087 1.264
Distratos a pagar (*) - - 52.221 51.516
400 438 54.308 52.780

(*) Sao classificados em distrato a pagar quando um contrato de venda é desfeito. Os valores
serao devolvidos de acordo com a lei de distrato que determina o teto de quanto do valor ja

pago pode ser devolvido ao comprador.

7. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Representados por terreno para futuro loteamento e pelos custos incorridos das unidades
imobilidrias a comercializar (loteamentos concluidos e em construcdo), como demonstrado

a seguir:
Consolidado
31/12/23 31/12/22
Terrenos (*) 33.091 33.123
Custos em andamento 4.323 12.941
Empreendimentos concluidos 52.161 46.793
Realizagdo com margem negativa (**) - (8.538)
Empreendimentos em construgao 39.616 57.575
Total 129.191 141.894
Circulante 117.350 125.946
Nao circulante 11.841 15.948
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Sdo classificados no ndo circulante de imoveis a comercializar os futuros
loteamentos com expectativa de realizagao a partir de 2024.

(*) Composicao dos terrenos:

Consolidado
Cidade Descricao 31/12/23  31/12/22
Campo Grande Chacara Paraiso area B 76 76
Campo Grande Area Funlec 957 957
Goytacazes Reserva Legal 582 582
Mirassol Chacara Bela Vista lote 08 - 16
Mirassol Chacara Bela Vista lote 30 - 16
Piracicaba Sitio Sdo Francisco gleba 19 2.532 2.532
Piracicaba Sitio S3o Francisco area 2 gleba 14 2.637 2.637
Piracicaba Sitio S3o Pedro gleba 13 1.455 1.455
Piracicaba Sitio Sdo Francisco gleba 18 1.064 1.064
Piracicaba Sitio S3o Francisco gleba 16 350 350
Piracicaba Bongue 28 28
Presidente Prudente Estancia Santa Beatriz 67411 231 231
Presidente Prudente Estancia Santa Beatriz 71396 97 97
Presidente Prudente Jardim Alto da Boa Vista LT 1 Q D 173 173
Presidente Prudente Jardim Alto da Boa Vista LT 3 Q D 173 173
Presidente Prudente Jardim Alto da Boa Vista LT 5 Q D 173 173
Presidente Prudente Jardim Alto da Boa Vista LT 7 Q D 173 173
Sdo José do Rio Preto Chacara Bela Vista lote 21 8 8
Sao Carlos Sao Carlos LI 1 A 19 Q13 3 3
Sao Carlos Aquidabam Sao Carlos 1 1
Sao Carlos Joquei Clube LT30 55 55
Sao Paulo Tupanuyara AP 141 466 466
Presidente Prudente Parque Residencial Damha Q1 LT 2 67 67
Camacari Village 1 9.485 9.485
Camagari Ana Gonzalez 4.305 4.305
Moreno Acesso 232 8.000 8.000
Total 33.091 33.123

Os terrenos estao registrados pelo seu custo histérico e ndo foram registradas perdas por

redugdo ao valor recuperavel (Impairment).

(**) Refere-se a loteamentos vendidos com margem negativa calculada de acordo com a

politica da Companhia.
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8. ADIANTAMENTO A FORNECEDORES

Sorriso - Domingo Canossa
Taubaté - Maria Euldlia
Outros

Fazenda Tozan - Campinas
Fazenda Palinha - Ligia Moura
Belém - Paulo Sergio

AG Fogaga Engenharia

Consolidado

31/12/23 31/12/22

5.000
4.650
1.894
11.544

3.000

370
3.370

14.914

4.650
3.831
8.481

3.000
10.033
10.000

370
23.403

31.884

Os saldos de adiantamento a fornecedores, na maior parte dos casos, representam

pagamentos efetuados antecipadamente aos nossos parceiros, destinados ao

financiamento de futuros projetos colaborativos.

9. FORNECEDORES A PAGAR

Fornecedores a pagar
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

Caucao

Consolidado

31/12/23 31/12/22

33
582
4.688
7.530
12.354
2.336
2.237
3.842
8.413
850
221
219

1.605
44.915

33

593
4.934
7.652
12.477
2.530
2.291
4.320
105

1.573
36.518
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O saldo referente a fornecedores a pagar é constituido por bens que foram adquiridos ou
servicos que foram contratados, os quais estdo diretamente relacionados as atividades
operacionais da empresa.

10. SALDOS E TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

a) Saldos
Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo
Companhias pertencentes ao Grupo Damha:
Ad Administragdo e Particip S.A. (112) 2.993 - 2.691 - 6.866 891 6.315 1065
C.G. FII(114) - - - - 8 - - -
C.G.FII(116) - 701 - - 4.609 1.733 - -
Damha Urbanizadora e Construtora (204) 60.687 - 49.236 - - - - -
Ad Empreendimentos Imobilidirios (206) - 6.365 - 5.021 - - - -
Damha Empreendimentos Imobilidrios (208) - 364 - 320 - - - -
Residencial Damha (211) - 1.891 - 1.379 - - - -
Damha Santa Monica (213) - 4.996 - 4.410 - - - -
EID Presidente Prudente I (216) 546 - - 2.031 - - - -
EID Sao José do Rio Preto I (218) - 1.774 - 1.914 - - - -
EID Mirassol I (220) - 2.240 - 2.200 - - - -
EID Araraquara I (222) - 140 - 146 - - - -
EID Sao José do Rio Preto II (224) - 7.734 - 7.533 - - - -
EID Presidente Prudente II (226) 35 - 8 - - - - -
Residencial Damha Uberaba (228) - 1.755 - 1.777 - - - -
EID Uberaba I (230) 1 - - - - 197 - -
EID Piracicaba I (232) - 9.571 - 9.768 - - - -
EID S&o Carlos I (234) - 10.120 - 10.245 - - - -
EID Campo Grande I (236) - 5.571 - 5.694 - - - -
EID Sao Paulo I - Fase 1 a 3 (238) 7.722 - 6.748 - 13.914 2.214 12,991 2.368
EID Sao Paulo II (240) - 5.289 - 5.440 - - - -
EID Mirassol II (242) - 3.602 - 3.554 - - - -
EID S&o Jose Do Rio Preto V (244) - 6.569 - 6.913 - - - -
EID S&o Carlos II (246) - 3.220 - 3.265 - - - -
EID Sao Carlos III (248) - 580 - 712 - - - -
EID Sao Carlos IV (250) - 12.110 - 12.356 - - - -
EID Sao Carlos V (252) - 2.207 - 2.580 - - - -
EID Uberaba II (254) - 487 - 542 - - - -
EID Araraquara II (256) - 7.435 - 7.469 - - - -
EID S&o Jose do Rio Preto VI (258) - 1.074 752 - - - - -
EID Florianopolis II (260) 722 - 356 - - - - -
EID Limeira I (262) - 6.106 - 5.821 - - - -
EID Campo Grande II (264) - 121 - 133 - - - -
EID Sao Paulo III (266) - 8.072 - 8.706 - - - -
EID Catanduva I (268) - 730 - 790 - - - -
EID Marilia I (270) - 5.861 - 5.987 - - - -
EID Cidade Ocidental (272) 14.099 - 13.340 - - - - -
EID Assis (274) - 5.912 - 5.339 - - - -
Residencial Damha II (278) 1 - 1 - - - - -
EID Sao Paulo XII (280) 19 - 19 - - - - -
EID Campos dos Goytacazes I (282) - 1.739 - 2.102 - - - -
EID Feira de Santana (284) 12.173 - 15.354 - - - - -
Pago do Lumiar (286) - 10.534 - 10.850 6.483 12.743 6.563 12.672
EID Ipigua I (288) - 4.585 - 3.985 - - - -
EID Aracaju I (290) - 3.779 - 3.191 - - - -
EID Camacari I (292) 20 - 3 - - - - -
EID Araraquara III (294) - 4.743 - 5.290 - - - -
EID Araraquara IV (296) - 3.932 - 3.359 - - - -
EID Sao Carlos IX (298) - 7.334 - 7.497 - - - -
EID Sao Carlos VIII (301) - 4.071 - 4.192 - - - -
EID Sao Paulo XXVII (303) 2.077 - 694 - - - - -
EID Sao Paulo XXX (305) - 14.687 - 13.484 - - - -
EID Parahyba I (309) - 931 - 1.454 - - - -
EID Sao Paulo 42 (311) 1.052 - 1.350 - - - - -
EID Sao Paulo 46 (313) - 10.762 - 10.549 - - - -
EID Sao Paulo 53 (315) 660 - 661 - - - - -
EID Sao José do Rio Preto III (317) - - 2 - - - - -
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Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo
EID Sao Paulo VIII (321) - - 2 - - - - -
EID Sao Paulo X (323) 1 - 1 - - - - -
EID Marilia II (329) - - 5 - - - - -
EID Sao Paulo XV (331) - - 1 - - - - -
EID Sao Paulo XVI (333) - - - 2 - - - -
EID Sao Paulo XVII (335) - - - 1 - - - -
EID Brasilia I (341) - - 2 - - - - -
EID Uberaba Village I (355) - 25 - - - - - -

EID Sao Paulo XXXI (359) - - -
EID Sao Paulo XI (365) - - 2

EID Sao Paulo 41 (371) - - -

EID Sao Paulo 44 (375) - - 3 - - - - -
EID Sao Paulo 45 (377) - - 3

EID Sao Paulo 48 (379) - - 3

Revista Estilo Damha (381) - - -

EID Sao Paulo 51 (383) - - -
EID Sao Paulo 52 (385) - - 3
EID Sao Paulo 54 (387) - - 5
EID Sao Paulo I - Fase 4 - 99 Casas (388) - 414 7
EID Sao José do Rio Preto VII (390) - - -
EID Sao Paulo XXVIII (392) - - 2
Riper Construgdes e Comércio (552) 2 - - - - -
Encalso Construgbes Ltda (556) - 10.338 - 9.465 1.078 105.556 1503 46.510
D Energy (654) - 749 - 749 - 1.091 - 1.091
Sdo Carlos Golfe Clube (702) 1.786 - 1.452 - 2.413 147 2025 128
Sdo Carlos Lazer (704) 23.148 - 21.946 - - -
Fazenda Bonanga (752) - 24.276 2 12.256 - 24.278 - 12.257
Fazenda Santa Fé (802) 35 - 35 - 67 - 67 -
EID S&o Paulo XXXV (806) 81 - 79 - 504 377 501 377
Damha Energia Ltda. (808) 2 - - - 2 - 2 -
EID Distrito Federal (810) 2 - 2 - 2 - 2 -
N EW R E D Adm e Participagdo Ltda (812) 11 - 11 - 16 - 16

Riper Industria e Comércio Ltda (856)
Consorcio Encalso Convap (902)

Consorcio Encalso Convap Arvek Record (908)
Consoércio Damha Mario Franco (914)
Associagdo Bairro Sustentavel - - - - - - - -
Damha Agronegdcios Ltda. - - - - - - - -
Damha Family Office Adm. e Part. S.A - - - - - - - -
Associagdo Parque Resid. Damha S&o Carlos - - - - - -
EID S&o Paulo 47 397 - 397 - 782 - 782 -
Proshop Damha Golfe - - - - 494 - 494 -

EI Mario Franco Uberaba I - - - - - - - 197

Total 128.274 268.402 115.180 226.630 42.200 248.410 31.988  114.574

Os saldos mantidos com partes relacionadas ndo tém vencimento predeterminado e
nao estdo sujeitos a encargos financeiros.

b) Operagdes comerciais

Os contratos de construgao mantidos com a Encalso Construgdes Ltda. e com terceiros
estabelecem sua responsabilidade pela prestacao de garantias sobre as obras
executadas, pelo prazo de garantia dado pela Companhia e por suas controladas aos
clientes. O saldo a pagar a Encalso Construcdes Ltda. relacionado com os servicos
prestados, incluido no saldo da rubrica “Partes relacionadas” é de R$32.346.

Em 2023 tivemos um aumento significativo em decorréncia da utilizacdo do prejuizo
fiscal da Encalso para o pagamento dos impostos das SPE’s.
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c) Gestao operacional

A Companhia e suas investidas compartilham estrutura de gestao do Grupo Damha, nao

tendo administradores remunerados.

Adicionalmente,

ndao existem acordos de

compartilhamento do custo da referida estrutura que gere encargos a ser reconhecido
nas demonstragoes financeiras da Companhia e de suas controladas.

Estrutura societaria

A Companhia e suas investidas sdo controladas, em ultima instancia, pelos acionistas do
Grupo Damha, sendo os acionistas nao controladores pertencentes ao mesmo grupo

econOémico.

d) Riper

Houve um aumento do passivo com a Riper Industria e Comércio pois a Damha recebeu
recursos do fundo Alumie captados pela Riper para negociar com alguns clientes.

11. INVESTIMENTOS

Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
Companhias investidas 205.919 1.002 1.361
Juros capitalizados 5.056 - -
Investimento 210.975 1.002 1.361
Provisdo para perdas em controladas (260.826) (155.014) (2.537) (713)
(109.298) 55.961 (1.535) 648
a) Companhias investidas
a) Composigao dos saldos
31/12/23
Patriménio Participag&o
Investimento
liquido - % (provis&o)
Investimentos em Companhias controladas:

DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA (165.712) 100,00% (167.027)
AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 3.200 100,00% 3.200
DAMHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 6.295 100,00% 6.295
RESIDENCIAL DAMHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (4.562) 100,00% (4.562)
DAMHA SANTA MONICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 4.795 100,00% 4.794
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Rio Preto I (1.219) 100,00% (155)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Araraquara I 2.981 100,00% 1.950
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos I 2.136 100,00% 1.905
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Presidente Prudente II 4.705 100,00% 2.940
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Presidente Prudente I 3.770 100,00% 726
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Piracicaba I 4.166 100,00% 688
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Campo Grande I 2.715 100,00% 846
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Mirassol I 1.418 100,00% 1.334
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Araraquara II 2.270 100,00% 1.545
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Residencial Damha II 4.867 100,00% 2.533
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Mirassol 11 (11.542) 100,00% (9.864)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Rio Preto VI 14.157 100,00% 2.422
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Rio Preto II 4.079 100,00% 2.780
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Campo Grande II 106 100,00% 97
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Uberaba I Ltda. 2.671 100,00% 2.497
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Limeira I 11.172 100,00% 11.163
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos I1 4.507 100,00% 4.507
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos III 10.854 100,00% 10.846
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos V 931 100,00% 928
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos IV 3.033 100,00% 3.028
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31/12/23
Patriménio Participagdo
Investimento
liquido - % (provisé&o)

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Uberaba II 17.430 100,00% 17.415
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Rio Preto V 2.031 100,00% 1.997
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Florianépolis 11 (7.974) 100,00% (7.909)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo II 1.142 100,00% 1.142
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo X 94 100,00% 94
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo III (1.606) 100,00% (1.602)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo IV Catanduva (3.133) 100,00% (3.029)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Marilia I 8.356 100,00% 8.348
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Cidade Ocidental I (12.807) 100,00% (12.806)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo VII (326) 100,00% (310)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo IX 1.001 100,00% 564
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XII 7.914 100,00% 11
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XVIII (5.503) 100,00% (4.405)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Feira de Santana (8.009) 100,00% (8.007)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Ipigua (644) 100,00% (606)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XXIII (8.178) 100,00% (6.909)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Camagari I 8.611 100,00% 3.047
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Araraquara III 1.580 100,00% 1.580
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - Araraquara IV 12.647 100,00% 12.647
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos IX 8.308 100,00% 7.535
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Carlos VIII 4.142 100,00% 4.081
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XXVII 499 100,00% 490
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XXX 19.672 100,00% 16.557
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XXXIII (19.889) 100,00% (15.429)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo 38 144 100,00% 107
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo 42 (15.458) 100,00% (15.444)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo 46 14.156 100,00% 3.991
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo 53 (453) 100,00% (226)
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - S&o Paulo XXI 3.543 100,00% 460
DAMHA BIRIGUI 236 100,00% 236

110.964
Investimento em Companhia ndo controlada:
Encalso Damha Participagdes Ltda. (2.537)

113.501
Classificagdo das participagdes:
Investimentos:
Em controladas - controladora 151.528
Provisdo para perda:
Em controladas - controladora (260.826)

A participacdo é controlada proporcionalmente ao percentual de contribuicdo de
cada Sociedade de Propésito Especifico (SPE). No entanto, na nota mencionada
anteriormente, apresentamos a participagdao em sua totalidade, uma vez que a
empresa controladora detém a maioria das participacdes em todas as SPEs.

Investimentos em Companhias controladas:
DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA
AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
DAMHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RESIDENCIAL DAMHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
DAMHA SANTA MONICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO JOSE DO RIO PRETO I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARARAQUARA I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SJRIO PRETO III - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - PRESIDENTE PRUDENTE II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - PRESIDENTE PRUDENTE I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - PIRACICABA I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - CAMPO GRANDE I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARARAQUARA II - SPE LTDA
RESIDENCIAL DAMHA II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO JOSE RIO PRETO VI - SPE LTDA

31/12/22
Patrimonio Participagdo
Investimento
liquido - % (proviséo)
(103.425) 100,00% (103.425)
(7.127) 100,00% (7.127)
7.154 100,00% 7.154
(702) 99,99% (702)
5.393 99,99% 5.392
209 12,71% 23
3.105 65,42% 2.031
25 88,14% 22
2.747 89,18% 2.450
4.718 62,48% 2.948
3.771 19,25% 726
4.536 16,52% 745
3.485 31,15% 1.085
1.483 94,06% 1.395
2.114 68,10% 1.440
4.867 52,04% 2.533
(10.167) 85,46% (8.756)
(79) 17,11% (14)
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO JOSE DO RIO PRETO II - SPE LTDA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - CAMPO GRANDE 1II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - UBERABA I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - LIMEIRA I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS III - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS V - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS VI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS IV - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - UBERABA II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SJRIO PRETO IV - SPE LTDA
EMPREEND IMOB DAMHA - SAO JOSE RIO PRETO V - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SJRIO PRETO VII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - FLORIANOPOLIS II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO X - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO III - SPE LTDA
EMPREEND IMOB DAMHA - CATANDUVAI - SPE LTDA

EMPREEND IMOB DAMHA - MARILIA I - SPE LTDA

EMPREEND IMOB DAMHA - CIDADE OCIDENTAL I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ASSIS I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO VIII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO IX - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA- MARILIA II - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XV - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XVI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XVII - SPE LTDA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - CAMPOS DOS GOYTACAZES I - SPE

LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XIX - SPE LTDA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - FEIRA DE SANTANA I - SPE LTDA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - IPIGUA I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARACAJU I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - CAMACARI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - BRASILIA I - SPE LTDA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - PRES. PRUDENTE HARMONIA -SPE

LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - BELEM I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARARAQUARA III - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - ARARAQUARA 1V - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS IX - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO CARLOS VIII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXIX - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXVI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXVII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXVIII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXX - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXXIII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXXIV - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXXI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXXVI - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXXIX - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XL - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXXII - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - PARAHYBA I - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 41 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 42 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 43 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 44 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 45 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 46 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 48 - SPE LTDA
REVISTA ESTILO DAMHA LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 51 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 52 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 53 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 54 - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXV - SPE LTDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO XXI - SPE LTDA
DAMHA BIRIGUI

31/12/22
Patrimonio Participacdo
Investimento
liquido - % (provisé&o)
5.818 68,16% 3.922
119 91,99% 109
3.215 93,47% 3.005
11.748 99,92% 11.738
4.623 100,00% 4.623
12.033 99,92% 12.023
1.448 99,67% 1.443
(1) 52,62% (1)
3.314 99,83% 3.308
17.465 99,91% 17.450
581 94,85% 551
4.466 98,32% 4.389
2.070 99,17% 2.053
(757) 99,18% (751)
3.321 99,99% 3.321
94 99,91% 94
4.073 99,75% 4.063
(1.602) 96,67% (1.551)
9.774 99,91% 9.765
(2.808) 99,99% (2.808)
4.729 95,05% 4.480
160 94,19% 151
1.360 56,38% 767
444 31,44% 140
7.914 0,14% 11
135 82,99% 112
752 8,96% 67
245 97,68% 239
25 66,67% 17
(815) 80,04% (943)
66 86,32% 57
15.292 99,99% 15.290
1.930 94,18% 1.729
(1) 51,90% (1)
(230) 84,49% (299)
9.197 35,38% 3.254
(2) 50,00% (1)
(1) 50,00% (1)
161 41,23% 66
2.091 100,00% 2.091
12.485 100,00% 12.485
8.210 90,70% 7.446
4.019 98,54% 3.960
78 87,90% 69
947 93,84% 889
916 98,17% 855
(2) 50,00% (1)
20.794 84,16% 17.497
142 73,89% 105
17 53,12% 9
16 50,25% 8
270 64,03% 173
2.255 84,30% 1.901
14 50,00% 7
329 32,36% 106
(17.431) 77,58% (13.879)
19 50,00% 10
2.583 99,91% 2.578
160 46,07% 74
821 64,11% 526
(3) 50,00% (2)
14.968 28,19% 4.170
(3) 50,00% ()
85 50,00% 43
(29) 50,00% (15)
(4) 50,00% (2)
(453) 50,00% (227)
(5) 50,00% (3)
257 96,40% 248
3.543 12,97% 460
232 100,00% 232
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Investimento em Companhia ndo controlada:
Encalso Damha Participagdes Ltda.

Classificagdo das participagdes:
Investimentos:
Em controladas - controladora
Provisdo para perda:
Em controladas - controladora
Em ndo controlada - consolidado

Total das participagdes

31/12/22

Patrimonio

liquido

Participagdo

- 0/0

Investimento
(provisdo)

51.612

(713)

50.899

210.975

(157.153)
(713)
55.961

A composigao dos investimentos nas demonstragdes financeiras consolidadas corresponde
a participacdo indireta nas seguintes Companhias sobre as quais a Companhia ndao exerce

o0 controle:

Pago do Lumiar I Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

Em ndo controladas (participagao direta) - consolidado
Investimentos - consolidado

Pago do Lumiar I Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.
Em ndo controladas (participagao direta) - consolidado

Investimentos - consolidado

Movimentagao dos investimentos

Saldo inicial

Integralizagdo de capital

Resultado de equivaléncia patrimonial
Ganho em investimento societario

Saldo final

Classificagao:
Investimentos - controladora
Investimentos - consolidado
ProvisOes para perdas em controladas

31/12/23
Patrimonio Participagdo
liquido % Investimento
2.004 50 1.002
(6.227) 40,75 (2.537)
(1.535)
31/12/22
Patrimonio Participagdo
liquido % Investimento
2.722 50 1.361
1.751 40,75 (713)
648
Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
55.961 154.108 648 (11.441)
- 6.886 - 6.886
9.874 (112.168) - (1.752)
(154.071) 7.135 885 6.955
(107.983) 55.961 1.535 648
151.528 210.976 - -
- - 1.002 1.361
(259.511) (155.014) (2.537) (713)
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* A Damha Urb II Administragdo e Participacdoes S.A. e a Damha Urbanizadora LTDA
retiraram-se da sociedade Empreendimentos Imobilidrios Damha Sdo Paulo I em
31/07/2021, cedendo e transferindo as quotas sociais para a Encalso Construgdes
LTDA. A cessao foi feita a titulo oneroso através da quitacdo de muatuos entre as antigas

e a nova socia.

b) Informag0Oes sobre as controladas

Em 31 de dezembro de 2023

Damha Urbanizadora II Administragao

E Participagbes S.A.

Damha Urbanizadora e Construtora Ltda

Ad Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Damha Empreendimentos Imobilidrios

Ltda

Residencial Damha Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Damha Santa Monica Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha

- Presidente Prudente I - SPE Ltda

- S&o Jose Do Rio Preto I - SPE Ltda
- Mirassol I - SPE Ltda

- Araraquara I - SPE Ltda

- Sdo Jose Do Rio Preto II - SPE Ltda
- Presidente Prudente II- SPE Ltda

- Uberaba I - SPE Ltda

- Piracicaba I - SPE Ltda

- Sdo Carlos I - SPE Ltda

Empreendimentos Imobiliarios - Campo Grande I - SPE Ltda

Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha

- S&o Paulo II - SPE Ltda

- Mirassol II - SPE Ltda

- Sdo Jose Rio Preto V - SPE Ltda
- Sdo Carlos II - SPE Ltda

- Sdo Carlos III - SPE Ltda

- Sdo Carlos IV - SPE Ltda

- Sdo Carlos V - SPE Ltda

- Uberaba II - SPE Ltda

- Araraquara II - SPE Ltda

- Sdo Jose Rio Preto VI - SPE Ltda
- Floriandpolis II - SPE Ltda

- Limeira I - SPE Ltda

- Campo Grande II - SPE Ltda

- Sdo Paulo III - SPE Ltda

- Catanduva I - SPE Ltda

- Marilia I - SPE Ltda

- Cidade Ocidental I - SPE Ltda

- Assis I - SPE Ltda

- Sdo Paulo IX - SPE Ltda

Residencial Damha Ii Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha
Empreendimentos Imobiliarios Damha

- Sdo Paulo XII - SPE Ltda
- Campos Dos Goytacazes I - SPE

- Feira De Santana I - SPE Ltda
- Ipigud I - SPE Ltda

- Aracaju I - SPE Ltda

- Camagari - SPE Ltda

- Araraquara III - SPE Ltda

- Araraquara IV - SPE Ltda

- Sdo Carlos IX - SPE Ltda

- S&o Carlos VIII - SPE Ltda
- Sdo Paulo XXVII - SPE Ltda
- Sdo Paulo XXX - SPE Ltda
- Sdo Paulo XXI - SPE Ltda

- Parahyba I - SPE Ltda

- Sdo Paulo 42 - SPE Ltda

- Sdo Paulo 46 - SPE Ltda

- S&o Paulo 53 - SPE Ltda

Empree\ndimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo X - SPE Ltda

Empreendimentos Imobiliarios Damha
Sdo Carlos Lazer Sociedade Simples

- S&o Paulo XXXIII - SPE Ltda

Patrimonio
liquido

Ativo Passivo Resultado
305.073 560.044 (254.971) (159.667)
126.217 271.775 (145.558) (42.134)
84.971 75.216 9.755 16.881
9.910 3.523 6.387 (600)
23.294 29.108 (5.814) (5.113)
8.459 3.483 4.976 (418)
5.615 1.845 3.770 (1)
1.981 3.160 (1.179) (1.250)
2.746 1.289 1.457 (26)
3.580 599 2.981 (123)
9.701 5.344 4.357 (1.398)
7.987 3.282 4.705 (13)
6.671 4.000 2.671 (543)
10.219 6.007 4.212 (297)
13.375 11.239 2.136 (611)
7.342 4.627 2.715 (771)
6.398 5.478 920 (2.402)
8.035 21.422 (13.387) (3.141)
8.004 5.822 2.182 (2.282)
7.824 3.284 4.540 (82)
18.652 7.798 10.854 (1.179)
14.597 12.472 2.125 (1.188)
3.408 2.477 931 (516)
21.821 4.391 17.430 (35)
7.998 6.509 1.489 (625)
25.213 11.056 14.157 21.643
5.894 13.868 (7.974) (7.217)
15.275 3.812 11.463 (284)
148 42 106 (13)
8.405 10.011 (1.606) (5.680)
1.929 5.133 (3.204) (1.599)
13.875 5.152 8.723 (1.051)
28.660 42.087 (13.427) (10.619)
8.019 7.594 425 (4.288)
1.002 1 1.001 (359)
5.169 302 4.867 -
8.043 129 7.914 -
7.159 13.946 (6.787) (5.608)
52.777 65.863 (13.086) (28.377)
9.102 10.331 (1.229) (3.065)
13.131 20.930 (7.799) (7.445)
13.248 4.637 8.611 (586)
5.665 4.124 1.541 (551)
12.805 661 12.144 (341)
9.699 1.391 8.308 98
5.306 1.164 4.142 122
12.635 16.614 (3.979) (4.851)
25.157 5.449 19.708 (1.081)
4.305 762 3.543 -
7.398 31.284 (23.886) (5.995)
4.920 16.492 (11.572) (14.152)
16.665 2.141 14.524 (267)
6.700 7.153 (453) -
97 3 94 (1)
145 1 144 2
2.193 55.782 (53.589) (3.267)
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a) Em 31 de dezembro de 2022

Damha Urbanizadora II Administragdo E Participagdes S.A.

Damha Urbanizadora E Construtora Ltda

Ad Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Damha Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Residencial Damha Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Damha Santa Monica Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Presidente Prudente I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Sdo Jose Do Rio Preto I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Mirassol I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Araraquara I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Sdo Jose Do Rio Preto II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Presidente Prudente II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Uberaba I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Piracicaba I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Sdo Carlos I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios - Campo Grande I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Mirassol II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Jose Rio Preto V - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Sdo Carlos II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Carlos III - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - S&do Carlos IV - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Carlos V - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Uberaba II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Araraquara II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Jose Rio Preto VI - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Florianépolis II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Limeira I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Campo Grande 1II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Sdo Paulo III - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Catanduva I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Marilia I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Cidade Ocidental I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Assis I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo IX - SEP Ltda
Residencial Damha II Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - S&o Paulo XII - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Campos Dos Goytacazes I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Feira De Santana I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Ipigua I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Aracaju I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Camagari - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Araraquara III - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Araraquara IV - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - S&o Carlos IX - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Carlos VIII - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXVII - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXX - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXI - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Parahyba I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo 42 - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo 46 - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo 53 - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - SJR Preto III - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - SJR Preto IV - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo VIII - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo X - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - S&do Carlos VI - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XI - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha- Marilia II - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo XV - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XVI - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - S&o Paulo XVII - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XIX - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo XXII - SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Brasilia I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Pres. Prudente Harmonia -SEP Ltda
Empreendimentos Imobiliarios Damha - SJR Preto BR 153 -SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Belem I - SEP Ltda
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXIX - SEP Ltda

Patrimonio
liquido

Ativo Passivo Resultado
(115.724
335.644 430.948 (95.304) )
124.121 226.262 (102.141) (22.763)
43.439  50.287 (6.848) 272
9.904 2.684 7.220 1.500
22.732  23.406 (674) (1.856)
8.537 3.065 5.472  (1.860)
4.618 847 3.771 (1)
2.266 2.053 213 218
2.844 1.361 1.483 74
3.586 481 3.105 (46)
10.489 4.534 5.955 1.007
7.990 3.272 4.718 40
6.726 3.495 3.231 (35)
10.526 5.985 4.541 (692)
13.552  10.805 2.747 (16)
7.363 3.878 3.485 (12)
7.180 3.714 3.466 (621)
11.713 21.421 (9.708) (5.558)
9.004 4.444 4.560 72
7.948 3.301 4.647 77
18.785 6.752 12.033 (26)
15.737  12.312 3.425 294
3.956 2.508 1.448 (182)
21.878 4.413 17.465 (10)
8.105 5.991 2.114 (940)
779 858 (79) (26)
5.911 6.668 (757) (744)
15.766 3.843 11.923 655
161 42 119 (82)
9.875 5.755 4.120 550
2.523 4.057 (1.534) (81)
15.430 5.445 9.985 205
38.025 39.663 (1.638) (18.825)
10.552 5.508 5.044 (1.022)
1.361 1 1.360 345
5.169 302 4.867 -
8.043 129 7.914 (123)
12.602 11.957 645 262
77.064 56.426 20.638 (20.974)
11.172 7.709 3.463 (8.789)
19.795 19.348 447 (4.809
13.249 4.052 9.197 (2)
6.372 4.243 2.129 (143)
13.397 912 12.485 (11)
9.804 1.594 8.210 1.143
5.449 1.430 4.019 106
12.733 9.418 3.315 (748)
25.795 4.979 20.816 6.507
4.305 762 3.543 -
15.275 31.115 (15.840) (14.634)
15.011 10.332 4.679 (1.168)
17.418 2.384 15.034 2.612
6.700 7.153 (453) (451)
29 4 25 -
687 106 581 -
384 224 160 (1)
97 3 94 -
- 1 (1) -
452 8 444 -
185 50 135 -
759 7 752 -
259 14 245 -
26 1 25 -
67 1 66 -
- 1 (1) -
- 2 (2) -
- 1 (1) -
162 1 161 -
79 1 78 -
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Patrimonio
liquido
Ativo Passivo Resultado
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo XXVI - SEP Ltda 1053 106 947 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXXIII - SEP Ltda 146 4 142 -
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo XXXIV - SEP Ltda 18 1 17 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXXI - SEP Ltda 16 - 16 -
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo XXXVI - SEP Ltda 379 109 270 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXXIX - SEP Ltda 2.556 301 2.255 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XL - SEP Ltda 140 126 14 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXXII - SEP Ltda 440 111 329 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXV - SEP Ltda 312 55 257 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo 41 - SEP Ltda 19 - 19 -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo 43 - SEP Ltda 162 2 160 -
Empreendimentos Imobilidrios Damha - S&o Paulo 44 - SEP Ltda 851 30 821 (11)
Empreendimentos Imobilidrios Damha - Sdo Paulo 45 - SEP Ltda - 3 3) -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo 48 - SEP Ltda - 3 (3) -
Empreendimentos Imobilidrios Damha - S&o Paulo 51 - SEP Ltda 171 199 -28 (1)
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo 52 - SEP Ltda - 4 4) -
Empreendimentos Imobiliarios Damha - Sdo Paulo 54 - SEP Ltda - 5 (5) -
Empreendimentos Imobilidarios Damha - SJR Preto VII - SEP Ltda 2.170 99 2.071 4)
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Sdo Paulo XXVIII - SEP Ltda - 2 (2) -
Revista Estilo Damha Ltda 92 7 85 16
Sdo Carlos Lazer Sociedade Simples 2.211 52.533 (50.322) (3.627)
Empreendimentos Imobilidarios Damha - Birigui 242 10 232 (303)
12. PARCERIA IMOBILIARIA
A Companhia possui parceria imobiliaria nos empreendimentos listados abaixo:
Consolidado
31/12/23 31/12/22
% Ativo Passivo Ativo Passivo

Piracicaba Damha III (a) 32,00 - - - 5.336

Presidente Prudente (a) 41,00 - - - 111

Assis Village I (b) 63,88 - 306 229 -

Campos dos Goytacazes Damha I (b) 55,27 1.575 - 1.390 -

Campos dos Goytacazes Damha II (b) 55,33 624 - 388 -

Catanduva Village I (b) 56,00 95 - 90 -

Damha Belvedere (b) 63,00 - 568 - 862

Marilia Village I (b) 57,78 195 - 165 -

Uberaba Damha III (b) 60,00 - 100 - 313

Brasilia Damha II (c) 50,00 572 - 559 -

Dambha Fit Ipigua I e IT (c) 66,00 4 3.165 70 24

Sergipe Damha I (c) 52,00 2.036 - 1.835 -

Total 5.101 4.139 4.726 6.646

(@) Empreendimentos em que a Companhia é a proprietaria do terreno e a empresa parceira
é a responsavel pela realizacdo do empreendimento. Os saldos no passivo referem-se a
adiantamentos feito pelo parceiro que serdao abatidos com o recebimento dos lotes
vendidos. O saldo no ativo refere-se aos recebimentos dos lotes vendidos que foram
pagos ao parceiro e ainda ndo foram repassados a Damha.

(b) Empreendimentos em que a Companhia é responsavel pela realizacdo do
empreendimento e a empresa parceira é a proprietaria do terreno. Os saldos no passivo
referem-se aos repasses que a Companhia faz ao parceiro de acordo com o seu percentual
de participacao na receita. Os saldos no ativo referem-se a despesas pagas pela
Companhia e que sao rateadas com o parceiro de acordo com a sua participacao.
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(c) Empreendimentos em que a Companhia foi responsavel pela realizacdo do
empreendimento e a empresa parceira € a proprietaria do terreno, porém a parceria ja
foi desfeita através da divisdo de lotes. A Companhia ainda faz a administracdo da carteira
total e repassa os recebimentos ao parceiro.

13. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Controladora Consolidado
Taxa de juros
Modalidade e comissoes 31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
CCB imobiliaria CDI + 5,53% a.a. - - 6.612 21.296
CCB imobiliaria CDI + 9,38% a.a. 3.352 3.685 3.352 3.685
Total 3.352 3.685 9.964 24.981
Circulante 2.922 2.043 9.534 23.339
Ndo circulante 430 1.642 430 1.642

Os montantes em 31 de dezembro de 2023 e em 31 de dezembro de 2022 a longo prazo
tém a seguinte composicdo, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22

2024 - 1.516 - 1.516
2025 430 126 430 126
Total 430 1.642 430 1.642

A movimentagdo dos empréstimos e financiamentos foi a seguinte:

Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22

Saldo inicial 3.685 - 25.181 39.868
Captacoes 8.094 4.169 8.094 4.169
Juros incorridos 1.309 788 3.990 5.878
Pagamento de principal (9.216) (1.011) (25.550) (23.100)
Pagamento de juros (520) (261) (1.751) (1.634)
Saldo final 3.352 3.685 9.964 25.181

*Qs contratos de empréstimo ndo possuem covenants.
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14. CONTAS A RECEBER

Consolidado
31/12/23 31/12/22

Empreendimentos concluidos 87.253 108.299
Empreendimentos em construcao 36.856 33.964
Terrenos (Five e Mosaico) 10.739 24.379
PECLD (54.066) (19.946)
Provisdo para distrato (4.184) (42.046)

76.598 104.650
Circulante 41.096 69.703
Nao circulante 35.502 34.947

A composicao da parcela do ativo ndo circulante, em 31 de dezembro de 2023 e 31 de
dezembro de 2022, por ano de recebimento, é demonstrada a seguir:

Consolidado
Ano 31/12/23 31/12/22
2024 - 16.398
2025 11.080 9.541
A partir de 2026 24.422 9.008
35.502 34.947

A seguir estao apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber em 31 de
dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021:

Consolidado
31/12/23 31/12/22

A vencer 44,571 70.504
Vencidos:
Até 30 dias 959 2.409
De 31 a 60 dias 359 821
De 61 a 90 dias 763 701
Acima de 90 dias 29.946 50.161
Total 76.598 124.596

O contas a receber dos empreendimentos concluidos e o contas a receber apropriado dos
empreendimentos em construcdo se encontram a valor presente e estdo préoximos ao valor
justo.

A exposicdo maxima ao risco de crédito na data de apresentagao do relatério é o valor total
da carteira de contas a receber, levando em consideragao que as contas a receber
apresentadas no balanco apresenta apenas a parcela da receita apropriada, segundo o
percentual de evolugao da obra.
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CESSAO DE DIRETOS CREDITORIOS

A Companbhia e suas controladas celebraram operacdes de cessao de recebiveis, de carteiras
pré-selecionadas de créditos imobiliarios residenciais performados e a performar, originarios
de suas controladas. A carteira continua sendo mantida no saldo de contas a receber até a
liquidagdo por parte do cliente. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo dessas operagdes é
de R$24.304, classificados no ativo circulante, podendo ser assim demonstrado:

e Cessdo de direitos creditérios Vectis foi constituido em junho de 2021, lastreado em
direitos creditorios decorrentes de contratos de compra e venda firmados entre a
originadora (Damha) e suas SPEs e seus devedores compradores de loteamentos
residenciais ja concluidos. A cessdo ocorreu em carater definitivo, com direito de
preferéncia na reaquisicao.

e A Securitizadora realizou a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios a 3832 Série da 12
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios de emissao da Securitizadora ("CRI" e
“Securitizacao”, respectivamente)

Indice Financeiros

Clausula (xxviii) caso seja verificado pela Debenturista, na Data de Verificagdo, em
verificacdo anual a ser realizada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de
recebimento, pela Debenturista, das informacdes a que se refere a Clausula 9.1, inciso
(i) abaixo, que, (@) em relagdao a Emissora, a razao (a.1) entre a Divida Bruta sobre o
Ativo Circulante nao pode ser superior a 0,20 (dois décimos), entre a Data de Emissao e
a Data de Vencimento; e (a.2) entre o Ativo Circulante e o Passivo Circulante seja inferior
a 1,00 (um inteiro); e (b) em relacdo a Fiadora, a razdo (b.1) entre a Divida Liquida
sobre o Patrimonio Liquido seja superior a 0,50 (meio inteiro); e (b.2) entre o Ativo
Circulante e o Passivo Circulante seja inferior a 1,0 (um inteiro), tendo por base as
demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora e da Fiadora, a partir das
demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora relativas ao exercicio social
encerrado em 2021 (inclusive) (“Indices Financeiros”);"”

Controladora Consolidado

Emisséo Classificagdo  31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22

VECTIS 24.304 32.588 32.588
Total 24.304 32.588 24.304 32.588
Circulante 24.304 32.588 24.304 32.588

N3ao circulante - - - -

(a) Referem-se a investimento em cotas em Fundo de Investimento em Direito
Creditério - VECTIS
(b) Em virtude da quebra de covenants o valor da divida foi classificado no curto prazo.
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O cronograma de pagamentos das parcelas classificadas no passivo nao circulante esta
apresentado a sequir:

15.

A movimentagao foi a seguinte:

Controladora

Consolidado

31/12/23 31/12/22

31/12/23 31/12/22

Saldo inicial 32.588 43.752 32.588 43.752
Juros incorridos 3.827 5.678 3.827 5.678
Pagamento de principal (9.640) (13.526) (9.640) (13.526)
Pagamento de juros (2.471) (3.316) (2.471) (3.316)
Saldo final 24.304 32.588 24.304 32.588
OBRIGACOES TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS

Controladora Consolidado

31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22

FGTS - - 39 59
Salarios a pagar - 1 324 597
Contribuicdes sindicais - 109 109
Impostos previdenciarios - - 960 9.707
Obrigaces trabalhistas e previdenciarias 2 1 1.432 10.472
Circulante 2 1 983 3.981
Nao circulante - - 449 6.491
Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
I0F 11.832 11.779 33.744 33.744
IPTU - - 9.112 12.527
Impostos retidos 32 1 2.185 2.918
PIS e COFINS sobre faturamento 3 8 2.207 2.627
Impostos parcelados 64 696 13.131 72.356
Taxas e outros 4 - 23 19
Obrigacdes tributarias 11.935 12.484 60.402 124.191
Circulante 11.893 11.906 49.336 72.358
Nao circulante 42 578 11.066 51.833
Controladora Consolidado

31/12/22 31/12/22 31/12/23 31/12/22

Imposto de renda e contribuicdo social

1.961

2.185

*As obrigagOes classificadas no nao circulante referem-se aos parcelamentos ativos.
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16. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES

17.

18.

Consolidado
31/12/23 31/12/22

Recebimentos superiores a receita apropriada 18.086 6.071
Permutas fisicas avaliadas a valor justo - 300
Circulante 18.086 6.071
Nao circulante - 300

IMPOSTOS DE RECOLHIMENTO DIFERIDO

Consolidado
31/12/23 31/12/22
Ativo Passivo Ativo Passivo

Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRP] e

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL 82 3.938 82 5.152
Programa de Integracao Social - PIS e

Contribuicao para o Financiamento da

Seguridade Social - COFINS 98 4.667 98 5.893
Total 180  8.605 180 11.045
Circulante 142 6.452 142 7.907
Nao circulante 38 2.153 38 3.138

PATRIMONIO LIQUIDO

a)

b)

Capital social

O capital social esta dividido em 200.513.998 acdes, assim distribuidas:

GED Participacdes Ltda. 2.005.139
AD Administragao e Participagdes S.A. 198.508.859
Total 200.513.998

Ajustes de avaliagao patrimonial

A Companhia foi constituida em 30 de junho de 2011, com base na integralizacdo de
acervo patrimonial composto por participagbes societarias em Companhias pertencentes
ao mesmo grupo econdmico ao qual pertence a Companhia, tendo os ajustes efetuados
no valor do acervo patrimonial das referidas Companhias, a fim de uniformiza-los com
as politicas contébeis adotadas pela Companhia, sido registrados em contrapartida a
rubrica “Ajuste de avaliacdo patrimonial”.

Reserva de retencao de lucros

A reserva de retengdo de lucros foi constituida nos termos do artigo 196 da Lei
n° 6.404.76, com o objetivo de aplicagdo em futuros investimentos.
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19.

20.

c) Distribuicao de dividendos

O estatuto social determina a distribuicao de dividendo minimo de 25% do lucro liquido
do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76.

RECEITA LIQUIDA

Receita da atividade imobiliaria
Receita de servicos
Cancelamento de vendas

PIS e COFINS

Total

DESPESAS POR NATUREZA

Publicidade e propaganda
Comissoes

“Stand” de vendas
Despesas comerciais

Despesas com pessoal

Servicos de terceiros - consultoria
Servicos de terceiros - manutencao e reparo
Provisdo para perda e distratos
Utilidades

Tributarias

Provisdo para riscos

Despesas judiciais

Condominios e associages
Perdas diversas

Outras despesas

Gerais e administrativas

Consolidado
31/12/23 31/12/22
46.743 37.912
1.242 900
(5.947) (14.966)
(1.661) (1.111)
40.377 22.735

Controladora Consolidado
31/12/23 31/12/22 31/12/23 31/12/22
- 16 496 676
- - 3.476 1.343
- - 72 43
- 16 4.044 2.062
14 29 3.958 4.649
1.167 1.418 14.576 15.432
6 - 2.074 1.907
- 19.946 31.411 24.136
- - 1.197 1.072
41 19 10.003 5.279
12.955 - 36.001 (11)
- 694 43.167 28.985
- 114 4.390 7.364
9.591 26 32.623 927
10 318 2.126 3.035
23.784 22.564 181.526 92.765
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21.

22.

23.

OUTRAS RECEITAS E DESPESAS

Receitas com locacdes

Receitas com cessoOes de direitos
Receitas com arrendamento de areas
Recuperacao de despesas

Ganho/Perda em investimento societario
Outros

RESULTADO FINANCEIRO

Receitas financeiras:
Rendimentos de titulos e valores
mobiliarios
Juros sobre recebimentos
Outras receitas

Total

Despesas financeiras:
Juros bancarios
Tarifas bancarias
IOF
Multa e juros - tributos e fornecedores
Descontos concedidos
Operacdes financeiras

Total

Controladora

Consolidado

31/12/23 31/12/22

31/12/23 31/12/22

- - 53 72
- - 50 157
- - 299 347
- 35 391 4.894
- 7.136 - 6.956
- 5 3 77
- 7.176 796 12.503
Controladora Consolidado

31/12/23 31/12/22

31/12/23 31/12/22

233 458 237 485

- - 250 651

- 4 245 38

233 462 732 1.174
(5.138) (6.466) (7.893) (11.557)
- (78) - (205)

- (94) - (95)

(88) 40 (5.575) 1.207

- - (2.196) (39)
(2.302) (1.961) (2.818) (2.712)
(7.528) (8.559) (18.482) (13.401)

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

As controladas adotam a prerrogativa de calcular o imposto de renda e a contribuigdo social
devidos com base no lucro presumido, nao adotando, dessa forma, o lucro como base de

calculo para sua determinagao.

Reconciliacdo das despesas de imposto de renda e contribuicdo social

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social das controladas estdo conciliadas as

aliquotas nominais, como segue:
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24,

Controladas
31/12/23 31/12/22

Receita da atividade imobiliaria (a) 40.377 22.946
Receitas financeiras (b) 732 684
Base de calculo do imposto de renda (8% (a) + 100% (b)) 3.962 2.520
Base de calculo da contribuicdo social (12% (a) + 100% (b)) 5.577 3.438
Total do imposto de renda (15%) (594) (378)
Total da contribuicao social (9%) (502) (309)
Total do adicional de imposto de renda (10%) (390) (228)
Subtotal (1.486) (915)
Outros efeitos 343 294
Despesa com imposto de renda e contribuigdo social correntes 1.143 621

PROVISAO PARA CONTINGENCIAS GERAL

A Companhia e suas controladas sdo partes em processos trabalhistas, ficais e civeis e estdo
discutindo essas questdes tanto na esfera administrativa como na judicial, para as quais,
quando aplicavel, foram efetuados depdsitos judiciais. As provisdes para eventuais perdas
decorrentes desses processos sao estimadas e atualizadas pela Administragao, com base na
opiniao dos consultores legais da Companhia. A movimentagao da provisdao para demandas
judiciais relacionadas como processos avaliados como perda provavel esta assim
demonstrada:

Consolidado
Trabalhistas Civeis Tributarias Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 65.544 37.504 5.151 108.199

As demandas judiciais classificadas como perda provavel envolvem principalmente os
seguintes processos:

Trabalhistas

A provisdo de R$65.544 estd relacionada a processos trabalhistas movidos por
ex-funcionarios cujos pedidos estdo relacionados com pagamentos de verbas rescisorias,
tais como adicionais salariais e horas extras. Essa provisao é revisada periodicamente com
base na evolugdo dos processos e no histdrico de perdas das reclamacdes trabalhistas para
refletir a melhor estimativa corrente.Civeis

A provisdao de R$37.504 esta relacionada a processos civeis visando rescisdo de contrato
particular de venda e compra de lotes, bem como indenizacbes por atraso na entrega de
obras. Essa provisdo é revisada periodicamente com base na evolucdo dos processos € no
histérico de perdas das acdes civeis para refletir a melhor estimativa.
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26.

Tributarias

A provisao de R$5.151 esta relacionada a processos fiscais em sua maioria de cobranca de
IPTU referente tanto a lotes que estdao em estoque bem como lotes comercializados em que
o cliente ndo paga os débitos, dessa forma a Damha figura como executada nos processos.

A companhia e suas controladoras possuem processos civeis, trabalhistas e tributarios em
discussao, classificados por seus assessores juridicos como sendo de risco de perda possivel,
0s quais montam em 31 de dezembro de 2023, aproximadamente R$124.560 (R$27.053
em 31 de dezembro de 2022).

ADIANTAMENTOS PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL - AFACs

Consolidado
31/12/23 31/12/21
Ativo Passivo Ativo Passivo
Encalso Damha ParticipagGes Ltda. - - - -
Ad Administragdo e Participagdo S.A. - 41 - -
Total - 41 - _

Nas demonstragdes financeiras consolidadas, o saldo da rubrica “Adiantamentos para futuro
aumento de capital” no passivo corresponde a adiantamentos efetuados por sécios nao
controladores. O adiantamento para futuro aumento de capital no ativo refere-se a
participacdo na Companhia Encalso Damha ParticipacOes Ltda., proprietaria de imével onde
se localiza a sede da Companhia e do Grupo Damha, sobre a qual a Damha Urbanizadora II
nao exerce controle.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS
a) Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia e de suas controladas as expdem a diversos riscos
financeiros: risco de mercado (risco de taxa de juros de fluxo de caixa), risco de
crédito e risco de liquidez.

A gestdo de risco é realizada pela area de Tesouraria Central do Grupo Damha, o
qual efetua a transferéncia dos recursos necessarios a atividade da Companhia e de
suas investidas, assim como concentra na area de Tesouraria eventuais sobra de
recursos. Essa area do Grupo identifica, avalia e protege a Companhia e suas
controladas contra eventuais riscos financeiros em cooperagdao com as demais
unidades operacionais do Grupo Damha.

a) Risco de mercado
(i) Risco cambial

Considerado praticamente nulo, em virtude de a Companhia e suas
controladas nao possuirem ativos ou passivos denominados em moeda
estrangeira nem possuirem dependéncia significativa de materiais
importados em sua cadeia produtiva. Adicionalmente, a Companhia e suas
controladas nao efetuam vendas indexadas em moeda estrangeira.
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b)

(ii) Risco do fluxo de caixa

Sobre as contas a receber decorrentes da venda de imdveis, conforme
mencionado na nota explicativa n® 5, incidem juros de 12% ao ano. Os
passivos mantidos de parceria imobilidria, contas a pagar por aquisicao de
terrenos e empréstimos e financiamentos estdo sujeitos a diferentes taxas
de juros. O passivo mantido com partes relacionadas ndo esta sujeito a
incidéncia de juros.

A Companhia analisa sua exposicdo a taxa de juros de forma dindmica. Sao
simulados diversos cenarios e, com base nesses cenarios, a Companhia
define uma mudanca razoavel na taxa de juros e calcula o impacto sobre o
resultado.

b) Risco de crédito

O risco de crédito € administrado corporativamente e decorre de caixa e
equivalentes de caixa, depdsitos em bancos e instituicdes financeiras.

No caso de exposicao de créditos a clientes o risco é avaliado como praticamente
nulo em face da garantia real de recuperagdo dos lotes nos casos de
inadimpléncia, por meio da alienagao fiduciadria dos lotes vendidos.

c) Risco de liquidez

A previsdo de fluxo de caixa é realizada nas entidades operacionais do Grupo
Damha, entre elas a Companhia e suas controladas, e agregada pela area de
Tesouraria do Grupo Damha. Essa area monitora as previsdes continuas das
exigéncias de liquidez das entidades operacionais do Grupo Damha para
assegurar que elas tenham caixa suficiente para atender as suas necessidades.

O excesso de caixa mantido pelas entidades operacionais, além do saldo exigido
para administracdo do capital circulante individual de cada uma delas, é
transferido para as demais Companhias do Grupo Damha de acordo com a politica
de gestdo de caixa da area de Tesouraria deste.

Gestao de capital

Toda a gestdo de capital é feita pela area de Tesouraria do Grupo Damha e os
recursos sao transferidos as suas entidades operacionais, entre as quais a Companhia
e suas investidas, por meio de contas-correntes, as quais ndo tém incidéncia de
encargos financeiros nem vencimento predeterminado.

Adicionalmente, a Companhia e suas controladas efetuam a contratacao de divida
com instituicdes financeiras, objetivando atender as necessidades de recursos para
a ampliacdo dos negécios.

Condizente com outras companhias do setor, a Companhia monitora o capital com
base no indice de alavancagem financeira. Esse indice corresponde a divida liquida
expressa como percentual do capital total. A divida liquida, por sua vez, corresponde
ao total de empréstimos (incluindo empréstimos de curto e longo prazos, conforme
demonstrado no balango patrimonial consolidado), subtraido do montante de caixa e
equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios. O capital total € apurado por
meio da soma do patriménio liquido, conforme demonstrado no balango patrimonial
consolidado, com a divida liquida.
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25.

26.

O indice de alavancagem financeira das demonstracdes financeiras consolidadas pode
ser assim sumariado:

Consolidado
31/12/23 31/12/22

Total dos empréstimos 9.964 25.181
Menos:

Caixa e equivalentes de caixa (70) (2.369)
Titulos e valores mobiliarios (5.588) (4.555)
Divida liquida 4.306 18.257
Total do patriménio liquido (279.481) (95.305)
Indice de alavancagem financeira - % -0,015 -0,19

APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Diretoria Financeira da Companhia e
autorizadas para emissao em 10 de maio de 2024.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Até a presente data, a empresa ndo registrou quaisquer eventos subsequentes de
relevancia significativa que pudessem impactar nossas operagdes financeiras ou
estratégicas. Continuamos monitorando ativamente todas as areas de nossa
organizagao para identificar e avaliar tais eventos, conforme exigido pelas normas
contabeis.
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