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Reis, Arnolde Wald Fithe e Alexandre De

EMBAUVA S.A.

CNPJ/MF n° 11.395.599/0001-26
NIRE 35.300.374.711

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 28 DE ABRIL DE 2023

1)) Data, Hora e Local: 28 de abril de 2023 as 09:00 horas, na sede da Companbhia,
na Rua Pais de Aratljo, 29, 9° andar, conj. 93, sala 2B, Itaim Bibi, CEP 04531 940, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Szo Paulo, reuniram-se em Assembleia Geral Ordin4ria
€ Extraordindria os acionistas da sociedade por a¢ges de capital fechado EMBAUVA S.A.
(“Companhia™.)

endonca Wald Saad, Vanessa Rigofizzo

oisa De i

(I)  MESA: Dr. Arnoldo Wald Filho, Presidente da Mesa; Dr. Alexandre de
Mendonga Wald, secretirio da mesa.’

(III) CON VOCACAO: Dispensada em razzo de haver comparecido a totalidade dos
acionistas nos termos do §4°, do artigo 124, da Lei n° 6.404/76 (“LSA”)

(IV) PRESENCAS: Acionistas representando a totalidade do capital social.

Hizisign.com.br ¢ utiize o ¢ddigo 2C58-1820-3B20.] EF¢

Futuro Aumento de Capital Social; (v) Alterar aredagdo do caput do Arti g0 5° do Estatuto
Social a fim de que dele conste a completa integralizacio do capital social; (vi) Alterar a
redag:ﬁo do caput do Artigo 19 e 20 do Estatuto Social; e (vii) Consolidar o Estatuto
Social, de acordo com as modificagdes implementadas em razao das deliberacdes
tomadas nesta.
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(VI) DELIBERACOES: Dando inicio aos trabalhos, declarou-se estar aberta a
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria. Foi lida e discutida a matéria constante da
Ordem do Dia e autorizada a publicagdo da presente Ata em forma de sumario, nos termos
do art. 130, §1° da LSA. Prosseguindo, o Sr. Presidente a colocou em votag@o 0s itens da
Ordem do Dia, que foram aprovados pela unanimidade dos acionistas:

Em Assembleia Geral Ordinaria

M A e —————

(i) Demonstragdes financeiras, contas dos administradores e parecer da KPMG
Auditores Independentes Ltda.

1.1. Os acionistas dispensaram a presenca na Assembleia do representante dos
auditores independentes da Companhia, conforme autorizado pelo §2°do art. 134 da LSA,
e aprovaram, sem restri¢des, 0 Relatorio da Administrag@o, 0 Balanco Geral, as
Demonstragdes Financeiras e o Parecer da KPMG Auditores Independentes Ltda.,
relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, conforme
documentos anexos a presente Ata (Anexo D).

sisa De Mendonca Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Amoldo Wald Fitho e Alexandre De

(i) Destinac¢io dos lucros

8-1B20-3B2C-FEFS6.
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2.1. Consigna-se que, uma vez que nao houve lucro no exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2022, a Diretoria deixou de apresentar proposta de distribuigdo de
dividendos.

Em Assembleia Geral Extraordinaria

(iii) Aumento do capital da Companhia

Si

asainaturas va ao site hitps:i/iizisign.com.or €

31. Os acionistas resolvem aumentar o capital social em R$130.000,00 (cento e trinta
mil reais), mediante a emissdo de 130.000 (cento e trinta mil) novas agdes ordindrias e
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscritas pelo acionista LOG3 Fundo de
Investimento em Participagdes Multiestratégia, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
12.239.982/0001-58, neste ato representado pela administradora OLIVEIRA TRUST
SERVICER S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do ato

declaratério n.° 7.446, de 13 de outubro de 2003, com sede na cidade do Rio de Janeiro,

ado digitalmente por Paulo Henrique Amaral Sa, Maria Amelia De Mendonca Wald, He
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Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, representada neste ato em conjunto
por Sr. PAULO HENRIQUE AMARAL SA, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade n° 70.788.384-4, inscrito no CPF n° 116.871.997-60 e por
VANESSA RIGOLIZZO REIS, brasileira, casada, especialista juridica, portadora da
cédula de identidade n° 11.587.640-1, inscrita no CPF n° 115.180.587-44, ambos com
endereco comercial 3 Av. das Américas n® 3434, Bloco 07, Grupo 201, Barra da Tijuca,
cidade do RG de Janeiro, RJ e integralizadas na forma estabelecida no Boletim de
Subscrigio anexo a presente Ata (Anexo II), em conformidade com o disposto no art. 170
da LSA.

Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Arnolde Wald Fitho e Alexandre De

3.2. Os acionistas da Companhia Drs. Alexandre de Mendonga Wald, Arnoldo Wald
Filho, Heloisa de Mendonga Wald Saad. e Maria Amélia de Mendonga Wald, renunciam
neste ato expressamente aos Seus direitos de preferéncia na subscrigdo das novas agdes
da Companhia ora emitidas.

3.3. Em vista do aumento do capital social ora aprovado, este passa de:
R$12.935.900,00 (doze milhdes, novecentos e trinta € cinco mil e novecentos reais),
dividido em 12.935.900 (doze milhBes, novecentas e trinta € cinco mil e novecentas)
acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente integralizado, para:
R$13.065.900,00 (treze milhdes, sessenta € cinco mil e novecentos reais), dividido em
13.065.900 (treze milhdes, sessenta € cinco mil e novecentas) agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado.

i Sa, Maria Amelia De Mendonca Wald, Heloisa De Mendonca

gn.com.br & uliiize 0 codigo 2¢58-1820-3B2C-FEF6.

(iv) Capitaliza¢io dos créditos detidos pelo acionista LOG3 Fundo de Investimento ;
em Participacdes Multiestratégia em face da Companhia em razio da realizacdo de ’;E
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - AFAC 4
4.1. Osacionistas deliberam capitalizar os créditos detidos pelo acionista LOG3 Fundo ; =
de Investimento em Participagdes Multiestratégia em face da Companhia, decorrentes de o lj
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital — AFAC realizado, para fins de fg:' g
integralizag@o das ag0es por ele subscritas nesta data. £ £
42. Assim, o acionista LOG3 Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia :c: S;
utiliza o crédito que detém em face da Companhia, no valor total de R$130.000,00 (cento E %
e trinta mil reais) para a integralizagdo de 130.000,00 (cento e trinta mil) agdes, § Z
2z
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nominativas e sem valor nominal por ele subscritas, conforme Boletim de Subscrigéo
anexo a presente Ata e planilha abaixo:

Data do AFAC Valor do AFAC em R$
28/12/2022 . 50.000,00

15/03/2023 80.000,00

TOTAL 130.000,00

(v) Alteraciio a reda¢io do Artigo 5° do Estatuto Social

5.1. Os acionistas decidem alterar a redagdo do caput do Artigo 5° do Estatuto Social
a fim de que dele conste a completa integralizagdo do capital social.

“Artigo 5°

O capital social é de R$13.065.900,00 (treze milhdes, sessenta e cinco mil e novecentos
reais), dividido em 13.065.900 (treze milh3es, sessenta e cinco mil e novecentas) agdes
ordin4rias, nominativas e sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado.

Pardgrafo Unico. Cada agdio ordindria confere a seu titular direito a um voto nas
deliberac®es sociais.”

(vi) Alterar a redagiio do Paragrafo Segundo do Artigo 19 e do Artigo 20 do Estatuto
Social

ize o cbdigo 2C58-1820-3B2C-FEF6.

6.1  Os acionistas resolvem alterar a redagfo do caput do Artigo 19 e 20 do Estatuto
Social a fim de que dele conste o seguinte:

Artigo 19° - Compete a Diretoria a administragdo dos negécios sociais em geral, bem
como a pratica de todos os atos necessarios a administragdo da Companhia, ressalvados
aqueles para os quais seja atribuida competéncia especifica & Assembleia Geral ou ao
Conselho de Administragéo.

Paragrafo Segundo — Compete aos Diretores disponibilizar as informagGes
pertinentes relacionadas a contratos com partes relacionadas, acordo de acionistas,
programas de opgdo de aquisigdo de agdes e outros valores mobilidrios de emissdo
da Companhia, quando existentes e vigentes.
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Artigo 20°- A representacdo ativa e passiva da sociedade sera exercida pelos Diretores
da Companhia.

(vii) Consolidar o Estatuto Social

7.1.  Por fim, os acionistas deliberam promover a consolidacio do Estatuto Social da

Companhia que passa a viger conforme documento anexo a presente Ata (Anexo III).

(VII) ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou
encerrados os trabalhos e suspendeu a Assembleia pelo tempo necessério a lavratura da

a De Mendonca Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Arnolde Wald Fitho e Alexandre De

presente ata que, depois de lida e achada conforme, foi aprovada e assinada pelos

presentes.

Certifico que a Ata é copia fiel da original lavrada em livro préprio.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2023.

ARNOLDO WALD FILHO ALEXANDRE DE MEN DONCA WALD
Presidente Secretdrio
Acionistas:
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ANEXO I

EMBAUVA S.A.

CNPJ/MF n°® 11.395.599/0001-26
NIRE 35.300.374.711

Cate documento foi assinade digitalmente por Paulo Henrigue Amaral Sa,

wMendonca Wald.

Maria Amelia De Mendonca Wald, Heloisa De Mendonca Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Amoldo Wald Fitho e Alexandre De

sinaturas va ao site hitps:#izisign.com.br e ulilize o codigo 2C58-1B20-3B2C-FEFG.
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ANEXO II

EMBAUVA S.A.

CNPJ/MF n° 11.395.599/0001-26
NIRE 35.300.374.711

BOLETIM DE SUBSCRICAO

Boletim de subscrigdo particular do capital social da EMBAUVA S.A. por LOG3
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°®12.239.982/0001-58, neste ato representado por sua
administradora, OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 02.150.453/0001-20, neste ato:

(i) subscreve 130.000 (cento e trinta mil) novas a¢des ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, emitidas na Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria da EMBAUVA S.A.
desta mesma data, ao prego de emisséo total de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais); e

(ii) integraliza 130.000 (cento e trinta mil) novas agdes ordindrias, nominativas e sem
valor nominal, emitidas na Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria da
EMBAUVA S.A. desta mesma data, no valor total de R$130.000,00 (cento e trinta mil
reais), mediante a capitalizacdo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital —
AFAC realizado no valor total de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais).

S4o Paulo, 28 de abril de 2023.

LOG3 FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
p- OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.
pp. PAULO HENRIQUE AMARAL SA e VANESSA RIGOLIZZO REIS

Arnoido Wald Filho
Presidente da Mesa
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ANEXO III

EMBAUVA S.A.

CNPJ/MF N° 11.395.599/0001-26
NIRE 35.300.374.711

ESTATUTO SOCIAL

_ CAPITULOI
DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO SOCIAL E PRAZO

Artigo 1° - A Companhia tem a denominagéo de EMBAUVA S.A., sociedade annima
fechada, que se regera pelo presente Estatuto, pela Lei n.° 6.404/76 e demais normas
legais aplicaveis.

Paragrafo Unico — A abertura de capital da Companhia estd condicionada &
adesdio a segmento especial de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de
mercado de balcio organizado que assegure, no minimo, os niveis diferenciados
de governanga corporativa que atendam aos seguintes requisitos:

(i) proibigdo de emissdo de partes beneficiarias, pela Companhia;

(i)  conselho de administragdo em funcionamento, com mandato unificado de
dois anos para os seus membros;

(iii)  obrigagdo de disponibilizagdo de informagdes sobre contratos com partes
relacionadas, acordos de acionistas, programas de opcéo de aquisi¢éo de
acdes € outros valores mobilidrios de emissdo da companhia, se houver;

(iv)  adesdo & CAmara de Arbitragem para resoluco de conflitos societérios.

Artigo 2° - A Companhia tem a sua sede na Rua Pais de Arafijo, 29, 9° andar, conj. 93,
sala 2B, Itaim Bibi, CEP 04531-940, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
podendo estabelecer filiais, agéncias ou sucursais em qualquer ponto do territorio
nacional.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social:

(a) locagdo e administragdo de bens proprios e de terceiros;

(b) o planejamento, a promogio € a implanta¢do de empreendimentos imobilidrios de
qualquer natureza, inclusive loteamentos e condominios;

(¢) a intermediacfio de operacdes de compra e venda de bens iméveis e servigos,
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promovidas por terceiros contratados; e
(d) a participagio, como acionista ou quotista, em outras sociedades.

Artigo 4° - O prazo de duragdo da Companhia ¢ indeterminado.

CAPITULO IT )
DO CAPITAL SOCIAL E DAS ACOES

Artigo 5° - O capital social é de R$13.065.900,00 (treze milhdes, sessenta e cinco mil e
novecentos reais), dividido em 13.065.900 (treze milhdes, sessenta e cinco mil e
novecentas) acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente subscrito e
integralizado.

Paragrafo Unico. Cada agdo ordindria confere a seu titular direito a um voto nas
deliberagGes sociais.”

Artigo 6° - A Companhia nfo poderd emitir partes beneficiarias.
g P p p

Artigo 7° - As disposigdes de acordo de acionistas, celebrado pelos sdcios e arquivados
na Companhia, com obediéncia aos termos do artigo 118 e paragrafos da Lei n° 6.404/76,
com a redagio que lhe foi dada pela Lei n® 10.303/01, serfio observados pela Companhia,
que adotar as medidas necessarias para dar efetividade as obrigagGes e direitos neles
estipulados.

Pardgrafo Unico - As obrigagdes e responsabilidades resultantes dos acordos de
acionistas serdo vélidas e oponiveis a terceiros, tdo logo tenham sido arquivados
na sede da Companhia, averbados nos pertinentes livros de registro da Companhia
e nos certificados de a¢des, se emitidos. Os administradores da Companhia zelaréo
pela observancia das disposiges contidas nos mencionados acordos e o Presidente
da Mesa da Assembleia Geral devera declarar a nulidade do voto proferido pelo £

o Henrique Amaral Sa, Maria Amelia De Mendonca Wald, Heloisa De Mendonca Wald Saad, Yanessa Rigolizzo Reis, Arnolde Wald Fitho e Alexandre De
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acionista em contrariedade com os termos de tais acordos. nf :
CAPITULO III B

DA ADMINISTRACAO DA COMPANHIA —}:: p

SECAO I E

DISPOSICOES GERAIS 5 2
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Artigo 8° - A Companhia serd administrada pelo Conselho de Administragdo e pela
Diretoria.

Artigo 9° - A posse dos membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria serd
realizada por termo lavrado em livro préprio, assinado pelo Administrador empossado,
dispensada qualquer garantia de gestdo.

Paragrafo Unico - Os Administradores permanecerfo em seus cargos até a posse
de seus substitutos, salvo se diversamente deliberado pela Assembleia Geral ou
pelo Conselho de Administragdo, conforme o caso.

Artigo 10° - A remuneracio dos membros do Conselho de Administrag@o e da Diretoria,
inclusive beneficios de qualquer natureza e verbas de representagéo, tendo em conta suas
responsabilidades, o tempo dedicado as suas fungdes, sua competéncia e reputacéo
profissional e o valor de seus servigos no mercado, serdio fixados anualmente pela
Assembleia Geral de Acionistas. Se fixada globalmente, caberd ao Conselho de
Administragio efetuar a distribui¢@o da verba individualmente.

SECAOII ] 3

CONSELHO DE ADMINISTRACAO &

Artigo 11° - O Conselho de Administrag@o serd composto de 03 (trés) membros efetivos E
e igual nimero de suplentes, e eleitos pela Assembleia Geral, com mandato unificado de &
02 (dois) anos, sendo permitida a reeleigdo. S
Paragrafo Unico - Os conselheiros serdo eleitos juntamente com seus respectivos §

suplentes, os quais ndo terdio direito a qualquer remuneragdo, enquanto ndo
estiverem exercendo efetivamente o cargo.

Paragrafo Segundo - Nos casos de auséncia ou impedimento tempordrio dos
membros do Conselho de Administragdo o cargo serd exercido interinamente pelo
respectivo suplente, até a data em que o titular reassumir.

Artigo 12° - A Assembleia Geral de Acionistas designara, quando da eleicdo dos
Conselheiros, o Presidente do Conselho de Administragdo. Nos casos de auséncia ou
impedimento temporério, o Presidente serd substituido pelo Vice-Presidente, ou, na falta
deste, pelo conselheiro mais idoso e assim sucessivamente.

italmente por Paulo Henrique Amaral Sa, Maria Amelia De Mendonca Wald, Heloisa De Mendonca Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Arnolde Wald Fitho e Alexandre De

dig

Paragrafo Unico - A Presidéncia do Conselho de Administragdo ndo podera ser
exercida por suplente ainda que esteja exercendo interinamente o cargo de

ar as assinaluras va ao sile |
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Conselheiro. O suplente somente se tornara apto a exercer a Presidéncia do 6rgéo
ap6s sua investidura no cargo de Conselheiro.

Artigo 13° - Em caso de vaga, renincia ou impedimento definitivo de qualquer um dos
conselheiros, o suplente sera investido no cargo de Conselheiro, lavrando-se ¢ termo de
posse no livro competente.

Artigo 14° - O Conselho de Administrag&o reunir-se-a ordinariamente, no minimo uma
vez por bimestre, e, extraordinariamente, a qualquer tempo, sempre que convocado por
seu Presidente ou por seu Vice-Presidente, ou por dois conselheiros, através de carta ou
fax, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias. As reunies realizar-se-8o
independentemente de convocagdo, caso se verifique a presenga de todos os conselheiros
em exercicio.

ca Wald Saad, Yanessa Rigolizzo Reis, Arnoldo Wald Fitho e Alexandre De

oisa De Mendon

Artigo 15° - O Conselho de Administracfo instalar-se-4 com a presenga da maioria de
seus membros, observado o disposto no Artigo 11°, e suas deliberagbes serfio tomadas
pela maioria de votos dos conselheiros presentes.

Paragrafo Unico - As deliberagdes do Conselho de Administragdo seréo lavradas
em atas no competente livro de Reunides do Conselho de Administragéo.

Artigo 16° - SHo atribui¢des do Conselho de Administragéo, observadas as disposigdes
legais aplicaveis e o disposto neste Estatuto:

(@) Fixar a orientagdo geral dos negocios da companhia;

(i)  Eleger e destituir diretores e fixar-lhes as atribuiges que ndo estejam
especificamente previstas no Estatuto Social ou em lei;

(ili)  Fiscalizar a gestiio dos diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da companhia, solicitar informagGes sobre contratos celebrados ou
em via de celebragdo pela companhia, e quaisquer outros atos;

(iv)  Convocar a Assembleia Geral;

v) Manifestar-se sobre o relatério da Administragfo e as contas da Diretoria;

(vi)  Escolher e destituir os auditores independentes, devidamente registrados
na CVM; '

(vii) Autorizar a compra de agdes da Companhia, para sua permanéncia em
tesouraria, posterior alienagdo ou cancelamento, nos termos da lei e das
disposi¢des regulamentares em vigor;

(viii) Aprovar o orcamento anual e planos financeiros e de negécios, bem como
suas respectivas alteracdes ou modificagdes.
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SECAO III
DIRETORIA

Artigo 17° - A Sociedade serd administrada por uma Diretoria composta de, no minimo,
I (um) e, no méaximo, 4 (quatro) membros, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela
Assembleia Geral, por maioria de votos dos acionistas, designados, simplesmente,
Diretores.
Pardgrafo Unico - A Diretoria sera composta de 1 (um) a 5 (cinco) membros,
acionistas ou ndo, eleitos e destituiveis pelo Conselho de Administragdo, sendo
um deles designado Diretor Presidente, e os demais designados, simplesmente,
diretores.

Artigo 18° - O mandato da Diretoria serd de 2 (dois anos), facultada a reeleigéo.

Artigo 19° - Compete a Diretoria a administragdo dos negdcios sociais em geral, bem
como a pratica de todos 0s atos necessarios a administragdo da Companhia, ressalvados
aqueles para os quais seja atribuida competéncia especifica 2 Assembleia Geral ou ao
Conselho de Administragéo.

Paragrafo Primeiro — Séo atribui¢des da Diretoria, observadas as disposi¢des legais
aplicdveis e as normas contidas neste Estatuto:

(i) elaborar o relatério anual da Diretoria e as demonstragdes financeiras da
Companhia e de suas controladas, a serem apresentadas ao Conselho de
Administragdo e a Assembleia Geral;

(ii) aprovar proposta, a ser submetida & Assembleia Geral, quanto a aumento de
capital, novos investimentos e endividamento da Companhia e de suas
controladas;

(iii) celebrar, com expressa autorizagdo da Assembleia Geral, escritura de promessa,
de compra e venda, de cessio de direitos e de instituicfo de garantias, tendo por
objeto ativos da Companhia, observadas as disposi¢des legais e o disposto neste
Estatuto; e, 8

(iv) elaborar, para aprovagdo da Assembleia Geral, os orcamentos e investimentos
anuais e plurianuais da Companhia

Paragrafo Segundo — Compete aos Diretores disponibilizar as informacdes
pertinentes relacionadas a contratos com partes relacionadas, acordo de acionistas,
programas de op¢do de aquisicédo de agdes e outros valores mobilidrios de emissdo
da Companhia, quando existentes e vigentes.

12

Este documento foi assinado digitalmente por Paulo Henrigue Amaral Sa, Maria Amelia De Mendonca Wald, Heloisa De Mendonca
Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Arnolde Wald Filho e Alexandre De Mandonca Wald.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br lize o cddigo 2C58-1B20-3B2C-FEFE.

1 De Mendonca Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Arnolde Wald Fithe e Alexandre De

53

e 0 codigo 2C58-1820-3B2C-FEFS.

liz

sign.com.br ¢ uti

S

s assinaturas va ao site htips:/

2]

0]

erificar

documento foi assinade digitalmente por Paulo Henrique Amaral Sa, Maria Amelia De Mendoneca Wald, Heioi

ara



22 22

Artigo 20°- A representagio ativa e passiva da sociedade serd exercida pelos Diretores
da Companbhia.

Artigo 21°- Os Diretores poderdo constituir procuradores, discriminando precisamente
os seus poderes e 0 prazo do mandato.

Pardgrafo Unico - As procuragdes serfio outorgadas na forma do caput deste
artigo, com as clausulas ad negotia e/ou ad judicia, as quais deverdo sempre
dispor sobre poderes especificos, ndo podendo ter prazo de vigéncia superior a 1
(hum) ano e cldusula de substabelecimento, com excegdio daquelas outorgadas
com os poderes da cldusula ad judicia, que poderdo vigorar por prazo
indeterminado e com a faculdade de serem substabelecidas.

Artigo 22° - Em caso de vaga na Diretoria, na vigéncia do mandato estatutario, o
Conselho de Administragfo elegerd novo diretor para completar o prazo do mandato.

Artigo 23° - Os Diretores néo prestario caucfio, em garantia de sua gestdo, ficando
investidos nos cargos.”

CAPITULO IV
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 24° - O Conselho Fiscal, de funcionamento néo permanente, sera composto de trés
membros efetivos e trés suplentes, acionistas ou ndo, eleitos pela Assembleia Geral.

Artigo 25° - Os membros do Conselho Fiscal e seus suplentes exercerdo seus cargos até
a primeira Assembleia Geral Ordinaria que seré realizada apds a sua eleig#o, e poderdio

ser reeleitos.

Artigo 26° - As atribuigSes e poderes do Conselho Fiscal s3o os conferidos por lei.

isign.com.br e utifize o cddigo 2C58-1820-3B2C-FEFS.

Artigo 27° - A remuneragio dos membros do Conselho Fiscal serd fixada pela assembleia
que os eleger, ndo podendo ser inferior, para cada um de seus membros em exercicio, a
um quinto da que, em média, for atribuida a cada diretor, excluida a participagdo nos
lucros.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL
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Artigo 28° — A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, até o final do quarto més
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subsequente ao término do exercicio social, para os fins previstos na Lei n® 6.404/76.
Serdo realizadas assembleias gerais extraordindrias sempre que necessaria a deliberagéo
dos acionistas sobre matéria de interesse da Companhia.

Paragrafo Unico — Estio submetidas a deliberagdo por voto de Acionistas
representantes de mais de 75% (setenta e cinco por cento) do capital social votante da
Companhia:

a) Alteragdo do objeto social ou mudanga de denominagio social da Companhia;

b) Transferéncia de controle aciondrio da Companhia ou de suas controladas;

¢) Aumento de capital € emissio de novas agdes, pela Companhia ou por suas
controladas, bem como emissdo de debéntures, bonus de subscri¢do e/ou outros
valores mobilidrios, conversiveis ou n3o em agdes, opgdes de compra de acdes
e/ou qualquer outro titulo conversivel em agdes da Companhia, sendo
expressamente vedada a emissdo de partes beneficiarias;

d) Abertura de capital da Companhia, desde que atendido o disposto no Paragrafo
Unico do Art. 1° deste Estatuto:

e) Obtencdo de quaisquer créditos, empréstimos, financiamentos ou investimentos,
em uma Unica opera¢do ou em uma série de operagdes realizadas em um perfodo
de 12 (doze) meses, que resultem no endividamento da Companhia em valor igual
ou superior a 60 % (sessenta por cento) do capital social, do momento da
realizag@o da operacéo;

f) Aquisicdo de participagio societéria, pela Companhia, a titulo de coligagdo ou de
controle;

g) Participaciio da Companhia em grupos de sociedades, ou em consdrcios;

h) Fusio, incorporagéo e cisio da Companhia e de sociedades controladas;

i) Dissolugdo e liquidagdo da Companhia e de suas coligadas, elegendo e destituindo
o liquidante; e

i) Requerimento de concordata, faléncia ou recuperacdo judicial.

EF6.

Artigo 29° — Serfo eleitos pelos acionistas presentes o Presidente € o Secretario, para
composi¢do da mesa que dirigira os trabalhos da Assembleia.

Artigo 30° - A convocagio de Assembleia Geral serd realizada pelo Diretor Geral, na
forma da lei, especificando a ordem do dia, data, hora e local da reuniZo.

Artigo 31° - As deliberagdes da Companhia somente serdo consideradas como aprovadas
se assim o forem por acionistas que representem, quando da realizagdo da respectiva
Assembleia Geral, a maioria das a¢des com direito a voto.
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CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL

Artigo 32° - O exercicio social terd a durag@io de um ano, iniciando-se em 01 de janeiro
e terminando em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 33° - Ao final de cada exercicio social, a Diretoria fard elaborar, com base nas
disposi¢des legais pertinentes, as demonstragdes financeiras exigiveis.

Artigo 34° - As demonstragdes financeiras deverdo ser auditadas por auditores
independentes, devidamente registrados na CVM, escolhidos e destituidos pelo Conselho
de Administragio.

Artigo 35° - Além das demonstragdes financeiras anuais, os acionistas poderdo deliberar,
em Assembleia Geral, que sejam levantados balangos intermediarios, em periodos
menores, para efeito de distribuicdo de lucros, reducdio de capital ou operagdes que
envolvam a Companhia em fusdes, incorporagdes ou cises, de acordo com as disposi¢cdes

legais vigentes. i
b

Artigo 36° — Juntamente com as demonstragdes financeiras, a Diretoria apresentard %
proposta de destina¢do dos lucros do exercicio, observadas as disposi¢des legais e g
estatutdrias pertinentes. g
)

Paragrafo Unico - Apds as deducdes legais, o lucro liquido serd ?;
preferencialmente destinado ao pagamento de dividendos e de juros sobre capital '%
proprio dos acionistas, observados os planos de negécios para os projetos da 2
Companhia. Lg“

2

Artigo 37° - Os dividendos néo reclamados dentro de 3 (trés) anos, a contar da data do P
antincio de seu pagamento, prescreverdo em favor da Companhia. g
o

31

! CAPiTULO,VII
DA CLAUSULA COMPROMISSARIA DE ARBITRAGEM

foi assinade digitalmente por Pauio Henrique Amaral Sa, Maria Amelia De Mendonca Wald, Heloisa De Mendenca Wald Saad, Vanessa Rigolizzo Reis, Amolde Wald Fitho e Alexandre De

Artigo 38° - A Companhia, seus acionistas, administradores e membros do Conselho 9
Fiscal obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de <
Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou :
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da g
aplicagdo, validade, eficacia, interpretacdo, violagio e seus efeitos, das disposi¢des 2

o

contidas na Lei 6.404/76 e no Estatuto Social da Companhia.
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CAPITULO VIII
DA LIQUIDACAO

Artigo 39° - A Companhia entrard em liquidagdo nos casos legais, competindo a
Assembleia Geral estabelecer 0 modo da liquidagdo e nomear o liquidante e o Conselho
Fiscal que devam funcionar durante o periodo da liquidagéo.

ok ok
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RelatCrio dos auditares Independentes SoDre as
demonstrages financerras

Aos Acionistas e Diretores
Embaiva S.A
S3o Paulo - SP

Opinidao com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras da Embatva S.A (Companhia), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutac&es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos e possiveis efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada “Base
para opinido com ressalva”, as demonstracBes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
o0s aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Embatva S.A em 31 de dezembro de 2022, 0
desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas.

Base para opiniao com ressalva

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possui propriedade para investimento no montante de RS 11.266.293
mensurada pelo valor de custo. A Companhia esta sujeita a norma aplicével para pequenas & médias empresas —
PME, na qual requer que a propriedade para investimento, cujo valor justo pode ser avaliado de forma confidvel,
seja avaliada pelo valor justo a cada balanco com as alteragdes no valor justo reconhecidas no resultado. A
Companhia elaborou laudos de avaliagdo para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, para
obtenc3o do valor justo de sua propriedade para investimento, no qual resultou nos montantes de RS 55.436.519
e 59.724.713 respectivamente.

Com isso, em 31 de dezembro de 2022, a Companhia efetuou o registro do ajuste do valor justo desta propriedade
para investimento no montante de RS 42.767.135, liquido de impostos, sendo este ajuste efetuado integralmente
na rubrica de ajustes de exercicios anteriores na demonstracio do patriménio liquido, sem ter sido efetuada a
retificagdo dos valores correspondentes conforme requerido pelo CPC 23 — Politicas Contébeis, Mudanga de
Estimativa Contabil e Retificacdo de Erro, bem como os efeitos nos exercicios correspondentes.

Em decorréncia desse assunto, a demonstragdo do patriménio liguido estd apresentada de forma incorreta, bem
como o lucro liguido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 estd apresentado a maior em RS 4.357.032,
liquido dos efeitos tributarios. Adicionalmente, nJo nos foi possivel determinar se teria havido necessidade de
efetuar ajustes em relagdio ao resultado em 31 de dezembro de 2021, uma vez que ndo obtivemos acesso aos
laudos de avaliacio de 31 de dezembro de 2020.




Adicionalmente, na data base de 31 de dezembro de 2021, a rubrica de propriedade para investimento esta
apresentada a menor em RS 48.458.420, a de impostos diferidos passivos a menor em RS 1.492.519 e a
demonstracdo do patriménio liquido estd apresentada a menor em R$ 46.965.901 liquida dos impostos.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragBes financeiras”. Somos independentes em
relacio a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Qutros assuntos

Auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio anterior

O balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutag@es do patriménic liquido e dos fluxos de caixa e respectivas notas explicativas para o exercicio findo
nessa data, apresentados como valores correspondentes nas demonstracdes financeiras do exercicio corrente,
foram anteriormente auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério em 2 de junho de
2022, sem modificagdo.

Responsabilidades da administracao pelas demonstracoes financeiras

A administrac3o é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas e pelos controles
internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragio de demonstragdes financeiras livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responséavel pela avaliagéo da capacidade de-a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos ralacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaborac3o das demonstrages financeiras, a ndo ser que a
administracio pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacBes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sio obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria
contendo nossa opinio. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcBes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes ecohémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
3

— |dentificamos e avaliamos os riscos de distorggo relevante nas demonstraces financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de n&o detecgdo de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de bur'ar os controles internos, conluio, falsificacdo,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.




— Obtemos entendimento dos controles internos reievantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados s circunsténcias, mas, n&o, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulga¢Bes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacicnal e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relag&o a eventos ou condi¢Ges
que possam levantar dlvida significativa em relagéo & capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencio em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgagBes nas demonstrages financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgactes forem inadequadas. Nossas concluses estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicBes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e ¢ contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdc adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatac@es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S3o Paulo, 20 de Abril de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda
CRC 25P-027685/0-0 ‘F' SP

r

Tha"fszc‘je Lima Rodrigues Leandrini
Contador CRC-15P280836/0-5




Embartiva S A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em reais - RS)

Nota Nota

ATIVO explicativa 2022 2021 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO explicativa
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 53.322 296.811 Fomecedores 6
Qutros créditos 5 932  Obrigagdes sociais e fiscais
Total do ativo circulante 53.322 297.743  Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE
NAO CIRCULANTE Provisdes fiscais diferidas 1Lb
Propriedades para investimento: ] 55.436.519 11.266.293  Adiantamentos para futuro aumento de capital 7
Tortal do ativo nio circulante 55436519 11.266,293  Total do passivo ndo circulante

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital social 8

Reserva de lucros realizar 8

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido
TOTAL DO ATIVO 55.489.841 11.564.036  TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022 2021
5.740 5.740
108 13.973
5.848 19713
1195.792 .
50,000 860.000
1.245.792 860.000
12.935.900 12,075,900
42767135 -
(1.464.834) (1.391.577)
54.238.201 10684323
55.489.841 11.564.036




Embaiiva S.A. 2. s

Demonstracio do resultado

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em reais - RS)

explicativa

DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas administrativas
Despesas tributarias

PREJUIZO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO

RESULTADO FINANCEIRO
Receitas financeiras
Despesas financeiras

PREJUIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUICAO SOCIAL

Imposto de renda
Contribuigdo social

PREJUIZO DO EXERCICIO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
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11

2022 2021
(85.822) (77.527)
(1.650) (1.111)
(87.472) (78.638)
20.488 837
(1.356) (1.261)
(68.340) (79.062)
(3.073) (126)
(1.844) (75)
(73.257) (79.263)




Embaiva S.A. : e

Demonstracio do resultado abragente

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em reais - R$)

2022 2021
PREJUIZO DO EXERCICIO (73.257) (79.263)
Qutros resultados abrangentes = -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO (73.257) (79.263)

As notas explicativas so parte integrante das demonstragGes financeiras.



Embatva S.A.
Demonstracio das mutacdes do patrimdnio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em reais - RS)

Capital social Total do
Nota Capital Capital Reserva de Prejuizos patriménio
lucros lucros a SN
explicativa subscrito _ integralizado realizar  acumulados T
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 12.075.900 12.075.900 - (1.312.314) 10.763.586
Prejuizo do exercicio (79.263) (79.263)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 12.075.900 12.075.900 - (1.391.577) 10.684.323
Aumento de capital 7 860.000 860.000 860.000
Prejuizo do exercicio - - (73.257) (73.257)
Ajuste de exercicios anteriores 5 42.767.135 - 42,767.135
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 12.935.900 12.935.900 42.767.135 (1.464.834) 54.238.201

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Embativa S.A. 2T an I ~ T w
Demonstracio dos fluxos de caixa ~~
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Em reais - RS)

Nota
explicativa
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo do exercicio
Variagdes do ativos e passivos operacionais:
(Acréscimo)/decréscimos de outros créditos
Acréscimos (decréscimos)de fornecedores 6
Acréscimo (decréscimo) de obrigagdes sociais e fiscais
Juros pagos

CAIXA LIQUIDO APLICADQ NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Aumento de capital social

Adigdes em propriedade para investimento

CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS (APLICADO NAS) ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Empréstimos de mutuos

Adiantamentos para futuro aumento de capital

CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

AUMENTO (REDUCAO) DOS SALDOS DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo no inicio do exercicio
Saldo no fim do exercicio

AUMENTO (REDUCAQ) DOS SALDOS DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.
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5 (207.299) _ (390.488)

2022
(73.25T)

982

108

(13.973
(86.190)

(207.289)

50.000
50.000

(243.489)

296.811
53.322

(243.489)

2021

(75.263)

26
740
12.885

(65.612

(390.488)

(190.000)
860.000
670.000

213.900

82.911
296.811

213.900




Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Valores expressos em Reais - RS, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A Embativa S.A. (“Companhia”) foi constituida em 4 de dezembro de 2009, com sede na Rua
Pais de Araujo, n° 29 - 9° andar, Conj. 93 - Sala 2B, tem por objeto social as atividades de: a)
locagdo e administragdo de bens proprios e de terceiros; b) o planejamento, a promogdo e a
implantagéo de empreendimentos imobiliarios; ¢) a intermediagdo de operagdes de compra €
venda de bens imdveis e servigos; e d) a participagdo, como acionista ou quotista, em outras
sociedades. Constituida sob a forma de sociedade andnima de capital fechado, atualmente
encontra-se em fase pré-operacional.

Em 2011, adquiriu uma 4rea rural, no municipio de Indaiatuba, localizado na Fazenda
EMBAUVA, Gleba B. tipo de logradouro Estrada, nome do oogradouro VELHA INDAIATUBA
A SALTO , com 4rea total de 96,4 ha (hectares).

A Administragdo da Companhia esta em processo de prospecgdo de parceiros e aguardando as
melhores condigdes de mercado para a consecucdo do projeto a ser desenvolvido, bem como em
processo de obtengdo de licenga perante os Orgéos competentes. A Companhia tem o apoio
financeiro necessario de seus acionistas que realizam aportes de recursos financeiros para fazer
frente as despesas inerentes aos projetos e estudos de viabilidade na construgdo do
empreendimento. No decorrer dos exercicios de 2022 foram efetuados aportes em linha com 0
descrito acima.

Apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, especificamente o pronunciamento técnico PME - Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas (NBC TG 1000 e pronunciamento técnico CPC PME (R1)), emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor,
exceto quando indicado de outra forma. As demonstracdes financeiras da Companhia s&o
apresentadas em reais - RS, que é a moeda funcional e de apresentagdo. Todos os saldos foram
arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

A Administracdo da Companhia declara que todas as informagdes relevantes proprias das
demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as
utilizadas por ela na sua gestao.

Resumo das principais praticas contabeis

Apropriagdo das receitas, dos custos e das despesas

A Companhia encontra-se em fase pré-operacional, portanto, n&o apresenta receitas da atividade
fim, somente algumas despesas com materiais de consumo, honorarios de servigos contdbeis,
pagamentos de taxas e emolumentos, necessérios a sua constituigdo e manutengdo, os quais foram
reconhecidos conforme regime de competéncia do exercicio.

Instrumentos financeiros
O reconthecimento, a mensuragdo e a evidenciagao dos instrumentos financeiros ativos e passivos

da Companhia sdo registrados ao custo amortizado ou ao valor justo.



A Companhia reconhece um ativo financeiro por seu valor justo, incluindo o pagamento dos juros,
quando aplicavel.

A Companhia reconhece 0s passivos financeiros inicialmente na data de negociagdo na qual a
Companhia se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Tais passivos
financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer Custos de
transagdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo medidos pelo
custo amortizado por meio do método de juros efetivos.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem depésitos bancérios e aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que s&o
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Propriedades para investimento

Reconhecimento e mensura¢io

Propriedades para investimentos s30 inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da
transacdo. Apos o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao
valor justo, que reflete as condigdes de mercado na data do balango. O ajuste a valor justo €
apurado considerando o valor justo do imével, menos o custo atribuido do imével (custo histérico
liquido do imével mais o valor liquido da reavaliag@o), sendo que nos casos em que ¢ identificada
uma variagdo positiva ou negativa (ganho ou perda) no valor justo das propriedades para
investimento o ajuste ¢ reconhecido integralmente no resultado do exercicio em rubrica
especifica.

A Companhia alterou a politica contabilizagio de suas propriedades para investimentos
anteriormente mensuradas pelo custo de aquisi¢do com avaliacdo periddica da recuperabilidade
para a mensuragao pelo valor justo da propriedade. A mudanga se deu por conta da adequagdo da
exigéncia da norma aplicavel para pequenas € médias empresas — PME, na qual requer que a
propriedade para investimento, cujo valor justo pode ser avaliado de forma confidvel, sem custo
ou esforgo excessivos, € avaliada pelo valor justo a cada balango com as alteracdes no valor justo
reconhecidas no resultado.

A Companhia efetuou o ajuste acumulado e de anos anteriores e o ajuste do exercicio corrente do
valor justo na demonstragéo das mutaces do patriménio liquido no montante de R$ 42.767.135,
liquidos dos impostos.

Passivo circulante

Composto pelas obrigagdes com fornecedores, comerciais e societérias, registradas pelos valores
conhecidos e/ou calculaveis acrescidos dos encargos financeiros, quando aplicavel, e ajustados a
valor presente pela taxa efetiva de juros.

Imposto de renda e contribuicao social

As provisdes de imposto de renda e contribuicdo social sobre lucro fiscal séo calculadas pelo
regime de tributagéo do lucro presumido. Esta apuragdo consiste na presungfo sobre as receitas
brutas.

O imposto de renda é computado sobre o lucro tributavel pela aliquota de 15%, acrescido do
adicional de 10% para os lucros que excederam R$240.000 no periodo de 12 meses, enquanto a
contribuicdo social é computada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributével reconhecido pelo




*

regime de competéncia, sobre uma base reduzida, ou seja, distinta conforme receita
correspondente:

Percentual
Classifica¢fio da receita presumido
Receitas das atividades operacionais 32%
Receitas financeiras 100%

h) Impostos diferidos

O imposto diferido € gerado por diferencas temporarias na data do balango € estda
atrelado basicamente ao ajuste do valor juso da propriedade para investimento. 0
imposto diferido foi calculado a aliquota de 25% para imposto de renda e 9% para
Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), que conjuntamente,
totalizam 34% sobre a base presumida de 8% para Imposto de Renda e 12% para
Contribuigfo Social, uma vez que ¢ a base fiscal consistente com a forma esperada de
liquidagdo do ativo.

Caixa e equivalentes de caixa

Representado por saldo em bancos conta movimento e aplicagBes financeiras, que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor:

Descri¢io 31/12/2022 31/12/2021
Bancos 10 10
Aplicagdes financeiras (*) 53.312 296.801
Total 531322 296.811

Trata-se de aplicagSes compromissadas DI do Banco Itad Unibanco com rentabilidade média anual de 20212022, de
94% do certificado de depésito interbancério — CDLe liquidez didria.

Propriedade para investimento

A propriedade para investimento é constituida por terrenos a serem edificados e construgdes em
andamento que cotrespondem aos gastos com pesquisas, estudos, planejamentos €
desenvolvimento de projetos.

Em 31 de dezembro de 2022 foi registrado contabilmente o valor justo apurado com base em
laudo de avaliac@o, conforme demonstrativo abaixo:

Descrig¢do 31/12/2022  31/12/2021
Terrenos 8.000.000 3.000.000
Ajuste a valor justo 43.962.927 -
Construgdes em andamento 3.473.592 3.266.292
Total 55.436.519 11.266.292

Até 31 de dezembro de 2021, o valor das propriedades para investimento era avaliado
periodicamente para fins de redugdo ao valor recuperavel (“impairment”), € ndo foi identificado
necessidade de reconhecimento de provisdo para redugéo ao valor recuperéavel destes ativos na
data base destas demonstragdes financeira uma vez que o valor foi de R$ 59.724.713. A partir de

1° de janeiro de 2022, houve o registro do valor justo da propriedade para investimento.




Em ambos exercicios, a Companhia contratou especialista externo, a Rio Branco Consultores
Associados, que elaborou o laudo desse ativo pelo método comparativo de dados do mercado. Por
essa metodologia, o valor de mercado aplicavel a um imovel é definido com base em evidéncias
de mercado compardveis, ou seja, imoéveis semelhantes em oferta ou transacionados
recentemente. Estas evidéncias de mercado foram homogeneizadas através de ponderago de
fatores, de forma a subsidiar a definigo de uma faixa de valor. Na falta de elementos comparaveis,
adotaram-se também os demais métodos para a definigdo do valor.

Movimentacio das propriedades para investimento

31/12/2022 31/12/2021
Saldo inicial 11.266.293 10.875.804
Custos incorridos 207.299 390.489
Ajuste ao valor justo 43.962.927 -
Saldo final 55.436.519 11.266.293

Fornecedores

O saldo de fornecedores de R$ 5.740 em 31 de dezembro de 2022 (R$ 5.740 em 2021) é composto,
basicamente, por fornecedores de servigos de engenharia, servigos de pesquisas, planejamento &
servicos contébeis.

Adiantamentos para futuro aumento de capital - AFAC

Durante o ano de 2021 foram efetuados aportes a titulo de adiantamentos para futuro aumento de
capital no valor total de R$ 860.000, permanecendo esse saldo em 31 de dezembro de 2021, pois,
ndo houve aumento de capital no exercicio. Durante 0 ano de 2022 foram efetuados aportes a
titulo de adiantamentos para futuro aumento de capital no valor total de R$ 50.000, permanecendo
um saldo em 31 de dezembro de 2022 de R$ 50.000, pois, em 2022 houve aumento de capital no
exercicio de R$ 860.000.

Os registros dos AFACs foram registrados no passivo ndo circulante da Companhia.

O montante de AFAC nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 € o seguinte:

Acionista 2022 2021
LOG 3 Fundo de Investimento em Participagoes 50.000 860.000
Total 50.000 860,000

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2022 o capital social subscrito ¢ de RS 12.935.900 (em 2021, o capital
social subscrito era de R$12.075.900), representado porl 2.935.900 agdes ordindrias nominativas
e sem valor nominal (em 2021 era representado por 12.075.900 acdes ordindrias nominativas e
sem valor nominal).

No decorrer de 2022, houve aumento do capital social em R$ 860.000.




A composigo aciondria ¢ a seguinte:

Nimero de Capital social
Acionista acdes subscritas integralizado (em RS)
LOG 3 Fundo de Investimento em Participagdes 12.105.900 12.105.900
Alexandre de Mendonga Wald . 359.667 359.667
Arnoldo Wald Filho 359.667 359.667
Heloisa de Mendonga Wald Saad 55.333 55333
Maria Amélia de Mendonga Wald 55333 55.333
Total 12.935.900 12.935.900

Reserva de lucros a realizar

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia registrou o ajuste oriundo da mensuragdo ao valor
justo acumulado da propriedade para investimento. O valor foi efetuado em conta do Patrimdnio
Liquido denominada como Reserva de lucros a realizar no montante de RS 42.767.135, liquido
dos impostos.

Destinagiio do resultado do exercicio

Os acionistas concordam que a Companhia devera distribuir anualmente 100% do lucro apurado
no respectivo exercicio, observadas as reservas ¢ as limitagGes legais, conforme legislag@o. Em
2022 e 2021, o resultado n3o foi distribuido em fungédo da absorgdo do prejuizo acumulado.

Despesas operacionais

Descri¢iio 2022 2021
Despesas administrativas:

Servigos prestados (85.822) (77.129)

Despesas com taxas e emolumentos (1.650) (298)

Outras despesas . (100)

(87.472) (77.527)

Despesas tributdrias: 2 (1.111)
Total (87.472) (78.638)
Resultado financeiro
Descri¢io 2022 2021
Receitas financeiras:

Rendimentos sobre aplicagdes financeiras 20.488 837
Despesas financeiras:

Despesas e tarifas bancarias (1.356) (1.261)

Resultado financeiro 19.132 (424)
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Imposto de renda e contribuicio social

a. Impostos correntes:

2022 2021

IRPJ CSLL IRPJ CSLL
Receitas financeiras 20.488 20.488 837 837
Aliquota de imposto de renda ¢ contribuigdo social 15% 9% 15% 9%
Imposto de renda e contribuigdo social

registrados no resultado do exercicio (3.073) (1.844) (126) (s)
b. Impostos diferidos:
2022

IRPJ CSLL
Ajuste ao valor justo sobre a propriedade 43.962.927 43.962.927
(-) Presungéo — 8% 3.517.034 3.517.034
Aliquota de imposto de renda e contribui¢do social 25% 9%
Imposto de renda e contribuigéo social diferidos 3

879.259 316.533

registrados no patrimdnio liquido

Partes relacionadas

Aportes de recursos efetuados pelos acionistas da Companhia para cobertura de despesas e gastos
diversos que foram liquidados no decorrer do exercicio de 2021 sem nenhuma remuneragéo a
titulo de juros.

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Companhia identificou as seguintes pessoas fisicas ou
juridicas como partes relacionadas:

LOG 3 Fundo de Investimento em Participag0es;
Arnoldo Wald Filho;

Alexandre de Mendonga Wald;

Heloisa de Mendonga Wald Saad; e

Maria Amélia de Mendonga Wald.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, néo houve remuneragio aos
Administradores.

Provisido para riscos
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Companhia ndo ¢ parte integrante em acdes judiciais,

tributarias e trabalhistas e outros processos administrativos. Portanto, ndo constituiu provisdo para
perdas provaveis estimadas e nem divulgou perdas possiveis.




14 Instrumentos financeiros

Identificaciio e valorizagdo dos instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros s& compostos pelo caixa e equivalentes de caixa, por outros créditos
e por fornecedores.

Os valores contdbeis dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial estdo
mensurados ao custo amortizado e, equivale, aproximadamente, a0 seu valor justo. A Companhia
nfo possui operagdes com instrumentos financeiros nao refletidos nas demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, e nem realizou operagdes com derivativos.

15 Aprovagio das demonstragoes financeiras
A Diretoria da Companhia aprovou as demonstragdes financeiras em 20 de abril de 2023.
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