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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Grant Thornton Auditoria e
Consultoria Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar, Itaim Bibi, Séo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Acionistas e Administradores da
Brasil Student Housing Empreendimento e Participagoes S.A.
Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Brasil Student Housing
Empreendimento e Participagdes S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da Brasil Student Housing Empreendimento e Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2023 o desempenho
individual e consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relagdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Responsabilidades da administragdo e da governanga sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de

distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel,

os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administra¢do pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga da Companhia sGo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do

processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgSes podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes

financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejomos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,

conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia

dos controles internos da Companhia e suas controladas;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e

respectivas divulgagoes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

© 2024 Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda. Todos os direitos reservados | Brasil Student Housing | GTB43056 4



e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes, e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada; e

e Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades
ou atividades de negbcios do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Sdo Paulo, 21 de maio de 2024

Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 2SP-034.766/0-0

Maria Aparecida Regina Cozero Abdo
Contadora CRC 18P-223.177/0O-1
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Brasil Student Housing Empreendimentos e Participacoes S.A.

Balangos patrimoniais individuais e consolidados em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Ativo

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2023

Ativo circulante

Cuaixa e equivalentes de caixa t.a 24.177 13.683 24.608 16.949
Contas a receber 5 25 - L 837
Outros créditos - - 225 40 482
Impostos a recuperar - ™7 262 1.231 667
Total do ativo circulante 24.949 14.070 25.923 18.935

Ativo ndo circulante

Caixa restrito kb - - 2.633 1.01
Aplicages financeiras t.c 39.791 42.816 39.791 42.816
Partes relacionadas 6 4.222 5.623 - -
Propriedades para investimento 7 4.736 4.736 166.568 148.818
Investimentos 8 106.243 84.006 - -
Imobilizado 9 168 966 3.272 990
Intangivel 10 2.401 3.284 2.401 3.348
Total do ativo ndo circulante 157.561 141.431 214.655 196.983
Total do ativo 182.510 155.501 240.578 215.918

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A.

Balangos patrimoniais individuais e consolidados em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Passivo e patriménio liquido

Controladora

Consolidado

Notas 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos 1 - - 3.788 136
Fornecedores 12 124 878 297 1.600
Obrigagdes fiscais e trabalhistas - 30 307 66 642
Partes relacionadas 6 - 13 - 13
Outras contas a pagar 13 - 3 2.007 9.344
Arrendamento 4 - 240 - 240
Total do passivo circulante 154 1.4 6.158 1.975
Passivo ndo circulante
Empréstimos e financiamentos 1 - - 51.334 50.000
Arrendamento 4 - 503 - 503
Outros Créditos - 437 - 1167 766
ProvisGo para perdas em investimento 7 - 883 - -
Total do passivo ndo circulante 437 1.386 52.501 51.269
Patriménio liquido
Capital social 16.a 207.058 165.295 207.058 165.295
Prejuizos acumulados (25.139) (12.621) (25.139) (12.621)
Total do patriménio liquido 181.919 152.674 181.919 152.674
Participagdo dos acionistas ndo controladores - - - -
Total do patri liquid lidad: 181.919 152.674 181.919 152.674
Total do passivo e do patri liquid 182.510 155.501 240.578 215.918
As notas licativas da Administragdo sdo parte integrantes das demonstragées fi iras individuais e lidad



Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragoes do resultado individual e consolidado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receita operacional liquida 17 746 1.239 1.609 4.995

Custo dos servigos prestados 18 (2.423) (4.958) (2.900) (7.308)
Resultado operacional bruto (1.677) (3.719) (1.291) (2.313)

Despesas gerais e administrativas 19 (6.277) (6.459) (6.209) (9.073)

Despesas comerciais 20 (39) (79) (75) (4+34)

Outras despesas/receitas operacionais 443 57 (7.662) (+64)

Equivaléncia patrimonial 7 (2.180) (2.148) - -
Resultado antes do resultado fi iro (8.730) (12.348) (15.137) (12.284)

Despesas financeiras 21 (6.284) (847) (68) (885)

Receitas financeiras 21 2.496 709 2.746 1.055
Resultado antes dos impostos (12.518) (12.486) (12.459) (12.114)
Imposto de renda e contribuigdio social 22 - - (59) (372)
Prejuizo antes da participagdo de néo controladores (12.518) (12.486) (12.518) (12.486)
Participagéo de acioni: ndo controladores - - - -
Prejuizo do exercicio - controladores (12.518) (12.486) (12.518) (12.486)
Prejuizo por agdo atribuido aos acionistas

Da companhia (Expresso em RS por agdio)

Basico 16 (0,0569) (0,0567)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrantes das d -acgoes fi iras individuais e consolidadas.



Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente individual e consolidado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Prejuizo do exercicio (12.518) (12.486) (12.518) (12.486)
Qutros resultados abrangentes
Resultado abrangente total (12.518) (12.486) (12.518) (12.486)
Prejuizo atribuido aos controladores (12.618) (12.486) (12.618) (12.486)

Prejuizo atribuido aos ndo-controladores

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrantes das d

agdes fi iras individuais e consolidadas.



Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragdes das mutagoes do patriménio liquido individual e consolidado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Participacdo de
Prejuizos acionistas ndo Total do
controladores patriménio liquido
(3) 101.157

Capital a

Capital social integralizar acumulados Subtotal

231.909 (130.614) (135) 101.160

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Integralizagdo de capital social 16.b - 64.000 - 64.000 - 64.000
Cessdo de agdes de ndo controladores - - - - - 3 3
Prejuizo do exercicio - - - (12.486) (12.486) - (12.486)
Saldos em 31de dezembro de 2022 231.909 (66.614) (12.621) 152.674 - 152.674
Integralizagdo de capital social 16.b - 41.763 - 41.763 - 41.763
Redugdio de capital subscrito 16.c (24+.851) 24.851 - - -
Prejuizo do exercicio - - - (12.518) (12.518) - (12.518)
Saldos em 31de dezembro de 2023 207.058 - (25.139) 181.919 - 181.919

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Brasil Student Housing Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragées dos fluxos de caixa individuais e consolidados
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Resultado antes dos imp (12.518) (12.486) (12.459) (12.114)
Depreciagdes e amortizagdes 1.018 1.401 1.092 1.5616
Resultado de equivaléncia patrimonial 2.180 2148
Resultado de SCPs (346) (63) (346) (63)
Qutros resultados de investimentos - 7 - 7
Juros incorridos sobre arrendamento mercantil 36 o4 36 64
Resultado fundo de investimento 6.276 703 6.276 703
Baixa propriedade para investimento - - 1480 524
Baixas ativo imobilizado e intangivel 693 - 693
Resultado incorporagdo - (54)
Variagdo de ativos e passivos operacionais
Contas a receber (25) - 793 2.106
Outros créditos 226 87) 442 (162)
Impostos a recuperar (4+85) (130) (564) (139)
Fornecedores (754) (170) (1.303) (947)
Obrigagdes fiscais e trabalhistas (277) M3) (576) (337)
Outras contas a pagar ®) (795) (7.337) (1.510)
Adiantamento de clientes 437 - 401
Imposto de renda e contribuig&o social pagos - - (59) (897)
Caixa ido nas atividades operacionai (3.543) (9.575) (11.431) (11.249)
Fluxo de caixa das atividades de ii
Aplicag&o caixa restrito - - (1.622) (759)
Aplicagdes financeiras (3.251) (5.296) (3.251) (5.296)
Dividendos recebidos de investidas 1.500 3.500
Aporte de capital nas controladas (26.800) (9.217)
Redugdo de capital nas controladas - -
Aquisigdo participagdo societdria em controladas - (33.600) - (33.600)
Efeito liquido de compra de investimento - - - 4.604%
Dividendos pagos SCPs 346 63 346 63
Aquisigdo de imobilizado (30) (64) (3.120) (e4)
Aquisigdo de intangivel - (1.601) - (1.741)
Aquisigdo propriedades para investimento - (286) (19.234) (7.490)
Caixa aplicado nas atividades de i il (28.235) (46.501) (26.881) (44.283)
Fluxo de caixa das atividades de fi
Captagdo de empréstimos e financiamentos - - 5.000 -
Pagamento de arrendamento mercantil (779) (287) (779) (287)
Aumento de capital social 41.763 64.000 41.763 64.000
Partes relacionadas - ativo 1.401 132 (13) (102)
Partes relacionadas - passivo (13) -
Caixa gerado pelas atividades de fi i 42.372 63.845 45.971 63.611
Aumento (diminui¢do) de caixa e equivalentes de caixa 10.594 7.769 7.659 8.079
No inicio do exercicio 13.683 5.814 16.949 8.870
No final do exercicio 24177 13.683 24.608 16.949
Aumento (diminui¢do) de caixa e equivalentes de caixa 10.594 7.769 7.659 8.079

ivas da Administragdo sdo parte integrantes das d -acgoes fi iras individuais e consolidadas.

As notas



Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Brasil Student Housing Empreendimento e Participagdes S.A (“Companhia”) & uma sociedade andnima de
capital fechado, com sede localizada na Alameda Santo, 700 - 102 andar - Sala 102 - Jardim Paulista na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas abrangem a
Companhia e suas controladas listadas na Nota Explicativa ne 8.b.

A Companhia tem como objeto social o investimento e o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios e a
prestagdo de servigos de administragdo em incorporagdo, operagdo de ativos.

Plano de liquidez e fluxo de caixa da Companhia

Atualmente a Companhia apresenta uma estrutura de capital apropriada, com nivel adequado de alavancagem
financeira, capital social totalmente integralizado e volume de recursos em caixa expressivos. Além disso,
Companhia encontra-se em fase de conclusdo dos investimentos realizados, sendo esperado para o proximo
exercicio o inicio do ingresso de recursos oriundos da operagdo e/ou alienagdo dos empreendimentos, bem como
a redugdo/término da necessidade de capital para realizagdo de novos investimentos,

2. Base de preparacgdo e apresentagdo das demonstragoes financeiras individuais
e consolidadas

2.1. Base de preparacdo

As demonstragdes financeiras individuais ou consolidadas foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil, que incluem os principios previstos na legislagdo
societdria brasileira e compreendem as normas introduzidas pelos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo histérico como
base de valor, exceto quando informado de outra forma, conforme descrito no resumo das principais politicas
contdbeis. O custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em trocas de

ativos.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contdbeis envolvidas na preparagdo das
demonstragoes financeiras sdo apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
administragdo para determinagdo do valor adequado a ser registado nas demonstragdes financeiras. ltens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem andlise do risco de crédito para determinagdo da
provisdo para perdas esperadas de crédito, vida Gtil do imobilizado e intangivel, depreciagdo das benfeitorias
dos imbveis registrados como propriedades para investimento e realizagdo de Imposto diferido assim como da
andlise dos demais riscos para determinagdo de outras provisdes, inclusive para demandas judiciais.

A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores significativamente
divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia e suas controladas revisam suas estimativas e

premissas anualmente.
2.2. Autorizagdo para emissdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

As presentes demonstragdes financeiras individuais e consolidadas referentes ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2023 (que incluem todas as informagdes relevantes correspondentes ds utilizadas na gestdo
da Companhia) foram aprovadas e autorizadas para emissdo pela diretoria da Companhia em

21 de maio de 2024, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data.



Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (Em milhares de reais)

2.3. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas requer que a administragdo faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetem os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e
passivos, bem como as divulgagdes de passivos contingentes, na data base. As estimativas e julgamentos
contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, consideradas razodveis para as circunsténcias.

Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
2.4. Moeda funcional e de apresentacdo

A moeda funcional da Companhia & o real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas.

2.5. Apuracgdo do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) & apurado em conformidade com o regime contébil de
competéncia. A receita & reconhecida na extensdo em que for provével que beneficios econdmicos serdo gerados
para a Companhia, quando as obrigagdes de desempenho sdo cumpridas e quando possa ser mensurada de
forma confiavel.

A receita € mensurada com base no valor justo da contraprestagdo recebida, excluindo descontos, abatimentos e
impostos ou encargos sobre vendas.

2.6. Base de consolidacdo

As politicas contébeis descritas em detalhes adiante tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia, e das controladas descritas
na Nota Explicativa n2 8.b. Todas as transagdes, saldos, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia
sdo eliminadas integralmente nas demonstragdes financeiras, sendo destacada a participagdo dos acionistas
ndo controladores.

As demonstragdes financeiras de controladas, preparadas de acordo com as politicas contdbeis consistentes
com as da Controladora, sdo incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas a partir da data na qual a
Companhia obtém o controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que o controle deixar de existir.
Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo combinados integralmente e o valor
patrimonial da participagdo dos sécios ndo controladores & determinado pela aplicagdo do percentual de
participagdo deles sobre o patriménio liquido das controladas.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 todas os investimentos da Companhia eram em controladas.
3. Principais politicas contabeis

As politicas contdbeis descritas a seguir foram aplicadas de maneira consistente a todos os exercicios
apresentados nessas demonstragdes financeiras:

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e
ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de
mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa

quando tem o vencimento de curto prazo; por exemplo trés meses ou menos, a contar da data de contratagdo.
3.2. Aplicagées financeiras

As aplicagdes financeiras da companhia sdo reconhecidas a valor justo por meio do resultado. |

Nesta categoria a Companhia classifica, principalmente, CDBs, Fundo de Investimento de Baixo Risco
(composigdo de titulos do Tesouro Nacional atrelados & Taxa Selic) e Fundo de Investimentos em Participagdes
(FIP).



Notas explicativas da Administragdo &s demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (Em milhares de reais)

3.3. Contas a receber de clientes

O contas a receber de clientes correspondem a valores derivados da prestagdo de servigo no curso normal das
atividades da Companhia e estdo registrados pelo valor da contraprestagdo a ser recebida. Se o prazo de
recebimento & equivalente a um ano ou menos, as contas a receber sdo classificadas no ativo circulante, caso

contrdrio, estdo apresentadas no ativo ndo circulante.

A avaliagdo da existéncia de impairment é baseada na andlise individualizada dos clientes em atraso,

considerando a sua capacidade de pagamento.
3.4. Imobilizado
Reconhecimento e mensuragdo

[tens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisigdo ou construgdo, que inclui os custos de
empréstimos capitalizados, deduzido de depreciagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por redugdo

ao valor recuperavel (impairment).

Quando partes significativas de um item do imobilizado tém diferentes vidas Gteis, elas sdo registradas como
itens separados (componentes principais) de imobilizado.

Quaisquer ganhos e perdas na alienagdo de um item do imobilizado sdo reconhecidos no resultado.
Custos subsequentes

Custos subsequentes sdo capitalizados apenas quando & provavel que beneficios econémicos futuros
associados com os gastos serdo auferidos pela Companhia.

Depreciagdo

A depreciagdo & calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, liquido de seus valores residuais
estimados, utilizando o método linear baseado na vida Gtil estimada dos itens. A depreciagdo é reconhecida no
resultado.

As vidas Gteis estimadas do ativo imobilizado sdo as seguintes:

31/12/2023 31/12/2022

Instalagoes 10 anos 10 anos
Computadores e periféricos 05 anos 05 anos
Equipamentos de informatica 05 anos 05 anos
Maquinas e equipamentos 10 anos 10 anos
Direito de uso (a) (a)

(a) A depreciagdo do direito de uso & calculada pelo prazo contratual de utilizagdo, conforme os contratos
realizados pela Companhia que em média é de cinco anos.

Os métodos de depreciagdo, as vidas Gteis e os valores residuais sdo revistos a cada data de balango e

ajustados caso seja apropriado.
3.5. Intangivel
Reconhecimento e mensuracdo

Ativos intangiveis que sdo adquiridos pela Companhia e sdo representados por gastos relacionados com a
aquisigdo e o desenvolvimento de sistemas e licengas para utilizagdo de softwares, avaliados ao custo de
aquisigdo e com amortizagdo pelo método linear levando-se em consideragdo o prazo estimado de beneficios, a
partir do momento em que esses beneficios comegam a ser gerados. Os custos relacionados & manutengdo de

softwares sdo reconhecidos como despesa, conforme sdo incorridos.
Amortizacdo

A amortizagdo é calculada utilizando o método linear baseado na vida Gtil estimada dos itens, liquido de seus
valores residuais estimados. A amortizagdo é geralmente reconhecida no resultado.
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As vidas Gteis estimadas dos intangiveis sdo as seguintes:

31/12/2023 31/12/2022

Marcas e patentes (i) (a) (a)
Direito de uso de software 05 anos 05 anos
Projeto em desenvolvimento (ii) 05 anos 05 anos

(i) Projeto em desenvolvimento refere-se ao aplicativo para atendimento ao cliente e software de gestdo de

contratos dos ativos sob gestdo da Companhia; e

(ii) Gastos relacionados ao registro da marca sdo amortizados de acordo com o prazo de duragdo do direito de
uso definido pelo INPI (Instituto Nacional da Propriedade Industrial).

Os métodos de amortizagdo, as vidas Gteis e os valores residuais sdo revistos a cada data de balango e

ajustados caso seja apropriado.
3.6. Propriedades para investimento

Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, deduzido da depreciagdo calculada pelo
método linear e incluindo custos da transag¢do. O valor contdbil inclui os custos de empréstimos, custo de
reposi¢do de parte de uma propriedade para investimento existente & época em que o custo for incorrido se os
critérios de reconhecimento forem satisfeitos; excluindo os custos do servigo didrio da propriedade para
investimento. Apds o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mantidas a valor de custo. As
propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando a propriedade para investimento
deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se espera nenhum beneficio econémico futuro da sua venda.

Anualmente, a Companhia revisa a vida Gtil e o valor residual das suas propriedades para investimento.
3.7. Fornecedores

Os passivos com fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso
normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no periodo de até

um ano e, caso contrdrio, sdo apresentados como passivo ndo circulante.
3.8. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros
serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisGes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como ndo circulantes.

CH
1

3.9. Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment™)

A administragdo revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstdncias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel. Sendo estas evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor
recuperdvel, é constituida provisdo para desvalorizagdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo foram identificados itens com evidéncia de impairment e,

portanto, nenhuma perda foi reconhecida.
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3.10. Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado
de um evento passado e é provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para saldar a obrigagdo e uma
estimativa confidvel do valor possa ser feita. Quando a Companhia espera que parte ou toda provisdo possa ser
reembolsada, o reembolso é reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando a expectativa de
reembolso é praticamente certa.

A despesa relativa a qualquer provisdo é apresentada na demonstragdo do resultado, liquida de qualquer

reembolso.
Provisdes para riscos tributérios, civeis e trabalhistas

Provis&es sdo constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais & provavel
que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigagdo e uma estimativa razoavel possa
ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevéncia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas e djustadas para levar em
conta alteragdes nas circunstéincias, tais como prazo de prescrigdo aplicvel, conclusdes de inspeg¢des fiscais ou
exposigdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

3.11. Imposto de renda e contribuicdo social
Imposto de renda e contribuigdo social correntes

A Companhia apura o imposto de renda e a contribuigdo social com base no lucro presumido.

O imposto de renda (aliquota de 16%, acrescida da aliquota de 10% para o montante de lucro tributével que
exceder o valor de R$240) e a contribuigdo social sobre o lucro liquido (aliquota de 9%) sdo calculados
observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente totalizam 34%.

Ativos e passivos tributdrios correntes do Gltimo exercicio e de anos anteriores sdo mensurados ao valor
recuperdvel esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. Imposto de renda e contribuigcdo social correntes
relativos a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido sdo reconhecidos no patriménio liquido. A
administragdo periodicamente avalia a posi¢do fiscal das situagdes nas quais a regulamentagdo fiscal requer

interpretacdo e estabelece provisdes quando apropriado.
Impostos e contribuicoes com recolhimento diferido

Nas atividades em que a pratica contdbil difere da pratica fiscal, &€ calculado um passivo ou ativo de impostos e
contribuigdes sociais federais de recolhimento diferido para refletir quaisquer diferengas temporarias. O imposto
de renda, a contribuigdo social sobre o lucro, o PIS e a Cofins de recolhimento diferido sdo reconhecidos no
passivo circulante e no passivo ndo circulante e sdo decorrentes da diferenga temporal decorrente do
reconhecimento da receita pelo critério societdrio.

3.12. Receita e despesa operacional

As receitas de fee de administragdo de incorporagdo sdo reconhecidas no resultado pelo regime de competéncia,

no momento da prestagdo do servigo, bem como as receitas dos servigos e taxa de administragdo de contratos.

A receita é apresentada liquida dos impostos, das devolugoes, abatimentos, descontos comerciais, e/ou
bonificagdes concedidos ao cliente e outras dedugdes similares. As despesas sdo representadas basicamente por
despesas administrativas e financeiras, as quais estdo registradas pelo regime de competéncia.

3.13. Receitas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos, ganhos na alienagdo de ativos
financeiros disponiveis para venda e variagdes no valor justo de ativos mensurados pelo valor justo por meio do

resultado. A receita de juros é reconhecida no resultado por meio do método dos juros efetivos.
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3.14. Despesas financeiras

As despesas financeiras abrangem despesas com juros e atualizagdo monetaria das cédulas de crédito bancario,
liquidas do desconto a valor presente das provisoes, variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados
pelo valor justo por meio do resultado e perdas por redugdo ao valor recuperdvel reconhecidas nos ativos

financeiros.
3.15. Demonstracoes dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo sendo apresentadas de

acordo com o pronunciamento CPC 03 (R2) - Demonstragdo dos fluxos de caixa.
3.16. Ativos e passivos financeiros
Ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias: (i) ao Valor Justo por meio de Outros
Resultados Abrangentes (VJORA); (ii) custo amortizado; e (iii) ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).
A classificagdo é feita com base tanto no modelo de negdcios da entidade, para o gerenciamento do ativo
financeiro, quanto nas caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado abrangente

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo por meio do resultado abrangente caso ele satisfaga ao critério
de “somente P&J”, ou seja, fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros em
aberto, e que seja mantido em um modelo de negbcios cujo objetivo seja atingido tanto pela obtengdo de fluxos

de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro.

Os rendimentos de juros calculados utilizando o método dos juros efetivo, ganhos e perdas cambiais e
impairment s&o reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos sdo reconhecidos em “Outros resultados
abrangentes”.

Custo amortizado

Sdo ativos mantidos dentro do modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de
receber fluxos de caixa contratuais e em termos contratuais derem origem a fluxos de caixa que constituam,
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto (critério de “somente P&J”).
O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e

impairment sGo reconhecidos no resultado.
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo através do resultado quando os ativos ndo atendem os critérios
de classificagdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial for designado para
eliminar ou reduzir descasamento contdbil. Os ativos financeiros derivativos estdo contemplados nesta categoria.

O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no resultado.
Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado.

Custo amortizado

Sdo inicialmente mensurados ao valor justo, liquido dos custos da transagdo, e, subsequentemente, mensurados
pelo custo amortizado usando-se o método da taxa efetiva de juros, sendo as despesas com juros reconhecidas

com base no rendimento.
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Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os passivos financeiros sdo por padrdo mensurados ao custo amortizado, exceto: (i) contratos de garantia
financeira; (ii) compromissos de ceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado;

(iii) passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se qualificar para o
desreconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for aplicavel. Um passivo financeiro serd
mensurado ao valor justo por meio do resultado quando eliminar e/ou reduzir de forma significativa o

descasamento contdbil ou se o grupo do passivo for gerenciado ao valor justo.
3.17. Resultados por acdo

O célculo béasico do resultado por agdo & feito por meio da divisdo do lucro liquido/(prejuizo) do exercicio,
atribuido aos detentores de ag¢des ordinarias da Companhia, pela quantidade de agdes emitidas no

encerramento do exercicio.
3.18. Arrendamento mercantil

O CPC 06 (R2) estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragdo, apresentagdo e divulgagdo de
operagoes de arrendamento mercantil e exige que os arrendatdrios contabilizem todos os arrendamentos
conforme um Gnico modelo de balango patrimonial, similar & contabilizagdo de arrendamentos financeiros nos
moldes do CPC 06 (R1). A norma inclui duas isengdes de reconhecimento para os arrendatérios - arrendamentos
de ativos de “baixo valor” (por exemplo, computadores pessoais) e arrendamentos de curto prazo (ou seja,
arrendamentos com prazo de

12 meses ou menos). Na data de inicio de um arrendamento, o arrendatario reconhece um passivo para efetuar
os pagamentos (um passivo de arrendamento) e um ativo representando o direito de usar o ativo objeto durante
o prazo do arrendamento (um ativo de direito de uso). Os arrendatarios devem reconhecer separadamente as
despesas com juros sobre o passivo de arrendamento e a despesa de depreciagdo do ativo de direito de uso.

3.19. Beneficios a empregados

Obrigagdes de beneficios de curto prazo a empregados sdo reconhecidas como despesas de pessoal conforme o
servigo correspondente seja prestado. O passivo & reconhecido pelo montante do pagamento esperado caso a
Companhia tenha uma obrigagdo presente legal ou construtiva de pagar esse montante em fungdo de servigo
passado prestado pelo empregado e a obrigagdo possa ser estimada de maneira confidvel.

3.20. Sociedade em contas de participacgdo (“SCP”)

A Companhia possui acordos de parceria com proprietarios de unidades em empreendimentos imobilidrios. Os
parceiros e o sbcio ostensivo aportam suas unidades na SCP e participam dos resultados do empreendimento
conforme a proporgdo de dreas aportadas na sociedade. As distribuigdes sdo liquidadas mensalmente conforme
resultados apurados. Nesses acordos, a Companhia figura como sbcia participante, sendo que o responsével
legal pelos riscos e obrigagdes dos contratos de aluguéis, nas respectivas unidades do empreendimento
imobilidrio & o sbcio ostensivo, conforme previsto no Cddigo Civil. Todos os ativos e passivos relacionados a estes
acordos sdo apresentados integralmente nas demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas da

Companhia.

3.21. Novas normas e interpretacoes aplicaveis ds demonstragoes contabeis

a) Pronunciamentos contdabeis e interpretacdes emitidos recentemente e adotados
IAS 8/CPC 23 - Politicas Contébeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro

A partir de 1o de janeiro de 2023, as alteragdes fornecem esclarecimento & distingdo entre mudangas nas
estimativas contdbeis e mudangas nas politicas contdbeis e corregdo de erros, de forma & aplicagdo correta da
norma. A Companhia ndo identificou impactos significativos em decorréncia dessa alteragdo.
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IAS 12/CPC 32 - Tributos sobre o lucro

A partir de 1o de janeiro de 2023, as altera¢des buscam limitar a abrangéncia do escopo da Isengdo de
Reconhecimento Inicial ("IRI") de modo que a IRl no seja mais aplicavel &s transagdes que ddo origem a
diferengas tempordrias iguais e compensatorias. Assim, um ativo fiscal diferido e um passivo fiscal diferido
deverdo ser reconhecidos para as diferengas temporarias geradas no momento do reconhecimento inicial de um
arrendamento ou uma provisdo de passivo para desmontagem e remogdo dos equipamentos arrendados.

A Companhia ndo identificou impactos significativos em decorréncia dessa alteragdo.
b) Novos pronunciamentos contdabeis e interpretacdes que ainda serdo adotados
IAS 1/CPC 26 - Apresentacdo das demonstracdes contabeis

A partir de 1o de janeiro de 2024, as alteragdes esclarecem quais passivos possuem direito de postergar
liquidagdo e se esses direitos existem na data de encerramento das demonstragdes contdbeis e, ainda, se a
classificagdo entre circulante e ndo circulante impactaria a entidade de exercer o direito de postergagdo. As
alteragdes também tratam que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for em si um
instrumento de capital proprio, os termos de um passivo ndo afetariam sua classificagdo.

A Companhia até o momento ndo identificou impactos significativos em decorréncia

dessa alteragdo.

Alteragdes & IAS 7, CPC 03 (R2) e & IFRS 7/ CPC 40 (R1)

A partir de 1° de janeiro de 2024, referente & Acordos de Financiamento de Fornecedores.
Alteracoes IFRS 16, CPC 06

Passivo de Arrendamento Mercantil Sales and Leaseback - A partir de 1° de janeiro de 2024.
Alteracées IAS 21/ CPC 02 (R3)

Efeitos das Mudangas nas Taxas de Cambio e Conversdo de Demonstragdes Contébeis - Implementagdo em
2025.

N&o hé outras normas, interpretagdes e alteragdes &s normas que ndo estdo em vigor que a Companhia espera
ter um impacto material decorrente de sua aplicagdo em suas demonstragoes contdbeis.

Alteracoes & IFRS 10/ CPC 36 (R3) e & IAS 28/ CPC 18 (R2)

Ndo se espera que as alteragdes tenham um impacto material nas demonstrag¢des contdbeis da Companhia.

4. Caixa e equivalentes de caixa e aplicagoes financeiras

a) Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Conta corrente bancéria 376 8 426 587
Aplicagdes financeira (i) 23.801 13.575 24.182 16.362
Total 24.177 13.583 24.608 16.949

(i) As aplicagdes financeiras s@o de curto prazo, alta liquidez, prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor. Esses investimentos
financeiros sdo mantidos em aplicagdes de renda fixa, com rentabilidade de 90% a 100% do CDI.
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b) Caixa restrito

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Fundo de reserva (i) - - 2.633 1.011
Total - - 2.633 1.011

(i) O financiamento da controlada Share Artur de Azevedo Empreendimentos SPE Ltda. prevé a retengdo, em
cada desembolso trimestral, de trés parcelas mensais estimadas da remuneragdo do saldo devedor, apds o
periodo de caréncia, serdo acrescidas, uma parcela mensal de amortizagdo. A aplicagdo é mantida pela
securitizadora e serve como reserva de liquidez da operagdo.

c) Aplicacoes financeiras

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Aplicagdes financeiras (ii) 39.791 42.816 39.791 42.816
Total 39.791 42.816 39.791 42.816

(ii) O montante de RS 39.791 em 31 de dezembro de 2023 na controladora e no consolidado refere-se ao
investimento no Fundo de Investimento em Participagdes Share Student Living - Multi Estratégia (“FIP
Share”). O saldo em 31 de dezembro de 2023 representa o valor justo da aplicagdo financeira, no exercicio
aplicagdo gerou uma despesa de RS 6.276 reconhecido como despesa financeira no resultado da
Companhia, no exercicio findo de 31 de dezembro de 2022 a aplicagdo gerou uma despesa financeira de RS
703.

O FIP Share investe em sociedades com o objetivo de desenvolver e arrendar unidades imobiliarias residenciais
estudantis. O administrador do Fundo é o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A., enquanto a CIX Capital Gestdo
de Ativos Ltda. O Fundo possui duragdo de 6 anos e é destinado para investidores qualificados. O Fundo foi
constituido sob a forma de condominio fechado, tem por finalidade a obtengdo de ganhos mediante a
valorizagdo dos ativos que compdem a sua carteira, formada por titulos e valores mobilidrios das companhias
investidas, para posterior alienag¢do durante o prazo de duragdo.

B. Contas a receber

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Contas a receber de clientes . - 19 864
Perdas esperadas de crédito - - - (27)
Outras contas a receber 25 - 25 -
Total 25 - Ll 837

A perspectiva de realizagdo dos recebiveis da Companhia em 31 de dezembro de 2023 e 2022 é dada como

segue:
Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
A vencer 25 - Ll 837
De 0 a 30 dias 25 - 25 -
De 181 a 360 dias - - 19 27
Total 25 - Ll 86L4
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6. Partes relacionadas

A Companhia e suas controladas celebram entre si, no curso normal de seus negdcios, operagdes financeiras
para futuro aumento de capital (AFAC). Os saldos de partes relacionadas estdo registrados com base nos
valores contdbeis e estdo assim apresentadas:

Ativo 31/12/2023 31/12/2022

Share Student Living Operadora Ltda. 1.636
Share Student Living Desenvolvedora Ltda. - 9
Share Servicos Il Ltda. - 2
BSH-1 Administracdo de bens Ltda. - 3
BSH-3 Administra¢do de bens Ltda. 43 636
BSH-5 Administragdo de bens Ltda. - 2
BSH-6 Administra¢do de bens Ltda. 7 438
BSH-7 Administragdo de bens Ltda. - 18
BSH-8 Administragdo de bens Ltda. - 3
BSH-9 Administracdo de bens Ltda. - 8
BSH-10 Administragdo de bens Ltda. - 3
BSH-11 Administragdo de bens Ltda. - 3
BSH-12 Administragdo de bens Ltda. - 3
BSH-13 Administracdo de bens Ltda. 63 1141
BSH-14 Administracdo de bens Ltda. - 3
BSH-15 Administra¢do de bens Ltda. - 3
Share Vila Madalena Empreendimentos SPE Ltda. - 1.254
Share Vila Clementino Il Empreendimentos SPE Ltda 47 458
Share Artur de Azevedo 4+.062

Total 4.222 5.623

Controladora Consolidado

Passivo 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Outras partes relacionadas - 13 - 13
Total - 13 - 13

Remuneracdo da administragdo

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o montante de despesas a titulo de remuneragdo dos
Administradores no consolidado foi respectivamente de RS 998 [R$ 1.029 em 2022].

Garantias partes relacionadas

A controladora é avalista em instrumento de contragarantia prestada pela Controlada BSH13 Administragdo de
Bens Ltda. em favor do Bradesco. O instrumento tem como origem a Fianga Bancaria emitida pelo respectivo
banco para garantir a execugdo das obrigagdes da controlada junto a prefeitura de Campinas no dmbito do
Termo de Acordo e Compromisso (TAC) referente a aprovagdo do projeto Share Campinas.

A Controladora & avalista também no financiamento tomado para construgdo do empreendimento pela sua
controlada Share Artur de Azevedo Empreendimentos SPE Ltda.

A Companhia ndo presta nenhuma garantia a seus acionistas ou outras partes relacionadas que ndo suas
Controladas.

Outras partes relacionadas

Em junho de 2022, a Companhia celebrou contrato de compra e venda de quotas com a Mitre Realty
Empreendimentos e Participagdes S.A. para aquisi¢do da totalidade das quotas da MTR-33 Administragdo de
Bens Ltda. pelo valor de RS 235. Apds a aquisi¢dio da empresa, foi realizada a alteragdo da razéo social para
Share Vila Madalena Empreendimentos SPE Ltda.
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Além das operagdes citadas acima, até junho de 2023 os membros da administragdo da Companhia eram
também membros da administragdo de empresas que eram contratantes dos servigos de gerenciamento,
administragdo e incorporagdo com a Share Student Living Operadora Ltda e Share Student Living
Desenvolvedora Ltda., empresas essas controladas pela Companhia. A receita oriunda desses contratos em 31 de
dezembro de 2023 foi de RS 966 (RS 4.061 em 2022).

7. Propriedades para investimento

A propriedade mantida para auferir aluguel sGo registradas como propriedade para investimento.
A mensuragdo das propriedades para investimento é realizada pelo valor de custo que é periodicamente revisado
pela Companhia para determinagdo se hd evidéncia de perda em relagdo ao valor de mercado.

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Terrenos 65.078 63.540
Terrenos - permuta fisica - - - 766
Adiantamento aquisigdo terrenos - - - 1.670
Aquisi¢do unidades para investimento (i) 4.736 4.736 4.736 4.736
Gastos projetos e incorporagdo - - 96.744 78.206
Total 4.736 4.736 166.558 148.818

i) Aquisicdo de permuta fisica dos projetos Share Butantd Empreendimentos SPE Ltda. e Share Perdizes
q P proj p
Empreendimentos SPE Ltda. Apds as entregas das unidades a Companhia participard dos resultados
gerados pelas operagdes dos ativos.

A movimentagdo nas propriedades para investimento pode ser demonstrada, como segue:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 4+.450 52.599
Gasto despesas taxas aquisi¢do de unidades 286 286
Adiantamento aquisigdo terreno - 1161
Gastos projetos, obra e incorporagdo - 6.043
Baixa propriedade investimento (i) - (524)
AdigGes terrenos, projetos e outros na aquisigdo empresas - 89.253
Saldo em 31 de dezembro de 2022 4.736 148.818
Adicdes terrenos e outros custos relacionados - 456
Gastos projetos, obra e incorporagdo - 18.764
Baixa propriedade investimento (i) - (1.480)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 4.736 166.558

(i) Em 2023 foram registradas no exercicio baixas por perda na propriedade de investimento no montante de RS
1.480 e em dezembro de 2022 RS 521 As baixas ocorreram, pois, a Companhia decidiu ndo dar
prosseguimento a projetos que estavam em estudo, entre eles Porto Alegre, Liberdade, Curitiba, Rio de
Janeiro e Sdo Paulo. As baixas ndo afetaram o fluxo de caixa da Companhia em 31 de dezembro de 2023 e
2022.

8. Investimentos

a) Composicdo de saldo

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Participagdo em controladas 106.243 84.006
Total 106.243 84.006 - -
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b) Principais informagées das participagées societarias diretas e composigdo dos investimentos

Resultado
Resultado do Saldo equivaléncia
Passivo Patriménio liquido exercicio investimentos patrimonial
Investida 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Share Student Living Operadora Ltda. 100 100 326 1117 7 1953 319 (836) (510) (1.934) 319 (836) (519) (1934)
Share Student Living Desenvolvedora Ltda. 100 100 574 1.994 - 49 574 1.945 128 316 574 1.945 128 316
Share Servigos Il Ltda. (i) - 100 - - - 1 - U} m - - (V) m -
BSH-1 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - (3) m (135) - 3) U} (135)
BSH-3 Administragdo de Bens Ltda. 100 100 15.279 14.994% 46 OLly 15.234 14.350 (1M (72) 15.234 14.350 m (72)
BSH-4 Administragdo de Bens Ltda. (i) - - - - - - - - - () - - - (1)
BSH-5 Administragdio de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 2 - @) m m - (3] U M
BSH-6 Administracdo de Bens Ltda. 100 100 7431 7432 8 438 7423 6.994 4 (35) 7.423 6.994 ) (35)
BSH-7 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - 32 - 19 - 13 (35) (29) - 13 (35) (29)
BSH-8 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - @) @ 3 - 3) @) @)
BSH-9 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 23 - (23) (6) (355) - (23) (6) (355)
BSH-10 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - (3) M (3) - (3) M (3)
BSH-11 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - ) m 17 - 3) U (17)
BSH-12 Administracdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - @) - 3 - 3) - )
BSH-13 Administragdo de Bens Ltda. 100 100 14.238 14.007 63 1.154% 14.175 12.853 (8) (55) 14.175 12.853 (8) (55)
BSH-14 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - (3) - 3) - 3) - (3)
BSH-156 Administragdo de Bens Ltda. (i) - 100 - - - 3 - (3) (2) 3) - (3) 2 (3)
Share Vila Clementino Il Empreendimentos
SPE Ltda. 100 100 15.486 15.428 776 1.240 14.710 14.188 (32) 131 14.710 14.188 (32) 131
Share Vila Madalena Empreendimentos
SPE Ltda. (i) - 100 - 1485 - 1255 - 230 (1692) @ - 230 (1692) @
Share Artur de Azevedo Empreendimentos
SPE Ltda. 100 100 113.067 91.549 61.267 60.124% 51.800 31.425 - 69 51.800 31.425 - 69
Total - - 166.401 148.038 62.167 66.923 104.235 81.115 (2.180) (2.148) 104.235 81.115 (2.180) (2.148)
Provisdo com perdas em investimentos: - - - - - - - - - 883 - -
Valor justo dos ativos e passivos adquiridos - - - - - - - - 2.008 2.008 - -
Total em investimentos 166.401 148.038 62.167 66.923 104.235 2.033 (2.180) (2.148) 106.243 8L4.006 (2.180) (2.148)

(i) Controladas extintas no exercicio de 2023.

23



Notas explicativas da Administragdo &s demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (Em milhares de reais)

c) Movimentacgdo dos investimentos em participacdes societarias

As participagdes em controladas, avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo
com os balangos das respectivas investidas na data-base de 31 de dezembro de 2023 e 2022.

31/12/2023 31/12/2022

Saldo em 1° de janeiro 84.006 5.735
Integralizagdes 26.800 9.217
Integralizagdes via AFAC - 43.871
Dividendos recebidos (1.500) (3.500)
Aquisig&o de investimentos (i) - 33.600
Reclassificagdo da provisdo para perda em investimentos (883) (2.816)
Equivaléncia patrimonial (2.180) (2148)
Outros resultados com investimentos - 47
Total 106.243 84.006

() Em junho de 2022 a Companhia adquiriu a Share Vila Madalena Empreendimentos SPE Ltda. pelo montante
de RS 235 e em dezembro de 2022 realizou a aquisigdo da Share Artur de Azevedo por RS 33.36k.

9. Imobilizado

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Instalagdes - 21 - 21
Computadores e periféricos 157 242 169 262
Equipamentos de informatica 1 17 153 21
Mé&quinas e equipamentos - 1 1.644 1
Direito de uso - aluguel - 685 - 685
Mbveis e utensilios - - 1445 -
Total 168 966 3.272 990

A movimentagdo do imobilizado pode ser demonstrada, como segue:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2022 966 990
Adicoes 30 3.120
Baixa (583) (583)
Depreciagdo 245 2565
Saldo em 31 de dezembro de 2023 168 3.272
Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.545 1.578
Adicdes o4 o4
Depreciagdo (643) (652)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 966 990
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10. Intangivel

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Marcas e patentes - 55 - 55
Direito de uso de software 2.328 3.102 2.328 3.166
Projeto em desenvolvimento (i) 73 127 73 127
Total 2.:01 3.284 2.401 3.3u48

(i) Projeto em desenvolvimento refere-se & aplicativo para atendimento ao cliente e software de gestdo de

contratos dos ativos sob gestdo da Companhia.

A movimentagdo do intangivel pode ser demonstrada, como segue:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2022 3.284 3.348
Baixa (10) (110)
Amortizagdo (773) (837)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 2.401 2.401

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 2.4 2.472
Adigdes 1.601 1.741
Amortizagdo (758) (865)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 3.284 3.348

11. Empréstimos e financiamentos

A Share Artur de Azevedo Empreendimentos SPE Ltda., empresa adquirida pela Companhia no exercicio de 2022,
detinha no seu balango patrimonial saldos a pagar referente a cédula de crédito bancério para construgdo de

empreendimento imobiligrio captados em moeda corrente, vencendo a Gltima parcela em 2031.

Modalidade Taxa de juros a.a. Vencimento 2023 2022
CCB (i) CDI+3,0% 2031 55.122 50.136
Total 55.122 50.136
Circulante 3.788 136
Ndo circulante 51.334 50.000

(i) As operacdes apresentam taxa contratada de CDI + 3,6% ao ano até a conclusdo da obra e taxa de CDI +
3% ao ano apds o habite-se do empreendimento, obtido em 26 de setembro de 2023. A CCB possui como
garantia a alienagdo fiducidria do imével alocado como propriedade para investimento, vide Nota

Explicativa ne 6.

A cédula de crédito bancario contraidos pela Companhia possuem cléusulas especificas para vencimentos
antecipados, sendo que na totalidade delas, o que dara ensejo ao vencimento antecipado serd o
inadimplemento da devedora em relagdo ds obrigagdes contratuais.

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia estava integralmente adimplente com as cléusulas especificas para

vencimentos antecipados.
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A movimentagdo dos financiamentos estd demonstrada a seguir:

Consolidado 2022

Saldo no inicio do exercicio -

Saldo recebido aquisigdo Artur de Azevedo Principal (i) 50.000
Saldo recebido aquisigdo juros e custo de captagdo (i) (445)
Juros e atualizagdes monetdrias incorridos 649
Juros e atualizagdes monetarias pagos (681)
Custo Captagdo 613
Saldo no encerramento do exercicio 2022 50.136
Captagdes 5.000
Juros e atualizagdes monetdrias incorridos 8.427
Juros e atualizagdes monetérias pagos (8.441)
Saldo no encerramento do exercicio 2023 55.122

(i) A Share Artur de Azevedo Empreendimentos SPE Ltda. foi adquirida pela Companhia em dezembro de 2022.

Os juros incorridos e custo de captagdo no periodo estdo sendo capitalizados ds propriedades para
investimento, pois & atribuido a construgdo de um ativo qualificavel.

12. Fornecedores

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Fornecedores de servigos 124 874 297 1.638
Fornecedores de materiais - 4 - 62
Total 124 878 297 1.600

A conta de fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso normal dos
negbcios.

13. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Contas a pagar aquisigdo empresas (i) (ii) - - 2.007 9.321
IPTU, Condominio e contas a pagar - 3 - 23
Total - 3 2.007 9.344

(i) A Share Artur de Azevedo Empreendimentos SPE Ltda., empresa adquirida pela Companhia no exercicio de
2022, detinha no seu balango patrimonial valores a pagar referente a contrato de compra e venda de quotas
sociais de empresa adquirida da Even Construtora e Incorporadora S.A. e Evenpar Participagdes Societdrias
Ltda. O contrato total de compra e venda de cotas foi de RS 52.63M4, os pagamentos periodicamente
conforme estipulado em contrato e o saldo remanescente é corrigido pelo indice INCC-DI/FGV do periodo.

(ii) Os valores de atualizagdo monetaria sdo atribuidos a propriedade de investimento da Share Artur de
Azevedo Empreendimentos SPE Ltda, visto que essa aquisi¢do da participagdo societdria é parte integrante
dos investimentos relacionados a construgdo do empreendimento.
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1k. Arrendamento

A Companhia reconhece um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento na data de inicio do
arrendamento. O ativo de direito de uso & mensurado inicialmente pelo custo e subsequentemente pelo custo

menos qualquer deprecia¢do acumulada e perdas ao valor recuperavel.

O passivo do arrendamento & mensurado inicialmente pelo valor presente dos pagamentos de arrendamento que
ndo foram pagos na data de inicio, descontados usando a taxa de juros implicita no arrendamento ou, quando
essa taxa ndo pode ser determinada imediatamente, geralmente, a taxa média dos empréstimos como taxa de
desconto.

A taxa média desconto vigente e utilizada para o célculo do valor presente com arrendamento mercantil dos
ativos identificados e, consequentemente, para apropriagdo mensal dos juros financeiros,
foi de 7,44%.

O detalhamento da composi¢do dos saldos do arrendamento mercantil, a contabilizagdo dos saldos iniciais, bem

como sua movimentagdo estdo demonstrados no quadro a seguir:

31/12/2023 31/12/2022

Ativo

Imobilizado - direito de uso - 685
Passivo

Arrendamento - passivo circulante - 240
Arrendamento - passivo ndo circulante - 503

Direito de uso do ativo de arrendamentos

A Valor contabil

Prazo de vigéncia Amortizacdo ‘ Posicdo em Posicdo em
Ativo controlado contratos Custo acumulada 31/12/2023 31/12/2022
Imbdveis (i) 05 anos - - - 685
Total - - - 685

(i) Contrato de locagdio do escritério sede da Companhia localizado no Edificio Trianon Corporate
A movimentagdo nos periodos, segue conforme a seguir:

Arrendamento mercantil

Saldo no final do exercicio em 31 de dezembro de 2021 966
Pagamentos arrendamento (287)
Juros apropriados no exercicio o4
Saldo no final do exercicio em 31 de dezembro de 2022 743
Pagamentos arrendamento (i) (779
Juros apropriados no exercicio (i) 36

Saldo no final do exercicio em 31 de dezembro de 2023 -

(i) Encerramento de contrato de aluguel.
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15. Provisdo para demandas judiciais

Provisées sdo constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel
que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigagdo e uma estimativa razodvel possa
ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevdncia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos.

Se registradas, as provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstdncias, como
prazo de prescrigdo aplicavel, conclusGes de inspegdes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas com base

em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

A administragdo, julgou que ndo ha processos com probabilidade provével de dispéndios futuros para
constituigdo de uma provisdo. Também ndo hd processos com progndstico de perda possivel a serem divulgados.

16. Patriménio liquido

a) Capital social

O capital social subscrito & de R$ 207.058 em 31 de dezembro de 2023 (RS 231.909 em 2022) representado por
220.055.076 [220.055.076 em 2022] agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, nGo restando nenhum
saldo a integralizar em 31 de dezembro de 2023 (RS 66.614 em 2022).

Participacdo Capital Integralizado

Acionistas 2023 Quantidade de acoes

Fabricio Mitre - - 7,04% - 17.304
Pedro Barros Mercadante Oliva 2,06% 4.5636.830 2,50% - -
BSH Partners Participagdes Ltda. - - 11,38% - 2.291
Star Share Participagdes Ltda. - - 29,08% - -
RDPNM Share Fundo de Investimento em

Participagdes Multiestratégia 96,21% 211.718.741 50,00% 206.636 145.700
Ewerton Camarano 0,87% 1.916.507 - 213 -
Lucas Saad 0,33% 722.257 - 80 -
Luiz Possetti 0,63% 1.160.741 - 129 -
Total 100,00% 220.055.076 100,00% 207.058 165.295

b) Integralizagées

(i) Em 18 de fevereiro de 2022, o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia
integralizou RS 10.000 no capital social da Companhia;

(ii) Em 28 de junho de 2022, o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia
integralizou RS 6.000 no capital social da Companhia;

(iii) Em 28 de novembro de 2022, o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia integralizou R$ 42.000 no capital social da Companhia;

(iv) Em 24 de fevereiro de 2023 o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia integralizou RS 3.000 no capital social da Companhia;

(v) Em 08 de margo de 2023 o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia integralizou RS 7.000 no capital social da Companhia;

(vi) Em 17 de abril de 2023 o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia integralizou RS 2.780 no capital social da Companhia;

(vii) Em 02 de maio de 2023 o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia integralizou RS 10.000 no capital social da Companhia;

(viii) Em 29 de maio de 2023 o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia integralizou RS 10.000 no capital social da Companhia; e
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(ix) Em 27 de junho de 2023 o acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia integralizou RS 8.983 no capital social da Companhia.

c) Redugdo

(i) Em 28 de abril de 2023 os acionistas aprovaram a redugdo do capital social da Companhia subscrito e ndo
integralizado, pelo acionista RDPNM Share Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia, no valor de
RS 24+.850.

d) Reserva legal

A reserva legal & constituida de 5% do lucro liquido do exercicio, até o limite de 20% do capital social, podendo
ser facultativa caso o saldo dessa reserva, acrescido da reserva de capital, exceda 30% do capital social. Em 31
de dezembro de 2023 e 2022 a Companhia apresentou prejuizos acumulados.

e) Destinacgdo de lucros e politicas de dividendos

O dividendo obrigatério é equivalente a um percentual determinado do lucro liquido da Companhia, ajustado
conforme a Lei das Sociedades por A¢des. Nos termos do Estatuto Social atualmente em vigor, 10% do lucro
liquido apurado no exercicio social anterior deverd ser distribuido como dividendo obrigatério. Para fins da Lei
das Sociedades por Ages, lucro liquido & definido como o resultado do exercicio que remanescer depois de
deduzidos os montantes relativos ao imposto de renda e & contribui¢do social, o decréscimo das importéncias
destinadas, no exercicio, & constituigdo da reserva legal e o acréscimo das importéncias resultantes da reversdo,
no exercicio, de reservas para contingéncias, anteriormente formadas. Nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 a Companhia incorreu prejuizo.

f) Resultados por acdo

O cdleulo do resultado basico por agdo, sobre o resultado dos exercicios em bases individual e consolidada, esta

demonstrado a seguir:

Basico/diluido (i) 31/12/2023  31/12/2022
Prejuizo do exercicio (12.518) (12.486)
Acdes em circulagdo 220.055.076 220.055.076
Resultado por agdo/grupos de agdes - basico/ diluido (expresso em R$) (0,0569) (0,0567)

17. Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Receita de servigos 888 1445 1.854 5.606
Receita imobiliaria (i) - - - 143
Impostos sobre as receitas (142) (206) (244) (654)
Total 746 1.239 1.609 4.995

(i) Refere-se a receita gerada pela diferenga entre a Grea da permuta fisica prometida na Escritura de
Confissdo de Divida e a drea definida posteriormente para o permutante da Share Vila Clementino |l
Empreendimentos SPE Ltda.

18. Custo dos servigos prestados

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Custo com mdo de obra (i) (2.423) (4+.958) (2.900) (7.308)
Total (2.423) (4.958) (2.900) (7.308)

(i) Refere-se &s despesas relacionadas a pessoal como saldrios, ordenados, férias, 132 saldrio, encargos sociais
e beneficios de funciondrios vinculados ao desenvolvimento das atividades da Companhia e controladas.
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19. Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Servigos de terceiros (i) (3.813) (2.933) (4.486) (4.922)
Servigos administrativos (ii) (29) (731) (44) (731)
Condominios e IPTU (77 (50) (77 (50)
Locagdo de Software, equipamentos e
assessoria Tl (464) (959) (633) (1.270)
Despesas com viagens (3¢) (78) (41) (89)
Depreciagdo/amortizagdo (842) (1.401) (916) (1.516)
Despesas projetos e prospecgdo terrenos - (128) - (305)
Outras despesas (iii) (16) (179) (12) (190)
Total (5.277) (6.459) (6.209) (9.073)

(i) Refere-se a contratagdo de servigos relacionados a assessorias juridicas externas, consultoria de recursos
humanos, T.I, financeiro, elaboragdo de projetos e estudos de engenharia e licenciamento, auditoria e outros.

(ii) Refere-se a despesa de contrato firmado com a Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A., para

prestagdo de servigos administrativos de backoffice operacionais.

(iii) Refere-se &s despesas tais como agua, energia, telefone, internet, cartdrio, taxas, transporte, materiais
diversos, eventos internos, manutengdo e outros.

20. Despesas comerciais

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Comunicagdes e assessoria de imprensa (39) (77 (73) 77
Despesas com marketing - @ - (357)
Outras despesas comerciais - - @ -
Total (39) (79) (75) (434)

21. Resultado financeiro

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receitas financeiras

Rendimento sobre aplicagdes financeiras 2.486 709 2.736 1.055
Outras receitas financeiras 10 - 10 -
Total 2.496 709 2.746 1.055

Despesas financeiras

Resultado negativo com fundo de investimento (6.276) (703) - (703)
Outras despesas financeiras 8) (144) (68) (182)
Total (6.284) (847) (68) (885)
Resultado financeiro (3.788) (138) 2.678 170
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22. Imposto de renda e contribuig¢do social

No exercicio de 2022 e 2023 a Controladora optou pelo regime fiscal do Lucro Real e durante o ano ndo

apresentou base de cdlculo para recolhimento de IRPJ e CSLL.

A conciliagdo das despesas calculadas pela aplicagdo das aliquotas fiscais nominais e das despesas de imposto
de renda e contribuigdo social registradas no resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022,

com base no regime de lucro presumido, sGo apresentados como segue:

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022
Rendimento de aplicagdes financeiras 166 345
Receita de servigos (32%) 76 2.639
Receita Imobiliaria (8% IRPJ e 12% CSLL) - 143
( =) Base de calculo IRPJ/CSLL 190 1.168
(x) Aplicagéo de aliquota do IRPJ/CSLL - 24% (4+6) (280)
Base do imposto de renda adicional - 10% 130 928
IRPJ Adicional (13) (92)
( =) Imposto de renda e contribuigdo social (59) (372)

O imposto diferido é reconhecido com relagdo s diferengas temporarias entre os valores contébeis de ativos e
passivos para fins contdbeis e os correspondentes valores usados para fins de tributag¢do.

O imposto diferido & mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferengas temporarias
quando elas revertem. Na tributagdo das receitas das empresas controlados pela Companhia, optantes pelo
Lucro Presumido, é utilizado como base de cdlculo para Pis, Cofins, IRPJ e CSLL o0 montante de recebimentos de
clientes no periodo, conforme previsto em legislagdo fiscal especifica, gerando dessa forma diferengas entre a

base fiscal e a contdbil dos impostos.

23. Gestao de riscos e instrumentos financeiros

a) Gestdo de risco financeiro

As atividades da Companhia a expde a risco de crédito e risco de liquidez. A gestdo de risco da Companhia
concentra-se na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no
desempenho financeiro, utilizando, quando necessario, instrumentos financeiros para proteger certas exposigoes
a risco. A tesouraria identifica, avalia e contrata instrumentos financeiros com o intuito de proteger a Companhia

contra eventuais riscos financeiros, principalmente decorrentes de taxas de juros.
i) Risco de taxa de juros

O risco associado é oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em perdas por causa de flutuagdes nas
taxas de juros que aumentem as despesas financeiras relativas a empréstimos e financiamentos captados no
mercado. A Companhia monitora continuamente as taxas de juros de mercado com o objetivo de avaliar a
eventual necessidade de contratagdo de novas operagdes para proteger-se contra o risco de volatilidade destas

taxas.
ii) Risco de crédito

A politica de vendas da Companhia considera o nivel de risco de crédito a que estd disposta a se sujeitar no
curso de seus negdcios. A diversificagdo de sua carteira de recebiveis, a seletividade de seus clientes, assim como
o acompanhamento dos prazos de financiamento de vendas por segmento de negbcios e limites individuais de
posicdo sdo procedimentos adotados a fim de minimizar eventuais problemas de inadimpléncia em suas contas a
receber. No que diz respeito as negociagdes financeiras e demais investimentos, a Companhia tem como politica
trabalhar com instituigoes de primeira linha.
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iii) Risco de liquidez

E o risco de a Companhia ndo dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus compromissos financeiros,
em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos previstos. Para
administrar a liquidez do caixa, sdo estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos futuros, sendo

monitoradas diariamente pela drea de tesouraria.
b) Valorizagéio dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia sdo: caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,

operagdes com partes relacionadas, adiantamentos diversos fornecedores e empréstimos.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é definido como sendo o valor pelo qual o instrumento poderia ser
trocado em uma transagdo corrente entre partes envolvidas a negociar, e ndo em uma venda ou liquidagdo
forgada.

Em 31 de dezembro de 2023, ndo havia diferengas significativas entre os valores contdbeis e os de mercado para
os instrumentos financeiros da Companhia. A Companhia ndo mantinha contratos de instrumentos financeiros
derivativos em aberto em 31 de dezembro de 2023.

A Companhia ndo efetuou operagdes em cardter especulativo, seja em derivativos, ou em quaisquer outros ativos
de risco. Em 31 de dezembro de 2023, ndo existiam saldos ativos ou passivos protegidos por instrumentos

derivativos.
Analise de sensibilidade

Com a finalidade de atender aos requisitos da NBC TG 40 (R2) Instrumentos financeiros: Evidenciagdo, a
Companhia apresenta a seguir a andlise de sensibilidade de taxa de juros para as aplicagdes financeiras

contratadas atreladas & variagdo do CDI e ao contrato de arrendamento atrelado ao IGP-M.

A andlise de sensibilidade tem como objetivo mensurar o impacto &s mudangas nas varidveis de mercado sobre
cada instrumento financeiro da empresa. Ndo obstante, a liquidagdo das transagdes envolvendo essas
estimativas poderd resultar em valores diferentes dos estimados devido a subjetividade contida no processo
utilizado na preparagdo dessas andlises.

As informagdes demonstradas no quadro, mensuram contextualmente o impacto no resultado da empresa em

fun¢do da variagdo de cada risco destacado.

No quadro a seguir foi considerado o cendrio dos indexadores utilizados pela Companhia, com a exposigdo
aplicavel da flutuagdo do CDI e IGP-M, baseado em andlise do indice, para as aplicagdes financeiras, utilizando
fundamentalmente os dados.

O cendario razoavelmente possivel considera projegdo de instituigdes financeiras de primeira linha, e que sdo

utilizadas pela administragdo da Companhia na gestdo financeira.

Queda de Queda Cenério Aumento Aumento
Indexador 50% de 25% provavel de 25% de 50%
CDI/Selic 5% 7,5% 10,0% 12,5% 15,0%

Consolidado

Saldo em Queda de Queda Cenério Aumento Aumento
Indexador 31/12/2023 50% de 25% provavel de 25% de 50%
Aplicagdo financeira 24.182 1.209 1.814 2.418 3.023 3.627
Exposigdo 1.209 1.814 2.418 3.023 3.627
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24. Beneficios a empregados

Em reunido de Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 05 de outubro de 2021, foi aprovado a criagdo do
Plano de Incentivo em Opgdes de Compra de Agdes (‘Plano’) no limite de até 13.203.305 de agdes para fazer

frente ao disposto no plano.

O objetivo do Plano & permitir o recebimento de AgSes pelos Participantes outorgados pelo Conselho de
Administragdo, observadas certas condigdes, e foi estruturado considerando o atingimento futuro de metas
individuais do participante ao longo do periodo (“vesting”), metas de performance da Companhia e prazos de
permanéncia, sujeitos ainda as condigdes de mercado e a cotagdo da agdo da Companhia a determinado prego

alvo.

Em 31 de dezembro de 2023 havia um participante ativo no Plano com total de 1.650.414 opgdes outorgadas,
sendo que no exercicio ndo foi reconhecido pela Companhia despesas relacionadas ao Plano desse outorgado.

25. Seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos para cobrir
eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As apdlices estdo em vigor e os prémios foram

devidamente pagos.

As coberturas de seguros sdo as seguintes:

Modalidade em R$ 31/12/2023 31/12/2022
Seguro D&O (a) 10.000 10.000
Seguro EEO (b) - 10.000
Total 10.000 20.000

(a) Seguro de responsabilidade civil para executivos (D&EQO) - cobertura de custos de defesa em eventuais

processos judiciais e cdmaras de arbitragem;

(b) Seguro de Responsabilidade Civil Profissional (E&O) - cobertura para pagamento das despesas resultantes
dos danos causados pelo profissional por erros na prestagdo de servigos da empresa.

As premissas de riscos, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria das demonstragdes

financeiras, consequentemente, ndo foram analisadas pelos nossos auditores independentes.

26. Eventos subsequentes

Em 21 de fevereiro de 2024, a Companhia realizou redugdo do capital social por meio da transferéncia aos
acionistas da integralidade de suas cotas do fundo de investimento CIX Share Residencial para Renda Fundo de
Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP Share”), com saldo no valor de RS 39.791 em 31 de dezembro
de 2023.
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