HOTEL VILLAGE DO LAGO S.A.
CNPJ: 11.080.422/0001-30

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Em Reais

1) A SOCIEDADE E CONTEXTO OPERACIONAL

O HOTEL VILLAGE DO LAGO S.A., sociedade por agdes, foi constituido em 07 de julho de 2009,
com sede administrativa e foro na Avenida Coletora I n° 1.689, em Esmeraldas/MG — MG. Seu objeto
social tem como propdsito especifico a incorporagio e a exploragio do empreendimento imobilirio
compreendendo um hotel, denominado Hotel Village do Lago, situado em Esmeraldas — MG, para a
prestagdo de servigos de hotelaria e demais atividades a ela inerentes, tendo como tinico acionistaa L3R

Empreendimentos e Participagdes Ltda.

As obras do hotel, jé em estdgio adiantado, estavam previstas de serem retomadas no segundo
trimestre de 2020, com investimentos iniciais estimados em R$ 30 milhdes. Porém. devido a
pandemia do corona virus que chegou ao Brasil no comego de fevereiro de 2020, o reinicio das obras
foi postergado considerando-se a desacelerag@o econdmica no Brasil, e foram retomadas no terceiro
trimestre de 2021, tendo sido contratada a construtora Henrique & Henrique Engenharia Ltda, para
conduzir a finalizagdo das obras do Hotel, no formato de obra por administragdo, prevista para o

segundo semestre de 2024.

O Hotel possui linha de financiamento com o Banco de Desenvolvimento de Minas Gerais —- BDMG.

por meio de CEDULA DE CREDITO BANCARIO - BDMG/BF N° 278.537/19, assinada em 18 de
novembro de 2019, o valor de R$ 10.000.000,00, tendo sido liberado em 20 de julho de 2020 o ¥

montante de R$ 2.557.500,00, e no decorrer de 2023 o restante dos recursos, com caréneia de 36
meses ¢ amortizagdo em 84 parcelas, com vencimento da primeira parcela em 10/01/2023, sendo

corrigido pelo INPC + 6% ao ano.

O Hotel contratou junto ao Banco Itad, em 04 de maio de 2023, uma linha de crédito por meio de

CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB, o montante de R$ 4.000.000,00, com caréneia de 06
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meses ¢ amortizacio em 42 parcelas fixas de R$ 139.228,80, corrigido por taxa de juros
remuneratorios de 1,42% ao més (18,71% ao ano), com vencimento a partir de 04 de dezembro 2023,

o saldo a pagar encontra-se a valor presente em 31 de dezembro de 2023,

Em 30 de maio de 2023 o Hotel contratou uma operagdo de empréstimo em moeda estrangeira através
do Banco Itat S/A, na modalidade "4131", recurso originério do Banco Itat Nassau com garantia do
[tau Brasil, no montante de € 1.867.413,63, equivalentes a R$ 10.000.000,00 ao cambio da época.
com prazo total de 60 meses, Para o Hotel ndo ficar sujeito a variagio cambial, a operagdo foi objeto
de derivativo (swap de moeda ¢ juros) no mesmo momento da contratagio, passando a empréstimo a
ter um custo efetivo em Reais e encargos p6s-fixados em CDI + 0.38% ao més. O contrato teve
caréncia de 6 meses para inicio dos pagamentos (Principal e Juros) e amortizagdes trimestrais a partir

de 27 de novembro de 2023, até o final do contrato.

J4 foi contratada a empresa que fard a administragdio do Hotel, apés a conclusio das obras, prevista
para o segundo semestre de 2024. Os estudos de viabilidade econémico-financeiro apontam para um

retorno do investimento no prazo de 7 (sete) anos. A Sociedade encontra-se, portanto, em fase pre-

operacional.

2) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes contdbeis da Sociedade foram elaboradas e estdio sendo apresentadas de
conformidade com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicdveis as companhias fechadas, que
incluem as disposi¢Bes da Lei das Sociedades por Agdes, as Normas Brasileiras de Contabilidade
(NBC’s) aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e os Pronunciamentos,
Interpretagdes e Orientagdes Técnicos (CPC’s, ICPC’s e OCPC’s) emitidos pelo Comite de

Pronunciamentos Contédbeis — CPC.

As principais praticas contdbeis slio:

a) Regime de competéncia - [0 utilizado o regime de competéncia de exercicios no
reconhecimento dos itens dos elementos das demonstragdes contiabeis, exceto para a do tluso

de caixa;

L

b) Caixa e equivalentes de caixa - Representam o saldo de caixa, depdsitos bancarios a vista ¢
aplicagiio financeira de curtissimo prazo. 8o utilizados no gerenciamento de compromissos

da Sociedade. Nio representam riscos significantes de mudanga de valores justos. Sao
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demonstrados pelo valor de custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do

encerramento do exercicio,
c) Estoques - Estdo avaliados ao custo de aquisigio;

d) Demais ativos circulantes - Sio apresentados a valores de realizagdo.

¢) Imobilizado em andamento — Demonstrado ao custo de aquisicdo e construgdo. A Sociedade
ndo vé necessidade de ajustes aos valores dos scus ativos imobilizados, por entender que os
valores contébeis atuais se aproximam dos seus respectivos valores justos, também em fung@o
do tempo de paralisagdo das obras e o crescente aumento dos pregos dos materiais

componentes de obras, anteriormente instalados.

f) Passivos circulantes e ndo circulantes — Sdo demonstrados por valores conhecidos ou

calculaveis quando legal ou contratualmente exigidos.

g) Resultado do exercicio — A Sociedade apurou resultado, pelo regime de competéncia, de

operagdes administrativas ndo vinculadas as obras de construgdo do hotel.

3) IMOBILIZADO EM CONSTRUCAO / INTANGIVEL

2023 2022
Custo Custo
Adigdes e Depreciaciio
Transf amortizacio Saldo Saldo
IMOBILIZADO EM USO E EM CONSTRUCAO
Terrenos - - 3.000.000,00 3.000.000,00
Maquinas, equipamentos 217.847,83 (433,37) 217.414,46 65.361,18
Instalagtes 374.255,74 - 374.255,74 204.568.68
Moveis e utensilios 1.065.634,61 (7.165,79) 1.058.468,82 32.894.41
Instalagdes em andamento 1.903.535,99 - 1.903.535,99 1.115.306,18
Obras em andamento 71.681.864,60 - 71.681.864,60 40.525.695,74
IMOBILIZADO TOTAL. : ; 75.243.138,77 (7.599,16) 78.235.539,61 45.033.826,19
INTANGIVEL:
Marcas e Patentes 800,00 (160,04)” 639,96 720,00
4) FINANCIAMENTOS
Moeda nacional: _ 2023 2022
Banco de Desenvolvimento de Minas Gerais 0.745 844,52 3.248.484,59
Banco Itat S/A 4.338.867,19 » .
Itad Unibanco — Nassau Branch 10.070.428,40 - /}\Y ‘:J\.”
¥ W
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Total dos financiamentos

24.155.140.,11 3.248.484 .59
Vencimentos:
Passivo Circulante ..........oooeeeeeveeeeeereceeee i _4,900,480,33 ..464,070,43
Passivo N0 Circulante ...........oooovveooeoeeo 19.254,659,78 _2,784.414,1

Os financiamentos em moeda nacional, para custear as obras do Hotel, sio sujeitos & variagdio do
INPC + 6% a0 ano no caso do Banco BDMG, o Itau Unibanco Nassau varia¢do do CDI mais juros

de 0,38% ao més, e financiamento do Banco Itat S.A. cujos juros sdo prefixados em 1,42% a.m.
(18,436% a.a.).

As garantias dos empréstimos e financiamentos sio endossadas pelos sécios conforme contratos de
financiamentos.

Operacgiio com Swap

A Companhia contratou Junto ao Itat Unibanco — Nassau Branch, operagdo de swap para substituigdo

da exposi¢do ao Euro pela variagio do CDI, com o objetivo de protegdo de empréstimo, como
recursos para as obras de conclusdo do Hotel.

A seguir ¢ apresentada a principal operagdo de gerenciamento de risco de variagdo cambial da
Companhia, na data de 31/12/23.

Instrumento  Contratagio Ativo/Passivo Vencimento  Pontaativa  Ponta Passiva Efeito
Swap mai23  EUR+83843%/CDI4,7524,80%  mai28 9.626.555,36 1007042840 44387254
5) CONTINGENCIAS

A Companhia néo possui nenhum passivo contingente e desconhece qualquer a¢do contra ou a favor.

at¢ a presente data, ndo possuindo contratos com assessoria juridica.

6) ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

A Sociedade possui saldo de AFAC dos seguintes acionistas:

Acionista 2023 2022
o L3R Empreendimentos Ltda, | 21.490.212,77 8.493.900,77
Total 21.490.212,77 | 8.493.900,77
( ) e
\ Pl
6) CAPITAL SOCIAL

O capital social subscrito ¢ integralizado ¢ composto por 35.612.713 agdes ordindrias, todas nomint )\'as
? i (
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¢ sem valor nominal. A composigdo aciondria € a seguinte:

Quantidade de Ac¢des Ordin:irias
Acionistas 2023 2022

L3R Empreendimentos ¢ Participagdes Ltda. 35.612.713 35.612.713

7) EVENTOS SUBSEQUENTES

Através da AGE de 31 de marco de 2024, foi aprovado por unanimidade o aumento de capital, por
meio de AFAC - Adiantamento para futuro aumento de capital. no montante de R$21.490.212,77 ¢

RS 0.23 em moeda corrente nacional. totalizando um aumento de capital da ordem de R$

21.490.213.00.
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