Empresa: CENTRO EMPRESARIAL BACACHERI S/A

C.N.P.J.: 23.481.683/0001-41

BALANCO PATRIMONIAL

Ativo Circulante
Caixas e Equivalentes de Caixa
Créditos
Clientes
Adiantamentos a Terceiros
Impostos a Recuperar
Estoques de Imdveis
Estoque de Imdveis para Venda
Estoque de Obras em Andamento
Despesas Antecipadas
Ativo Nao Circulante
Créditos
Total do Ativo

Passivo Circulante
Fornecedores
Obrigag0es Fiscais
Tributos Federais
Tributos Federais Diferidos
Tributos Municipais
Outras Obrigacdes
Adiant. Futuro Aumento Capital
Patrimonio Liquido
Capital Social
(-) Capital Social a Integralizar
(-) Prejuizos Acumulados
Total do Passivo

31/12/2019
15.871.356,60
1.890,64
345.834,39
345.800,00
0,00

34,39
15.523.631,57
2.720.000,00
12.803.631,57
0,00
812.729,79
812.729,79
16.684.086,39

3.519.186,17
3.428.853,28
22.281,07
1.467,63
20.505,94
307,50

833,00
67.218,82
13.164.900,22
15.000.000,00
-1.298.148,08
-536.951,70
16.684.086,39

31/12/2018
16.120.108,56
48.140,86

25,61

0,00

0,00

25,61
16.071.942,09
3.338.000,00
12.733.942,09
0,00
436.575,16
436.575,16
16.556.683,72

4.002.654,79
4.001.757,28
21,51

21,51

0,00

0,00

876,00

0,00
12.554.028,93
15.000.000,00
-2.027.400,94
-418.570,13
16.556.683,72



DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Receita Operacional
Receita de Venda de Imdveis
Deducoes
PIS
COFINS
Receita Liquida
Custos
Custos dos Imoveis Vendidos
Lucro Bruto
Despesas Administrativas
Impostos e Taxas Diversas
Demais Despesas Administrativas
Despesas Financeiras
Juros Pagos ou Incorridos
Despesas Bancarias
IOF
Receitas Financeiras
Descontos Obtidos
Rendimentos de Aplicacao
Outras Despesas e Receitas Operacionais
Outras Receitas Operacionais

Resultado operacional liquido

Resultado Antes do IR/CS
Provisoes
Contribuigdo Social
Imposto de Renda
PREJUIZO DO EXERCICIO

2019
582.000,00

(3.783,00)
(17.460,00)
560.757,00

(618.000,00)
(57.243,00)
(47.323,69)
(34.666,39)
(12.657,30)
(1.005,56)
0,00

(981,45)
(24,11)
542,09
367,25
174,84

0,00

0,00

(105.030,16)
(105.030,16)

(6.304,72)
(7.015,86)
(118.350,74)

2018
452.946,72

(2.944,15)
(13.588,40)
436.414,17

(580.000,00)
(143.585,83)
(58.649,55)
(32.815,99)
(25.833,56)
(930,00)
(0,01)
(914,60)
(15,39)
1.319,16
990,00

329,16

0,00

0,00

(201.846,22)
(201.846,22)

(4.919,08)
(5.485,21)
(212.250,51)



DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA PELO METODO INDIRETO

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Resultado do Periodo

Ajustes - Resultado as Disp. Geradas pelas Ativ. Operacionais

Depreciacdao e Amortizagao

Despesas de Juros

Ajustes Credor de Exercicios Anteriores

Ajustes Devedor de Exercicios Anteriores

Lucro Operac. Bruto Antes das Mudancas no Capital de Giro

Variacoes das Contas Operacionais do Ativo e Passivo

Clientes

Adiantamento a Fornecedores

Impostos a Recuperar

Estoques

Despesas Antecipadas

Fornecedores

Impostos a Pagar

Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar

Outras Obrigagdes de Curto Prazo

Outras Obrigacdes de Longo Prazo

Caixa Proveniente das Operacoes

Juros Pagos

Fluxo de Caixa antes dos Itens Extraordinarios

Recebimento de Indenizacdao de Seguro

CAIXA LfQUIDO GERAO PELAS ATIV. OPERACIONAIS
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Participacdo em Outras Sociedades

Compras de Imobilizado/Intangivel

Recebimentos por Vendas de Ativos Imobilizados

CAIXA LfQUIDO USADO NAS ATIV. DE INVESTIMENTOS
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Integralizagdo de Capital

Pagamentos de Lucros e Dividendos

Adiantamento Para Futuro Aumento de Capital

Empréstimos Tomados

Pagamentos de Empréstimos

CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIV. DE FINANCIAMENTOS
Aumento nas Disponibilidades
Disponibilidades - Inicio do Periodo
Disponibilidades - Final do Periodo

31/12/2019
-118.350,74
-30,83

0,00

0,00

0,00

-30,83
-118.381,57
-657.121,51
-345.800,00
-376.154,63
-8,78
548.310,52
0,00
-572.904,00
13.964,43
8.295,13
67.175,82
0,00
-775.503,08
0,00
-775.503,08
0,00
-775.503,08

0,00
0,00
0,00
0,00

748.268,64
-19.015,78
0,00

0,00

0,00
729.252,86
-46.250,22
48.140,86
1.890,64

31/12/2018
-212.250,51
182.769,68
0,00

0,00
182.769,68
0,00
-29.480,83
-76.030,05
0,00
-290.480,57
-23,66
1.020.654,61
0,00
-806.446,72
0,00

18,29

248,00

0,00
-105.510,88
0,00
-105.510,88
0,00
-105.510,88

0,00
0,00
0,00
0,00

827.437,25
-737.922,00
0,00

0,00

0,00
89.515,25
-15.995,93
64.136,79
48.140,86



DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Reserv. Lucros Acumulados
. . Capital e Reservas de Outros
Componentes Capital Social ACE : Resultados Total
coes em Lucros Ajuste Lucros ou Prei.| Ab
Tesouraria Exercicio J- rangentes
. Acumulados
Anterior
Saldo em 31.12.2017 12.883.083,81 0,00 0,00 0,00 -389.089,30 0,00| 12.493.994,51
Ajustes Credores Exerc. Anteriores 182.769,68 182.769,68
Ajustes Devedores Exerc. Anteriores
Saldos Iniciais Ajustados 12.883.083,81 0,00 0,00 0,00 -206.319,62 0,00| 12.676.764,19
Aumento de Capital
Por subscrigdo realizada 827.437,25 827.437,25
Integralizacao a realizar -737.922,00 -737.922,00
Transacoes Capital ¢/ Socios
Adiant. p/ Aumento de Capital
Lucro ou Prejuizo do Exercicio -212.250,51 -212.250,51
Proposta Adm. Dest. do Lucro
Transferéncias
Lucros Distribuidos aos socios
Saldo em 31.12.2018 12.972.599,06 0,00 0,00 0,00 -418.570,13 0,00| 12.554.028,93
Ajustes Credores Exerc. Anteriores
Ajustes Devedores Exerc. Anteriores -30,83 -30,83
Saldos Iniciais Ajustados 12.972.599,06 0,00 0,00 0,00 -418.600,96 0,00| 12.553.998,10
Aumento de Capital
Por subscricao realizada 748.268,64 748.268,64
Integralizagao a realizar -19.015,78 -19.015,78
Transacées Capital c/ Socios
Adiant. p/ Aumento de Capital
Lucro ou Prejuizo do Exercicio -118.350,74 -118.350,74
Proposta Adm. Dest. do Lucro
Transferéncias
Lucros Distribuidos aos sécios
Saldo em 31.12.2019 13.701.851,92 0,00 0,00 0,00 -536.951,70 0,00| 13.164.900,22




NOTAS EXPLICATIVAS
CONTEXTO OPERACIONAL
NOTA 01
A empresa CENTRO EMPRESARIAL BACACHERI S/A, cadastrada no CNPJ sob o nimero 23.481.683/0001-
41, constituida em 06/10/2015, com sede em Curitiba, Parana, na Rua Padre Anchieta, 1923, 10° andar,
conjunto 1001, bairro Bigorrilho, e tem como objeto social incorporagdo de empreendimentos imobiliarios,
compra e venda de imdveis, aluguel de imoveis, gestao e administracdo de imoveis de terceiros. A entidade
foi transformada de sociedade empresaria limitada em sociedade por acGes de capital fechado, conforme
documentos arquivados na Junta Comercial do Parana em 13/07/2018.

POLITICA CONTABIL E BASE DE PREPARAGCAO

NOTA 02

As DemonstragGes Contabeis do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2019, aqui compreendidas: Balango
Patrimonial, Demonstracao do Resultado (DR), Demonstracdao dos Fluxos de Caixa (DFC) e Demonstragao
das Mutacdes do Patrimonio Liquido (DMPL) foram aprovadas pela administragdo em 10/03/2020.

As Demonstraces foram elaboradas em obediéncia aos preceitos da Legislacdo Comercial e aos Principios
Contabeis.

NOTA 03
A Demonstracao do Resultado Abrangente (DRA) foi suprimida conforme facultam os itens 3.18 e 3.19 da
NBC TG 1.000 (R1).

NOTA 04

O resultado foi apurado com base no regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuragdo do resultado nos periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente
qguando se correlacionarem, independente de recebimento ou pagamento.

NOTA 05

As principais praticas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracoes aqui apresentadas levaram em
conta as caracteristicas qualitativas e quantitativas da informacdo contabil, sendo elas: Compreensibilidade,
Competéncia, Relevancia, Materialidade, Confiabilidade, Primazia da Esséncia sobre a Forma, Prudéncia,
Integralidade, Comparabilidade e Tempestividade, estando assim alinhadas com as normas internacionais
de Contabilidade adequadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovadas pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC) para Pequenas e Médias Empresas.

NOTA 06

Os direitos realizaveis e as obrigagdes venciveis apds os 12 meses subsequentes a data das demonstragGes
contabeis sdo consideradas como ndo circulantes. Os que possuem data de vencimento anterior a este
periodo, sdo classificados como ativos e passivos circulantes.

NOTA 07

Os administradores da empresa optaram pela contratacdo de contabilidade terceirizada, a qual se
encontra perfeitamente atinada a legislagdo profissional, estando assim regulamentada pelo Conselho
Federal de Contabilidade no que tange a questdo ética e profissional e ainda conforme previsto em clausulas
contratuais. Assim, a administracdo da empresa declara que as presentes demonstracOes refletem e
espelham a realidade da empresa em todos os seus termos. Os resultados produzidos sao frutos da
documentacdo remetida para contabilizagdo pela administracdo da empresa, respondendo esta, pela
veracidade, integralidade e procedéncia. A administracdo encontra-se ciente da legislagdo aqui aplicavel,
especialmente da Lei 11.101/2005 que informa o contribuinte das suas responsabilidades quanto as
documentagbes e procedimentos. A responsabilidade profissional do contabilista que referenda estas
demonstragOes contabeis, esta limitada aos fatos contabeis efetivamente notificados pela administracao da
empresa a este profissional.

MOEDA FUNCIONAL E MOEDA DE APRESENTAGAO

NOTA 08

As demonstragGes contdbeis estdo apresentadas em REAIS, que é a moeda funcional da empresa. Assim,
os ativos, passivos e resultados apresentados nas demonstragdes contabeis, mesmo quando contratados
em moeda estrangeira foram ajustados as diretrizes contabeis vigentes no Brasil e convertidos para Reais,
de acordo com as taxas de cambio da moeda local. Os eventuais ganhos e perdas resultantes do processo
de conversdo foram transferidos para o resultado do periodo atendendo ao regime de competéncia.

TESTE DE RECUPERABILIDADE PARA ATIVOS (IMPAIRMENT)
NOTA 09



A administracdo da empresa fez a analise sobre a recuperabilidade dos ativos levando em conta os principais
indicadores de desvalorizagdo, tais como uma reducdo sensivel, além do esperado, no valor de mercado do
ativo, obsolescéncia ou dano fisico do ativo e outras mudancas que pudessem ter interferéncia sobre o valor
do ativo. Chegou-se a conclusdo de que todos os ativos se encontram a valor recuperavel através do uso
ou da venda, dispensando, assim, a realizacdo dos testes efetivos de impairment, uma vez que nao existia
indicacdo relevante de ndo recuperabilidade.

PROVISOES, ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES

NOTA 10

Os ativos considerados contingentes nao foram reconhecidos conforme previsto na Segao n° 21 da
NBC TG 1.000 (R1) expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade. As provisoes, quando constituidas,
encontram-se alicergadas nas opinides dos assessores juridicos ou advogados, levando em conta a natureza
das acles, a similaridade com processos anteriores, a complexidade e o posicionamento de Tribunais.

ATIVO

NOTA 11 (Caixa e Equivalentes de Caixa)

Os caixas e equivalentes de caixa sdo compostos por disponibilidades em moeda nacional de saldos de
Caixa.

CAIXAS E EQUIVALENTES DE CAIXA

Conta 31/12/2019 | 31/12/2018
Caixa 1.000,00 1.000,00
Bancos 1,00 1,00
AplicagGes De Liquidez Imediatas 889,64 47.139,86
Total 1.890,64 48.140,86

NOTA 12 (Duplicatas a Receber)
A empresa possuia saldo de clientes a receber em 31/12/2019 referente a vendas de imdveis feitas em
2019, conforme tabela a seguir:

DUPLICATAS A RECEBER
Conta 31/12/2019
Apartamento 24 Cond. Vivre Residencial 85.000,00
Apartamento 18 Cond. Vivre Residencial 290.000,00
Total 345.800,00

NOTA 13 (Estoque)

A sociedade possui dois grupos de estoques: estoque de terrenos que estao disponiveis para venda (R$
2.720.000,00) e estoque de obras em andamento (R$ 12.803.631,57), sendo este Ultimo a construcdo de
um empreendimento imobilidrio no bairro Bacacheri, com finalidade de locacdo de lojas comerciais.

NOTA 14 (Créditos — Ativo Nao Circulante)

Os valores registrados nessa conta representam despesas da Moinho Curitibano S/A, que vendeu para a
empresa o terreno onde sera construido o empreendimento imobilidrio, cujos pagamentos forem feitos pela
Centro Empresarial Bacacheri S/A e que serdo descontados do valor que a empresa tem a pagar pela compra
do terreno.

NOTA 15 (Outros ativos)
A empresa nao possui outros ativos relevantes, como imobilizados, intangiveis, investimentos e participagoes
em outras sociedades.

PASSIVO

NOTA 16 (Fornecedores)

O saldo de fornecedores e de outras contas a pagar em 31/12/2019 representa as obrigagdes contraidas
pela aquisicdo de bens ou servigos no curso normal dos negécios da empresa.

0O valor correspondente a divida com a empresa Moinho Curitibano S/A decorre da aquisicdo do imével onde
sera construido o empreendimento imobilidria e sera quitado a medida que os imdveis da empresa forem
sendo vendidos.

NOTA 17 (Empréstimos)
A empresa ndo possuia saldo de empréstimos e financiamentos a pagar em 31/12/2019.



NOTA 18 (Tributacao)

O lucro da sociedade é tributado na forma do Lucro Presumido com apuragGes trimestrais, compreendendo
o Imposto de Renda e a Contribuigdo Social. Com base nesse regime, o lucro tributavel corresponde a 8%
do valor das vendas de unidades imobiliarias para IRPJ e 12% para CSLL, acrescido de outras receitas
operacionais. O Imposto de Renda é computado sobre o lucro tributavel pela aliquota de 15%, acrescido
de adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder R$ 60.000,00 no trimestre, enquanto a
Contribuicao Social € computada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributavel, reconhecidos pelo regime de
competéncia.

As receitas também estdo sujeitas a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e a
Contribuicdo para o Programa de Integracao Social (PIS), na forma cumulativa, as aliquotas de 3% e 0,65%,
respectivamente.

Quanto ao ISS e ICMS, as atividades realizadas pela empresa nao estdo sujeitas a estes impostos.

NOTA 19 (Adiantamento para Futuro Aumento de Capital)
O saldo deste grupo corresponde a aportes feitos pelos acionistas para suprir o0 caixa da empresa, sem
vencimento especifico, e com o objetivo de serem capitalizados futuramente.

PATRIMONIO LIQUIDO

NOTA 20 (Capital Social)

O Capital Social da empresa esta representado por 15.000.000 (quinze milhdes) de acdes no valor de R$
1,00 nominal cada, sendo que ja foram integralizados R$ 13.701.851,92, divididas entre os acionistas.

NOTA 21 (Lucros ou Prejuizos Acumulados)
O saldo de Prejuizo acumulados em 31/12/2019 de R$ 536.951,70 teve a seguinte movimentagao:

Prejuizos Acumulados
Saldo de Lucros Acumulados em 31/12/2018 (418.570,13)
Prejuizo Liquido do Exercicio (118.350,74)
Ajustes Credor de Exercicios Anteriores 0,00
Ajustes Devedor de Exercicios Anteriores 30,83
Saldo de Prejuizos Acumulados em 31/12/2019 (536.951,70)
NOTA 22 (Receita Operacional)
A Receita Liquida da sociedade é assim composta:
COMPOSICAO DA RECEITA LIQUIDA
Item 31/12/2019 31/12/2018
Venda De Unidades Imobilidrias 582.000,00 452.946,72
Total da Receita Bruta 582.000,00 800.000,00
PIS (3.783,00) (2.944,15)
COFINS (17.460,00) (13.588,40)
Receita Liquida 560.757,00 436.414,17

0PERAC6ES DESCONTINUADAS

NOTA 23

A administracdao da sociedade declara que nao teve nenhum segmento descontinuado no ano-calendario
2019, motivo pelo qual ndo ha informagdes sobre operagdes descontinuadas na Demonstracado do Resultado.

DECLARAGAO DE CONFORMIDADE

NOTA 24

A empresa declara expressamente que a elaboracdo e a apresentacao das demonstracoes
contabeis estao em conformidade com o NBC TG 1.000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade. A administracdo declara que a empresa ndo
possui prestagdo publica de contas e assim encontra-se apta a exercer a faculdade pela aplicagéo do previsto
na Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

ALMIR STAIDEL — CONTADOR CRC/PR 034.429/0-5
MARCOS CUNICO VINICIUS DE MENDONGCA - ADMINISTRADOR



