SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81

ITAPECE
SHOPP

Balancos Patrimoniais
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)
Ativo Nota 31/12/2023 31/12/2022 Passivo Nota 31/12/2023 31/12/2022
Circulante Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa 6.270.968 3.497.410 Fornecedores 27.852 5.764
Titulos a Receber 979.744 882.874 Obrigacdes e Encargos Sociais 68.639 78.574
Adiantamentos 2.764 2.301 Impostos e Contribuigdes a Recolher 375.694 222.009
Impostos a Recuperar 1.914 1.914 Outras Contas a Pagar 5 3.561.721 1.064.602
Outros Contas a Receber 2 1.843.372 2.302.907 4.033.905 1.370.949
9.098.760 6.687.406
Nao Circulante Nao Circulante
Deposito Judicial 18.877 24310 Outras Obrigagdes 6 1.453.947 901.319
Contrato de Energia Enel 100.283 100.283 1.453.947 901.319
Valores a Receber LMG - Dissolucao Parcial 1.161.822 -
Titulos a Receber 1.019.525 393.865
Propriedade para Investimento 3 53.391.637 53.391.637 Patrimonio Liquido 7
LMG Soares Participagdes Ltda - 338.435 Capital Social Integralizado 55.756.368 79.493.108
Imobilizado 4 638.053 592.701 Dissolucao Parcial da Sociedade - (3.213.314)
56.330.197 54.841.230 Prejuizos Acumulados - (17.023.426)
Lucros Acumulados 4.184.738 0
59.941.106 59.256.368
Total do Ativo 65.428.958 61.528.636 Total do Passivo 65.428.958 61.528.636
Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Natalia Gongalves Vieira
Jodo Antonio Zogbi Filho Marcelo Perrucci Contadora
Diretor Diretor CRC: 1SP 306.595/0-0
CPF: 029.532.968-83 CPF: 088.493.398-95 CPF: 359.612.638-00
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A

CNPJ: 03.996.434/0001-81 ITAPECERICA
Demonstragdes do Resultado do Exercicio %

em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)
31/12/2023 31/12/2022
Receita Bruta de Servicos 9.785.282 7.824.783
Receitas de Locagdo 5.908.198 5.441.749
Receitas de Prestagdo de Servigos 2.836.723 2.383.034
Receita de Servigos Administrativos 1.040.361 -
Receita de Vendas - -
(-) Impostos Incidentes S/Servicos (521.352) (841.127)
(-) ISS S/Faturamento (164.189) (117.068)
(-) PIS S/Faturamento (63.604) (129.157)
(-) COFINS S/Faturamento (293.558) (594.903)
Receita Liquida de Servicos 9.263.931 6.983.656
Custos (386.032) (263.310)
(-) Salarios e Outras Gratificagdes (386.032) (263.310)
Lucro Bruto 8.877.899 6.720.346
Despesas Operacionais (3.452.490) (5.543.290)
Despesas de Vendas (87.371) (90.049)
(-) Comissoes (70.788) (90.049)
(-) Propaganda e Publicidade (16.583) -
Despesas Operacionais (3.365.119) (5.453.241)
(-) Salarios e Outras Gratificagdes (168.268) (172.399)
(-) Gerais Administrativas (4.411.437) (3.543.916)
(-) Depreciagdes ¢ Amortizagoes (137.638) (145.445)
(-) Tributos e Contribui¢des (84.104) (81.445)
(-) Despesas Financeiras (47.531) (512.316)
(+) Receitas Financeiras 587.860 334.842
Outros Ganhos e Perdas - -
(-) Provisdo para Devedores Duvidosos (712.279) (1.011.300)
(+/-) Outras Receitas e Despesas 1.946.869 3.823
(-) Amortizagao do Agio (338.592) (325.086)
Resultado Operacional 5.425.409 1.177.056
Equivaléncia Patrimonial - -
Variac3o Monetaria Ativa - -
Resultado do Exercicio Antes da Provisio do IRPJ E CSLL. 5.425.409 1.177.056
(-) Contribuigdo Social (334.766) (158.422)
(-) Imposto de Renda (905.905) (416.061)
Resultado Liquido do Exercicio 4.184.738 602.574
Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Natalia Gongalves Vieira
Jodo Anténio Zogbi Filho Marcelo Perrucci Contadora
Diretor Diretor CRC: 1SP 306.595/0-0
CPF: 029.532.968-83 CPF: 088.493.398-95 CPF: 359.612.638-00
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81

~ ~ . A . 7 . DDINI
Demonstragao da Mutacdo do Patrimdnio Liquido o
em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)
Dissolucao Parcial Prejuizos
Capital Social Reserva de Lucros da Sociedade Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 79.493.108 - (7.575.708) (13.927.125) 57.990.274
Ajuste de Exercicio Anterior - - - (3.698.874) (3.698.874)
Lucro do Periodo - - - 602.574 602.574
Dissolugdo Parcial da Sociedade - - 4.362.394 - 4.362.394
Saldos em 31 de dezembro de 2022 79.493.108 - (3.213.314) (17.023.426) 59.256.368
Redugdo de Capital (23.736.740) - - 17.023.426 (6.713.314)
Lucro do Periodo - 4.184.738 - - 4.184.738
Dissolugdo Parcial da Sociedade - - 3.213.314 - 3.213.314
Saldos em 31 de dezembro de 2023 55.756.368 4.184.738 0) 0 59.941.106
Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Natalia Gongalves Vieira
Jodo Antdnio Zogbi Filho Marcelo Perrucci Contadora
Diretor Diretor CRC: 1SP 306.595/0-0
CPF: 029.532.968-83 CPF: 088.493.398-95 CPF: 359.612.638-00
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81

ITAPECERICA
SHOPPING

O SHOPPING DE ITAPECERICA

Demonstracao do Fluxo de Caixa Método Indireto
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)
Descri¢ao 31/12/2023 31/12/2022
Resultado do Exercicio 4.184.738 602.574

(+/-) Itens que niio afetam o Caixa Operacional
Depreciagdo e amortizagdo 137.638 145.445
137.638 145.445

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
A (Aumento) Reducio no Ativo

Titulos a Receber (722.529) 710.485
Outros Créditos (696.855) 518.717
Adiantamentos (462) (2.301)

A Aumento (Reducio) no Passivo

Fornecedores 22.088 2.855
Contas a Pagar 3.049.747 (387.144)
Obrigagoes Tributarias 153.685 20.980
Obrigagoes e Encargos Sociais (9.935) 24.816
(=) A Caixa Liquido das Atividades Operacionais 1.795.737 888.408

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos

Aquisic¢des de Bens do Imobilizado e Intangivel (182.990) (47.392)
Agio na Aquisigdo de Investimento 338.435 325318
(=) A Caixa Liquido das Atividades de Investimentos 155.444 277.926

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos

Capital Social Subscrito (23.736.740) -

Acdes Proprias em Tesouraria 3.213.314 -

Prejuizos Acumulados 17.023.426 -

(=) A Caixa Liquido das Atividades de Financiamentos (3.500.000) -
(=) A Aumento/(Reduc¢éo) Liquido de Caixa 2.773.557 1.914.353
Caixa no Inicio do Periodo 3.497.410 1.583.057
Caixa no Final do Periodo 6.270.968 3.497.410
(=) A Aumento/(Reduc¢éo) Liquido de Caixa 2.773.557 1.914.353
Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Shopping Center Itapecerica da Serra S/A Natalia Gongalves Vieira

Jodo Antbnio Zogbi Filho Marcelo Perrucci Contadora
Diretor Diretor CRC: ISP 306.595/0-0
CPF: 029.532.968-83 CPF: 088.493.398-95 CPF: 359.612.638-00
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81
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Notas Explicativas As Demonstragdes Contéabeis
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

1. Contexto Operacional

O SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A, tem por objeto conforme Estatuto Social: (i) a
administracao de bens e de estacionamentos proprios, inclusive a administragdo de um centro de compras
(shopping) e respectiva locagdo de suas lojas, cujo empreendimento ¢ de sua propriedade.

Apresentaciao das demonstragdes contabeis e principais praticas contabeis: As demonstragdes contabeis
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 foram elaboradas e sdo apresentadas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem as disposi¢des contidas
na Lei n® 6.404/76 (“Lei das S/A”) e suas alteragdes.

2. Outras Contas a Receber: O saldo de R$ 1.843.372 corresponde aos valores a receber, por fornecimento
de adiantamentos concedidos ao Condominio Itapecerica Shopping.

3. Propriedade para Investimento: O saldo de R$ 53.391.637 refere-se ao custo de construgdo, materiais e
mao de obra direta, do ITAPECERICA SHOPPING, e os juros capitalizados dos empréstimos diretamente
atribuiveis a propriedade. Propriedade para investimento ¢ a propriedade mantida para auferir receita de
aluguel ou para valorizagdo de capital ou para ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdcios,
utilizagdo na produgdo ou fornecimento de produtos ou servigos ou para propdsitos administrativos.

4. Ativo Imobilizado: E demonstrado pelo custo de aquisi¢do e sofrem depreciagdo calculada pelo método
linear, pelas taxas que estdo dentro dos limites aceitos pela legislagdo vigente.

5. Outras Contas a Pagar: O saldo de R 31.762 refere-se as garantias locaticias. O saldo de R$ 29.959
compete aos adiantamentos de clientes. O saldo de R$ 3.500.000 corresponde aos valores em agdes a serem
pagos a investidora Site Empreendimentos e Participagdes S/A, conforme reducdo do capital social definida
em assembleia geral extraordinaria, realizada em 13 de novembro de 2023.

6. Outras Obrigacdes: O saldo de RS 642.103 refere-se ao processo de ICMS da Eletropaulo. O saldo de
R$ 463.297 compete aos valores a receber do periodo de 2013 a 2016. O saldo de R$ 348.547 corresponde
aos honorarios advocaticios a serem pagos apos a sentenca do processo judicial.

7. Patrimonio Liquido: O Capital Social é composto de R$ 55.756.368, representado por 20.690.384 agdes,
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Jodo Antonio Zogbi Filho

Diretor

Marcelo Perrucci
Diretor

Natalia Gongalves Vieira
Contadora - CRC 1SP 306.595/0-0

Senhores Acionistas: Em conformidade as disposigdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagdo e
analise de Vossas Exceléncias. O Balango Patrimonial e demais Demonstra¢des Financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, acompanhadas das respectivas Notas Explicativas,
permanecendo esta diretoria ao inteiro dispor dos Senhores Acionistas para quaisquer esclarecimentos que
desejarem.

Sao Paulo, 19 de abril de 2024
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