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Relatdério da Administracéo

Prezados acionistas,

Atendendo as disposicOes legais e estatutérias, submetemos a V.Sas. as demonstracdes financeiras
relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia concentrou seus esfor¢os
no acompanhamento do investimento em empresas offshore, prética que a Administragdo pretende
manter nos proximos exercicios.

A Diretoria.



KPMG

KPMG Assurance Services Ltda.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo0 Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

Relalono dos auditores independentes Seore as
dermnonstracoes financeras

Aos Diretores e a Administracdo da
Novo Self Storage S.A.
Sdo Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Novo Self Storage S.A. (“Companhia”) que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacgGes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, da Novo Self Storage S.A. em 31 de dezembro de 2023,
o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.



Outras informag6es que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informag¢des que compreendem o Relatério da
Administragado.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administragdo e néao
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragGes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatdrio da
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do relevante no
Relatério da Administragcdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar aeste respeito.

Responsabilidades da administracao pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operag¢des, ou ndao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econ6micas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgcdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.



— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragado, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condig¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatériode auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sdo Paulo, 23 de maio de 2024

KPMG Assurance Services Ltda.
CRC 2SP-027683/0-6 F SP

——Camila Coelho Querodia
Contadora CRC 1SP294059/0-8



Novo Self Storage S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de Reais - RS)

Ativo Nota
Circulante
Dividendos a receber 12

Total do ativo circulante

Nao circulante
Investimentos 4
Total do ativo néao circulante

Total do ativo

31/12/2023 31/12/2022
966 -
966 -
14.849 15.295
14.849 15.295
15.815 15.295

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante

Fornecedores

Obrigacdes tributarias
Outras contas a pagar

Total do passivo circulante

Patrimonio liquido

Capital social

Reserva de capital

Ajustes de avaliagdo patrimonial
Prejuizos acumulados

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

Nota

31/12/2023 31/12/2022
223 16

14 1

1 1

238 18
5.361 5.236
12.072 12.072
9.938 11.100
(11.794) (13.131)
15.577 15277
15.815 15.295




Novo Self Storage S.A.
Demonstracoes dos resultados do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais - RS, exceto o prejuizo por acdo)

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Despesas
Despesas gerais e administrativas 8 (345) (243)
Resultado de equivaléncia patrimonial 4 1.682 (488)
Resultado antes do resultado financeiro 1.337 (731)
Lucro (Prejuizo) do exercicio 1.337 (731)
Meédia ponderada de agdes integralizadas 7 5.260.750 5.135.750
Resultado por acdo - R$ 7 0,2541 (0,1423)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



Novo Self Storage S.A.

Demonstracoes dos resultados abrangentes do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais - RS)

31/12/2023 31/12/2022

Lucro (Prejuizo) do exercicio 1.337 (731)
Outros resultados abrangentes (1.162) (1.101)
Resultado abrangente total dos exercicios 175 (1.832)

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Novo Self Storage S.A.

Demonstracdoes das mutacoes do patrimonio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais - RS)

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Integralizagdo de capital
Variag¢ao cambial de investimentos no exterior
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Integralizagdo de capital
Variac¢do cambial de investimentos no exterior
Lucro do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Outros resultados

Capital Social abrangentes
Reserva de Prejuizos  Ajustes de avaliacio
Subscrito A integralizar capital acumulados patrimonial Total
8.802 3.779) 12.072 (12.400) 12.201 16.896
- 213 - - - 213
- - - - (1.101) (1.101)
- - - (731) - (731)
8.802 (3.566) 12.072 (13.131) 11.100 15.277
- 125 - - - 125
- - - - (1.162) (1.162)
- - - 1.337 - 1.337
8.802 (3.441) 12.072 (11.794) 9.938 15.577
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Novo Self Storage S.A.

Demonstracgoes dos fluxos de caixa (método indireto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais - R$)

31/12/2023 31/12/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (Prejuizo) liquido antes do Imposto de Renda e da Contribuigdo Social 1.337 (731)
Ajustes para:
Resultado com equivaléncia patrimonial (1.682) 488
Variagoes em:
Fornecedores 207 11
Obrigagdes tributarias 13 -
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (125) (232)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de capital 125 213
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento 125 213
Aumento de caixa e equivalentes de caixa - a19)
No inicio dos exercicios - 19
No fim dos exercicios - -
Aumento de caixa e equivalentes de caixa - a9

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Novo Self Storage S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Contexto operacional

A Novo Self Storage S.A. (“Companhia”) foi constituida em 08 de dezembro de 2016 e possui
sede na Cidade e estado de S&o Paulo, entretanto, iniciou suas opera¢es em 07 de junho de 2017.
Em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 08 de dezembro de 2016, foi deliberado sobre
a alteracdo da denominacdo social da Companhia de CMN Solutions A038 ParticipacGes S.A para
Novo Self Storage S.A..

A Companhia tem como objeto social a participacdo no capital de quaisquer outras sociedades,
empresarias ou ndo, ou fundos de investimento, na qualidade de socia, acionista ou quotista, no
Brasil e/ou no exterior, especialmente naquelas voltadas ao setor imobiliario; (ii) a realizacao de
investimentos no setor imobiliério, em quaisquer das suas modalidades; e (iii) a administragdo de
bens proprios.

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apesar de ndo apresentar o fluxo operacional positivo,
recebe aportes financeiros de seus acionistas para garantir a continuidade das operagfes e também
para fazer frente ao pagamento de suas despesas ordinarias, por isso no exercicio corrente 0s
acionistas aportaram a quantia de R$ 125 (R$ 213 em 2022), conforme o saldo do caixa liquido
proveniente das atividades de financiamento contido nas demonstracGes dos fluxos de caixa.
Adicionalmente, a Companhia recebeu em janeiro de 2024 o montante de R$ 966 mil como
dividendos, conforme descrito na nota explicativa 12.

Desta forma, as demonstracfes financeiras foram preparadas com base no principio da
continuidade operacional.

Base de preparacao e apresentacdo das demonstracgdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis emanadas da
Lei das Sociedades por Agdes - Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n°
11.941/09, nos pronunciamentos, orientacbes e instrucGes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Todas as informacg6es relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela administragdo na sua gest&o.

As demonstrages financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdécios. A Administragéo
efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante
a elaboracéo das demonstracGes financeiras.

Em conexdo com a preparacdo dessas demonstracBes financeiras, a Administracdo efetuou
andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operacfes
da Companhia aqui apresentadas.

A autorizacdo para a emissdo dessas demonstracdes financeiras foi dada pela Diretoria da
Companhia em 23 de maio de 2024.
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Novo Self Storage S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Base de mensuracéao
As demonstracdes financeiras sdo preparadas com base no custo histérico.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Essas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Real, que € a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacOes financeiras apresentadas em milhares de Reais foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacao das demonstracfes financeiras, a Administracao utilizou julgamentos, estimativas
e premissas que afetam a aplicacdo das préaticas contabeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo riscos
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio
financeiro sdo:

Nota explicativa n° 9 - reconhecimento e mensuracao de contingéncias: principais premissas
sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos;

Mensuracao do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informac@es (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de mercado
(inputs ndo observaveis).

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacéo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados.

Politicas contabeis materiais aplicadas na elaboracdo destas demonstracoes
financeiras

As politicas contabeis materiais descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

Apuracdo do resultado do exercicio
As receitas e despesas sao apresentadas seguindo o regime da competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Disponibilidades (que compreendem o caixa e as contas correntes de bancos), aplicagdes de
curto prazo (igual ou inferior a 90 dias), com alta liquidez e com risco de mudanca de valor

13



@)

Novo Self Storage S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

insignificante.

Investimentos em entidades contabilizados pelo método da equivaléncia
patrimonial

O investimento da Companhia em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia
patrimonial compreendem suas participacfes em coligadas e empreendimentos controlados em
conjunto (joint ventures).

As coligadas sdo aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha
influéncia significativa, mas ndo controle ou controle conjunto, sobre as politicas financeiras e
operacionais. Para ser classificada como uma entidade controlada em conjunto, deve existir um
acordo contratual que permite a Companhia o controle compartilhado da entidade e da a
Companhia direito aos ativos liquidos da entidade controlada em conjunto, e ndo direito aos seus
ativos e passivos especificos.

Tais investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a
transacdo. ApoOs o reconhecimento inicial, as demonstracGes financeiras incluem a participacéo
da Companhia no lucro ou prejuizo liquido do exercicio e outros resultados abrangentes da
investida até a data em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir.

A Companhia possui investimento nas seguintes empresas:

Participacéo %

Investida Localizagédo 31/12/2023 31/12/2022
Guarde Aqui Fund I LP Cayman 8,24 8,24
GA Fund | GP Ltd (a) Cayman 56,24 56,24

A administracdo entende que ndo deve consolidar as investidas, pois ndo detém o controle sobre elas, ja que ndo
possui o poder de deciséo sobre as ages de suas investidas.

Para determinar se controla a investida, o investidor deve avaliar se possui todos 0s requisitos a
seguir:

Poder sobre a investida - exposi¢do a, ou direitos sobre, retornos variaveis decorrentes de seu
envolvimento com a investida; e a capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar
o0 valor de seus retornos.

Poder - Para ter poder sobre a investida, o investidor deve ter direitos existentes que lhe deem a
capacidade atual de dirigir as atividades relevantes. Para o fim de avaliar o poder, devem ser
considerados somente direitos substantivos e direitos que ndo sejam de protecdo

Demais ativos circulantes e ndo circulantes
Os ativos circulantes e néo circulantes s&o registrados pelos seus valores de aquisi¢do e, quando
aplicavel, sdo reduzidos, mediante provisdo, aos seus valores provaveis de realizagao.

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosas, quando necessaria, é constituida no montante

considerado suficiente pela administracdo, para cobrir as perdas provaveis na realizacdo dos
créditos.

14
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(i)

Novo Self Storage S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Instrumentos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i) mensurados ao
valor justo por meio do resultado; e (ii) custo amortizado. A classificacdo depende da finalidade
para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A Administracdo determina a classificagédo de
seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Reconhecimento e mensuracao inicial

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, 0s custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdao. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da operagéo.

Classificacdo e mensuracao subsequente

Ativos financeiros
No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ao VJORA - instrumento de divida; ao VJORA -instrumento patrimonial; ou ao VJR.

Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que 0 Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, e neste caso
todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacdo posterior 8 mudanca no modelo de negocios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicfes a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as condicOes a seguir e nao
for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de
fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja
mantido para negociacdo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteraces
subsequentes no valor justo do investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por
investimento.
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(iii)

Novo Self Storage S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, séo classificados como ao VJR. No reconhecimento inicial, o
Grupo pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda aos
requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou a0 VJORA como ao VJR se isso eliminar
ou reduzir significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

Passivos financeiros - classificagdo, mensuracao subsequente e ganhos e perdas
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.

Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociacdo, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sdo
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou
perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa
do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento aos
fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacao na qual substancialmente
todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos ou na qual a
Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo financeiro.

A Companhia realiza transagdes em que transfere ativos reconhecidos no balango patrimonial,
mas mantém todos ou substancialmente todos os riscos e beneficios dos ativos transferidos.

Nesses casos, o0s ativos financeiros ndo sao desreconhecidos.

Passivos financeiros

O Grupo desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é retirada,
cancelada ou expira. O Grupo também desreconhece um passivo financeiro quando os termos sdo
modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente diferentes, caso em
que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contébil extinto e a

contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) é reconhecida no resultado.
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Compensacao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balanco
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Reducao ao valor recuperéavel
Ativos financeiros ndo derivativos
Instrumentos financeiros

Mensuracéo das perdas de crédito esperadas

A Companhia avalia periodicamente se ha evidéncia de que a qualidade do crédito de um ativo
ou grupo de ativos esta deteriorada e reconhece perdas sobre créditos estimadas com base em
todas as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia
de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

Esta andlise é realizada considerando os histéricos de recebimento dos clientes com titulos em
aberto no contas a receber e eventuais provisdes para perdas sdo deduzidas dos valores contabeis
brutos dos ativos.

Baixa

A Companhia avalia a expectativa de recebimento de seus ativos financeiros e considera como
perda efetiva os titulos vencidos acima de 180 dias, para 0s quais ndo ha mais expectativa de
recebimento pela Administracao.

Avaliagdo do valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam
indicar “impairment” ou perda de seu valor recuperavel e quando tais evidéncias sdo identificadas,
é constituida provisao para deterioracdo, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.
Em 31 de dezembro de 2023 a Administracdo ndo identificou casos de reducdo aos valores
recuperaveis destes ativos, desta forma, nenhuma proviséo foi constituida.

Imposto de renda e contribuic&o social

Em 2023 e 2022 a Companhia optou pelo regime de tributacéo o lucro real. O imposto de renda
e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base nas aliquotas de
15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto
de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido, e consideram
a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro
real do exercicio.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende o0s impostos de renda e
contribuicdo social correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo
reconhecidos no resultado a menos que estejam relacionados a combinacao de negdcios ou a itens
diretamente reconhecidos no patriménio liquido ou em outros resultados abrangentes.
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h.  Novas normas e futuros requerimentos

e Novos requerimentos atualmente em vigor

A tabela abaixo apresenta a lista das recentes alteragdes nas Normas que estdo em vigor:

Data efetiva Novas normas ou alteracgdes

1° de janeiro de | Divulgacdes de Politicas Contabeis (alteragdes ao CPC 26)
2023
Definicédo de estimativa contabil (alteragdo ao CPC 23)

Imposto diferido relacionado a ativos e passivos que surgem de uma Unica
transagdo (alteragdo ao CPC 32)

23 de maio de | Reforma tributaria internacional — Regras modelo do pilar dois (alteragdes ao CPC
2023 32)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus negocios até
31 de dezembro de 2023.

e Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteracfes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a partir de
sua data efetiva. A adocao antecipada ndo é permitda para entidades que reportam de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, 0 que se aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou alteracgdes

1° de janeiro de | Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (alteragbes ao CPC 06)

2024
Passivo néo circulante com covenants e Classificagdo de passivos como circulante
ou ndo circulante (alteracdo ao CPC 26)

Acordos de financiamento de fornecedores ("Risco Sacado") (alterages ao CPC
26 e CPC 40)

1° de Janeiro Auséncia de conversibilidade (alteracdo ao CPC 02)
de 2025
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4 Investimentos
a.  Movimentagdo do investimento
Ajuste de Equivaléncia Dividendos
Descricdo 31/12/2022 variagdo cambial patrimonial propostos 31/12/2023
Guarde Aqui Fund | LP (i) 15.295 (1.162) 1.682 (966) 14.849
GA Fund | GP Ltd (ii) (iii) - - - - -
Total 15.295 (1.162) 1.682 (966) 14.849
Ajuste de Equivaléncia
Descricdo 31/12/2021 variagdo qui - 31/12/2022
cambial patrimonial
Guarde Aqui Fund | LP (i) 16.884 (1.101) (488) 15.295
GA Fund | GP Ltd (ii) (iii) - - - -
Total 16.884 (1.101) (488) 15.295
(i) Refere-se a investimento em cotas do Guarde Aqui Fund I L.P. (“empresa investida™), que em 31 de dezembro de 2023 e 2022 representa 8,24% do total
do capital do Fundo Investido.
(i) Refere-se a investimento em agdes da Guarde Aqui Fund | GP, Ltd. (“empresa investida™), que em 31 de dezembro de 2023 e 2022 representam 56,24%
do total do capital da empresa investida.
(iii) A avaliacéo se deu pelo método de equivaléncia patrimonial até a reducéo a zero do saldo do investimento, ndo tendo sido reconhecidas eventuais perdas

futuras decorrentes da participacéo societaria da Companhia, tendo em vista que a responsabilidade do acionista é limitada ao preco de emissdo das agdes
adquiridas, ndo respondendo, portanto, o acionista por débitos exclusivos da sociedade, tendo em vista que a Companhia ndo incorreu em obrigacoes

legais ou construtivas tampouco fez pagamentos em nome da empresa investida.

b. Saldo das investidas

% de
Investida 2023 participacao Ativo
Guarde Aqui Fund I, LP (a) 8,24% 183.596
GA Fund | GP Ltd. 56,24% -

Passivo

963

Patriménio
liquido em

180.208

Resultado do
exercicio

20.413

(@) As informacdes financeiras deste investimento foram emitidas em délar americano e para conversdo para

o Real, foi utilizado uma PTAX de R$ 4,84 por dolar.

5 Fornecedores

Descrigéo 31/12/2023 31/12/2022
Fornecedores (a) 223 16
Total 223 16

(a) O aumento relevante em fornecedores, decorreu da contratagdo do servico juridico do escritério Stocche, Forbes, Padis, Filizzola e
Clapis, no valor de R$ 175. O pagamento foi realizado em 5 de janeiro de 2024.
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Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2023 o capital social subscrito é de R$ 8.802 (R$ 8.802 em 2022)
representado por 8.801.500 (8.801.500 em 2022) acGes ordinérias. Até 31 de dezembro de 2023
o valor integralizado é de R$ 5.361 (R$ 5.236 em 2022), o saldo de capital a integralizar em 31
de dezembro de 2023 é de R$ 3.441 (R$ 3.566 em 2022).

Acionista Participacéo Acdes Valor
Péatria Real Estate 111 — Fundo de Investimento em Participacdes 100% 8.801.500 8.802
Total 100% 8.801.500 8.802

Reserva legal

E constituida, quando aplicavel, a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/1976, até o limite de 20% do capital social. Em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 a Companhia apresentou prejuizo, por essa razdo ndo constituiu a
reserva legal.

Reserva de retencdo de lucros

E destinada & aplicagio em investimentos previstos no orcamento de capital para a conducéo dos
negocios, conforme proposta em orcamento previamente aprovado na assembleia geral. Em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 a Companhia apresentou prejuizo, por essa razdo ndo constituiu a
reserva de retencdo de lucros.

Reserva de capital

Tendo em vista a celebragéo do acordo entre o Patria Real Estate 111 Multiestratégia — Fundo de
Investimento em Participagdes e a Storage Answers, em 8 de marco de 2017 a GA Fund | LLC
vendeu e transferiu a Companhia pelo valor total de R$ 0,5 (quinhentos reais), cotas do Guarde
Aqui Fund I, L.P., que representava naquela data 7,50% do capital social do Guarde Aqui Fund
I, L.P. A diferenga entre o valor de mercado das cotas do Guarde Aqui Fund I, L.P. e 0 seu
respectivo valor de venda na data da operagao, no montante total de R$ 12.072, foram registrados
na rubrica “Reserva de capital”, destacada no patrimonio liquido da Companbhia.

Ajustes de avaliacdo patrimonial

O saldo em 31 de dezembro de 2023 no montante de R$ 9.938 (2022 — R$ 11.100) representa as
diferencas resultantes da converséo das taxas de cAmbio das demonstra¢des financeiras de
operacOes das entidades coligadas no exterior.

Os valores registrados em ajustes de avaliacdo patrimonial sdo reclassificados para o resultado

do exercicio integral ou parcialmente, quando da alienagdo desses investimentos (vide nota
explicativa n® 4).
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Resultado por acéo

O prejuizo por agdo é calculado mediante a divisdo do prejuizo atribuivel aos acionistas da
Companhia pela quantidade de a¢Ges ordinarias nominativas, sem valor nominal do exercicio:

Descrigéo 31/12/2023 31/12/2022
(Prejuizo) Lucro atribuivel aos acionistas 1.337 (731)
NUmero de agdes ordinarias ponderado 5.260.750 5.135.750
Prejuizo liquido por acéo 0,2541 (0,1423)
Despesas classificadas por natureza

Descrigéo 31/12/2023 31/12/2022
Advogados (227) (128)
Publicidade - (18)
Contabilidade (46) (46)
Auditoria (41) (41)
Administrativo (31 (10)
Total (345) (243)
Classificados como:

Despesas gerais e administrativas (345) (243)
Total (345) (243)

Provisdo para contingéncias

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 Companhia ndo tem conhecimento de ser parte em nenhuma

acdo judicial, tributaria, trabalhista e nenhum outro processo administrativo.

Instrumentos financeiros

Classificagéo dos instrumentos financeiros

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. N&o inclui informacdes sobre o
valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil é

uma aproximagcao razoavel do valor justo.

Em 31 de dezembro de 2023

Valor contébil

Passivos financeiros ao

Descrigéo Nota custo amortizado Total
Fornecedores 5 223 223
Outras contas a pagar N/A 1 1

Em 31 de dezembro de 2022

Valor contabil

Passivos financeiros ao

Descrigéo Nota custo amortizado Total
Fornecedores 5 16 16
Outras contas a pagar N/A 1 1
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Determinacao do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos
de avaliacdo e requerimentos de divulgacdo sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacéo,
gue envolve o0s seguintes aspectos:

Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liguidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem favorecimento;

Hierarquizagdo em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs observaveis
para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizagdo em 3 niveis de hierarquia para a mensuragdo do valor justo é baseada nos inputs
observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes
independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:
Nivel 1- Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2- Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados nao ativos e modelos de avaliagcdo para 0s
quais inputs sdo observaveis; e

Nivel 3- Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A Companhia ndo possui
em 31 de dezembro de 2023, ativos financeiros a classificar de instrumentos em conformidade
com a hierarquia de valorizagao.

Risco de crédito

E o risco da Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de uma contraparte em
um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em cumprir com suas obrigacGes
contratuais. O risco € basicamente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros.

A Companhia efetua operagdes com instituicdes financeiras de baixo risco avaliado por agéncias
de rating.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito
bancarias e linhas de crédito para captacdo de empréstimos que julgue adequados, através do
monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e da combinacdo dos perfis de
vencimento dos ativos e passivos financeiros.

Risco de mercado

Risco de mercado é o risco de que alteragBes nos precos de mercado - tais como taxas de cadmbio,
taxas de juros e pregos de acdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus
instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar
as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar
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0 retorno.

Risco de taxas de juros

Esse risco advém da possibilidade da Companhia vir a incorrer em perdas por conta de flutuagGes
nas taxas de juros de captacdo bem como pela exposicao a oscilagcdes de cAmbio que aumentem
as suas despesas financeiras relativas a empréstimos obtidos junto a instituigdes financeiras ou
partes relacionadas. A Companhia monitora continuamente a volatilidade das taxas de mercado.

Derivativos
A Companhia ndo apresenta contratos em aberto de derivativos na data base de 31 de dezembro
de 2023 e de 2022.

Partes relacionadas
Séo consideradas partes relacionadas as Empresas do Grupo Patria, seus controladores, diretores,
administradores e familiares.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 nédo ha saldos com parte relacionadas
e ndo houve remuneragéo para a Administragéo.

Eventos subsequentes
A Companhia recebeu em 2 de janeiro de 2024 a titulo de dividendos da sua investida Guarde
Aqui Fund | GP Ltd o montante de R$ 966.
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