Demonstragcdes Financeiras

Real Estate XV Investimentos Imobiliarios
e Participagbes S.A.

31 de dezembro de 2023
com Relatério do Auditor Independente



O Relatério da Administracéo
Prezados acionistas,

Atendendo as disposic¢des legais e estatutérias, submetemos a V.Sas. as demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, acompanhadas do relatério do auditor
independente. Durante o exercicio de 2023, a Companhia concentrou seus esfor¢cos no
desenvolvimento de projeto imobilidrio de um edificio de escritdrios corporativos no terreno de sua
propriedade, além da demolicdo das antigas edificacfes existentes no mesmo.

Relacionamento com os auditores independentes

Informamos que os auditores independentes ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S., ndo
prestaram durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, outros servi¢os que ndo 0s
relacionados com a auditoria independente de nossas demonstracées financeiras. A contratacédo de
auditores independentes esta fundamentada nos principios que resguardam a independéncia do
auditor, que consistem em: (a) o auditor ndo deve auditar seu préprio trabalho; (b) ndo exercer
funcdes gerenciais; e (c) ndo prestar quaisquer servicos que possam ser considerados proibidos
pelas normas vigentes.

Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragcdes Financeiras

Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras para fins do disposto nos incisos V e
VI do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 480, revisamos, discutimos e concordamos que as
Demonstracgfes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, do Real Estate XV
Investimentos Imobilidrios e Participacfes S.A. refletem adequadamente a posicdo patrimonial e
financeira correspondente ao exercicio findo apresentado.

A Diretoria.
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Relatério do auditor independente sobre as demonstrag¢des financeiras

Aos

Acionistas e Diretores da

Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participagfes S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracBes financeiras da Real Estate XV Investimentos Imobilidrios e
Participacdes S.A. (Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023
e as respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patrimdnio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstraces financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2023, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas hormas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério datado em 07 de julho de 2023, sem
modificacao.
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Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstragfes financeiras

A diretoria é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragfes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragBes financeiras livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a diretoria € responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragédo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo
do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragfes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
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e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas

contébeis e respectivas divulgacgdes feitas pela diretoria.

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagfes nas
demonstragdes financeira ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gfes futuras podem levar a Companhia a néo
mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeira, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e

os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Saaq Paulo, 28 de maio de 2024

ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC\SP-034519/Q \

\
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Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais - R$)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Impostos a recuperar

Total do ativo circulante

Nao circulante
Propriedade para investimento
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota
explicativa 2023 2022
29 -
1 -
30 -
4 6.450 6.900
6.450 6.900
6.480 6.900




Nota

explicativa 2023 2022
Passivo e patrimdnio liquido
Circulante
Fornecedores 25 80
Obrigacdes tributarias 7 9
Total do passivo circulante 32 89
Patriménio liquido 5
Capital social subscrito 45.896 45.896
Capital social a integralizar (3.971) (4.918)
Agio na subscricdo de agbes 1.010 1.010
Prejuizos acumulados (36.487) (35.177)
Total do patriménio liquido 6.448 6.811
Total do passivo e patrimdnio liquido 6.480 6.900

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participa¢cdes S.A.

Demonstracgéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais - R$, exceto o prejuizo por a¢éo)

Nota
explicativa 2023 2022

Despesas gerais e administrativas
Despesas gerais e administrativas 6 (787) (644)
Reducéo ao valor liquido de terrenos mantidos para venda 6 (447) (9.500)
Despesas tributarias 6 (70) (88)
Prejuizo antes do resultado financeiro (1.304) (10.232)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (4) -

4 -
Prejuizo liquido do exercicio (1.308) (10.232)
Quantidade de acdes 1.222.236 1.222.236
Prejuizo bésico e diluido por acdo - R$ (1,07017) (8,37154)

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Demonstragéo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais - R$)

2023 2022
Prejuizo do exercicio (1.308) (10.232)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total do exercicio (1.308) (10.232)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Demonstracdo das mutagfes do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais - R$)

Capital social Agio na
Nota subscricéo de Prejuizos
explicativa Subscrito A integralizar acdes acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 45.896 (4.538) - (24.945) 16.413
Agio na subscricdo de agbes - (380) 1.010 - 630
Prejuizo do exercicio - - - (10.232) (10.232)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 45.896 (4.918) 1.010 (35.177) 6.811
Integralizacao de capital - 947 - - 947
Prejuizo do exercicio - - - (1.310) (1.310)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 5 45.896 (3.971) 1.010 (36.487) 6.448

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Demonstracéo dos fluxos de caixa — método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais - R$)

Nota
explicativa 2023 2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (1.308) (10.232)
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o
caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:

Reducéo ao valor liquido de terrenos mantidos para venda 4 495 9.500
Variagfes nos ativos e passivos operacionais:

Impostos a recuperar Q) -

Fornecedores (57) 72

Obrigacdes tributarias (2) 5
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (873) (655)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adi¢cbes em propriedade para investimento 4 (45) -
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (45) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de capital 947 220
Agio na emisséo de acdes - 410
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 947 630
Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa 29 (25)
Saldo no inicio do exercicio - 25
Saldo no fim do exercicio 29 -
Aumento (reduc¢do) de caixa e equivalentes de caixa 29 (25)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais - R$)

11

Contexto operacional

A Companhia foi constituida em 4 de fevereiro de 2013 sob a denominacgéo de Real Estate XV
Investimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. (“Companhia”). A Companhia tem como objeto
social a participacdo em outras sociedades, a realiza¢do de investimentos no setor imobiliario e a
administracao de bens proprios. O fundo Pétria Real Estate |1l Multiestratégia - Fundo de
Investimento em Participacdes é o seu maior acionista, detendo 90% das acdes.

A operacdo da Companhia consiste em desenvolver empreendimentos imobilidrios para locacéo.
Atualmente a empresa possui um imével na cidade do Rio de Janeiro, conforme descrito na nota
explicativa n° 4. As antigas edificacdes existentes no terreno foram demolidas e a Companhia
aguarda a liberacdo pela Prefeitura das licencas necessarias para a constru¢ao de um edificio de
escritorios corporativos. Em paralelo, a Companhia continua prospectando potenciais inquilinos
para ocupacao do empreendimento e até o presente momento ndo existe previsdo para locacao,
por se tratar de um BTS (“Built-To-Suit”). Portanto, as demonstra¢des financeiras devem ser
analisadas nesse contexto.

Base de preparacao e apresentacao das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem a legislacédo societéria e 0s
pronunciamentos técnicos, as orientagdes e interpretacdes técnicas emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

A diretoria declara que todas as informacdes relevantes préprias das demonstra¢des financeiras,
e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela diretoria na sua
gestao.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto pela
reavaliacdo de determinadas propriedades e instrumentos financeiros mensurados aos seus
valores reavaliados ou seus valores justos no final de cada periodo de relatério, conforme
descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histdrico geralmente é baseado no valor justo
das contraprestacBes pagas em troca de bens e servicos.

As demonstracdes financeiras estdo apresentadas em reais (R$), que € a moeda funcional da
Companbhia.

A diretoria também avaliou e concluiu que a Companhia possui condi¢cdes de dar continuidade a
suas operagfes e cumprir com as suas obrigacdes. Desta forma essas demonstraces
financeiras foram elaboradas levando em consideragéo o pressuposto de continuidade
operacional. Portanto, as demonstracfes financeiras devem ser analisadas nesse contexto.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais - R$)

12

Base de preparacao e apresentacao das demonstracdes financeiras--
Continuacgao

A autorizacdo para a emissao destas demonstracdes financeiras foi dada pela Diretoria da
Companhia em 27 de maio de 2024.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo das demonstracdes financeiras, a diretoria utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicac@o das préticas contdbeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas.

As estimativas contabeis utilizadas na preparacédo das demonstracdes financeiras séo apoiadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da diretoria para determinacéo do
valor adequado a ser registrado nas demonstragfes financeiras. Itens significativos sujeitos a
essas estimativas e premissas incluem a selecéo da vida util das propriedades para investimento
e de sua recuperabilidade nas operacdes, e o valor justo das propriedades de investimento.

Os valores justos das propriedades para investimento sdo baseados nos valores de mercado e
no valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliagéo entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transacao sob condi¢Bes normais de mercado.

A liquidacado das transac8es envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragfes financeiras devido ao

tratamento inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e
premissas pelo menos anualmente.

Resumo das principais préaticas contabeis

As praticas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os exercicios apresentados nessas demonstra¢des financeiras.

a) Apuracao do resultado do exercicio

A receita é calculada pelo valor justo da compensacéo recebida ou a receber por
arrendamento operacional e venda de iméveis. A receita é reconhecida quando a
Companhia e suas controladas transferem o controle dos bens ao cliente.

As despesas séo apresentadas seguindo o regime da competéncia.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais - R$)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao
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b)

d)

Caixa e equivalente de caixa

Disponibilidades (que compreendem o caixa e as contas correntes de bancos), aplicacdes de
curto prazo (igual ou inferior a 90 dias), com alta liquidez e com risco de mudanca de valor
insignificante.

Propriedade para investimento

Séo propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para
investimento sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transac¢éo, deduzido da
depreciacéo calculada pelo método linear de acordo com a expectativa de vida util das
propriedades. O valor justo da propriedade para investimento é divulgado, conforme nota
explicativa n° 4.

Uma propriedade para investimento é baixada apés a alienacao ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdmicos futuros resultantes da
alienacdo. Qualgquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienacéo e o valor contabil do ativo) é reconhecido no
resultado do periodo em que o imdvel é baixado.

Anualmente, a Companhia revisa a vida Util e o valor residual das suas propriedades para
investimento.

Ativos circulante e ndo circulante

Sao registrados pelos seus valores de aquisi¢éo e, quando aplicavel, sdo reduzidos,
mediante provisao, aos seus valores provaveis de realizacdo. A provisdo para créditos de
liguidagéo duvidosa, quando necessaria, é constituida no montante considerado suficiente
pela diretoria para cobrir as perdas provaveis na realizagcao dos créditos.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i) mensurados
ao valor justo por meio do resultado; e (ii) custo amortizado. A classificacdo depende da
finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos.

A diretoria determina a classificagdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.



Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.
Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao

31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - R$)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao

e) Instrumentos financeiros--Continuacdo

Ativos financeiros--Continuacao

i)  Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros que néo atendem aos critérios de mensurados ao custo amortizado
ou ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes sao mensurados ao valor
justo por meio do resultado. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagGes no valor
justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
apresentados na demonstracdo do resultado na rubrica “Resultado financeiro” no
periodo em que ocorrem, a menos que o instrumento tenha sido contratado em conexao
com outra operacdo. Nesse caso, as varia¢des sdo reconhecidas na mesma linha do
resultado afetada pela referida operacéo.

A Companhia avalia, na data do balanco, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu valor
recuperavel (“impairment”). Se houver alguma evidéncia, a perda mensurada como a
diferenca entre o valor recuperavel e o valor contabil desse ativo financeiro é
reconhecida na demonstracéo do resultado.

ii)  Custo amortizado

O ativo financeiro deve ser mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes
condi¢bes forem atendidas: (a) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de
negaocios cujo objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos de
caixa contratuais, e; (b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em
datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de
principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

Séo incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apos a data do balancgo (estes sao classificados como ativos néo circulantes).
Os ativos financeiros da Companhia compreendem o saldo de contas a receber
decorrente da concesséo. Os ativos financeiros sdo contabilizados pelo custo
amortizado, usando o0 método da taxa de juros efetiva.
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Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais - R$)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao

15

e)

Instrumentos financeiros--Continuagéo

Passivos financeiros

A Companhia classifica todos os passivos financeiros como mensurados subsequentemente
ao custo amortizado, exceto por:

(a) Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Esses passivos, incluindo
derivativos que sejam passivos, devem ser mensurados subsequentemente ao valor
justo.

(b) Passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se
gualificar para reconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for
aplicavel.

(c) Contratos de garantia financeira.
(d) Compromissos de conceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado.

(e) A contraprestacéo contingente reconhecida por adquirente em combinacéo de negécios
a qual se aplica o CPC 15. Essa contraprestacao contingente deve ser mensurada
subsequentemente ao valor justo com as altera¢des reconhecidas no resultado.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo
financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a
taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados (inclusive honorarios e
pontos pagos ou recebidos que constituem parte integrante da taxa de juros efetiva, custos
da transacao e outros prémios ou descontos) ao longo da vida estimada do passivo
financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do
valor contabil liquido.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos

A diretoria revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancgas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas que
possam indicar “impairment” ou perda de seu valor recuperavel.

Quando tais evidéncias séo identificadas, é constituida provisdo para deterioracdo, ajustando
o valor contabil liquido ao valor recuperavel.
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9)

h)

Passivos circulante e néo circulantes

Sé&o demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacdes monetérias incorridas até as datas dos balancos.
No estudo elaborado pela diretoria, ndo foram identificados efeitos relevantes a serem
registrados referentes a ajuste a valor presente. Uma provisdo é reconhecida no balanco
patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéo real legal ou constituida como
resultado de um evento passado, e é provavel que um recurso econdmico seja requerido
para saldar a obrigacéo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido.

Imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia vem adotando o regime de tributagdo com base no lucro presumido. Em cada
trimestre, para determinacdo da base de célculo do imposto de renda e da contribuicdo
social sobre o lucro liquido, aplica-se sobre a receita bruta auferida o coeficiente fixado pela
legislacdo vigente de 32% aplicavel a receitas de aluguel.

O imposto de renda é calculado com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de
10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240 ao ano. A contribuigdo social é calculada
com base na aliquota de 9% sobre o lucro tributavel.
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Pronunciamentos novos e revisados

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data
de emissdo das demonstragdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A
Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel,
guando entrarem em vigor.

Alteracées ao IAS 1: Classificacdo de passivos como circulante ou ndo circulante

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu alteracBes nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, correlato ao
CPC 26, de forma a especificar os requisitos para classificar o passivo como circulante ou
ndo circulante. As alteracdes esclarecem:

. O que significa um direito de postergar a liquidagéao;

. Que o direito de postergar deve existir na data-base do relatério;

. Que essa classificacdo néo é afetada pela probabilidade de uma entidade exercer seu
direito de postergacéo;

. Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for em si um
instrumento de capital proprio os termos de um passivo ndo afetariam sua classificacéo.

As alteracbes séo validas para exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023 e devem
ser aplicadas retrospectivamente.

Acordos de financiamento de fornecedores - Alteracdes ao IAS 7 e IFRS 7

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteracBes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) -
Demonstracdes do fluxo de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos
financeiros: evidenciaco) para esclarecer as caracteristicas de acordos de financiamento de
fornecedores e exigir divulgacdes adicionais desses acordos. Os requisitos de divulgacao
nas alteragbes tém como objetivo auxiliar os usuarios das demonstracdes financeiras a
compreender os efeitos dos acordos de financiamento com fornecedores nas obrigacoes,
fluxos de caixa e exposicao ao risco de liquidez de uma entidade.

As alteracbes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se iniciam
em ou apos 1°. de janeiro de 2024. A adocao antecipada é permitida, mas deve ser
divulgada.
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4. Propriedade parainvestimento

Descricao 2023 2022
Terreno 6.450 6.900
Total 6.450 6.900

Refere-se ao terreno situado na Rua Santa Maria, 47 na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro. O valor do imoével esta acrescido dos custos de taxas e emolumentos necessarios a
sua aquisi¢cdo. Em 31 de dezembro de 2023, o valor justo avaliado por especialistas
independentes pelo método comparativo direto € R$ 6.450 (R$ 6.900 em 31 de dezembro de
2022).

A avaliagao do terreno estd amparada por laudo de avalia¢do elaborada para o periodo findo em
31 de dezembro de 2023, o qual foi contratada para realizacdo de avaliacdo imobiliaria do ativo,
utilizando o método comparativo direto para determinacao do valor de mercado do terreno.

Movimentacgé&o dos saldos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

Descricao 2022 Adicéao Impairment 2023
Terreno 2.915 - (459) 2.420
Obras em andamento 3.985 45 - 4.030
Total 6.900 45 (495) 6.450
Descrigéo 2021 Impairment 2022
Terreno 16.400 (9.500) 6.900
Total 16.400 (9.500) 6.900
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5. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o capital social subscrito é de R$45.896
representado por 1.222.236 a¢bes, sendo 1.100.009 ac¢des ordindrias e 122.226 acdes
preferenciais da classe A e 1 acao preferencial da classe B, nominativas e sem valor
nominal, as ac¢Bes preferenciais ndo possuem direito a voto e tem prioridade no reembolso
do capital social no caso de liquidacéo da Companhia.

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 25 de maio de 2021 foi deliberado e aprovado o
aumento de capital de duas novas ac¢des sendo R$ 1 (um real) destinado ao capital social e
R$ 600 (seiscentos mil) destinado a reserva de 4gio na subscricdo de acoes.

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 01 de abril de 2022 foi deliberado e aprovado o
aumento de capital de duas novas ac¢des sendo R$ 1 (um real) destinado ao capital social e
R$ 180 (cento e oitenta mil) destinado a reserva de agio na subscricao de acdes.

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 06 de outubro de 2022 foi deliberado e aprovado
0 aumento de capital de duas novas acdes sendo R$ 1 (um real) destinado ao capital social
e R$ 230 (duzentos e trinta mil) destinado a reserva de agio na subscricdo de acgdes.

Ao longo do exercicio de 2023, a Companhia realizou aportes na forma de integralizacdo de
capital no montante de R$947.
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5. Patrimoénio liquido--Continuacao

b)

Reserva legal

E constituida, quando aplicavel, a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio
social nos termos do art. 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, ndo houve constituicdo da
reserva legal em razao dos prejuizos apurados pela Companhia.

Dividendos distribuidos

O Estatuto Social prevé que, do resultado apurado em cada exercicio social, ajustado na
forma da Lei n°® 6.404/76, 1% sera distribuido como dividendos minimos obrigatérios. A
Companhia nao apurou lucro nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 ndo houve distribui¢do de
dividendos.

d) Prejuizo poracéo

O prejuizo por acdes é calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos sécios da
Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢bes em circulagdo durante cada um dos
periodos. A média ponderada de ac¢des é calculada com base nos exercicios nos quais as
acOes estavam em circulacéo.

Além disso, a Companhia ndo possui outras dividas conversiveis em ac¢des ou outros
instrumentos potencialmente diluidores, dessa forma, o prejuizo diluido por agéo é igual ao
prejuizo basico por acéo.

31/12/2023 31/12/2022

Prejuizo basico e diluido por acdo

Prejuizo liquido do exercicio (1.308) (10.232)
Quantidade média ponderada de ac¢des ordindrias utilizadas na apuragao do

prejuizo bésico por acdo 1.222.236 1.222.236
Prejuizo bésico e diluido por acdo em Reais (*) (1,07017) (8,37154)
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6. Despesas administrativas

Descricéo 2023 2022
Reducéo ao valor recuperavel (impairment) (i) (495) (9.500)
Impostos e taxas (70) (88)
Consultoria e assessoria (80) (60)
Servicos de contabilidade (57) (46)
Publicidade (25) 4)
Advocacia (147) (108)
Auditoria (26) (23)
Seguranca e vigilancia (341) (330)
Outras despesas (63) (73)
Total (1.304) (10.232)
Classificados como:
Despesas gerais e administrativas (787) (644)
Provisdo para desvalorizagdo de ativos (447) (9.500)
Despesas tributérias (70) (88)
Total (1.304) (10.232)

(i) Refere-se a provisdo para desvalorizagdo do empreendimento situado a Rua Santa Maria, 47 na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, registrado conforme laudo de avaliagcdo elaborado por empresa especializada.
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Partes relacionadas

S&o consideradas partes relacionadas as Empresas do Grupo Patria, seus controladores,
diretores, administradores e familiares. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de
2022 néo h& saldos com parte relacionadas e ndo houve remuneracéo para a diretoria.

Proviséo parariscos

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia ndo tem conhecimento de ser parte em
acao judicial, tributaria, trabalhista e nenhum outro processo administrativo.

Instrumentos financeiros

Em 31 de dezembro de 2023, os principais instrumentos financeiros estao descritos a
sequir:

e Caixa e equivalentes de caixa
Séo classificados como ativos financeiros pelo custo amortizado.
e Fornecedores

Decorrem diretamente das operacdes da Companhia e de suas controladas e sao
classificados como passivos financeiros pelo custo amortizado.

Classificacdo dos instrumentos financeiros

A classifica¢do dos instrumentos financeiros esta apresentada a seguir, e ndo existem
instrumentos financeiros classificados em outras categorias além das informadas em
31 de dezembro de 2023 e de 2022:

Classificacéo 2023 2022
Ativo
Caixas e equivalentes de caixa Custo amortizado 29 -
29 -
Passivo
Fornecedores Custo amortizado 25 80
25 80

As operacdes da Companhia estédo sujeitas aos fatores de risco a seguir descritos:
Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia envolvem riscos inerentes ao
setor imobiliario, de oscilacbes de valor dos iméveis, risco de liquidez, bem como risco
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1)

I

1)

de crédito nas suas operacdes, que sao minimizados pela adocdo de mecanismos de
protecao e controle, conforme exposto a seguir:

Risco de Mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracfes nos precos de mercado - tais como
taxas de cambio, taxas de juros e precos no mercado imobiliario - irdo afetar os
ganhos da Companhia ou o valor de seus instrumentos financeiros. O objetivo do
gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as exposi¢des a riscos de
mercado, dentro de parametros aceitaveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno.

Risco de Crédito

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdécio ndo cumprir uma
obrigagao prevista em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que
levaria ao prejuizo financeiro. Os saldos de contas a receber de clientes sé&o
apresentados nas demonstracdes financeiras liquidos da provisédo para créditos de
liquidacé@o duvidosa, estimada pela Companhia com base em analise individual,
considerando o ambiente econémico atual.

A Companhia adotou a politica de somente negociar com contrapartes confiaveis e
de obter garantia adequada, quando apropriado, como meio de reduzir o risco de
prejuizo financeiro devido a inadimpléncia. A Companhia utiliza outras informacfes
financeiras disponiveis ao publico e seus registros para a classificacdo de crédito de
seus principais clientes e fornecedores. A exposicdo da Companhia e o crédito de
suas contrapartes sao continuamente monitorados, e o valor global das transacoes
concluidas é distribuido entre as contrapartes aprovadas.

Risco de Liquidez

A Companhia acompanha o risco de escassez de recursos por meio de avaliagdes
regulares de sua administracao, e mantém um nivel minimo de caixa como forma de
assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos
de caixa previstos e realizados, mantém aplicagfes financeiras com vencimentos
diarios de modo a promover maxima liquidez.



