LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ: 13.749.649/0001-51

Demonstracdes Financeiras

LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ/MF: 13.749.649/0001-51

31 de dezembro de 2023 e

31 de dezembro de 2022.



LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ: 13.749.649/0001-51

Cuiaba - MT, 23 de abril de 2024.

Aos acionistas da

LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A

Senhores Acionistas,

A Administragdo da LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A, em cumprimento as
disposicGes legais e estatutarias, submete a apreciacdo de V.Sas. o Relatério da Administracdo
e as correspondentes Demonstragcdes Financeiras, relativas ao periodo de 31 de dezembro de

2023 comparativas a 31 de dezembro de 2022.

Atenciosamente.

MARLON DE Assinado de forma digital
ALMEIDA por MARLON DE ALMEIDA

SIQUEIRA:62091662100
SIQUEIRA:620916621 pados: 2024.06.24 08:26:59

00 -04'00'
LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Diretor Presidente
Marlon de Almeida Siqueira



LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ: 13.749.649/0001-51

Balango Patrimonial dos exercicios findos em:

Em Reais
ATIVO Nota 31/12/2023 31/12/2022
Ativo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 4.592.325 1.711.725
Direitos Creditdrios a receber 6 18.214.857 18.408.683
Tributos a recuperar 35.913 66.702
Outros créditos 7 514.795 51.701
Total do Ativo Circulante 23.357.890 20.238.811
Ativo N3do Circulante
Realizavel a Longo Prazo 9.805
Imobilizado 24.994 24.994
Total do Ativo Nao Circulante 24.994 34.799
Total do Ativo 23.382.884 20.273.610
PASSIVO Nota 31/12/2023 31/12/2022
Passivo Circulante
Obrigacdes trabalhistas e sociais 1.335 1.212
Obrigacdes tributarias 8 22.424 44.720
Outras obrigacGes 9 143.514 3.600
Total do Passivo Circulante 167.273 49.532
N3ao Circulante
Titulos e Valores Mobiliarios 10 23.161.303 20.169.770
Total do Passivo Nao Circulante 23.161.303 20.169.770
Patrimoénio liquido 11
Capital social 40.000 40.000
Reserva de legal 8.000 8.000
Reserva de lucros 6.308 6.308
Total do patrimonio liquido 54.308 54.308
Total do Passivo 23.382.884 20.273.610
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Demonstracao do Resultado dos Exercicios findos em:
Em Reais

Nota 31/12/2023 31/12/2022

Receitas operacionais

Receita Securitizagao 4.027.989 4.184.298
Receita financeira 573.640 342.480
(-) Impostos sobre a receita (62.622) (39.032)
(-) Custos de captacdo (3.236.118) (3.496.731)
Receita operacional liquida 1.302.889 991.015

Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas (1.275.835) (1.090.948)
Total das despesas operacionais (1.275.835) (1.090.948)
Lucro antes do Resultado Financeiro 12 27.054 (99.933)

Despesas financeiras (32.592) (42.788)

Receitas financeiras 216.643 319.899
Resultado financeiro liquido 13 184.051 277.100
Resultado antes das provisdes 211.105 177.178

(-) Provisao de IRPJ (31.666) (26.577)

(-) Provis3o de CSLL (18.999) (15.946)

Lucro liquido do exercicio 160.440 134.655
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Demonstra¢do das mutagées do patrimonio liquido dos exercicios findos em:

Em Reais
Capital Social Reserva Reserva de
Subscrito Legal Lucros Total

Saldo em 31 de dezembro de 2021 40.000 8.000 25.653 73.653
Resultado do Exercicio 134.655 134.655
Distribuicdo de dividendos (154.000) (154.000)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 40.000 8.000 6.308 54.308
Resultado do Exercicio 160.440 160.440
Distribuicdo de dividendos (160.440) (160.440)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 40.000 8.000 6.308 54.308
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Demonstrag¢ao dos Fluxos de Caixa dos exercicios findos em:
Em Reais

31/12/2023 31/12/2022

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro liquido antes do IRPJ E CSLL 211.105 177.178
Ajustado por:
- Depreciagao 4.174
- Remuneracdo de debéntures 3.236.118 3.496.731
3.447.223 3.678.083
(Aumento)/Diminui¢do das contas ativas
Direitos Creditérios a receber 193.826 (567.010)
Tributos a recuperar 30.789 (41.811)
Outros créditos (463.094) 160.461
Realizavel a longo prazo 9.805
Aumento/(Diminuigdo) das contas passivas
Obrigagdes Fiscais e Tributarias (exceto IR e CS) 14.423 35.899
Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 123 112
Outras obrigacdes 139.914 (426)
Caixa proveniente/(usado) nas operagdes 3.373.009 3.265.308
Imposto de Renda e Contribuicdo Social pagos (87.384) (42.523)
Caixa liquido usado nas atividades operacionais 3.285.625 3.222.785

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Pagamentos de dividendos (160.440) (154.000)
Resgate Debéntures (244.585) (1.987.430)
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos (405.025) (2.141.430)
AUMENTO/(DIMINUICAO) LiQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES 2.880.600 1.081.355
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 1.711.725 630.370

Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 4.592.325 1.711.725
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Notas Explicativas da Administracao as Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de
2023 comparativas a 31 de dezembro de 2022.

1. Contexto Operacional

A LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., é uma sociedade an6nima de capital
fechado, nao financeira, fundada em 27 de maio de 2011, e tem como objeto social a
exploracdo do negdcio de aquisicdao e securitizacdao de quaisquer direitos creditorios;
emissdo e colocacdo de titulos e valores mobilidrios; cessao e reaquisicdao dos direitos
creditérios; prestacdo de servigos relacionados a operagées no mercado secundario de
créditos oriundos de suas operagdes; realizacdo de negdcios e prestacao de servicos
compativeis com suas atividades e aquisicdo e securitizacdo de direitos creditdrios
imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros direitos de
crédito. A companhia é tributada pelo Lucro Real e tem sede na cidade de Cuiaba, estado
do Mato Grosso, na Avenida Tenente Coronel Duarte, 1781, bairro Dom Aquino, CEP:
78.015-500, registrada sob o CNPJ de numero 13.749.649/0001-51.

Contabilidade terceirizada: Os administradores da Companhia optaram pela contratacao
de contabilidade terceirizada, a qual se encontra perfeitamente atinada a legislacao
profissional, e estando assim, regulamentada pelo Conselho Federal de Contabilidade no
que tange a questdo ética e profissional e ainda conforme previsto em cldusulas
contratuais. Assim, a administracdo da companhia declara que tomou ciéncia do
conteldo do aludido contrato em todos os seus termos e assim, as presentes
demonstracdes refletem e espelham a realidade da companhia em todos os seus termos.
Os resultados produzidos sao frutos do documental remetido para contabilizacdo pela
administracdo da companhia, respondendo esta, pela veracidade, integralidade e
procedéncia. A administracdo encontra-se ciente de toda a legislacdo aqui aplicavel,
especialmente no tocante a Lei 11.101/2005 que informa o contribuinte das suas
responsabilidades quanto as documentacbes e procedimentos. A responsabilidade
profissional do contabilista, que referenda estas demonstragdes contabeis, esta limitada
aos fatos contabeis efetivamente notificados pela administracdo da companhia a este
profissional.
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2. Riscos

2.1.

Risco de mercado:

Este tipo de risco esta ligado a perspectiva de eventos adversos, que impactem os
precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse risco estd associado a
varidveis macros sistémicas, como inflagdo, taxas de juros, taxas de cambio e outras.

Apresentacdo das demonstragoes financeiras

Declaragdo de conformidade: As demonstracdes financeiras da Companhia foram
elaboradas com base nas Praticas Contdbeis brasileiras, que compreendem a legislacao
societdria brasileira, os Pronunciamentos, as Interpretacdes e as Orientacdes emitidas
pelo CPC e homologados pelos 6rgaos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades
em assuntos ndo regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual para
Elaboracdo e Divulgacdo de Relatdrio Contabil — CPC 00 — e, por conseguinte, em
consonancia com as normas contabeis internacionais.

As demonstrac¢Oes financeiras de 31 de dezembro de 2023 estdo de acordo com as
normas, interpretacdes e comunicados técnicos emitidos pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), em especial pela NBC TG 26 (R5) e incluem as altera¢des na
legislacdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que alteraram
a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaborac¢do das demonstragdes financeiras.

A Companhia elaborou o seguinte conjunto de Demonstra¢des Financeiras, conforme
previsto no item n2 10 da NBC TG 26 (R5): Balango Patrimonial — BP; Demonstragdo do
Resultado do Exercicio — DRE; Demonstracdo das Mutag¢des do Patriménio Liquido —
DMPL e Demonstracao dos Fluxos de Caixa — DFC. Em todas as demonstragdes foram
apresentados os saldos do final do exercicio, bem como do final do exercicio anterior
para fins de comparabilidade.

Dentre os Pronunciamentos, as interpretacdes e as orienta¢des do CPC, destacamos:
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CPC 00 (R1) — Estrutura conceitual para elaboragdo e divulgacdo de relatério
contabil-financeiro

CPC 01 (R1) — Redugdo ao valor recuperavel de ativos

CPC 03 (R2) — Demonstragdo dos fluxos de caixa

CPC 05 (R1) — Divulgacdo sobre partes relacionadas

CPC 23 — Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificacdo de erro
CPC 24 — Evento subsequente

CPC 25 — ProvisOes, passivos contingentes e ativos contingentes

CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstragdes Contdbeis

CPC 27 (R1) — Ativo imobilizado

CPC 32 —Tributos sobre o Lucro

CPC 48 — Instrumentos Financeiros

Continuidade: A administracao concluiu ndo haver incertezas materiais que possam
gerar duvidas significativas sobre sua capacidade de continuar operando por periodo
indeterminado. As demonstragées financeiras foram elaboradas tendo como premissa
que a Companhia esta em atividade, e assim ird manter-se, e ainda que existe o firme
propdsito de continuar suas atividades e que nao se visualizou qualquer probabilidade
de descontinuidade. Ainda para o lapso de doze meses, da data das demonstracdes
financeiras, ndo ficou caracterizada, por qualquer forma, inclusive por vontade da
administracao, a redugdo drastica na escala de suas operagdes.

Principais praticas contabeis

As demonstragbes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na
preparacdao das demonstra¢des financeiras sdo apoiadas em fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para determinac¢ao do valor
adequado a ser registrado nas demonstragées. ltens significativos sujeitos a essas
estimativas e premissas incluem avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo,
provisdo para receitas incorridas que ainda ndo foram faturadas, assim como da analise
dos demais riscos para determinagao de outras provisoes.
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4.1.

4.2,

4.3.

Moeda funcional

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Reais, sendo o Real (RS) a moeda

funcional da Companhia, conforme critérios previstos nos itens 9 a 14 da NBC TG 02
(R3) emitida pelo CFC — Conselho Federal de Contabilidade.

Reconhecimento de receita

Prestacdo de servicos

A receita de prestacdo de servicos é reconhecida com base na execu¢do dos
servigos previstos nos contratos celebrados entre as partes ou na prépria
conclusao dos mesmos, ou seja, quando os riscos significativos e os beneficios
sao transferidos para o comprador. Quando o resultado do contrato ndo puder
ser medido de forma confidvel, a receita é reconhecida apenas na extensao
em que as despesas incorridas puderem ser recuperadas.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos
financeiros que rendem juros, a receita ou despesa financeira é contabilizada
utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente os pagamentos
ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida estimada do
instrumento financeiro ou em um periodo de tempo mais curto, quando
aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo ou passivo financeiro. A receita de
juros é incluida na rubrica “Receita financeira” nas demonstracées do
resultado.

Receita de securitizacdo

O spread da operagao decorre, basicamente, da diferenca entre o precgo pago
pela Companhia na aquisicdo do crédito e o preco de colocagao das
debéntures aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o
lastro de crédito, aplicando determinado fator que somente sera em parte
repassada como forma de remuneracdo, de modo que a diferenca observada
entre as taxas consiste no spread realizado.

Reconhecimento de despesas

As despesas foram reconhecidas no resultado a medida da sua realizacdo através do

regime de competéncia. Foram reconhecidas simultaneamente com as receitas
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4.4.

4.5.

quando com estas tinham vinculo, em conformidade com o previsto na ITG 2000 (R1)

emitida pelo CFC — Conselho Federal de Contabilidade.

Impostos e contribuigoes

Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre o lucro liquido-

correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas vigentes (15% para
o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o lucro excedente a RS 240.000 por
ano e 9% de CSLL) e consideram a compensacdo de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuicdo social para fins de determinacdo de exigibilidade,
quando aplicdvel. Portanto, as inclusGes ao lucro contdbil de despesas,
temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusdes de receitas, temporariamente
ndo tributaveis, consideradas para apuracdao do lucro tributavel corrente,
geram créditos ou débitos tributarios diferidos.

Imposto sobre servicos, Pis e Cofins

As receitas de servicos estdo sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicdes, pelas seguintes aliquotas bdsicas:

Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 4% (quatro
por cento).

Programa de Integracao Social (PIS) — 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento)

Imposto Sobre Servigos (ISS) — 5%.

Instrumentos financeiros — reconhecimento inicial e mensuragao

Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos financeiros a valor

justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos dos custos de transacdo que

sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, bancos

conta movimento e aplicagdes de liquidez imediata.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

A prdtica contdbil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada no que
determinam as normas emitidas pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade: NBC
TG 39 (R5), NBC TG 40 (R3) e NBC TG 48.

Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Companhia ndo pratica transag¢des significativas a prazo com valores pré-fixados.
Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sdao mensurados nas datas de
encerramento dos exercicios por valores préximos aos respectivos valores presentes.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor contabil
liquido ao valor recuperavel.

A Administracdo avaliou o efeito deste procedimento e, nas demonstracdes
financeiras de 31 de dezembro 2023 nao identificou ajustes a serem contabilizados.

Provisao para redugao ao valor de recuperagao de direitos creditérios

Os direitos creditérios sao classificados de acordo com o julgamento da Administracao
guanto ao nivel de risco, levando em consideragdo a conjuntura econOmica, a
experiéncia passada e os riscos especificos em relacdo a operagdo, que requer a
andlise da carteira quanto ao atraso das operagdes, conforme regras e procedimentos
definidos na Lei N2 9.430/1996, Art. 92, § 79, Lei 13.097/2017, Art. 82 e na Instrucdo
Normativa RFB N2 1.700 de 14 de marg¢o de 2017 em seu art. 71.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado em bases confidveis. Um passivo é reconhecido no
balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
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4.10.

4.11.

4.12.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou
liguidacdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Todos os demais passivos
foram classificados como nao circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa s3o mantidos com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia
considera equivalentes de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata
em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de
mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica
como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés
meses ou menos, a contar da data da contratacgdo.

Tributos a compensar

Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensacdo, seja por
recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser contabilizados em contas
do ativo, com a corresponde atualizacdo, de acordo com a legislacao de regéncia.
Para efeito de contabilizacdo e cOmputo na base de cdlculo do IRPJ e da Contribuicao
Social Sobre o Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia.
A Companhia deverd manter controles extracontdbeis dos créditos a compensar,
bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores compensados, para fazer
prova frente a possiveis questionamentos por parte do Fisco.

Imobilizado

A politica de reconhecimento e mensuracao de ativo imobilizado foi construida pela
empresa a partir das diretrizes da NBC TG 27 (R4) do CFC — Conselho Federal de
Contabilidade. O reconhecimento se deu pelo valor do custo de aquisicio ou
construcdo, acrescido quando aplicavel de juros durante o periodo de construcao,
deduzido da depreciacdo acumulada. Foram considerados imobilizados os ativos
tangiveis que sdo mantidos para uso ou para fins administrativos e que se espera que
sejam utilizados durante mais do que um periodo. O reconhecimento dos itens do
imobilizado se deu quando existia probabilidade de beneficio econémico futuro para
a empresa e o custo do item foi mensurado de maneira confidvel e ainda quando a



LIDER SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ: 13.749.649/0001-51

4.13.

4.14.

4.15.

empresa assumia substancialmente os riscos, os beneficios e o controle de tais ativos,
dentro da primazia da esséncia sobre a forma.

A mensuracao dos itens do imobilizado, a formacgao do custo, foi realizada da seguinte
forma: preco de compra, incluindo os tributos ndo recuperdveis e todos os demais
custos até o ponto de o imobilizado estar em condi¢des de uso. A depreciacdo foi
calculada pelo método linear, com base na vida util estimada de cada bem e o valor
residual.

Informagdes por segmento

O CPC 22 requer que as operagdes por segmento sejam identificadas com base em
relatérios internos utilizados pelos tomadores de decisdo com a finalidade de alocar
recursos aos segmentos e avaliar sua performance.

A Administracao efetuou a andlise mencionada e concluiu que a Companhia opera
em um Unico segmento (securitizacdo de créditos) e por isso ndo ha a necessidade
de nenhuma divulgagao adicional.

Julgamentos

A preparacdo das demonstracées financeiras da Companhia requer que a
Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os
valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as
divulgacdes de passivos contingentes na data-base das demonstrac¢des financeiras.
Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a
resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo ou passivo afetado
em periodos futuros.

Eventos Subsequentes

A Administracdo da Companhia realizou uma andlise em todos os eventos
subsequentes, favoraveis, desfavordveis, relevantes que pudessem influenciar
significativamente o seu desempenho, com uma atencdo especial no quesito da
continuidade. Apds esta anadlise nenhum evento importante e impactante foi
constatado. Assim nenhum ajuste de saldo se fez necessario e nenhum fato
importante para divulgacao foi identificado em decorréncia de eventos subsequentes.
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Caixa e Equivalentes de Caixa

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancarios e outros investimentos
de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanga de valor, sendo o
saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstracao dos fluxos de
caixa, se aplicavel. As contas garantidas sdo demonstradas no balango patrimonial como
“Outras obrigacbes”, no passivo circulante. O caixa e equivalentes de caixa existentes na
sociedade compdem-se da seguinte forma:

Descrigao 31/12/2023 31/12/2022
Caixa 17.120 4.952
Depdsitos Bancarios a vista 3.585.400 1.706.773
AplicacOes de Liquidez Imediata 1.000.000
Titulos de Capitalizagao (10.195)
Total de caixa e equivalentes de caixa 4.592.325 1.711.725

Direitos Creditorios a receber

O saldo de Direitos Creditério é composto por direitos de créditos adquiridos de
empresas originadoras dos segmentos industriais, comerciais e da prestacao de servigos
sem aquisicao substancial de riscos e beneficios. Os valores sdo escriturados pelo valor
de face dos Direitos Creditorios a receber, devido ao fato do prazo médio da carteira ser
inferior a 180 dias, a empresa optou por ndao reconhecer o ajuste a valor presente,
requerido pelo CPC 12.

Também em funcdo da analise individual dos valores a receber, para verificacdo da
potencialidade de perdas inserida na carteira, a administracao optou por ndo reconhecer
a provisdo para créditos de liquidacao duvidosa (PCLD) requerida pelo CPC 38.

A Companhia nao esta substancialmente exposta a variacao do fluxo de caixa esperado
associado ao direito creditério quando o cedente ou parte relacionada, em relagdo a
operacdo de cessdo, assumir obrigacdo ndo formalizada ou quando garantir, por
qualquer outra forma, compensar as perdas de crédito associadas ao direito creditério
objeto da operacao.
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I. Operagbes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios — quando a
securitizadora adquire substancialmente todos os riscos e beneficios de
propriedade do direito creditdrio objeto da operagdo, ensejando na baixa do
direito creditdrio no registro contabil do cedente.

Il.  Operagbes sem aquisi¢cao substancial de riscos e beneficios — quando a
securitizadora ndo adquire substancialmente todos os riscos e beneficios de
propriedade do direito creditdrio objeto da operacdo, ndo ensejando na baixa
do direito creditério no registro contabil do cedente.

A classificagdo dos grupos acima é de responsabilidade da Administragdo e devera
ser estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o disposto na
escritura de emissdo de debéntures, associado aos direitos creditorios objeto da
operacao.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a Administracdo da Companhia
definiu com base na Escritura das Debéntures que os direitos creditorios associados
as debéntures enquadram-se nas “Operacdes sem aquisicdo substancial de riscos e
beneficios”.

Posicao sintética de direitos creditdrios relativa as operagdes:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Direitos Creditorios a Receber 18.214.857 18.408.683
Total dos Direitos Creditdrios a Receber 18.214.857 18.408.683

7. Outros Créditos

A conta “Outros Créditos” é composta adiantamentos e por imdveis disponiveis para
venda, os quais referem-se a clientes que quitaram suas dividas com imdveis, sendo que
estdo a venda para que o valor volte ao giro dos negdcios, conforme descrito a seguir:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Imodveis para Venda 513.785
Adiantamentos a Clientes e Fornecedores 1.010 51.701

Total de outros créditos 514.795 51.701
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8. Obrigacgoes Tributarias

As obrigacdes tributarias referem-se aos seguintes saldos:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
IRPJ a recolher 26.565
CSLL a recolher 5.785 15.939
IR Fonte a recolher 8.479

Pis a Recolher 1.056 232
Cofins a recolher 6.501 1.427
RetencgBes s/servicos 101 101
INSS a Recolher 502 456
Total de obrigagoes tributarias 22.424 44.720

9. Outras Obrigagoes

A conta “outras obrigacdes” é composta por fornecedores e distribuicdes de dividendos
a pagar, composta dos seguintes saldos:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Fornecedores 3.074 3.600
Distribuicdo de Dividendos 140.440

Total de outras obrigacdes 143.514 3.600

10. Titulos e Valores Mobilidrios

A 12 emissdo privada de debéntures do tipo simples foi realizada em 10 de junho de 2011,
sob forma nominativa, ndo endossavel e com emissdao de cautela, sem a intermediacao
de institui¢cdes financeiras, portanto, ndo sujeitas ao registro na Comissdao de Valores
Mobilidrios — CVM. Foram emitidas 1.000 (mil) debéntures no valor nominal unitario de
RS$ 1.000,00 (hum mil reais) cada, perfazendo o montante de RS 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) na data de emissdo, com vencimento em 09 de junho de 2026. A base de
remunerac¢do da debénture, renderdo juros remuneratérios de 2% (dois por cento) ao
més, incidentes sobre o valor nominal da debénture, a partir da data da emissao,
calculados em regime de capitalizagdo composta de forma “pré- rata temporis”.

A 22 emissao privada de debéntures do tipo simples realizada em 10 de setembro de
2012, sob forma nominativa, ndo endossavel e com emissdo de cautela, sem a
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intermediacdo de instituicdes financeiras, portanto, ndo sujeitas ao registro na Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM. Foram emitidas 1.000 (mil) debéntures no valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (hum mil reais) cada, perfazendo o montante de RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais) na data de emissdo, com vencimento em 09 de junho de 2027. A
base de remunera¢do da debénture, renderdo juros remuneratérios de 2% (dois por
cento) ao més, incidentes sobre o valor nominal da debénture, a partir da data da
emissao, calculados em regime de capitalizagdo composta de forma “pro- rata temporis”.

A 32 emissdo privada de debéntures do tipo simples realizada em 15 de setembro de
2014, sob forma nominativa, ndo endossavel e com emissdo de cautela, sem a
intermediacdo de instituicdes financeiras, portanto, ndo sujeitas ao registro na Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM. Foram emitidas 1.000 (mil) debéntures no valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (hum mil reais) cada, perfazendo o montante de RS 1.000.000,00
(milhdo de reais) na data de emissdo, com vencimento em 15 de setembro de 2029. A
base de remunera¢do da debénture, renderdo juros remuneratérios de 2% (dois por
cento) ao més, incidentes sobre o valor nominal da debénture, a partir da data da
emissao, calculados em regime de capitalizagdo composta de forma “pré- rata temporis”.

A 42 emissdo privada de debéntures do tipo simples realizada em 11 de fevereiro de
2016, sob forma nominativa, ndo endossavel e com emissdo de cautela, sem a
intermediacdo de instituicdes financeiras, portanto, ndo sujeitas ao registro na Comissao
de Valores Mobilidrios — CVM. Foram emitidas 1.000 (mil) debéntures no valor nominal
unitario de RS 1.000,00 (hum mil reais) cada, perfazendo o montante de RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais) na data de emissdo, com vencimento em 11 de fevereiro de 2031.
A base de remuneracdo da debénture, renderdo juros remuneratdrios de 2% (dois por
cento) ao més, incidentes sobre o valor nominal da debénture, a partir da data da
emissado, calculados em regime de capitalizacdo composta de forma “Pré-rata temporis”.

Os saldos de titulos e valores mobilidrios estdo compostos de:

Descri¢ao 31/12/2023 31/12/2022
Debentures 12 emissado 976.000 1.000.000
Debentures 22 emissdo — Inv.1 800.000 800.00
Debentures 32 emissdo — Inv.1 700.000 700.00
Debentures 42 emissdo — Inv.1 700.000 700.00
Remuneracdo debéntures 12. Emissdo 9.155.580 7.944.552
Remuneracdo debéntures 22. Emissao — Inv.1 5.512.893 4.638.611
Remuneracdo debéntures 32. Emissdo — Inv.1 2.939.908 2.435.812
Remuneracdo debéntures 42. Emissao — Inv.1 2.376.922 1.950.795

Total de Titulos e Valores Mobiliarios 23.161.303 20.169.770
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11. Patriménio Liquido

Capital Social
O Capital Social é de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), representado por 40.000

(quarenta mil) acGes ordinarias nominativas e sem valor nominal.

Reserva legal
A reserva legal constituida no valor de RS 8.000,00 (oito mil reais) esta dentro do limite

de 20% do capital social, em conformidade com o artigo 193 da Lei das Sociedades por
Acles e com o artigo 229, § 19, letra (a) do estatuto social da companhia.

Resultado do Exercicio

O valor do lucro do exercicio é de RS 160.440,01 (cento e sessenta mil, quatrocentos e
quarenta reais e um centavos), sendo destinado a totalidade a distribuicdo de
dividendos.

12. Resultado Operacional

O Resultado Operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as despesas
operacionais, composto por:

Descri¢do (em reais) 31/12/2023 31/12/2022
Receitas operacionais 1.302.889 991.015
Receita de Securitizacdo 4.601.629 4.526.778
(-) Impostos sobre Receitas (62.622) (39.032)
(-) Custo de captacdo (3.236.118) (3.496.731)
Despesas operacionais (1.275.835) (1.090.948)
Despesas gerais e administrativas (1.275.835) (1.090.948)
Resultado operacional liquido 27.054 (99.933)

13. Resultado Financeiro

O Resultado Financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estdao assim compostas:
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Descri¢do (em reais) 31/12/2023 31/12/2022
Receitas Financeiras 216.643 319.899
Juros Ativos 171.883
Taxas Diversas 121.968 133.124
Rendimento de Aplicacao financeira 94.675 14.882
Despesas Financeiras (32.592) (42.788)
Juros ComissGes e taxas bancarias (31.368) (33.696)
Outras despesas financeiras (8.780)
Juros passivos e multas (1.224) (312)
Resultado financeiro liquido 184.051 277.111

14. Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros atualmente utilizados pela companhia estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa, direitos de créditos a
receber e titulos e valores mobiliadrios, todos realizados em condi¢des usuais de mercado,
estando reconhecidos integralmente nas demonstragdes contdbeis considerando-se os
critérios descritos no item 2. Estes instrumentos sdo administrados por meio de
estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizacdo de riscos.

Valorizacéo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de 2023,
bem como os critérios para sua valorizacao, sdo descritos a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancdrias e contas de aplica¢des financeiras e encontram-se ajustados de acordo com o
valor da cota divulgada;

Direitos creditdrios a receber (nota 6): os direitos creditorios a receber sdo avaliados no
momento inicial pelo valor de face dos titulos adquiridos.
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Titulos e Valores Mobiliarios (nota 10): considerando a natureza dos débitos especificos,
ndo ha valor de mercado comparavel com os saldos contdbeis em 31 de dezembro de
2023.

Cuiaba — MT, 23 de abril de 2024.
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