NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRA(;AO DAS DEMONSTRA(}()ES
CONTABEIS — EM REAIS
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2023

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Contisa — Franquia e Assessoria de Cobranca S/A tem como principais
atividades econdmicas o aluguel de imoveis préprios, a compra e venda de
imoveis proprios, a participagcdes e investimentos em sociedade empresaria ou
sociedade andénima (holdings), Servicos combinados de escritério e apoio
administrativo e atividades de cobrancas e informagdes cadastrais, atuando no
mercado local.

Trata-se de uma Sociedade Andnima de Capital Fechado, estabelecida e
domiciliada no Brasil, com sede em Linhares-ES, constituida em 18/05/2010.

A emissao das demonstragbes contabeis foi autorizada pela Diretoria em 19 de
marcgo de 2024.

2. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo das demonstragcdes
contabeis estdo definidas adiante, aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo quando indicado outra forma.

2.1. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as politicas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a
legislagdo societaria, as normas do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e
os Pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC para
PME’s).

A Empresa adotou a NBC TG 1002, aprovada pelo Conselho Federal de
Contabilidade em 18 de Novembro de 2021. Tal norma foi elaborada pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A preparacao das demonstragdes contabeis requer que a administragéo utilize
estimativa e premissas que afetem os valores reportados de ativos e passivos
na data das demonstragbes contabeis, bem como os valores reconhecidos de
receitas e despesas durante o exercicio. Os resultados reais podem ser



diferentes dessas estimativas.

A Empresa nao divulgou a demonstracédo de resultados abrangentes (DRA),
uma vez que nao existem efeitos referentes a essa demonstragao registrados
nas demonstracdes contabeis para os exercicios de 2023 e 2022.

2.2.PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

Uma provisédo é reconhecida em fungdo de um evento passado, ou seja, se a
empresa tem uma obrigagdo legal que possa ser estimada de maneira
confiavel e é provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a
obrigagcédo. A empresa nao possui contingéncias nem passivas e nem ativas.

2.3.MOEDA FUNCIONAL E DE APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

As demonstracdes contabeis da sociedade sdo mensuradas usando a moeda
do ambiente econdmico no qual a empresa atua (“moeda funcional”). As
demonstracdes contabeis da sociedade foram elaboradas tendo como moeda
funcional e de apresentagdo o real (R$).

2.4.AJUSTE A VALOR PRESENTE (AVP) DE ATIVOS E PASSIVOS

Os ativos e passivos monetarios de longo prazo sao atualizados
monetariamente e, portanto, estdo ajustados pelo seu valor presente. O ajuste a
valor presente de ativos e passivos monetarios de curto prazo € calculado, e
somente registrado, se considerado relevante em relacdo as demonstragcdes
contabeis tomadas em conjunto. Para fins de registro e determinacdo de
relevancia, o ajuste a valor presente é calculado levando em consideracao os
fluxos de caixa contratuais e taxas de juros explicitas e, em certos casos,
implicita, dos respectivos ativos e passivos. Com base em analises efetuadas e
na melhor estimativa da Administragdo, a sociedade conclui que o ajuste a valor
presente de ativos e passivos monetarios circulantes é irrelevante em relagao
as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto e, desta forma, nao registrou
nenhum ajuste.

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios,

outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de
até trés meses (com risco insignificante de mudanca de valor) e saldo em contas



garantidas. As contas garantidas sao demonstradas no balango patrimonial como
“Empréstimos”, no passivo circulante.

Composigao dos Saldos 2023 2022
Caixa Geral 8.326,60 5.432,98
Bancos ¢/ Movimento 255.081,09 104.554,37
Aplicagdes a Curto Prazo 54.095,87 294.185,37

4. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Registradas primeiramente pelos valores faturados com base na tabela de pregos
vigentes para os produtos e servigos prestados. A provisdo para créditos de
liquidacdo duvidosa é constituida com base na analise individual dos valores a
receber em montante considerado suficiente pela Administracdo para cobrir as
provaveis perdas na realizacao das contas a receber. As contas a receber ndo sao
ajustadas ao valor presente por serem de giro rapido, o que resulta em efeitos
irrelevantes nas demonstracdes contabeis.

Composig¢ao dos Saldos 2023 2022
Clientes Gerais 251.508,61 126.163,51

5. ESTOQUE DE IMOVEIS A COMERCIALIZAR

A formacéao do custo dos imdveis em construgcdo é dada pela parcela em estoque
correspondente ao custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

O custo de formagdo compreende o custo de terreno e os gastos necessarios a
sua legalizag&o, gastos com incorporagao, gastos de construgéo relacionados com
materiais, mao-de-obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros custos de
construcao relacionados.

Composicao dos Saldos 2023 2022
Estoque 1.097.100,06 1.097.100,06

6. SEGREGAGAO ENTRE CIRCULANTE E NAO CIRCULANTE DO ATIVO

A classificagado entre o circulante e o n&o circulante é realizada com base no prazo
de recebimento dos ativos. Os direitos realizaveis venciveis apds os 12 meses
subsequentes a data das demonstragcdes contabeis sao considerados como nao
circulantes.



Ativo Circulante

Composigao dos Saldos 2023 2022
Adiantamentos 50.000,00 3.635,08
Despesas Antecipadas 15.369,82 22.717,15

7. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

Mantidas para a obtencdo de renda da empresa e para valorizagcdo do capital e
estdo demonstradas ao custo de aquisicdo, combinado com depreciacao
calculada pelo método linear, tomando-se por base a vida util estimada dos bens.
Estdo segregados em classes e taxa de depreciagdo bem definidas e relacionadas
as atividades da empresa. Os terrenos nao sao depreciados.

Composigao dos Saldos 2023 2022
Terrenos Urbanos 3.597.100,00 3.407.100,00
Edificagdes Comerciais 4.139.139,44 1.878.908,67
Edificacbes Residenciais 557.830,00 557.830,00
(-) Depreciagdes Acumuladas (799.425,66) (651.066,66)

8. IMOBILIZADO

Demonstrado ao custo de aquisicdo, combinado com depreciagcao calculada pelo
método linear, tomando-se por base a vida util estimada dos bens. Estao
segregados em classes e taxa de depreciagao bem definidas e relacionadas as

atividades da empresa.

Composicao dos Saldos 2023 2022
Instalacbes 13.000,00 13.000,00
Obras Civis em Andamento 1.777.225,03 881.653,08
(-) Depreciagdes Acumuladas (7.041,45) (5.741,49)

9. FORNECEDORES

As contas a pagar de fornecedores sé&o inicialmente reconhecidas pelo custo de

aquisicao até o vencimento da obrigagao.

Composig¢ao dos Saldos

2023

2022

Fornecedores Gerais

738.189,64

372.516,23




10. PROVISOES

Reconhecidas para obrigagbes presentes (legais ou presumidas) resultantes de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e
cuja liquidagao seja provavel. O valor reconhecido como provisdo € a melhor
estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigagdo nas datas dos
balancos, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigagao.

11.SEGREGAGAO ENTRE CIRCULANTE E NAO CIRCULANTE DO PASSIVO

A classificagao entre o circulante e o ndo circulante é realizada com base no prazo
de pagamento das obrigagcdes. As obrigacdes com vencimento apds os 12 meses
subsequentes a data das demonstracdes contabeis sdo consideradas como nao
circulantes.

Passivo Circulante

Composigao dos Saldos 2023 2022
Obrigagdes Trabalhistas 1.584,20 1.453,72
Obrigages Tributarias 76.953,97 36.163,24
Outras Obrigagdes 16.042,49 3.960,87

12. DEMAIS ATIVOS E PASSIVOS

Os demais ativos e passivos sao apresentados ao valor de custo ou de realizagao
(ativos), ou para valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acrescidos, quando
aplicavel, os rendimentos e encargos financeiros incorridos.

13.DISTRIBUIGAO DE LUCROS
A proposta de distribuicdo de lucros efetuada pela Administracdo da Empresa

levou em consideragdo os lucros acumulados existentes e os recursos financeiros
disponiveis. A empresa optou por nao distribuir lucros em 2023.



14. PATRIMONIO LiQUIDO

O patriménio liquido estda composto pelo capital social, reserva legal e lucros

acumulados.
Composicao dos Saldos 2023 2022
Capital Social Realizado 6.611.500,00 4.411.500,00
Reserva Legal 122.960,16 97.479,17
Lucros/Prejuizos Acumulados 484.138,89 156.764,67
Lucros a Disposi¢cao da Diretoria 634.465,96 477.701,29
Adiant. p/ futuro aumento de capital 2.350.000,00 2.200.000,00

15.RECEITAS DE VENDAS

A reconciliagdo das vendas brutas para a receita liquida € como segue:

2023 2022
Receita de Locagao de Bens 1.133.470,28 864.252,78
Locacdes de Imobveis 1.133.470,28 864.252,78
Vendas de Imodveis 0,00 0,00
Impostos e Devolugdes (41.371,67) (31.545,24)
Receita Liquida de Vendas 1.092.098,61 832.707,54

16. REGIME DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagao tributaria, a empresa optou pelo regime de apuragao no
lucro presumido para o ano 2023, tributando suas receitas operacionais, com base

no regime de caixa.

2023 2022
IRPJ 71.127,34 45.274,73
CSLL 34.245,81 24.938,93
Total 105.373,15 70.213,66
17.IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES SOBRE AS RECEITAS

2023 2022
PIS 7.367,57 5.617,67
COFINS 34.004,10 25.927,57
Total 41.371,67 31.545,24




18. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

O resultado financeiro é constituido das seguintes receitas e despesas financeiras:

2023 2022
Receitas Financeiras
Rendimentos s/ Aplicagdes 13.233,03 256,87
Total das receitas financeiras 13.233,03 256,87
Despesas Financeiras
Juros passivos (1.685,46) (125,13)
Despesas bancarias e outros (1.527,45) (1.564,45)
Descontos Concedido 0,00 (560,00)
IOF (223,92) (69,18)
Total das despesas financeiras (3.436,83) (2.318,76)
Resultado financeiro liquido 9.796,20 (2.061,89)

Linhares-ES, 19 de margo de 2024.
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