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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Idibra Participagdes S.A (Companhia), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Idibra Participagdes S.A em 31 de dezembro de
2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no
Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Conforme descrito nas notas explicativas 02, as demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM. Dessa forma, a determinagdo da politica contdbil adotada pela entidade, para o
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre
os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administragdo da
Companhia quanto a aplicagdo do CPC 47 - Receita de contrato com cliente, alinhado com aquele
manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n.2 02/2018. Nossa opinido n3o esta ressalvada em
relagdo a esse assunto.
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Responsabilidades da administragao pelas demonstragées financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a entidades de incorporagao imobiliaria
no Braril, registradas na CVM e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragao de demonstragées financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragado é responsdvel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstrag¢des financeiras, a ndo
ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstrag¢des financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contdabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatédrio.
Todavia, eventos ou condi¢Ges futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgGes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragGes
financeiras. Somos responsdveis pela dire¢do, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.



Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatag0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fortaleza, 13 de junho de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC CE-003141/F-5

Marcelo Pereiré/o‘ﬁgalves

Contador CRC 1SP220026/0-3
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Idibra Participacoes S.A

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)
Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoques
Tributos a recuperar
Dividendos a receber
Outros créditos

Total do ativo circulante

Nao circulante

Contas a receber de clientes
Estoques

Despesas antecipadas
Dividendos a receber
Depositos judiciais

Total realizivel a longo prazo
Investimentos

Propriedade para investimento
Imobilizado

Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota

W

12

12
19

2023 2022
20.450.731 8.025.475
31.507.601 37.553.739
41.994.356 84.440.510

288.428 13.418
200.000 -
37.358 23.539
94.478.474 130.056.681
122.151 1.087.754
137.100.261 81.723.597
950.318 769.780
1.268.617 1.468.617
102.011 109.900
139.543.358 85.159.648
87.639.700 79.700.761
10.734.332 11.660.184
1.623.506 1.868.684
51.961 74.812
239.592.857 178.464.089
334.071.331 308.520.770

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Passivo e patrimonio liquido

Circulante
Fornecedores
Impostos e contribui¢des a recolher
Imposto de renda e contribuigdo social
Obrigacdes trabalhistas e encargos sociais
Empréstimos e financiamentos
Outras contas a pagar

Total do passivo circulante

Naio circulante

Adiantamentos de clientes

Impostos e contribui¢des a recolher diferidos
Imposto de renda e contribui¢ao social diferidos
Provisdo para garantias

Provisdo para contingéncias

Antecipagao de lucros com Partes relacionadas
Dividendos a pagar

Total do passivo ndo circulante
Patrimonio liquido
Capital social

Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

10a
10b

10a
10b

19

12
12

11

2023 2022
7.404.448 13.535.794
268.841 423.456
215.837 49.847
1.754.733 1.655.004
24.978.447 9.387
125.849 22.908
34.748.155 15.696.396
3.570.262 5.857.023
702.068 810.715
626.166 724.423
1.499.988 458.310
232.817 412.456
10.740.000 9.181.200
8.818.912 7.258.150
26.190.213 24.702.277
252.520.046 252.520.046
20.612.917 15.602.051
273.132.963 268.122.097
334.071.331 308.520.770



Idibra Participacoes S.A

Demonstrac¢ao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

Operacgoes continuadas
Receita operacional liquida

Custos dos produtos vendidos e dos servigos prestados
Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais

Despesas com vendas

Despesas gerais e administrativas

Resultado de participagdes societarias avaliados pela equivaléncia patrimonial
Outros ganhos de participagdo em sociedades

Outras receitas (despesas) operacionais , liquidas

Resultado antes das despesas e receitas financeiras liquidas e tributos
Resultado financeiro:

Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado antes dos impostos

Imposto de renda e contribuigdo social -correntes
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido por agdo ordinaria
Quantidade de a¢des ordinarias

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

13

14

15

16

17

18

18

10
10

2023 2022
38.908.513 42.370.318
(26.592.199) (32.908.905)
12.316.314 9.461.413
(2.010.020) (1.717.568)
(13.522.665) (10.822.248)
9.178.724 16.108.624
404.866 2.883.962
(398.721) (844.723)
5.968.498 15.069.460
2.611.646 713.349
(189.971) (359.257)
8.390.173 15.423.552
(1.916.803) (1.127.329)
98.257 (14.561)
6.571.627 14.281.662
0,00026 0,00057

25.252.004.624

25.252.004.624



Idibra Participacoes S.A

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 6.571.627 14.281.662
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente total 6.571.627 14.281.662

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Idibra Participacoes S.A

Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

Em 1° de janeiro de 2022

Lucro liquido do exercicio

Destinac¢oes do lucro:
Reserva legal

Dividendos minimos obrigatorios
Reserva de lucros a distribuir

Em 31 de dezembro de 2022
Lucro liquido do exercicio
Destinac¢oes do lucro:

Reserva legal

Dividendos minimos obrigatorios

Reserva de lucros a distribuir

Em 31 de dezembro de 2023

Nota

11
11
11

11
11
11

Reserva de lucros

Lucros a Lucros
Capital social Reserva legal distribuir (prejuizos) Total
acumulados

252.520.046 309.002 4.403.282 - 257.232.330
- - - 14.281.662 14.281.662
- 714.083 - (714.083) -
- - - (3.391.895) (3.391.895)
- - 10.175.684 (10.175.684) -
252.520.046 1.023.085 14.578.966 - 268.122.097
- - - 6.571.627 6.571.627

- 328.581 - (328.581) -
- - - (1.560.761) (1.560.761)
- - 4.682.285 (4.682.285) -
252.520.046 1.351.666 19.261.251 - 273.132.963

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Idibra Participacoes S.A
Demonstracio dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

Nota
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribui¢do social

Ajustes para reconciliar o lucro liquido ao caixa gerado pelas atividades operacionais:
Depreciacdo e amortizagdo
Resultado de equivaléncia patrimonial
Resultado da mudanga de participagdes em investimentos
Juros sobre empréstimos
Reversdo (constituigdo) de provisdo para contingéncias
Constitui¢@o de provisdo para reserva de garantias 14

NeRENEEN|

—_
]

Variagoes nos ativos e passivos
Contas a receber de clientes
Estoques
Impostos a recuperar
Depositos judiciais
Despesas antecipadas
Outros créditos
Fornecedores
Outras contas a pagar
Impostos e contribuigdes
Adiantamento de clientes
Obrigagdes sociais e trabalhistas

Caixa utilizado nas (gerado pelas) atividades operacionais

Impostos de renda e contribuigdo social pagos
Juros pagos 9

Fluxo de caixa liquido utilizado nas (proviniente das) atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de investimentos
Redugio de investimentos 7
Adiantamento para futuro aumento de capital 7
Aquisigdo de ativo imobilizado
Fluxo de caixa liquido gerado nas atividades de investimentos
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Empréstimos tomados 9
Pagamento de empréstimos 9
Fluxo de caixa liquido gerado (aplicado) pelas atividades de financiamentos

Aumento (redugio) no saldo de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No fim do exercicio

Aumento (reducio) no saldo de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

2023 2022
8.390.173 15.423.552
1.480.135 1.576.463

(9.178.724) (16.108.624)
(404.866) (2.883.962)
58 618
(179.640) 54.692
1.041.678 42.437
7.011.741 (3.418.461)
(8.772.171) (3.569.741)
(275.011) 74.703

7.890 1.000

(180.537) 299.605

(13.818) 16.849
(6.131.345) (43.608)
1.661.741 9.175.740
(1.065.625) (518.484)
(2.286.760) 2.443.081
99.729 238.172
(8.795.352) 2.804.032
(948.449) (416.929)
(1.485.113) (1.173.531)
(11.228.914) 1.213.572
- (1.200)
- 12.000.000
(577.750) -
(286.255) (150.213)
(864.005) 11.848.587
34.885.379 18.261.713
(10.367.204) (31.920.538)
24.518.175 (13.658.825)
12.425.256 (596.666)
8.025.475 8.622.141
20.450.731 8.025.475
12.425.256 (596.666)




Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Notas explicativas da Administracéo as demonstracoes

Em Reais, exceto quando de outra forma indicado

Contexto operacional

A Idibra Participacfes S.A. (“Companhia”) ¢ uma Companhia andnima de capital fechado, com
sede na Rodovia BR 116, KM 18, s/n, no municipio de Eusébio, Estado do Ceara, Brasil.
Iniciou suas operacfes em 2 de abril de 1965, tendo como objeto social: (i) a construcdo civil, a
incorporacdo imobiliaria, a compra e venda de bens imoveis, o loteamento de glebas de terra;
(i) a administracdo de bens proprios, sua locacéo e arrendamento; (iii) a representacéo por
conta propria e o comércio atacadista de maquinas, equipamentos, ferramentas e insumos,
empregados na industria da construcéo civil, importados diretamente ou adquiridos no mercado
interno; (iv) a locagdo de maquinas, equipamentos, ferramentas, empregados na inddstria da
construcao civil; (v) a participacdo no capital de outras companhias, podendo ou ndo exercer o
seu controle societario.

A Companhia possui uma filial intitulada “Divisdo Imoveis”, a qual encontra-se sediada no
municipio de Fortaleza, Estado do Cear4, Brasil.

A Companhia concentra seus investimentos nas sociedades limitadas “Dias Branco
Administracao e Participagdes Ltda”, tendo por objeto principal a participacdo no capital social
de outras sociedades, “Idibra & Diagonal Incorporadora SPE Ltda” e “Idibra — KRM
Incorporadora SPE Ltda”, cujo objeto social de ambas € a incorporacdo imobiliaria. As
participagOes encontram detalhadas na nota explicativa n® 7.

O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporacgao imobiliaria e a construgdo dos
imdveis sdo efetuados diretamente pela Companhia. Como parte de sua estratégia, a Companhia
possui um portfélio de empreendimentos imobiliarios, de natureza residencial e comercial.

A emisséo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 13 de junho de 2024.
Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia possuia dois empreendimentos imobiliarios

concluidos com estoque e um empreendimento em andamento, todos localizados na cidade de
Fortaleza. Segue abaixo detalhamento destes:

Percentual

Iniciodas Término Nede deevolugdo Percentual
Empreendimentos obras dasobras unidades daobra devendas
Concluidos
Green Life 11l - Torres Norte e Sul 08/2011  07/2015 92 100% 62%
Green Garden | — Torre Sun 06/2017  04/2023 176 100% 71%
Em andamento
Green Garden | — Torres Wind 06/2017  05/2024 176 61,0% 34%

11



Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Base de preparacao

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, interpretacdes e orientacbes técnicas
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis — CPC e aprovados pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil. Os
aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da Empresa, alinhado a aquele manifestado pela CVM no
Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n.° 02/2018 sobre a aplica¢do do Pronunciamento Técnico
CPC 47.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstragdes financeiras
estdo apresentadas na Nota Explicativa n° 3.

Estas demonstracdes financeiras estdo apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da
Entidade. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A preparacdo das demonstrac@es financeiras em conformidade com os CPCs requer o uso de
certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da
Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das politicas contabeis. Dessa forma, 0s
resultados efetivos podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo continuamente revistas, e tais revisdes sdo reconhecidas nos
periodos em que sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

Julgamentos

As informacdes sobre julgamentos realizados na aplicacdo das politicas contabeis que tém
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras estéo
incluidas nas seguintes notas explicativas:

* Nota explicativa 07 — equivaléncia patrimonial em investidas: determinacdo se a Companhia
tem influéncia significativa sobre uma investida;

* Nota explicativa 13 — reconhecimento de receita: receita de incorporagdo imobiliaria é
reconhecida pelo percentual da evolucdo da obra para as unidades em construcao;

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emisséo do
relatério que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

* Nota explicativa 5 — critérios para a mensuracdo das perdas de créditos esperada;

* Nota explicativa 5 — critérios para a mensuragdo da provisdo para distrato;

* Nota explicativa 13 — atualizacéo do custo orcado dos empreendimentos com base em indice
do segmento e o impacto do reconhecimento da receita dos iméveis em construcao;

12



3.1

3.2

Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

* Nota explicativa 19 - reconhecimento e mensuracéo de provisdes e provisao para processos
judiciais: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos;

Valor justo de outros instrumentos financeiros

O valor justo de instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnicas de avaliagdo. A Companhia usa seu julgamento para
escolher diversos métodos e definir premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de
mercado existentes na data do balanco.

Ao mensurar o valor de um ativo ou passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado,
tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Politicas contdbeis materiais

As principais politicas contabeis adotadas pela Companhia estdo descritas nas notas explicativas
especificas, relacionadas aos itens apresentados. Aquelas aplicaveis, de modo geral, em
diferentes aspectos das demonstragdes financeiras, sdo descritas a seguir. Importa ressaltar que
tais politicas contabeis tém sido aplicadas de maneira consistente em todos os periodos
apresentados nessas demonstra¢6es financeiras.

Transacdes em moeda estrangeira
As transacGes em moeda estrangeira sdo inicialmente registradas a taxa de cAmbio da moeda
funcional em vigor na data da transacao.

Os ativos e passivos monetarios denominados em moeda estrangeira sdo reconvertidos a taxa de
cambio da moeda funcional em vigor na data do balango.

Todas as diferencas sdo registradas na demonstracdo do resultado. Itens ndo monetarios
mensurados com base no custo histérico em moeda estrangeira sdo convertidos utilizando a
taxa de cdmbio em vigor nas datas das transagdes iniciais. Itens ndo monetarios mensurados ao
valor justo em moeda estrangeira sdo convertidos utilizando as taxas de cdmbio em vigor na
data em que o valor justo foi determinado.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de
caixa, uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa, estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa, quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagéo.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Contas a receber de clientes

S&o demonstrados ao custo, acrescido de variagdo monetaria, as parcelas em aberto sdo
atualizadas com base no indice Nacional da Construcio Civil (INCC) para a fase de construcio
do projeto e pelo indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M) e juros, apos a data de entrega
das chaves das unidades concluidas.

A classificacdo entre o circulante e o ndo circulante é realizada com base na expectativa do
fluxo de vencimento dos contratos.

A Administracdo avaliou os seus ativos financeiros e identificou que ndo existem impactos
decorrentes da adocdo dessa nova norma, no que se refere ao novo modelo de impairment para
ativos financeiros, tendo em vista que a Companhia tem as unidades imobilidrias vendidas como
garantia.

Estoques de imdveis

Os imoveis sdo demonstrados ao custo incorrido de construgdo, que ndo excede o valor de
mercado. No caso de iméveis em construcdo, a parcela em estoque corresponde ao custo
incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

O custo incorrido compreende construcéo (materiais, mdo-de-obra propria ou contratada de
terceiros e outros relacionados), despesas de legalizacdo do terreno e empreendimento, terrenos
e encargos financeiros aplicados no empreendimento incorridos durante a fase de construcéo.

Os estoques de materiais estdo avaliados pelo menor valor entre o custo médio de compras € 0s
valores liquidos de realizacéo.

A classificacdo entre curto e longo prazos é feita tendo como base a expectativa do inicio do
empreendimento.

Propriedade para investimento

Refere-se a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou valorizagéo de capital ou
para ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdcios, utilizacdo na producao ou
fornecimento de produtos ou servigos ou para propdsitos administrativos. A Companhia decidiu
manter suas propriedades para investimento mensuradas pelo custo deduzidas das depreciagdes,
gue séo calculadas com base em taxas fiscais.

Investimentos em coligadas

Os investimentos em coligadas sdo avaliados por equivaléncia patrimonial com base nas
demonstrac@es financeiras levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e
critérios contabeis dos balangos da Companhia.

Os lucros e prejuizos resultantes da operagdo das coligadas sdo reconhecidos nas
demonstrac@es financeiras somente na extensao das participagdes nas investidas.
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3.7

3.8

3.9

Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos nédo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnologicas, que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Caso tais evidéncias sejam
identificadas e o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida provisao para
desvalorizacéo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Instrumentos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: mensurados ao
custo amortizado, mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes e
mensurados ao valor justo por meio do resultado. A classificacdo de seus ativos financeiros é
feita no reconhecimento inicial e de acordo com a finalidade para a qual foram adquiridos.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia ndo possuia ativos financeiros classificados
nas categorias de valor justo por meio de outros resultados abrangentes e mensurados ao valor
justo por meio do resultado.

A Companhia classifica seus passivos financeiros mensurados ao custo amortizado. A
classificacdo depende da finalidade para a qual os passivos financeiros foram assumidos. Os
passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer
custos de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo
medidos pelo custo amortizado através do método da taxa efetiva dos juros.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é reportado no balanco
patrimonial quando h& um direito legalmente aplicavel de compensar os valores reconhecidos e
ha uma intencdo de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Companhia sdo: caixa e equivalentes de
caixa, aplicacOes financeiras e contas a receber de clientes,

Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Companhia séo: fornecedores, dividendos
a pagar e empréstimos e financiamentosr.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos
na transacgdo e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca
entre os valores captados (liquidos dos custos da transacao) e o valor total a pagar é reconhecida
na demonstragdo do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto,
utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Ap0s o reconhecimento inicial, 0 componente de passivo de um instrumento financeiro
composto é mensurado ao custo amortizado, utilizando o método da taxa efetiva de juros. O
componente patrimonial de um instrumento financeiro composto ndo é remensurado apos o seu
reconhecimento inicial, exceto na converséo ou quando expirado.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um

direito incondicional de diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data do
balanco.
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3.10

3.11

Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Os custos de empréstimos e financiamentos atribuiveis diretamente a aquisi¢éo, construgdo ou
producdo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de tempo
substancial para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, sdo acrescentados ao custo de
tais ativos até a data em que estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Estes custos
referentes aos encargos financeiros de empréstimos e financiamentos relacionados a construcéao
de imoveis sdo capitalizados e apresentados na rubrica “Estoques de iméveis”, e sdo apropriados
ao resultado na proporcédo das unidades vendidas. Todos 0s outros custos com empréstimos sdo
reconhecidos no resultado do periodo em que sédo incorridos.

Provisdes

Uma provisdo é reconhecida quando a Companhia possui uma obrigacdo presente (legal ou
presumida) resultante de eventos passados, que é provavel que um recurso econémico seja
requerido para saldar a obrigacéo e o valor possa ser mensurado confiavelmente. As provisdes
sdo registradas tendo como base as melhores estimativas das consideragdes requeridas para
liquidar a obrigagdo do final de cada periodo, considerando os riscos e as incerteza relativas a
obrigacéo.

Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

ProvisGes sdo constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para 0s
quais é provavel que uma saida de recursos ocorra para liquidar a contingéncia/obrigacéo e uma
estimativa razoavel possa ser feita.

Proviséo para garantia

As provisdes para o0 custo esperado com a manuteng&o de imdveis sdo reconhecidas no
resultado, seguindo 0 mesmo critério de apropriacdo da receita de incorporagdo imobiliaria,
descrito no item 3.11 , a partir da data da venda das respectivas unidades imobiliarias, com base
na melhor estimativa da Administracdo em relacdo aos gastos necessarios para liquidar as
obrigacfes da Companhia.

Provisdo para distrato

A Administracéo realiza anlises periddicas a fim de identificar se existem evidéncias objetivas
que indiguem que os beneficios econdmicos associados a receita apropriada poderdo nao fluir
para a entidade. Exemplos: (i) atrasos no pagamento das parcelas; (ii) condi¢cdes econémicas
locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva
provisdo para distrato é registrada. O montante a ser registrado nessas provisdes considera que
imdvel sera recuperado pela Companhia, e que eventuais montantes poderao ser retidos quando
do pagamento das indenizac¢des aos respectivos promitentes compradores, entre outros.

Reconhecimento da receita

A Companhia adota o CPC 47 - Receitas de Contratos com Clientes, e considera
adicionalmente a Orientagdo OCPC 04 - Aplicagdo da interpretacdo técnica ICPC 02 as
entidades de incorporacdo imobiliarias brasileiras, editada pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis, os quais estabelecem procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento,
mensuragdo e divulgacdo de certos tipos de transa¢Bes oriundas de contratos de compra e venda
de unidade imobiliéria ndo concluida nas entidades do setor de incorporagdo imobiliaria.

O modelo de negdcios da Companhia é predominantemente baseado em contratos de venda de
imdveis, sendo o saldo devedor da unidade imobiliaria financiado pela incorporadora ou por

16



(i)

Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

instituicdo financeira. Quando a unidade imobiliaria é financiada pela incorporadora, a prépria
unidade imobiliaria é dada em garantia do financiamento & Companhia.

As préticas adotadas para a apuragéo e apropriagdo do resultado e registro dos valores nas
contas de receita de incorporacdo imobiliaria, imoveis a comercializar, clientes por
incorporacéo de imoveis e adiantamentos recebidos de clientes seguem os procedimentos acima
descritos e detalhados conforme segue:

Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes
critérios:

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanca, uma vez
gue a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Dessa forma, é adotado o método
chamado de POC (Percentual de execucao ou percentual de concluséo de obra). O método POC
é feito utilizando a razéo do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado dos respectivos
empreendimentos e a receita € apurada multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas
contratadas. O custo orgado total dos empreendimentos é estimado incialmente quando do
langcamento destes e revisado regularmente. Eventuais ajustes identificados nessa estimativa
com base nas referidas revis6es sao refletidos nos resultados da Companhia. Os custos de
terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporagdes das unidades vendidas s&o
apropriados ao resultado quando incorridos.

As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), mensuradas a valor justo, incluindo a
atualizacdo monetéria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a
receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcéo da relagéo entre as receitas
contabilizadas e os valores recebidos. Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é
apropriado no momento que a venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento
do valor contratual, sendo as receitas mensuradas pelo valor justo da contraprestacio recebida e
a receber.

Os juros e o0s ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sdo apropriados no
resultado na rubrica de receita de incorporacdo imobiliaria, no periodo pré-chaves, e na rubrica
de receitas financeiras, no periodo pds-chaves, observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

As receitas de unidades imobiliérias permutadas séo registradas conforme evolucao da obra até
a entrega das unidades concluidas, de acordo com os contratos.

A Companhia reconhece como ativo, custos incrementais para obtencéo de contrato com
cliente, principalmente representados por comissdes e corretagens, necessarios para a obtencdo
dos mencionados contratos. Esses custos estdo registrados na rubrica “despesas antecipadas” e
sdo amortizados pelo método de percentual de execugdo, descrito acima.

Prestacéo de servicos de construcao

Receitas decorrentes da prestagdo de servigos imobiliarios sdo reconhecidas na medida em que
0s servicos sdo prestados, e estdo vinculadas com a atividade de administracdo de construcéo
para terceiros e consultoria técnica. As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado de
acordo com o regime de competéncia.
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3.13

3.14

3.15

Idibra Participacdes S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos e variages no valor
justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A receita de
juros é reconhecida no resultado através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos e financiamento.
Custos de empréstimos que ndo séo diretamente atribuiveis & aquisi¢o, a construcéo ou a
producdo de um ativo qualificadvel sdo mensurados no resultado através do método de juros
efetivos.

Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos

Conforme facultado pela legislagdo tributéria, a Companhia é optante pelo regime de lucro
presumido. Para esse regime, a base de calculo do imposto de renda e contribuicdo social é
baseada no lucro estimado apurado a razdo de 8% e 12% sobre as receitas de incorporacao e de
32% e 12% para as receitas de prestacdo de servicos, respectivamente, sobre o qual se aplica as
aliquotas nominais do respectivo imposto e contribui¢do. As aliquotas de imposto de renda e
contribuicdo social aplicaveis sdo de 25% e 9%, respectivamente, apos aplicacdo das aliquotas
de presuncéo.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de renda
correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo reconhecidos no resultado a
menos que estejam relacionados & combinacéo de negdcios, ou itens diretamente reconhecidos
no patrimonio liquido ou em outros resultados abrangentes.

O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas
de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacao das
demonstrac@es financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar em relacdo aos exercicios
anteriores. O imposto de renda e a contribuigéo social séo diferidos em decorréncia das
diferencas temporarias apuradas entre o regime de caixa adotado fiscalmente e o regime de
competéncia contabil e sdo registrados no ativo ou no passivo néo circulante.

Regime Especial de Tributacéo (RET)

A Companhia em caréater opcional e irretratavel, para alguns empreendimentos, afetou o seu
patrimdnio e passou a ser tributada pelo Regime Especial de Tributagdo (RET), conforme
previsto na Lei n® 10.931/2004. O RET possibilita que os tributos federais (PIS, COFINS, IRPJ
e CSLL) sejam pagos a uma Unica aliquota sobre a receita das vendas realizadas durante a obra
até o final do recebimento do cliente.

Novas normas e interpretagdes ainda nao efetivas
Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2023.

A Companhia ndo adotou essas normas para preparacdo dessas demonstragdes financeiras.

As seguintes normas alteradas e interpretacdes ndo deverdo ter um impacto significativo nas
demonstracdes financeiras da Companhia.
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Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Classificagdo dos Passivos como Circulante ou N&o Circulante e passivos ndo circulantes com
Convenants (alteracfes ao CPC 26/1AS 1);

Acordos de financiamento de fornecedores (“risco sacado”) (alteracdes ao CPC 26/IAS 1 e CPC
40);

Passivo de arrendamento em uma venda de leaseback (alterac6es ao CPC 06);

Auséncia de conversibilidade (alteracfes ao CPC 02/IAS 21).

Caixa e equivalentes de Caixa

2023 2022
Caixa 8.205 237.875
Depositos bancarios a vista 350.442 1.027.513
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 20.092.084 6.760.087
Total 20.450.731 8.025.475

As aplicacdes financeiras se referem a Certificados de Dep6sitos Bancérios (CDB) pré-fixados,
com rentabilidade de 13,31% em 2023 (12,69% em 2022). Essas aplica¢fes podem ser
resgatadas antes do seu prazo de vencimento, sem variagéo significativa nos valores dos
rendimentos e por essa razdo foram considerados como equivalentes de caixa.

Contas a receber de clientes

2023 2022
Clientes - Incorporagdo imabiliaria 31.605.929 38.569.778
Clientes - Venda de terrenos 2.800 19.047
Outras contas a receber 21.023 52.668
Total 31.629.752 38.641.493
Circulante 31.507.601 37.553.739
Nao circulante 122.151 1.087.754

Os valores de contas a receber de venda de iméveis estdo, substancialmente, atualizados pela
variagdo do Indice Nacional da Construcéo Civil (INCC) até data da entrega das chaves. Os
recebiveis, apés a data de entrega das chaves, rendem juros de 0,7% ao més, acrescidos de
corre¢do monetéria pelo IGP-M/FGV.

N&o foi considerada provisao de perda no valor recuperavel do contas a receber em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, tendo em vista que 0s valores a receber sdo garantidos pelos préprios
imdveis negociados e ndo ha histérico de perdas reais sobre as referidas contas a receber. A
Administracdo da Companhia julgou que os impactos relacionados ao ajuste a valor presente
ndo sdo materiais, uma vez que o contas a receber ¢ atualizado em indices de mercado e, por
essa razdo, ndo efetuou ajustes nas demonstracGes financeiras.
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Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Composicdo do saldo de contas a receber por idade de vencimento

2023 2022
A vencer em mais de 1 ano 122.151 1.087.754
A vencer em até 1 ano 19.414565 9.158.363
A vencer 19.536.716 10.246.117
Vencidos 12.093.036 28.395.376
1 a 30 dias 1.204.556 4.477.779
31 a 60 dias 1.428.305 12.785.058
61 a 90 dias 608.000 258.074
91 a 180 dias 906.965 534.825
181 a 360 dias - 1.226.919
Mais de 360 dias 7.945.210 9.112.721
Contas a receber 31.629.752 38.641.493
Estoques
2023 2022
Imoéveis concluidos disponiveis para venda 49.608.729 24.124.034
Iméveis em construcao 51.406.904 70.798.998
Estoque de terrenos (i) 71.321.006 60.591.797
Estoque de almoxarifado 6.181.345 8.369.216
Adiantamento a fornecedores para aquisicdo de estoques 335.856 962.143
Outros 240.777 1.317.919
179.094.617 166.164.107
Circulante 41.994.356 84.440.510
Naéo circulante 137.100.261 81.723.597

A classificagdo dos terrenos como ativo circulante ou ndo circulante é realizada por meio de expectativa de prazo para
o langcamento dos empreendimentos imobiliarios, revisada periodicamente pela Administracdo. Terrenos cujos
empreendimentos devem ser langados no ano seguinte sdo classificados no ativo circulante, os demais no ndo
circulante. Em 31 de dezembro de 2023, o valor de terrenos classificados no nédo circulante é de R$ 60.591.797 (2022
—R$.60.591.797).

Investimentos

2023 2022
Composigéo do saldo
ParticipacOes societarias em coligadas 87.613.849 79.674.909
Outros investimentos permanentes 25.851 25.852

87.639.700 79.700.761

Movimentacdo dos investimentos em participacdes societarias

Saldos iniciais 79.674.909 72.681.123
Aquisicgao de participagdes - 1.200
Redugdo de capital nos investimentos (i) (2.222.400) (12.000.000)
Adiantamento para futuro aumento de capital 577.750 -
Ganho de capital ha mudanca de participacao (ii) 404.866 3.151.165
Perda de capital nos investimentos - (267.203)
Equivaléncia patrimonial 9.178.724 16.108.624
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Saldos finais 87.613.849 79.674.909

Em 23/10/2023 foi reduzido a participagdo da Companhia no capital social da investida “Dias Branco Administra¢do
e Participagdes Ltda.” Passando de 12,50% para 12,28%, conforme ata de reunido de sdcios. A reducdo foi realizada
pela transferéncia da parte de um terreno pertencente a Dias Branco e a Idibra, em que a parte da Dias Branco foi
transferida para a Idibra e o valor correspondente foi diminuido em quotas de participagéo.

Em funcéo da reducéo da participacéo na investida “Dias Branco Administragéo ¢ Participagdes Ltda” apurou-se
ganho de capital na operacéo.

Efeito no resultado de participacdes societarias

2023 2022

Resultado de equivaléncia patrimonial 9.178.724 16.108.624
Ganho de capital na mudanga de participagdo 404.866 3.151.165
Perda de capital nos investimentos - (267.203)
9.583.590 18.992.586
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financeiras em 31 de dezembro de 2023
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As principais informacdes das investidas estao resumidas a seguir:

Resultado das

Coligadas Ativos Passivos Patriménio liquido Lucro (prejuizo) Investimento participacoes Participacéo

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Dias Branco Administragéo e Participacdes Ltda. 735.201.364  670.121.024 27.840.471 32.391.159 707.360.893 517.219.305 71.853.427 120.510.562 86.785.365  79.662.402 9.345.363 18.981.279  12,28%  12,5%
Idibra & Diagonal Incorporadora SPE Ltda. 68.482.688  26.206.315 68.332.645 26.186.470  150.042,89 19.845 130.198 18.845 90.026 11.907 78.119 11.307 60% 60%
Idibra — KRM Incorporadora SPE Ltda. 10.010.446 1.000  9.742.600 - 267.846 1.000 266.846 - 160.708 600 160.108 60% 60%
Total 87.036.099 79.674.909 9.583.590 18.992.586

Em funcdo da Companhia néo deter o controle da Dias Branco Administracdo e Participagdes Ltda., Idibra & Diagonal Incorporadora SPE
Ltda. e da Idibra — KRM Incorporadora SPE Ltda., os saldos ndo estdo sendo consolidados.
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Notas explicativas da administracdo as demonstracées

financeiras em 31 de dezembro de 2023

Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Propriedades para investimento

Apartamentos

Movimentacéo em 2023:

Custo
Apartamentos

Depreciagdo acumulada
Apartamentos

Movimentacgéo em 2022:

Custo
Apartamentos

Depreciag¢do acumulada
Apartamentos

2023 2022

Custo Depreciacéo Saldo liquido Saldo liquido

23.146.295 (12.411.963) 10.734.332 11.660.184
2022 Adicles  Baixas 2023
23.146.295 - - 23.146.295
(11.486.111) (925.852) - (12.411.963)

11.660.184 (925.852) - 10.734.332
2021 Adicbes  Baixas 2022
23.146.295 - - 23.146.295
(10.560.260) (925.852) - (11.486.111)

12.586.035 (925.852) - 11.660.184

Referem-se a 271 apartamentos no hotel de bandeira Holiday Inn, situado no municipio de

Fortaleza, Estado do Ceara.

De acordo com o pronunciamento técnico CPC 28, as propriedades mantidas para auferir

aluguel e/ou valorizacdo de capital podem ser registradas como propriedade para investimento.

O saldo nesse grupo de contas refere-se a apartamentos de propriedade da Companhia

destinados a exploracdo da atividade hoteleira administrado por terceiros. A Companhia adota o
método de mensurar pelo valor de custo as suas propriedades para investimento, e utiliza uma

taxa de 4% a.a., pelo método linear, para depreciar esses imdveis.
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Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Empréstimos e financiamentos

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, as principais condigdes sdo como segue:

Ano do
Modalidade Moeda Taxa de juros (a.a.)  Instituicdo financeira vencimento 2023 2022
BNDES-PSI -
Equipamentos R$ 3%a.a. Banco do Brasil S.A. 2023 - 9.387
CCB-Obra R$ 3,3% a.a. + 0,7 da Selic  Banco Itail S.A. 2024 24.978.447 -
Total 24.978.447 9.387
Circulante 24.978.447 9.387

O financiamento CCB-Obra é voltado para aplicacdo na construcdo do empreendimento Green
Garden | — Torre Wind com caréncia de 9 meses, sendo dado como garantia o terreno do

empreendimento onde se localiza a torre Wind e suas futuras edificaces.

A movimentacao dos empréstimos e financiamentos em 2023 e 2022 esta
sumarizada abaixo:

Saldo em 31/12/2021
Liberacédo de crédito

Juros provisionados estoque
Juros provisionados resultado
(-) Liquidag&o principal

(-) Liquidag&o juros

Total

13.517.800
18.261.713
1.323.325
618
(31.920.538)
(1.173.531)

Saldo em 31/12/2022
Liberacédo de crédito

Juros provisionados estoque
Juros provisionados resultado
(-) Liquidag&o principal

(-) Liquidacg&o juros

9.387
34.885.379
1.935.940
58
(10.367.204)
(1.485.113)

Saldo em 31/12/2023

24.978.447

Impostos e contribuigOes a recolher e imposto de renda e contribuicéo

social

10.a. Impostos e contribuicdes a recolher

2023 2022
ISS 24,992 14.794
COFINS corrente 2.581 2.839
PIS corrente 559 615
COFINS diferido (i) 577.126 666.441
PIS diferido (i) 124.942 144.274
Outros 240.709 405.208
Total 970.909 1.234.171
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Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Circulante
Na&o circulante

268.841
702.068

423.456
810.715

Os valores no “ndo circulante” referem-se aos impostos sobre a receita de venda diferida presente
no saldo de clientes em virtude de o recolhimento dos impostos ser pelo regime de caixa.

10.b. Imposto de renda e contribuicéo social

2023 2022
IRPJ corrente 122.923 19.486
CSLL corrente 92.914 30.361
IRPJ diferido (i) 409.313 473.644
CSLL diferido (i) 216.853 250.779
Total 842.003 774.270
Circulante 215.837 49.847
Nao circulante 626.166 724.423

Os valores no “ndo circulante” referem-se aos impostos sobre a receita de venda diferida presente
no saldo de clientes em virtude de o recolhimento dos impostos ser pelo regime de caixa.

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social integralizados por seus acionistas, em 31 de dezembro de 2023 e 2022, é de R$
252.520.046 dividido em 25.252.004.624 ac¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Ndmero de agoes Percentagem
Sécios ordinarias Valor (R$) (%)
Maria das Gragas Dias Branco da Escossia 5.050.400.924 50.504.009 20
Francisco Ivens de Sa Dias Branco Junior 5.050.400.924 50.504.009 20
Maria Regina Saraiva Ledo Dias Branco 5.050.400.924 50.504.009 20
Francisco Marcos Saraiva Ledo Dias Branco 5.050.400.924 50.504.009 20
Francisco Claudio Saraiva Ledo Dias Branco 5.050.400.924 50.504.009 20
Cotas em condominio 4 1
Total a¢des 25.252.004.624 252.520.046 100

Ac0es ordinarias

Os detentores de a¢Oes ordinarias tém o direito ao recebimento de dividendos conforme
definido no estatuto da Companhia. As a¢des ordinarias dao direito a um voto por acéo nas

delibera¢Bes da Companhia.
Reservas

Reserva legal

E constituida anualmente & razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio nos termos
do art. 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Para o exercicio findo em
2023, 0o montante de R$ 328.581 (2022 — R$ 714.083) foi destinado para a constituigdo de

reserva legal.
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Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Reserva de lucros a distribuir

E constituida anualmente pelo saldo do lucro liquido apurado em cada exercicio e ndo
distribuido. Para o exercicio findo de 2023, 0 montante de R$ 4.682.285 (2022 — R$
10.175.684) foi destinado para a constituicdo de reserva de lucros a distribuir.

Remuneracao aos acionistas (dividendos)

O estatuto social determina a distribui¢do de um dividendo anual minimo obrigatério de 25%
do lucro liquido do exercicio apurado no exercicio, ajustado na forma do art. 202 da Lei n®
6.404/76.

Os dividendos a pagar foram destacados do patrimdnio liquido no encerramento do exercicio e
registrados como obrigacao no passivo. Os dividendos foram assim calculados:

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 6.571.627 14.281.662
Base para constituicdo da reserva legal 6.571.627 14.281.662
(-) Reserva legal (5%) (328.581) (714.083)
Lucro liquido do exercicio ajustado 6.243.046 13.567.579
Dividendos minimos obrigatdrios — 25% do lucro liquido ajustado 1.560.761 3.391.895
Total dos dividendos propostos 1.560.761 3.391.895

TransacOes com partes relacionadas

As partes relacionadas da Companhia foram definidas como sendo suas coligadas e seus acionistas
com participacdo relevante, Companhias a elas ligadas, seus administradores e demais membros do
pessoal-chave da Administracdo e seus familiares, conforme defini¢des contidas no
Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1) - Partes relacionadas.

Os principais saldos de ativos e passivos em 31 de dezembro 2023 e 2022 decorrem de transacdes
usuais da Companhia com suas partes relacionadas, apresentadas no quadro abaixo.

Parte relacionada Transacdo 2023

Ativo circulante

Holiday Inn Dividendos a receber 200.000
200.000

Ativo ndo circulante
Holiday Inn Dividendos a receber 1.268.617 1.468.617

1.268.617 1.468.617
Passivo néo circulante
Idibra&Diagonal Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda Antecipacéo de lucros 10.740.000 9.180.000
Idibra&Diagonal Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda Contas a pagar - 600
Idibra-KRM Incorporadora SPE Ltda Contas a pagar - 600
TransagOes com partes relacionadas 10.740.000 9.181.200
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financeiras em 31 de dezembro de 2023
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Parte relacionada

Maria Consuelo Saraiva Ledo Dias Branco
Maria Regina Saraiva Ledo Dias Branco
Maria das Gragas Dias Branco da Escossia
Francisco Ivens de Sa Dias Branco Junior
Francisco Marcos Saraiva Ledo Dias Branco
Francisco Claudio Saraiva Ledo Dias Branco
Dividendos a pagar

Transacao 2023 2022
Dividendos a pagar (a) 6.087.572 4.939.440
Dividendos a pagar (a) 546.268 463.742
Dividendos a pagar (a) 546.268 463.742
Dividendos a pagar (a) 546.268 463.742
Dividendos a pagar (a) 546.268 463.742
Dividendos a pagar (a) 546.268 463.742
8.818.912 7.258.150

19.558.912 16.439.350

(a) Dividendos a pagar transferidos aos herdeiros e a meeira do esp6lio de Francisco Ivens de Sa
Dias Branco, sem intencdo de pagamento no curto prazo. Em 2023, foi constituido o dividendo
minimo, no qual ndo se tem intencdo de pagar no curto prazo.

As transacdes feitas com partes relacionadas sdo demonstradas a seguir:

Descrigéo

Receita de locacdo de equipamentos

M. Dias Branco S.A. Industria e Comércio
Idibra & Diagonal Incorporadora SPE Ltda.
IDB Condominium Incorporacdes Spe Ltda.

Receita de administragéo de obra
Idibra & Diagonal Incorporadora SPE Ltda.

Compra de produtos
M. Dias Branco S.A. Industria e Comércio

Receita operacional liquida

Receita de incorporagdo imobiliaria (i)

Receita de aluguéis imoveis

Receita de aluguéis de bens moveis

Receita de administragdo de obras

Atualizagdo monetaria s/contratos de imoveis (ii)
Juros contratuais s/contratos de imoveis

(-) Distratos (iii)
(-) Tributos sobre vendas

Total

2023 2022
7.040 5.100
18.813 -
- 9.000
25.853 14.100

944.220

944.220
5.061 7.396
2023 2022
52.554.357 44.011.687
900.298 858.767
29.813 24.660
944.220 -
(2.192.088) 4.864.513
(1.440.490) (147.576)
50.796.110 49.612.051
(10.977.937) (6.299.027)
(909.660) (942.706)
(11.887.597) (7.241.733)
38.908.513 42.370.318

Em 2023, a Companhia atingiu 185 vendas (141 em 2022) de unidades em empreendimento em construcéo, cuja receita é reconhecida pelo percentual
de evolugdo da obra. Em 2023, a evolucéo da obra findou em 100% (97,6% em 2022) e 61,0% (19,6% em 2022) para o empreendimento Green Garden
| — Torre Sun e Torre Wind, respectivamente. A Companhia, em 2023, vendeu 11 unidades imobiliarias finalizadas (11 unidades em 2022).

Os valores de reversdes de atualizagdo por conta dos distratos totalizam em 2023 R$ 2.042.098 enquanto as provisdes, por conta do indice de corregéo
dos contratos (IGPM), totalizam R$ 149.990 também negativo, resultando no montante de R$ 2.192.088.

Em 2023, a Companhia registrou 14 distratos (8 em 2022) de unidades em empreendimento em construgéo, cujo valor é reconhecido pelo percentual de
evolugdo da obra. A Companhia, em 2023, distratou 6 unidades prontas (7 unidades em 2022).
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financeiras em 31 de dezembro de 2023
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Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, 45% dos contratos celebrados foram
financiados pela incorporadora, 28% foram financiados por instituicdo financeira e 28% foram
pagos a vista. Das unidades imobiliérias vendidas em 2023, 30% s&o referentes a iméveis

concluidos e 70% séo referentes a imoveis em construcao.

Custos dos produtos vendidos e dos servicos prestados

2023 2022
Custos dos imoveis vendidos (33.886.339) (37.829.077)
Custos dos imadveis distratados 8.378.512 4.962.618
Custos dos servigos prestados (42.694) 9)
Reserva de garantia (i) (1.041.678) (42.437)
Total (26.592.199) (32.908.905)

A Companhia mantém reserva de garantia para as unidades vendidas dos empreendimentos concluidos calculada a
1,5% do custo de construgdo. Em 2023 foi constituida a reserva de garantia do empreendimento concluido em

04/2023.

Despesas com vendas

2023 2022
Comissoes sobre vendas (1.503.162) (1.319.322)
Marketing (383.505) (179.345)
Anlncios (111.833) (207.874)
Feiras e eventos - (11.027)
Outros (11.520) -
(2.010.020) (1.717.568)

Despesas gerails € administrativas
2023 2022
Despesas com pessoal (6.066.398) (5.293.163)
Depreciagdo e amortizagdo (1.423.943) (1.472.100)
Taxas de condominio (i) (1.388.001) (860.571)
Servicos profissionais (2.155.947) (2.050.696)
Manutencdes (ii) (1.557.450) (459.448)
Indenizagdes (iii) (259.240) (30.000)
Servicos essenciais (205.198) (184.140)
Provisdo para contingéncias (iv) 179.640 (7.066)
Locagdes (202.080) (132.792)
Outras despesas administrativas (444.048) (332.272)
(13.522.665) (10.822.248)

Em 2023 as unidades em estoque do empreendimento concluido em abril geraram aumento das taxas de condominio.

Em 2023 as manutencg6es registraram aumento nos empreendimentos que tiveram unidades vendidas devido a

estratégia da empresa de realizar as referidas manutencdes quando da realizagdo da venda.

Valores referentes a acordos efetuados com os condominios em virtude de problemas nos prédios construidos ainda

em fase de garantia.

Em 2023 houve reversdo de contingéncias relativo a processos civeis.
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Em reais, exceto quando de outra forma indicado

Outras receitas (despesas) operacionais

2023 2022
Despesas tributarias (1.409.574) (1.515.426)
Resultado de distrato (taxas reembolsaveis) 951.422 665.135
Resultado da venda de imobilizado 12.810 -
Recuperagdo de despesas 14.118 54
Outras receitas (despesas) 32.503 5.514
(398.721) (844.723)
Resultado financeiro
2023 2022
Receitas financeiras
Rendimento de aplicaces financeiras 2.563.690 675.683
Juros recebidos de clientes 35.961 10.944
Outras receitas financeiras 11.995 26.722
Total das receitas financeiras 2.611.646 713.349
Despesas financeiras
Descontos concedidos (40.506) (169.847)
Atualizacdo monetéria de distratos (60.877) 1)
Juros passivos (7.567) (80.400)
Outras despesas financeiras (81.021) (109.009)
Total das despesas financeiras (189.971) (359.257)
Resultado financeiro 2.421.675 354.092
Provisdo para contingéncias
A Administracdo da Companhia, consubstanciada na opinido de seus consultores juridicos,
entende que o valor de R$ 232.817 (R$ 412.456 em 2022) é suficiente para liquidar as
contingéncias trabalhistas e civeis consideradas provaveis. Nao existem causas de outras
naturezas consideradas como provaveis de perda.
PROCESSOS 2022 ADICAO REVERSAO 2023
CIVIL 364.830 208.869 (388.509) 185.191
TRABALHISTA 42.626 - - 42.626
412.456 208.869 (388.509) 232.817

Em 31 de dezembro de 2023, as causas cuja probabilidade de perda foi considerada possivel
pelos consultores juridicos, de natureza trabalhista e civel, somam o montante de R$ 397.857
(R$ 369.239 em 2022). A natureza dos principais passivos contingentes séo:
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Processos Natureza 2023 2022
Acdo de Revisdo Contratual 247.068 247.068

Civil Acéo para abatimento do prego 24.632 9.045
Acéo de indenizacdo por danos materiais 126.157 113.126

397.857 369.239

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia apresentava os seguintes depdsitos judiciais

relacionados aos riscos trabalhistas:

2023

Depédsitos judiciais - Trabalhistas 102.011

Gestao de risco financeiro

2022

109.900

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros. N&o inclui informagdes sobre o valor justo dos ativos e passivos financeiros nao
mensurados ao valor justo, caso o valor contabil seja uma aproximacao razoavel do valor justo.

31 de dezembro de 2023

Valor Contabil
. Valor Justo
Em reais Nota a custo :
. Nivel 1
amortizado
Ativos financeiros
Contas a receber de clientes 5 31.629.752 -
Caixa e equivalente de caixa 4 20.450.731 -
Outros créditos - 37.358 -
Dividendos a receber 12 1.468.617 -
Total 53.586.458 -
Passivos financeiros
Fornecedores - 7.404.448 -
Empréstimos bancarios com garantia 9 24.978.447 24.978.447
Dividendos a pagar 12 8.818.912 -
Outras contas a pagar 125.849 -
Total 41.327.656 24.978.447

Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia expdem a diversos riscos financeiros: risco de crédito, risco de
mercado (taxas de juros) e risco de liquidez. O programa de gestdo de risco da Companhia
concentra-se na demanda de imdveis de médio e alto padrdo na cidade de Fortaleza - CE.

A gestdo de risco é realizada pela diretoria da Companhia. A diretoria da Companha identifica,
avalia e protege a Companhia contra eventuais riscos financeiros. A diretoria estabelece
principios para a gestéo de risco global, bem como para areas especificas, como risco de crédito

e investimento de excedente de caixa.
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O quadro a seguir sumaria a natureza e a extensao dos riscos decorrentes de instrumentos
financeiros e como a Companhia administra sua exposic&o.

Metodologia utilizada
para mensuragdo do
Risco Exposicao impacto Gestao

Diversificagdo das

. . instituicdes financeiras
Caixa e equivalentes de

. - ; Analise de vencimento
Risco de crédito caixa, contas a receber de

- Avaliacdo de crédito Monitoramento dos
clientes. L o~
limites de crédito/
ratings
Empréstimos e outros Previsdes de fluxo de Linhas de crédito
Risco de liquidez passivos caixa disponiveis
Risco de mercado - taxa Empréstimos de longo
de juros prazo com taxas variaveis Andlise de sensibilidade Taxas de juros

Riscos de crédito

A Companhia leva em consideragdo, para o risco de crédito de contas a receber de clientes, as
parcelas de alienagdes fiduciarias, uma vez que a carteira possui a garantia do proprio imovel
objeto da venda. Com relacdo ao risco de crédito associado as institui¢des financeiras, a
Companhia atua de modo a diversificar a exposicdo entre institui¢cdes financeiras de primeira linha.

Em razdo da natureza do negdcio desenvolvido pela Companhia, as vendas séo bastante
pulverizadas, o que acaba protegendo a estrutura financeira contra a inadimpléncia, tendo em vista
a diluicdo dos riscos. A Administracdo possui politicas e procedimentos de analise de crédito de
novos clientes utilizando consultas de restricdo de crédito no mercado e analise da capacidade
financeira. Com esta postura é possivel manter um baixo indice de inadimpléncia e uma boa
capacidade de previsdo contra possiveis perdas.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Companbhia ird encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigac@es associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos a vista ou
com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo de liquidez € de garantir,
0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacdes ao
vencerem, sob condi¢des normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de
prejudicar a reputacdo da Companhia. O controle de liquidez e do fluxo de caixa da Companhia é
acompanhado diariamente, de modo a garantir que a geracao operacional de caixa e a captacdo
prévia de recursos, quando necessario, sejam suficientes para a manutencdo do seu cronograma de
COMpPromissos.

31 de dezembro de 2023 Fluxos de caixa contratuais
Em reais Valgr_ 2 meses ou 2-12 1-2 anos Mais que
Contabil menos meses 2 anos

Passivos financeiros ndo derivativos
Empréstimos bancarios com garantia 24.978.447 4.054.100 24.468.278 -
Fornecedores e outras contas a pagar 7.530.297 497.481 7.032.816 -
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4.551.581 31.501.094 -

Fluxos de caixa contratuais

2 meses ou 2-12 Mais que
1-2 anos
menos meses 2 anos
3.793 5.652 -

1.777.435 11.781.267 -

32.508.744
31 de dezembro de 2022
Em reais Valor
Contabil
Passivos financeiros ndo derivativos
Empréstimos bancarios com garantia 9.387
Fornecedores e outras contas a pagar 13.558.702
13.568.089

1.781.228 11.786.919 -

Risco de mercado

A Companhia esta exposta a riscos normais de mercado em decorréncia de mudancas nas taxas de
juros e indices de corre¢do monetéria, sendo os principais instrumentos financeiros atrelados a tais

indices demonstrados a seguir:

Indexadores Ativos financeiros

CDI Aplicacdes financeiras
IGP-M Contas a receber de clientes
INCC Contas a receber de clientes

Maria Regina Saraiva Ledo Dias Branco
CPF: 235.899.653-04

Diretora Presidente
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Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos

Sandra Linhares Saraiva
CPF: 527.853.433-87

Contadora — CRC — CE 011.968/0-9





