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RELATORIO DA ADMINSTRAGCAO

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposigdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagcado de
V.Sas., o Balango Patrimonial e demais Demonstrativos Contabeis, relativos aos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2023 de 2022. Permanecemos a
disposicao de V.Sas., para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Rio de Janeiro, 6 de junho de 2024.

A Diretoria



QUADRO 1

IMOBILIARIA SARTUN S.A.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022

(Em reais)
2023 2022

ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 298 298
Aplicagdes financeiras 151.135 173.078
Contas a receber de clientes - 37.491
Impostos a recuperar 623 6.628
Adiantamentos - 5.812
Despesas antecipadas - 88.902
Total do ativo circulante 152.056 312.209
NAO CIRCULANTE
Depésitos judiciais 185.860 185.860
Partes relacionadas 8.743 -
Imobilizado 1.181.012 1.967.162

1.375.615 2.153.022
TOTAL DO ATIVO 1.527.671 2.465.231

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

FABIO EUGENIO Assinado de forma digital por FABIO
EUGENIO BOECHIE:07684235702

BOECHIE:07684235702  Dpados: 2024.06.06 11:08:06 -03'00'

OPINIAO CONTABILIDADE LTDA.
FABIO EUGENIO BOECHIE
CONTADOR

CRC/RJ 104.971/0-4

2023 2022
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
CIRCULANTE
Empréstimos e financiamentos
Contas a pagar - 736
Impostos a pagar 86 1.935
Total do passivo circulante 86 2.671
NAO CIRCULANTE
Partes relacionadas - 145.707
Total do passivo nao circulante - 145.707
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social 640.000 640.000
Reserva de lucros 887.585 1.676.853
Total do patriménio liquido 1.527.585 2.316.853
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 1.527.671 2.465.231

Assinado de forma digital por

CARLOS EDUARDO CARLOS EDUARDO FERNANDES
FERNANDES COLOCCI:00501758747

. Dados: 2024.06.07 17:57:07
COLOCCI:00501758747 220

IMOBILIARIA SARTUN S.A.

CARLOS EDUARDO FERNANDES COLOCCI
DIRETOR PRESIDENTE

CPF 005.017.587-47



QUADRO 2
IMOBILIARIA SARTUN S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022

(Em reais)
2023 2022
RECEITA OPERACIONAL BRUTA - -
Dedugbes da receita - -
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA - -
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Depesas adminstrativas (77.298) (117.756)
Impostos e taxas (1.483) (12.971)
Dividendos recebidos 71.000 43.000
Lucro (perda) na venda de imobilizado (637.390) 47.570
Perda em recebiveis (126.393) -
Outras receitas (Despesas) (121) -
(771.685) (40.157)
Lucro antes do resultado financeiro (771.685) (40.157)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 6.090 78.334
Despesas financeiras (3.854) (4.036)
2.236 74.298
RESULTADO ANTES DO IMPOSTO DE
RENDA E DA CONTRIBUICAO SOCIAL (769.449) 34.141
Imposto de renda corrente (12.881) (18.200)
Contribuigao social corrente (6.938) (10.920)
LUCRO DO EXERCICIO (789.268) 5.021
Lucro (prejuizo) por agéo do capital
social no final do exercicio - R$ (1,61) 0,01

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

CARLOS EDUARDO Assinado de forma digital por
FABIO EUGENIO Eocinio soecnearssissos | FERNANDES e PeRNANDES
BOECHIE:07684235702 Dados: 2024.06.06 11:08:24 -03'00° COLOCCI:00501758747 3252523325(3613577457759 030"
OPINIAO CONTABILIDADE LTDA. IMOBILIARIA SARTUN S.A.
FABIO EUGENIO BOECHIE CARLOS EDUARDO FERNANDES COLOCCI
CONTADOR DIRETOR PRESIDENTE

CRC/RJ 104.971/0-4 CPF 005.017.587-47



QUADRO 3

IMOBILIARIA SARTUN S.A.

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

(Em reais)
Reservas de lucro
Reserva de
retengéo de Prejuizos
Capital social Reserva legal lucros acumulados Total
Em 1° de janeiro de 2022 640.000 80.515 1.591.317 2.311.832
Lucro liquido do exercicio 5.021 5.021
Destinagao do lucro:

.Constituicdo de reservas 251 4.770 (5.021) -
Em 31 de dezembro de 2022 640.000 80.766 1.596.087 - 2.316.853
Prejuizo do exercicio (789.268) (789.268)
Destinagao do lucro:

.Constituicdo de reservas - (789.268) 789.268 -
Em 31 de dezembro de 2023 640.000 80.766 806.819 - 1.527.585
As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

CARLOS EDUARDO Assinado de forma digital por

FABIO EUGENIO Assinado de forma digital por FABIO

EUGENIO BOECHIE:07684235702

BOECHIE:07684235702 pados: 2024.06.06 11:08:41 -0300"

OPINIAO CONTABILIDADE LTDA.
FABIO EUGENIO BOECHIE
CONTADOR

CRC/RJ 104.971/0-4

FERNANDES

CARLOS EDUARDO FERNANDES
COLOCCI:00501758747

COLOCCI:00501758747 Dados: 2024.06.07 17:58:49 -03'00'

IMOBILIARIA SARTUN S.A.

CARLOS EDUARDO FERNANDES COLOCCI

DIRETOR PRESIDENTE
CPF 005.017.587-47



QUADRO 4
IMOBILIARIA SARTUN S.A.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em reais)

Das atividades operacionais:

Lucro liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o
caixa gerado pelas atividades operacionais:

. Baixa liquida do imobilizado

. Baixa liquida de investimentos permanetes

(Aumento) redugao nos ativos operacionais:
. Contas a receber de clientes

. Impostos a recuperar

. Adiantamentos

. Despesas antecipadas

. Aumento (Redugéo) nos passivos operacionais
. Contas a pagar

. Impostos a pagar

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Das atividades de investimentos:

Inversdes no imobilizado

Aplicagbes financeiras

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Das atividades de financiamentos:

Dividendos distribuidos

Partes relacionadas

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

(REDUGAO) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA

CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA
Saldo inicial de caixa e equivalentes a caixa
Saldo final de caixa e equivalentes a caixa

(REDUGAO) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA

2023 2022
(789.268) 5.021
1.445.140 503.000
655.872 508.021
37.491 -
6.005 (5.773)
5.812 (5.812)
88.902 40.393
(736) (1.984)
(1.849) 887
791.497 535.732
(658.990)  (686.580)
21.943 552.513
(637.047) _ (134.067)
(154.450) _ (401.665)
(154.450) _ (401.665)
298 298
298 298

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragbes contabeis.

CARLOS EDUARDO Assinado de forma digital por
FABIO EUGENIO Assinado de forma digital por FABIO FERNANDES CARLOS EDUARDO FERNANDES

EUGENIO BOECHIE:07684235702 COLOCCI:00501758747

BOECHIE:07684235702 Dados: 2024.06.06 11:08:58 -03'00° COLOCCI:00501758747 Dados: 2024.06.07 17:59:39 -0300'

OPINIAO CONTABILIDADE LTDA. IMOBILIARIA SARTUN S.A.

FABIO EUGENIO BOECHIE CARLOS EDUARDO FERNANDES COLOCCI

CONTADOR DIRETOR PRESIDENTE
CRC/RJ 104.971/0-4 CPF 005.017.587-47



IMOBILIARIA SARTUN S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM
31 DE DEZEMBRO DE 2023 E DE 2022
(Em reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia tem por objeto a compra, permuta e venda de iméveis construidos,
préprios e em condominios, administracdo de bens iméveis e moéveis.

2. BASE DE ELABORAGAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGCOES
FINANCEIRAS

2.1 Base de elaboracéao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com os pronunciamentos, interpretacdes e orientacbes do Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC e normas da Comissédo de Valores
Mobiliarios — CVM, observando as diretrizes contabeis emanadas da Lei das
Sociedades por Ag¢des — Lei 6.404/76, que incluem as alteragdes introduzidas
pelas Leis 11.638/07 e 11.941/09.

Em 6 de junho de 2024, a Administracdo da Empresa autorizou a elaboragéo e
divulgagdo das demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022.

As principais praticas contabeis adotadas foram:

a. Disponibilidades

As disponibilidades referem-se aos recursos em caixa, em contas bancarias e
em aplicagdes financeiras.

b. Contas a Receber e Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa

Os valores a receber sao registrados e mantidos no balanc¢o pelo valor nominal
dos titulos representativos destes créditos, acrescidos das variagdes
monetarias e cambiais, quando aplicaveis, deduzidos de provisao para cobrir
eventuais perdas na sua realizagao.



e.

A Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa é constituida em montante
considerado suficiente pela Administragdo para cobrir eventuais perdas.

Imobilizado

O ativo imobilizado é registrado pelo custo de aquisicdo ou construcéo,
deduzido das respectivas depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método
linear, com base na vida util estimada dos bens.

Imposto de Renda e Contribuigdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sobre lucro sdo calculados em
conformidade com a legislacao vigente.

Apuracgao do Resultado e Reconhecimento das Receitas
O resultado do exercicio € apurado pelo regime de competéncia,

contemplando todas as variagdes patrimoniais ocorridas durante o exercicio
social, independente de sua natureza, operacional ou ndo.

APLICACOES FINANCEIRAS

As aplicacbes financeiras sdo efetuadas em instituicdo financeira de primeira
linha em fundo de renda fixa, remunerados a taxa de mercado.

DESPESAS ANTECIPADAS

Referem-se a gastos com IPTU e condominio, efetuados com imdveis alugados
que deverao ser ressarcidos pelos inquilinos.

PARTES RELACIONADAS

Decorrem de valores adiantados por acionistas com o objetivo de cobrir
despesas correntes da Companhia.



6. PATRIMONIO LIQUIDO

6.1

6.2

6.2

CAPITAL

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 o capital social era de R$ 640.000,
totalmente integralizados.

RESERVA LEGAL

E constituida mediante a apropriacdo de 5% do lucro liquido do exercicio social,
em conformidade com o artigo 193 da Lei no 6.404/76.

RESERVAS DE RETENCAO DE LUCROS

Os lucros retidos pela Companhia estao a disposigéo dos acionistas aguardando
sua destinacao.
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