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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos administradores e socios da
Paysage Corpal Incorporagdes S.A.
Curitiba — PR

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Paysage Corpal
Incorporagdes S.A. e suas controladas, que compreendem o balango patrimonial individual e
consolidado em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutac¢des do patrimdnio liquido, e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
da Paysage Corpal Incorporacdes S.A.e suas controladas em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operagoes € os fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil para as pequenas e médias empresas —
Pronunciamento Técnico CPC PME — “Contabilidade para pequenas e médias empresas”.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Sociedade e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstracdes conta iyiduais e

consolidadas

A Administracdo da Sociedade ¢ responsavel pela elaboracdo e agequada apresentacfo das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de acordo ¢om as praticas c
adotadas no Brasil para as pequenas e médias empresas — Pronuncigmento Técnic
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— “Contabilidade para pequenas e médias empresas”, ¢ pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes contabeis livres de
distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracao das demonstra¢des contdbeis individuais e consolidadas, a Administracdo ¢é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contdbil na elaboracdo das demonstra¢des contdbeis, a ndo ser que a administragao
pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela administracdo da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas, tomadas em conjunto, estejam livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel ¢ um alto nivel de seguranca, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais
distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios, tomadas com base nas
referidas demonstracdes contabeis.

Como partes da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragcdoes contabeis
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como vidéncia

pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais.
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* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da instituicao.

* Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

* Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da entidade. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Sociedade a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Presidente Prudente, 30 de abril de 2024.
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Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Clientes
Adiantamentos
Impostos a recuperar
Outras contas a receber
Créditos com partes ligadas
Estoque de imoveis

Total do ativo circulante
Nio circulante

Clientes

Imobilizado

Investimentos

Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Controladora C id
Nota

Explicativa 2023 2022 2023 2022
4 457 2.393 10.681 14.845
5 27.231 20.095
6 646 2.242 1.494 3.251
7 234 307
5 2.436 1.789 9.503 7.542
7 500 3.560 500
8 1.553 892 42.523 31.694
5.092 7.823 95.226 78.234
5 15.811 14.957
9 201 160 219 178
10 51.749 33.916 7.093 6
51.950 34.076 23.123 15.141
57.042 41.899 118.349 93.375

Passivo e patriménio liquido

Circulante
Fornecedores
Distratos a pagar
Obrigagdes sociais e tributarias
Créditos com partes ligadas
Total do passivo circulante

Nio circulante
Adiantamento de clientes
Créditos com partes ligadas
Provisdo de garantias
Outras contas a pagar

Total do passivo ndo circulante

Patrimdnio liquido

Capital social

Adiantamento para futuro aumento de capital

Lucros Acumulados

Total do patriménio liquido atribuido aos controladores

Participagdo de ndo controladores
Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Controladora C lidado
Nota

Explicativa 2023 2022 2023 2022
11 829 792 2213 2.384
621 68
12 121 107 2.268 1.918
7 1.833 1.134
950 899 6.935 5.504
13.047 13.388
7 1.318
1.563 916
13 16.581 10.964 28.370 20.974
16.581 10.964 42.980 36.596
14 100 100 100 100
32.845 25.506 32.845 25.506
6.566 4.430 6.566 4.430
39.511 30.036 39.511 30.036
28.923 21.239
39.511 30.036 68.434 51.275
57.042 41.899 118.349 93.375
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Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas

Demonstracées do Resultado e Resultado Abrangente em 31 de dezembro de 2023 e de

2022
Em milhares de reais

Operacdes continuadas
Receita liquida de venda de iméveis
Custos dos imoveis vendidos

Lucro bruto

Despesas operacionais
Despesas administrativas
Despesas comerciais
Despesas tributarias

Lucro/(prejuizo) operacional

Receitas (despesas) financeiras
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Outras receitas
Receita de equivaléncia patrimonial

Lucro antes do imposto de renda e
da contribui¢io social
Imposto de renda - corrente
Contribuigdo social - corrente

Lucro liquido do exercicio consolidado

Resultado atribuido para Acionistas nio Controladores

Quotistas ndo controladores
Resultado do exercicio

Lucro basico e diluido por agdes

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGE

Lucro/prejuizo do exercicio

Resultado abrangente do exercicio

Controladora Consolidado
Nota
Explicativa 2023 2022 2023 2022
15 70.656 66.986
(36.256) (32.127)
34.400 34.859
(5.909) (5.524) (8.763) (7.514)
(60) (82) (7.450) (3.772)
2) ) a3 (12)
(5.971) (5.611) 18.174 23.561
16 5 8 637 1.644
16 (8) (11) (846) (1.068)
17 8.117 10.149 1.852

2.143 4.535 19.817 24.137
18 7 (1.259) (1.102)
18 (584) (559)
2.136 4.535 17.974 22476
(15.838) (17.941)
2.136 4.535 2.136 4.535
0,53 1,13 0,53 1,13

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
2.136 9.045 2.136 9.045
2.136 9.045 2.136 9.045

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das dembnstragdes contabeis.
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Paysage Corpal Incorporacgoes S.A e empresas consolidadas

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2021
Lucro do exercicio
Transferéncia para lucros acumulados
Adiantamento para futuro aumento de capital
Em 31 de dezembro de 2022
Lucro do exercicio
Transferéncia para lucros acumulados
Adiantamento para futuro aumento de capital

Em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas da administrag¢do sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Lucros/ ., Participacio de Total do
. . ., Lucro/Prejuizo - = s A
Capital social AFAC Prejuizos . Total acionistas nio patrimonio
do periodo .
acumulados controladores liquido
100 21.545 (105) 21.540 9.307 30.847
4.535 4.535 21.239
4.535 (4.535)
3.961 3.961
100 25.506 4.430 30.036 21.239 51.275
2.136 2.136 7.684
2.136 (2.136)
7.339 7.339
100 32.845 6.566 39.511 28.923 68.434

e
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Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas
Demonstrac¢oes dos fluxos de caixa em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Em milhares de reais

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio 2.136 4.535 2.136 4.535
Ajustes ao resultado do exercicio
Participagdo de ndo controladores 7.684 11.968
Resultado positivo de equivaléncia patrimonial (8.117) (9.981) (1.852)
(5.981) (5.446) 7.968 16.503
(Aumento) diminui¢do nos ativos operacionais
Clientes (7.990) (18.372)
Adiantamentos 1.596 (1.186) 1.757 2.061
Impostos a recuperar 7 1) 74 180
Outras contas a receber (647) (684) (1.961) (2.289)
Estoques (661) (892) (10.829) (9.373)
Aumento (diminui¢cio) nos passivos operacionais
Fornecedores 37 337 (171) 1.348
Distratos a pagar 553 68
Lucro a pagar 462
Obrigagdes trabalhistas e sociais 8 (101) 1.083
Obrigagdes tributarias 6 38 451
Adiantamento clientes (341) 3.411)
Outras contas a pagar 5.617 5.469 7.396 3.280
Provisdo para garantias 647 570
Caixa liquido das atividades operacionais (18) (2.365) (2.547) (7.890)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Concessao de créditos com partes ligadas 500 (337) (3.680) (337)
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 7.339 3.961 7.339 3.961
Caixa liquido das atividades de financiamentos 7.839 3.624 3.659 3.624
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Captagdo de crédito 1.034
Participagdes societarias (9.716) 2) (5.235) 4)
Aquisicdo de imobilizado (41 (41)
Caixa liquido das atividades de investimentos (9.757) ) (5.276) 1.030
Variacio de caixa e equivalentes de caixa (1.936) 1.257 (4.164) (3.236)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 2.393 1.136 14.845 18.081
Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 457 2.393 10.681 14.845
Variacio de caixa e equivalentes de caixa (1.936) 1.257 (4.164) (3.236)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das dem@nstragdes contabeis. / :
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‘Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas

Notas explicativas da administracao sobre as demonstrac¢oes contabeis em 31 de dezembro
de 2023 e 2022
Em milhares de reais

CONTEXTO OPERACIONAL

Paysage Corpal Incorporagdes S.A. (“Companhia’), tem por objeto social a participacdo em
outras sociedades, a gestdo, administragdo como socia, acionista, associada ou qualquer outra
forma permitida em lei. E uma Sociedade constituida por capital 100% nacional e tem sua sede
e foro na cidade de Curitiba no Estado do Parana.

Todas as empresas controladas da Sociedade estdo incluidas nas demonstra¢des contdbeis
consolidadas e sdo as seguintes:

o Vivendas do Parque Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Vivendas do Parque Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede na
cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializagdo das unidades autonomas e
administragdo da carteira de recebiveis. O projeto foi implantado em area de terceiros, na
modalidade de permuta fisica via Incorpora¢do por Procuragdo, em que os proprietarios

(“Terreneiros”) receberam parte das unidades autdnomas em pagamento.

O empreendimento, denominado Vivendas do Parque, ¢ um condominio fechado com 240
unidades, implantado numa érea de 57 mil m?, com toda infraestrutura de urbanizagdo e a
implantacdo de diversas edificagdes de uso comum, sendo Portaria, Administracdo, Clube com

piscinas, quadras esportivas, Spa e academia, Playground e Petplace, dentre outras.

o Parque Europeu Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Parque Europeu Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Sociedade), empresa com sede na
cidade de Blumenau/SC e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobiliario de uso residencial, comercializacdo das unidades autonomas e
administracdo da carteira de recebiveis. O projeto foi implantado em area de terceiros, na
modalidade de permuta financeira, através de uma sociedade em conta de participagdo, em que
os proprietarios (“Terreneiros”) recebem parte do valor de venda das unidades autdnomas em

pagamento.

O empreendimento, denominado High Park, ¢ um condominio fgchado com 95 unidades,
implantado numa area 71,6 mil m?, com toda infraestrutura de urbapizagao e a implantg¢ao de

diversas edificagdes de uso comum, sendo Portaria, Administracao, Clube co iscinas,
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‘Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas

Notas explicativas da administracao sobre as demonstrac¢oes contabeis em 31 de dezembro
de 2023 e 2022

Em milhares de reais

quadras esportivas, brinquedoteca e academia e Playground, dentre outras.

o Rui Barbosa Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Rui Barbosa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede na cidade
de Sdo José dos Pinhais/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizagdo de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializagdo das unidades autonomas e
administragdo da carteira de recebiveis. O projeto foi implantado em area de terceiros, na
modalidade de permuta financeira, através de uma sociedade em conta de participagdo, em que
os proprietarios (“Terreneiros’) recebem parte do valor de venda das unidades autdnomas em
pagamento.

O empreendimento, denominado Atmosphere, ¢ um condominio fechado com 151 unidades,
implantado numa area 63,7 mil m?, com toda infraestrutura de urbanizagao e a implantacao de
diversas edificagdes de uso comum, sendo Portaria, Administracdo, Clube com piscinas,
quadras esportivas, Spa, brinquedoteca e academia, Playground e Petplace, dentre outras.

o Tangui Almirante Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.

Tangua Almirante Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede
na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobiliario de uso residencial, comercializacdo das unidades autonomas e
administracao da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-
se em processo de aprovagdo perante os 6rgdos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

o Tangud Curitiba Empreendimentos SPE Ltda.

Tangua Curitiba Empreendimentos SPE Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede na cidade de
Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de empreendimento
imobiliario de uso residencial, comercializagdo das unidades autdnomas e administragao da
carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-se em processo de
aprovagao perante os 0rgaos competentes para langamento das vendas nos proximos anos.

o Tangua Tridngulo Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Tangua Triangulo Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Sociedade’), empresa comn sede
na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem p¢r objeto a realizag¢do de
empreendimento imobiliario de uso residencial, comercializacdo (las unidades autonomas e
administracao da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantadqg pela Sociedadésencontra-
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‘Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas

Notas explicativas da administracao sobre as demonstrac¢oes contabeis em 31 de dezembro
de 2023 e 2022
Em milhares de reais

se em processo de aprovagdo perante os 6rgaos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

Projeto langado em 2023, denominado Paysage Corpal MIRA Loteamento fechado, com toda
infraestrutura de urbanizagao, implantados numa area total aproximada de 17 mil m?.

o Pilarzinho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Pilarzinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede na cidade de
Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de empreendimento
imobiliario de uso residencial, comercializagdo das unidades autdnomas e administragao da
carteira de recebiveis. O projeto foi implantado em area de terceiros, na modalidade de Parceria
com permuta pro indiviso, em que as receitas com a venda das unidades sdo partilhadas entre
os proprietarios (“Terreneiros™) e a Sociedade.

O empreendimento, denominado Terrara, ¢ um condominio fechado com 162 unidades,
implantado numa éarea 47,4 mil m?, com toda infraestrutura de urbanizagdo e a implantagdo de
diversas edificagdes de uso comum, sendo Portaria, Administracdo, Clube com piscinas,
quadras esportivas, brinquedoteca, Spa e academia e Playground, dentre outras.

o Nova Camboria Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Nova Camboritt Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede
na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializagdo das unidades autonomas e
administracao da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-
se em processo de aprovagdo perante os 6rgaos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

o Londrina Catuai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Londrina Catuai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede
na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializagdo das unidades autonomas e

proximos anos.
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‘Paysage Corpal Incorporacoes S.A e empresas consolidadas

Notas explicativas da administracao sobre as demonstrac¢oes contabeis em 31 de dezembro
de 2023 e 2022

Em milhares de reais

o San José Urbanismo S/A

San Jos¢ Urbanismo S/A (“Sociedade”), empresa com sede na cidade de Curitiba/PR e com
capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de empreendimento imobilidrio de uso
residencial, comercializagdo das unidades autonomas e administragdo da carteira de recebiveis.
O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-se em processo de aprovagdo perante 0s
orgdos competentes para lancamento das vendas nos préximos anos.

o Barreirinha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Barreirinha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (“Sociedade”), empresa com sede na
cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobiliario de uso residencial, comercializacdo das unidades autonomas e
administragdo da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-
se em processo de aprovagdo perante os 0rgdos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

o Haras Vila Velha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Haras Vila Velha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (“Sociedade”), empresa com sede
na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializagdo das unidades autonomas e
administragdo da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-
se em processo de aprovagdo perante os 6rgdos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

o Martinus MSPR Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Martinus MSPR Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (“Sociedade’), empresa com sede na
cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto a realizacdo de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializagdo das unidades autonomas e
administragdo da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado pela Sociedade, encontra-
se em processo de aprovagdo perante os 6rgdos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

o Payco Santa Felicidade Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Payco Santa Felicidade Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (“Sociedade”), emprega com
sede na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem jpor objeto a realizgcao de
empreendimento imobilidrio de uso residencial, comercializa¢do fas unidades ayt

administragdo da carteira de recebiveis. O projeto, a ser implantado|pela Sociedade, encontra- /
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se em processo de aprovagdo perante os 6rgaos competentes para langamento das vendas nos
proximos anos.

o Espinheiros Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Espinheiros Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede na
cidade de Joinville/SC e com capital 100% nacional, tem por objeto o planejamento, vendas ao
cliente, realizagdo das obras de constru¢do civil, entrega, organiza¢do implantagdo e
administracdo do empreendimento imobilidrio, sob a forma de loteamento e/ou condominio de
lotes a ser desenvolvido na cidade de Joinville/SC.

Dois projetos foram langados no primeiro trimestre de 2022, denominados Peninsula Angra e
Peninsula Enseada. Ambos sao condominio de lotes, com toda infraestrutura de urbanizagao,

implantados numa area total aproximada de 67 mil m?.

o Payco Makiolka Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Payco Makiolka Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Sociedade”), empresa com sede
na cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto o planejamento, vendas
ao cliente, realizacdo das obras de construcao civil, entrega, organizagdo implantagdao e
administracdo do empreendimento imobilidrio, sob a forma de loteamento e/ou condominio de
lotes a ser desenvolvido na cidade de Curitiba/PR.

Projeto langado em 2023, denominado LE VERT. Loteamento fechado, com toda infraestrutura
de urbanizagdo, implantados numa area total aproximada de 69 mil m?.

o Payco Mac Pr Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Payco Mac Pr Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Sociedade™), empresa com sede na
cidade de Curitiba/PR e com capital 100% nacional, tem por objeto o planejamento, vendas ao
cliente, realizagdo das obras de constru¢do civil, entrega, organiza¢do implantagdo e
administragdo do empreendimento imobilidrio, sob a forma de loteamento e/ou condominio de
lotes a ser desenvolvido na cidade de Curitiba/PR.

Projeto langado em 2023, denominado NOA. Loteamento fechado, com t infraestrutura de
urbanizagdo, implantados numa area total aproximada de 18 mil m?.
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APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas sdo de responsabilidade da
Administragdo da Sociedade e foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil emanadas pelo Conselho Federal de Contabilidade em
especial: a) Resolugdo 1.255/09 — NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, b) Resolugdes 1.376/11 — NBC TG — Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis,
e Resolucdo 1.374/11 NBC TG — Estrutura Conceitual para Elaboragdo e Divulgacdo das
Demonstracdes Contabeis com a Legislagdo Societaria.

Na elaborag¢ao das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas é necessario utilizar
estimativas para contabilizar certos ativos, passivos € outras transacdes. As demonstracdes
contabeis da Sociedade incluem, portanto, estimativas referentes a provisao para operagoes de
crédito, provisdes necessarias para passivos contingentes, entre outros. Os resultados reais
podem apresentar variagdo as estimativas utilizadas, devido as imprecisdes inerentes ao
processo de sua determinagdo. A Administragdo da Sociedade monitora e revisa as estimativas
e suas premissas pelo menos anualmente.

a. Declaracio de conformidade (adequagdo a norma “Contabilidade para PMEs”)

As demonstracdes contabeis da Sociedade foram preparadas e estdo sendo apresentadas
conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, em conformidade com a norma NBC TG —
1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes contabeis estdo definidas
abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em todo o exercicio
apresentado, salvo disposi¢do em contrario.

3.1 Bases de elaboracao

As demonstracdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como base de

valor e ajustadas para refletir a reavaliacao de ativos e passivos financeiro
mensurados ao valor justo contra o resultado do exercicio.

As demonstracdes contabeis da Sociedade foram preparadas e gstdo sendo apres
conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emiti
Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC’s).
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As demonstracdes contabeis sdo apresentadas em Real que ¢ a moeda funcional da Sociedade.
Todas as informagdes contabeis em Real foram arredondadas para o valor mais préximo em
milhares, exceto quando indicado de outra forma.

O resumo das principais politicas contabeis adotadas pela Sociedade ¢ como segue:

3.1.1 Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragdes contabeis individuais de acordo com as normas do CPC exige
que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

3.2 Instrumentos financeiros

3.2.1 Ativos financeiros

Na Sociedade, os ativos financeiros estdo classificados nas seguintes categorias especificas:

a) Ao custo amortizado;
b) Ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes;
¢) Ao valor justo por meio do resultado.

A classificagdo serd com base tanto no modelo de negocio da entidade para a gestao dos ativos
financeiros, quanto nas caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

A entidade pode efetuar uma escolha irrevogéavel no reconhecimento inicial para investimentos
especificos em instrumentos patrimoniais, as aquisicdes ou alienagcdes normais correspondem
a aquisi¢des ou alienagdes de ativos financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do
prazo estabelecido por meio de norma.

Mensurado ao custo amortizavel

O ativo financeiro sera mensurado ao custo amortizavel se ambas as gondi¢oes forem atendidas:

manter
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ativos financeiros com o fim de receber fluxos de caixa contratuais; e
b) Os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de
caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e juros sobre o valor do

principal em aberto.

Mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes

O ativo financeiro deve ser mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes
se ambas as condic¢oes forem atendidas:

a) O ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido
tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos
financeiros; e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de
caixa que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do
principal em aberto.

Mensurado ao valor justo por meio do resultado

O ativo financeiro podera ser mensurado ao valor justo por meio do resultado se, ao fazé-lo
puder eliminar ou reduzir significativamente uma inconsisténcia de mensuragdo ou
reconhecimento (algumas vezes referida como descasamento contabil) que de outro modo, pode
resultar na mensuracao de ativos ou passivos, ou do reconhecimento de ganhos e perdas nesses
ativos em bases diferentes.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que nao
sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os
empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducdo ao valor recuperavel.

Os empréstimos e recebiveis abrangem caixa e equivalentes de caixa e cljgéntes e outros
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e invegtimentos financeifos com

vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da 'contratacdo. Os quais sdo /
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sujeitos a um risco insignificante de alteracao no valor, e sdo utilizados na gestao das obrigacdes
de curto prazo.

3.3 Estoque de imoveis

Os imoveis sdo demonstrados ao custo de constru¢do, que ndo excede ao seu valor liquido
realizavel. No caso de imdveis em construgdo, corresponde aos custos de construgdo incorridos
das unidades ainda ndo comercializadas. O custo incorrido compreende construg¢do (materiais,
mao de obra propria ou contratada de terceiros e outros relacionados), despesas de legalizagao
do terreno e do empreendimento imobilidrio, terrenos e encargos financeiros incorridos durante
a fase de constru¢do do empreendimento. Quando o custo de construcdo dos imdveis a
comercializar exceder o fluxo de caixa esperado das suas vendas, concluidas ou em construgao,
uma perda de redugdo ao valor recuperavel ¢ reconhecida no periodo em que foi determinado
que o valor contabil ndo sera recuperavel. Incluem as unidades imobilidrias em construgdo pelo
custo incorrido durante a fase de construcdo dos empreendimentos, unidades concluidas e
terrenos. Os saldos em aberto nas datas de encerramento dos balangos ndo excedem os
respectivos valores liquidos de realizagdo. A classificacdo de terrenos entre circulante € nao
circulante ¢ realizada pela Administragdo com base na expectativa de prazo do langamento dos
empreendimentos imobilidrios. A Administracdo revisa periodicamente as estimativas de
langamentos.

3.4 Reducgdes ao valor recuperavel de ativos tangiveis

No fim de cada exercicio, a Sociedade revisa o valor contdbil de seus ativos tangiveis para
determinar se ha alguma indicagdo de que tais ativos sofreram alguma perda por redugdo ao
valor recuperavel. Se houver tal indica¢do, o montante recuperavel do ativo ¢ estimado com a
finalidade de mensurar o montante dessa perda, se houver.

O montante recuperavel ¢ o maior valor entre o valor justo menos os custos na venda ou o valor
em uso. Na avaliacdo do valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao
valor presente pela taxa de desconto, antes dos impostos, que reflita uma avaliagdo atual de
mercado do valor da moeda no tempo e os riscos especificos do ativo para o qual a estimativa
de fluxos de caixa futuros nao foi ajustada.
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que nao exceda o valor contabil que teria sido determinado, caso nenhuma perda por redugao
ao valor recuperavel tivesse sido reconhecida para o ativo em exercicios anteriores. A reversao
da perda por redugao ao valor recuperavel ¢ reconhecida imediatamente no resultado.

3.5 Fornecedores

Sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso
normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido
no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao
circulante.

Elas sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequentemente mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva. Na pratica sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

3.6 Provisoes

As provisdes sao reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) (constructive
obligation) como resultado de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de
forma confidvel e cuja liquidacao seja provavel.

O valor reconhecido como provisao ¢ a melhor estimativa das considera¢des requeridas para
liquidar a obrigacdo no final de cada periodo de relatdrio, considerando-se os riscos e as
incertezas relativos a obrigagdo. Quando a provisdao ¢ mensurada com base nos fluxos de caixa
estimados para liquidar a obrigagdo, seu valor contabil corresponde ao valor presente desses
fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro ¢ relevante).

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a liquidagdo de uma
provisao sao esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo ¢ reconhecido se, €
somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de forma
confiavel.

3.7 Tributacao

3.7.1 Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuicdo Social sobre-oEuero Liquido
(CSLL)

O imposto de renda (15% - acrescida do adicional de 10% sobre o lycro tributavel excedente a
R$ 240) e a contribuicdo social (9%) s@o calculados pela Socigdade observando-ge suas
aliquotas nominais, de acordo com os critérios estabelecidos pela legislagdo fisgal/vigente.
Conforme opgao pelo regime de lucro presumido, a base de calcylo do imposto de renda ¢ /
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calculada a razdo de 8% (atividades de incorporag@o imobiliaria), 32% (atividades de prestacao
de servicos) e 100% (outras receitas) a da contribuig@o social a razdo de 12% (atividades de
incorporacdo imobilidria), 32% (atividades de prestacdao de servigos) e 100% (outras receitas)
sobre as receitas brutas e sobre a totalidade da receita financeira, sobre os quais se aplicam as
aliquotas regulares de imposto de renda e da contribuicdo social.

3.7.2 Programa de Integracio Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS)

As receitas de vendas e servigos estdo sujeitas aos seguintes impostos e contribuicdes pelas
seguintes aliquotas basicas:

* Programa de Integracao Social (PIS) aliquota de 0,65%;
* Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) aliquota de 3%.

3.8 Beneficios a empregados

3.8.1 Plano de beneficios

A Sociedade nao mantém planos de previdéncia privada ou qualquer plano de aposentadoria
para seus funcionarios e dirigentes, assim como quaisquer beneficios pds-emprego da
Sociedade. A Sociedade possui plano de beneficios a dirigentes e funcionarios, que sio:
Assisténcia médica, vale refeicao, seguro de vida e bolsa de estudos.

A Sociedade nao possui programa de participagdo nos lucros e resultados.

3.9 Reconhecimentos de receita

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 15, a Companhia reconhece os resultados de
incorporagdo imobiliaria durante o andamento da obra com base no método da percentagem
completada (Percentage of Completion - “POC”) de acordo com o entendimento da aplicacio
da NBC TG 47 (IFRS 15). Este método ¢ realizado utilizando a razdo do custo incorrido em
relagdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita ¢ apurada
multiplicando-se este percentual pelas vendas contratadas. Os custos de terrenos e de
construgdo inerentes as respectivas incorporagdes das unidades vendidas sdo apropriados ao
resultado quando incorridos.

3.10 Outras exigibilidades

Demonstradas por seus valores conhecidos ou calculaveis, incluindo a provisdo d¢ férias
vencidas e proporcionais com os respectivos encargos sociais. Umafprovisao ¢ recoph€cida em
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decorréncia de um evento passado que originou um passivo, sendo provavel que um recurso
econOmico possa ser requerido para saldar o mesmo no futuro.

3.11 Ajustes a valor presente de ativos e passivos

Quando aplicéavel, os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes sdo ajustados pelo valor
presente, levando-se em considerag@o os fluxos de caixa contratuais e a taxa de juros explicita
e, em certos casos, implicita dos respectivos ativos e passivos, e se relevantes, esses juros sao
realocados nas linhas de despesas e receitas financeiras no resultado.

3.12 Ativos e passivos contingentes

Quando aplicéavel, o reconhecimento, a mensuragdo e a divulgacdo das contingéncias ativas e
passivas e obrigacdes legais sdo os seguintes: os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos
contabilmente, exceto quando a Administracdo da Sociedade possui total controle da situacao
ou quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais
recursos. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados em nota
explicativa quando aplicavel. Ja os passivos contingentes sao reconhecidos contabilmente e
divulgados levando em conta a opinido dos assessores juridicos da Sociedade, a natureza das
acOes, a similaridade com processos anteriores, a complexidade no posicionamento de
tribunais, entre outras analises da Administracao, sempre que as perdas forem avaliadas como
provaveis, o que ocasionaria uma saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes, e quando
os montantes envolvidos possam ser mensurados com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes avaliados como perdas possiveis sdo divulgados em notas explicativas as
demonstragdes contabeis. Os passivos contingentes avaliados como perdas remotas ndo
requerem provisao ¢ nem divulgagdo em nota explicativa. As obrigagdes legais sdo sempre
consideradas como exigiveis, independentemente de questionamentos.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Caixa 2 101
Bancos conta movimento 3 5 3.477 847
Aplicagdes financeiras 452 2.388 7.103 13.998
457 2.393 / 10.681 14.845

As aplicagdes tém possibilidade de resgate imediato compromissado pela entidadg ffnanceira
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pelo valor intrinseco dos respectivos titulos recebiveis e estdo contabilizados pelo método de

“custo amortizado”, ou seja, os juros sao reconhecidos pela taxa efetiva de cada instrumento.

CLIENTES / OUTRAS CONTAS A RECEBER

Clientes por incorporagdo de imoveis

Outras contas a receber

Circulante
Nao circulante

ADIANTAMENTOS

Adto p/ Futura Participag@o Societaria
Adiantamento de distribuigdo de lucros
Adiantamentos a fornecedores
Adiantamentos a colaboradores
Adiantamento diversos

CREDITOS COM PARTES LIGADAS

Ativo

Mutuos com terceiros

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
43.042 35.052
2436 1.789 9.503 7.542
2.436 1.789 52.545 42.594
2.436 1.789 36.734 27.637
15.811 14.957
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
418 1.656 419 1.656
500 500
228 82 1.071 1.082
5
4 4 8
646 2.242 1.494 3.251
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
500 3560 T~ 500
500 /3.560 \ 500
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Passivo

Mutuos com terceiros

Circulante

Nao circulante

ESTOQUES

Custo de incorporagdo

Custos com terrenos

Custos de construgéo

Imoéveis em construgdo
Reversdo de Custo para Estoque

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
1.833 2.452
1.833 2.452
1.833 1.134
1.318

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
815 657 21.566 13913
702 239 31.285 19.528
36 4) 50.766 22.477
5.564 3.889
(66.658) (28.113)
1.553 892 42,523 31.694

Os valores estdo representados pelos cu

construgdo e terrenos para futuras incorporagoes.

IMOBILIZADO

stos relativos a infraestrutura das obras em

Moveis e Utensilios
Maéquinas e Equipamentos
Equipamentos de informatica

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
11 11 11 11
106 106 124 124
84 43 84 43
201 160 219 . 178
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INVESTIMENTOS
2023 2022

Parque Europeu Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 4.242 2.714
Vivendas do Parque Empr. Imobilidrios Ltda. 3.041 7.092
Rui Barbosa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 4.514 978
Tangua Curitiba Empreendim. Imob. SPE Ltda. 1.297 4352
Tangua Almirante Empreendimimentos Imob. SPE Ltda. 2.979 2.487
Pilarzinho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 6.136 2.555
Tangua Tridngulo Empreedimentos Imob. SPE Ltda. 633 880
Nova Camboriu Empreendimentos Imobiliarios 5.128 4916
San José Urbanismo 4.142 2.152
Barreirinha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 217 218
Haras Vila Velha Empreendimentos 810 644
Martinus MSPR Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda 262 163
Contorno MSPR Empreendimentos Imobiliarios SPE 690 644
Espinheiros Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 4.751 2.773
Payco Makiolka Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (920) 215
Payco MAC PR Empreendimentos 1.083 55
Py Londrina Catuai Empreendimentos 1.425 1.078
CP PR Marialva Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 7.082
Payco Bulgalski Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 700
Sitio Sdo Domingos Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 2.385
Payco Poa Urbania Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 1.149
Construtora e Loteadora Neumond S.A.
Uniprimie 3

51.749 33916

Os investimentos sdo contabilizados por meio do método da equivaléncia patrimonial. Tais
investimentos sao reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a transagao.
ApoOs o reconhecimento inicial, as demonstracdes contabeis consolidadas incluem a
participagdo da controlada no lucro ou prejuizo do exercicio da investida.

FORNECEDORES
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Fornecedores diversos 829 792 2.213 2.348
829 792 2213 = 2.348

O periodo médio de crédito na compra ¢ de 30 dias, a empresa ofetua ainda paga

pagas conforme os termos originalmente acordados.
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OBRIGACOES TRABALHISTAS E SOCIAIS

Obrigacdes sociais e tributarias

Salarios e rescisdes a pagar
Provisdo para férias

13° Salério a pagar

INSS arecolher

FGTS arecolher

IRRF arecolher

IRRF retido a recolher
INSS retido a recolher

ISS retido arecolher
PIS/COFINS/CSLL a recolher
IRPJ arecolher

CSLL arecolher

RET arecolher

Impostos diferidos

Outros tributos a pagar

OUTRAS CONTAS A PAGAR

Outras Obrigagdes

Lucros a Pagar

CAPITAL SOCIAL

Ambiance Participagdes Societarias S.A.

F&A Participacoes

24

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
34 51 67 123
57 37 117 138

2 2

14 12 29 51
3 2 6 10
3 8 2
4 8 7
58 54
24 143
4 5 13 17
36
4 54
296 251
1.600 845
36 187
121 107 2.268 1.918

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
16.581 10.964 28.370 20.512
462
16.581 10.964 28.370 20.974
Participacio % Cotas 2022
50% 50 50
50% 50 50
100% 100——~_ 100

7 AN
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RECEITAS

Receita de venda de imoveis
Juros s/ financiamento de iméveis
Adicional de Receita

Receita com quebra de contrato
(-) Perdas com vendas

(-) AVP - Ajuste a valor presente

Receita bruta de vendas

Receita bruta de vendas

menos:

Distratos

Impostos sobre vendas
PIS sobre vendas
COFINS sobre vendas

Receita liquida

RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS

Receita Financeira
Receita de aplicagdo financeira
Multa e juros de mora recebidos

Receita Financeira

Despesa Financeira
Tarifa bancaria
IOF
Descontos concedidos

Multas e juros pagos
Despesa Financeira

Receitas/Despesas financeiras liquidas

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
76.145 74.676
734 1.112
669
339 248
(1.608)
(58) (1.562)
77.829 72.866
77.829 72.866
(5.597) (4.477)
(280) (250)
(1.296) (1.153)
70.656 66.986
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
5 8 516 1.586
121 58
5 8 637 1.644
(6) (8) (66) (54)
(1) (3) (10) (8)
(D (753) (989)
17 7
(8) an (846) (1.068)
3) 3) (209) 576
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EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

Controladora
2023 2022
Resultado positivo de equivaléncia patrimonial 8.117 10.149
Resultado liquido de equivaléncia patrimonial 8.117 10.149
Patrimonio Liquido Part (%)
2023 2022 2023 2022 dez/22 REP Aporte / DDL dez/23

Vivendas do Parque 3.041 7.092 100,00% 100,00% 7.092 (886) (3.165) 3.041
Parque Europeu 7.129 6.770 59,50% 40,09% 2.714 (767) 2.295 4.242
Rui Barbosa 13.797 13.301 32,72% 32,72% 4352 162 4514
Payco MAC PR 1.083 55 100,00% 100,00% 55 97) 1.125 1.083
Tangua Almirante 2979 2.487 100,00% 100,00% 2.487 (8) 500 2.979
Tangua Curitiba 1.297 981 100,00% 100,00% 981 (1) 317 1.297
Payco Makiolka (922) 215 99,80%  100,00% 215 (906) (229) (920)
Tangua Triangulo 5.929 880 10,67% 100,00% 880 1.253 (1.500) 633
Pilarzinho 6.135 2.554 100,00% 100,00% 2.554 4.581 (1.000) 6.135
Martinus MSPR 262 163 100,00% 100,00% 163 (1) 100 262
Haras Vila Velha 810 643 100,00% 100,00% 644 (14) 180 810
Barreirinha 218 218 100,00% 100,00% 218 [€))] 217
Espinheiros 4.751 2.774 100,00% 100,00% 2.773 1.438 540 4.751
Nova Camboriu 7.322 6.878 70,04% 71,47% 4916 (220) 432 5.128
Londrina Catuai 1.621 1.282 87,91% 84,07% 1.078 (73) 420 1.425
Contorno Santa Felicidade 1.463 1.366 47,16% 47,16% 644 2.046 (2.000) 690
San Jose 11.361 7.420 36,46% 28,97% 2.150 (112) 2.104 4.142
Sitio Sdo Domingos 2.395 497 100,00% 100,00% (126) 2.511 2.385
Payco Bulgalski 700 100,00% 2) 702 700
Payco Poa Urbania 1.149 100,00% [€))] 1.150 1.149
CP PR Marialva 14.177 2.582 49,95% 1.852 5.230 7.082
Neumond 2.158 2410 50,00% 50,00% 1.218 (126) 1.092
UniPrime Cotas 3 11
88.855 60.568 35.137 8.117 9.586 52.848

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Para fins de reparticao de receita tributaria, do percentual de 4% (quatro por cento), conforme
regime especial de tributagdo — RET, foram calculados sobre as receitas mensais recebidas, que
corresponderd ao pagamento unificado, conforme legislagdo em vigor.

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Imposto de renda - corrente 7 (1.259) (1.102)
Contribuigdo social - corrente (584) (559)
Total dos tributos no resultado (@) (1.843) (1.661)

Os calculos do imposto de renda e contribui¢do social sobre o lucro, bem como suas respectivas
declaragdes, quando exigidas, estdo sujeitas a revisdo por parte das autoridades™iscais por

g
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periodos e prazos variaveis em relagao a respectiva data do pagamento ou entrega da declaracao
de rendimentos.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Sociedade ndo contrata operagdes envolvendo derivativos ou qualquer outro ativo com fins
de especulacdo. Em 31 de dezembro de 2023, a Sociedade ndo possui qualquer operagdo com
derivativos.

A estrutura de capital da Sociedade ¢ formada pelo patrimdnio liquido da Sociedade (que inclui
capital social, reservas e lucros acumulados conforme apresentado na demonstracdo da mutagao
do patrimoénio liquido).

Gerenciamento dos riscos financeiros
Visdo geral

Em geral as Sociedades estdo expostas aos seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros:

e Risco de crédito;
e Risco de liquidez;
e Risco de mercado.

Esta nota apresenta informagdes sobre a exposi¢ao da Sociedade para cada um dos riscos acima,
os objetivos da Sociedade, politicas e processos de mensuracdo e gerenciamento de riscos e
gerenciamento do capital da Sociedade.

Estrutura de gerenciamento de risco

A Diretoria ¢ responsavel pelo desenvolvimento e acompanhamento das politicas de
gerenciamento de risco da Sociedade.

As politicas de gerenciamento de risco da Sociedade foram estabelecidas para identificar e
analisar os riscos ao qual a Sociedade estd exposta, para definir limites de riscos e controles
apropriados, e para monitorar os riscos e a aderéncia aos limites impostos.

As politicas de risco e os sistemas sdo revistos regularmente pard refletir mudangas nas
condicoes de mercado e nas atividades da Sociedade. A Sociedade/ através de treinamento e
procedimentos de gestao busca desenvolver um ambiente de discipliia e controle no quais todos
os funcionarios tenham consciéncia de suas atribui¢des e obrigagoes.

g
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Riscos de crédito

Risco de crédito € o risco de a Sociedade incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de
uma contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em cumprir com
suas obrigacdes contratuais. O risco ¢ basicamente proveniente das contas a receber de clientes
e de instrumentos financeiros conforme apresentado abaixo.

Exposi¢ao a riscos de crédito

O valor contébil dos ativos financeiros representa a exposi¢ao maxima do crédito. A exposi¢ao
maxima do risco do crédito na data das demonstracdes contabeis foi:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Contas areceber e outros créditos 2436 1.789 52.545 42.594
Caixa e equivalentes de caixa 457 2.393 10.681 14.845
Saldo em 31 de dezembro 2.893 4.182 63.226 57.439

Contas a receber e outros recebiveis

A exposicao da Sociedade a risco de crédito ¢ influenciada principalmente pelas caracteristicas
individuais de cada cliente e das caracteristicas do empreendimento negociado.

A Sociedade analisa novos e atuais clientes através de revisdes periddicas que inclui
informacdes de empresas de crédito (quando disponiveis), referéncias bancarias,
documentag¢des de cadastro ¢ historico do cliente.

A gestao de risco entende que ndo ha limite para aprovagao de crédito em fun¢ao da alta garantia
do negdcio que sdo os imoveis.

Caixa e equivalentes de caixa

A Sociedade e empresas consolidadas detinham caixa e equivalentes de caixa de R$ 10.681 em
31 de dezembro de 2023 (2022 - R$ 14.845), os quais representam sua maxima _exposi¢ao de
crédito sobre aqueles ativos. O caixa e equivalentes de caixa sao mantidos com kancos e
institui¢des financeiras consideradas pelo mercado como de primeira lj

Garantias

A politica da Sociedade ¢ fornecer garantias financeiras somente para garantia de empréstimos
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\

e financiamentos captados para investimento em negocios relacionados a atividade desta
Sociedade e de pessoas ligadas.

Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco em que a Sociedade ira encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a
vista ou com outro ativo financeiro.

A Sociedade monitora as exigéncias de fluxo de caixa. Tipicamente, a Sociedade garante que
possui caixa a vista e/ou recebiveis de curto prazo suficiente para cumprir com despesas
operacionais esperadas para um periodo de curto prazo, incluindo o cumprimento de obrigagdes
financeiras; isto exclui o impacto potencial de circunstancias extremas que nao podem ser
razoavelmente previstas, como desastres naturais.

A abordagem da Sociedade na administragdo de liquidez ¢ de garantir, o0 méximo possivel, que
sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes ao vencerem, sob condi¢des
normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputacdo da
Sociedade.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteragdes nos precos de mercado, tais como as taxas de cdmbio
e taxas de juros tém nos ganhos da Sociedade ou no valor de suas participagdes em instrumentos
financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado ¢ gerenciar e controlar as
exposicoes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, € a0 mesmo tempo otimizar
0 retorno.

Risco de taxa de juros

A Sociedade adota uma politica de analise de sua exposi¢do a mudancas na taxa de juros sobre
empréstimos.

Gerenciamento do capital

A politica da Diretoria ¢ manter uma solida base de capital para man
investidor, credor e mercado e manter o desenvolvimento futuro do/hegocio. A
monitora os retornos sobre capital, que a Sociedade define como fesultados de atividades
operacionais divididos pelo patrimoénio liquido.
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COBERTURA DE SEGUROS

Nao ¢ politica da Sociedade manter cobertura de seguros.

PLANO DE APOSENTADORIA

Em 31 de dezembro de 2023, a Sociedade ndo possui planos de aposentadoria por beneficio
definido ou contribui¢ao definida para nenhum de seus empregados ou administradores.

APROVACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pela administragdo em 30 de abril de 2024.

EVENTOS SUBSEQUENTES

A administracdo considerou todos os fatos e eventos que ocorreram entre a data das
demonstragdes e a data da sua autorizagao para conclusdo nao havendo eventos que requeiram
ajustes em suas demonstracdes contabeis.
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