D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A

Demonstrag¢des financeiras em 31 de dezembro de 2023
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D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A
BALANCO PATRIMONIAL
(Em reais)
ATIVO
CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
DEPOSITOS BANCARIOS A VISTA
APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA
CLIENTES
CLIENTES A RECEBER
OUTROS CREDITOS
ADIANTAMENTOS A TERCEIROS
TRIBUTOS A RECUPERAR
ESTOQUES
ESTOQUES DIVERSOS
DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE
DESPESAS DE MESES SEGUINTES
NAO CIRCULANTE
IMOBILIZADO
BENS EM OPERACAO
(-) DEPRECIACAO/AMORTIZACAO/ EXAUSTAO ACUMULADA

TOTAL DO ATIVO

Saldo em 31/12/2023
61.272.937

45.573

12.955

32.618

6.602

6.602

389.598

387.066

2531

60.830.781

60.830.781

384

384

3.478

3.478

6.168

(2.690)

61.276.415

Saldo em 31/12/2022
59.683.997

237.769

208.307

29.462

200.000

200.000

16.254

16.254

59.229.831

59.229.831

144

144

4.095

4.095

6.168

(2.074)

59.688.092



D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A
BALANCO PATRIMONIAL
(Em reais)
PASSIVO
CIRCULANTE
FORNECEDORES
FORNECEDORES NACIONAIS
OBRIGACOES TRIBUTARIAS
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER
TRIBUTOS RETIDOS A RECOLHER
OUTRAS OBRIGACOES
ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
OUTROS DEBITOS
PATRIMONIO LIQUIDO
CAPITAL SOCIAL
CAPITAL SUBSCRITO
LUCROS/PREJU{ZOS ACUMULADOS
LUCROS/PREJU{ZOS ACUMULADOS

ADIANTAMENTO PARA FUTUTO AUMENTO DE CAPITAL

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Saldo em 31/12/2023
145.034

65.926
65.926
27.281
21.539

5.741
51.828
17.928
33.900

61.131.380

56.529.859

56.529.859

(1.508.251)

(1.508.251)

6.109.772

61.276.415

Saldo em 31/12/2022
318.607

249.280

249.280

36.927

33.678

3.248

32.400

32.400

59.369.485

56.529.859

56.529.859

(891.146)

(891.146)

3.730.772

59.688.092



D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
(Em reais)

RECEITA OPERACIONAL BRUTA

01/01/2023 a 31/12/2023

01/01/2022 a 31/12/2022

2.510.595 2.919.627
ARRENDAMENTO DE IMOVEIS 2.510.595 919.627
IMOVEIS E INVESTIMENTOS - 2.000.000

(-) DEDUCOES DA RECEITA BRUTA (250.730) (249.309)
IMPOSTOS INCIDENTES SOBRE VENDAS (250.730) (249.309)

(-) IMPOSTOS INCIDENTES SOBRE RECEITA OPERACIONAL (250.730) (249.309)

(=) RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 2.259.865 2.670.318

(-) CUSTO DOS PRODUTOS/MERCADORIAS/SERVICOS (13.589) (72.067)
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS - (68.463)
CUSTOS DOS IMOVEIS E INVESTIMENTOS (13.589) (3.604)

(=) LUCRO BRUTO 2.246.276 2.598.251

(-) DESPESAS (3.078.155) (2.730.218)
ADMINISTRATIVAS (2.815.624) (2.176.234)

DESPESAS COM PESSOAL (607) (223.378)
VIAGENS E REPRESENTACOES - (1.731)
OCUPACAO (93.702) (79.278)
DEPRECIACOES E AMORTIZACOES (617) (617)
UTILIDADES E SERVICOS (381.335) (261.526)
DESPESAS GERAIS (2.338.404) (1.609.704)
DESPESAS NAO DEDUTIVEIS (960) -
COM VEICULOS - (4.792)
DESPESAS GERAIS - (4.792)
DESPESAS TRIBUTARIAS (262.531) (549.192)
CONTRIBUICOES IMPOSTOS E TAXAS (262.531) (549.192)
(=) RESULTADO ANTES DAS DESPESAS E RECEITAS FINANCEIRAS (831.879) (131.967)
(+/-) RESULTADO FINANCEIRO 214.774 29.757
DESPESAS FINANCEIRAS (28.572) (1.956)
DESPESAS GERAIS (28.572) (1.956)
(-) RECEITAS FINANCEIRAS 243.345 31713
RECEITAS FINANCEIRAS 243.345 31713
RESULTADO ANTES DA CS E IR (617.105) (102.210)
(=) PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (617.105) (102.210)



D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
(Em reais)
01/01/2023 a 31/12/2023 01/01/2022 a 31/12/2022
Lucro/prejuizo liquido do exercicio (617.105) (102.210)

Outros resultados abrangentes - -

Resultado abrangente total do exercicio (617.105) (102.210)



D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

(Em Reais)

Adiantamento para

Futuro Aumento de Lucro/Prejuizo

Capital social Capital Acumulados Total

SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 56.529.859 1.055.251 (759.885) 56.601.756
Integralizacdo de Capital - - - -
Prejuizo do exercicio - - (102.210) (102.210)
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 2.675.521 - 2.675.521
Ajuste de exercicios anteriores - - (29.051) (29.051)
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 56.529.859 3.730.772 (891.146) 59.369.485
Prejuizo do exercicio - - (617.105) (617.105)
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - 2.379.000 -

2.379.000
Redugdo de Capital - -
Ajuste de exercicios anteriores - - - -

SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 56.529.859 6.109.772 (1.508.251) 61.131.380




D.S.S. AROEIRA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA
(Em Reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado do exercicio antes do imposto de renda e contribuigao social
Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio antes do
imposto de renda e da contribui¢do social

Depreciacdo

Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos

(Reversdo)/Provisao créditos de liquidagdo duvidosa

Reversao de provisao fiscal - imposto diferido

Reversao de provisao fiscal - impostos diversos

Resultado equivaléncia patrimonial

Reversao de investimento (perda)

Provisdo para riscos civeis, fiscais e trabalhistas

Receita financeira referente partes relacionadas

REDUCAO (AUMENTO) DOS ATIVOS OPERACIONALIS:
Contas a receber
Aplicagdes financeiras
Impostos a recuperar
Estoque
Adiantamentos a fornecedores
Partes relacionadas
Outros créditos

AUMENTO (REDUCAO) DOS PASSIVOS OPERACIONAIS:
Fornecedores
Obrigagoes sociais e trabalhistas
Impostos e contribui¢des a recolher
Adiantamentos de clientes
Outras obrigagdes

Imposto de renda e contribuicdo social pagos
Juros sobre empréstimos e financiamentos pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DE ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Recebimentos/(pagamentos) de empréstimos junto a partes relacionadas
Caixa recebido pela alienagdo de investimentos
Pagamento de aquisi¢do de investimentos
Baixa de ativo imobilizado
Caixa liquido (aplicado nas) atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DE ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de empréstimos e financiamentos
Captacao de Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital
Aumento de Capital Social
Pagamento de dividendos
Pagamento de dividendos ano corrente
Pagamento de empréstimos e financiamentos - principal

Caixa liquido (aplicado nas) atividades de financiamento

AUMENTO (REDUCAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO EXERCICIO

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio

31/12/2023 31/12/2022

(617.105) (102.210)
617 617
193.398 (169.679)
13.722 (16.254)
(1.600.950) (412.435)
(387.066) 54.695

- 531

(240) 1.342
(183.354) (80.385)
- (44.631)

(9.646) 24317
17.928 (6.975)
1.500 (1.708.051)
(2.571.197) (2.459.118)
2.379.000 2.675.521
2.379.000 2.675.521
(192.197) 216.404
45.573 237.769
237.769 21.366



NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC()ES CONTABEIS - Exercicio findo em 31
de dezembro 2023

1) CONTEXTO OPERACIONAL

A D.S.S. Aroeira Empreendimentos e Incorporagdes Imobilidrias S.A, € uma sociedade andnima,
com sede e foro na cidade de Curitiba-PR, fundada em 01/2013. A sociedade tem por objeto social
preponderante de incorporagdo de empreendimentos imobilidrios, a compra e venda de iméveis
proprios e a locagdo de imdveis proprios.

2) APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas e apresentadas em Reais (R$), de acordo as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, tomando por base a Lei n°11.638/2007, os termos da NBC TG 1000
aprovada pela Resolugdo do CFC n° 1255/2009, que trata a Escrituragdo Contabil. Levaram-se
em conta as caracteristicas qualitativas e quantitativas conforme determina a NBC TG 1000:
Compreensibilidade, Competéncia, Relevancia, Materialidade, Confiabilidade, Primazia da
Esséncia sobre a Forma, Prudéncia, Integralidade, Comparabilidade e Tempestividade,
alinhando-se com as principais praticas contdbeis adotadas no Brasil.

A apuragio do resultado foi realizada de acordo ao Regime de Competéncia, cujas receitas, custos
e despesas sdo reconhecidos no periodo em que ocorreram, independentemente do recebimento
ou pagamento.

A administrag@o da sociedade optou pela contratagdo de contabilidade terceirizada e declara que
as demonstracdes contabeis refletem e espelham a realidade da empresa em todos os seus termos.
Os resultados produzidos sdo frutos do documental remetido para contabilizag¢do, respondendo a
administracdo da sociedade, pela veracidade, integralidade e procedéncia. A responsabilidade
profissional do contabilista que referenda este conjunto de demonstracdes contdbeis estd limitada
aos fatos contdbeis efetivamente notificados pela administragdo da empresa a este profissional.

3) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1) Caixa e Equivalente de Caixa: Compreendem os saldos de contas correntes e aplicacdes
financeiras de liquidez imediata. Estas aplicacdes financeiras estdo sujeitas ao acréscimo dos
rendimentos auferidos até a data de enceramento do exercicio.

3.2) Clientes: Englobam as vendas e a locacao de iméveis até a data do encerramento do balango,
contabilizados com base no regime de competéncia.

3.3) Direitos e obrigacoes: Estao demonstrados pelos valores histéricos observando o regime de
competéncia.

3.4) Empresas coligadas e controladas: A empresa DSS Aroeira Empreendimentos e
Incorporacdes Imobilidria S.A. integra no seu quadro societdrio a empresa denominada DSS
Administracdo de Bens e Participagdes S.A., com 100% das quotas.

3.5) Impostos e Contribuicées: As receitas estdo sujeitas a tributagdo pelo Programa de
Integragdo Social — PIS e contribuicio para Financiamento da Seguridade Social — COFINS. A
tributagdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e contribuicao social, que sao calculados
com base nos resultados tributdveis (lucro ajustado) as aliquotas aplicdveis segundo a legislacio
vigente sendo 15%, acrescido de 10% sobre o que exceder a R$240.000,00 para o Imposto de
Renda e 9% para a Contribuic¢io Social — CSLL.



4) CAPITAL SOCIAL

O capital social de R$ 56.529.859,00 dividido em 56.529.859 quotas, com o valor nominal de R$
1,00, totalmente integralizado e dividido da seguinte forma.:

SOCIOS QUOTAS VALOR %
D.S.S. ADMIN[STRACAO DE BENS E 56.529.859 R$ 56.529.859,00 100
PARTICIPACOES S.A.

Total 56.529.859 R$ 56.529.859,00 100

5) EVENTOS SUBSEQUENTES: Os administradores declaram a inexisténcia de fatos
ocorridos subsequentemente a data de encerramento do exercicio que venham a ter efeito
relevante sobre a situacdo patrimonial ou financeira da empresa ou que possam provocar efeitos
sobre seus resultados futuros.
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